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TEIL A PLANZEICHNUNG Teil B - Text ‘ Verfahrensvermerke

Es gilt die Baunutzungsverordnung { BauNVQ) i.d.F. der 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemein-

5 2 1990 ( BGBI. | §. 132 ), gedndert curch devertretung vom .........

iil'!(ag\:m: izpi“:::m;lrv :hsfzhn‘\u Il Nr. 2 Je:l Einigungsver- Die ortsubliche Bekanmma:hung des Aufstellungsbeschlusses

’m trages vom 31, August 1990 in Verbindung mit Artikel * des ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ...........

Entwurf zur .
Satzung der Gem cinde Billow Zum Bebauungsp/ﬂan Nr. |

, ) 1.0 Bauplanrechtliche Festsetzungen P — Birgermeistar
S PLANZEICHENERKLARUNG

‘- 1.1 In dem “Allgemeinen Wohngebiet™ sind gemi8 § 1 {5) BauNVO die 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stel-
o

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 232. Januar 1990

® i Ausnahmen “Gartenbaubetriebe und Tankstellen” nicht zulissig. le ist gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3
' ' Eilg'f' S'EgG"NVOfHOD b 1566 BauNVO beteiligt worden.
- - ¥ rrmber
r o yorm e 1.2 Im WA-Gebiet sind hichstens 2wei Wohnungen je Wohngebiude zu-
{BGBI. 1 5. 58! o i
issig. N
= /
~z == = / : FESTSETZUNGEN
/ é?éf J/ //A: 1.3 Gemd §14(1)3 BauNVO sind Nebenanlagen auf nicht iiberbau- S 0
= r Art der baulichen Nutzung baren Grundstiicksilichen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und ?.egea L Hamnalser
I {§9Abs | Nr.1 BauGB. §§ 1-11 BauNVO ] der straBenseitigen Baugrenze nicht zulissig.

3. Diefrdbzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs, 1 Satz 1 BauGB
. ist am .... .. durchgefiihrt worden, / Auf Beschiu der

-~ \)\‘ vf_’/‘;
> R, 7\'\\)\ 2
- 5 / T

. ;“?T:‘Ct":;“”"""?eb"“ 1.4 Gemil § 9 (1) 10 BauGB sind innerhalb der als "von der Bebauung Gememdevertret.;mg vom AT ist nach §3Abs.1
. ah i \ 5 & i 2z ; . Triihaeit ; i o
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vcm ™ frp:z_uha tenden Fia:l}en. festgesetzten Sichtflachen (S) die Ernf:hlung Satz 2 BauGB von der friihzeitigen Birgerbeteiligung abgese:
a baulicher Anlagen jeglicher Art (auch Werbeanlagen) sowie Be- hen worden.
8. Dezember 1986 ( BGBl. | S. 2253 ). zuletzt gedncsnt e = :
: GBI Il . 885 ) sow'e MaR der baulichen Nutzung pllanzungen und Einfriedungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m
diich desetz Momia T AtgusI 40N T s-_‘n=_ 1§ 9 Abs. | N 1 BauGE. § 18 BaulvO | Gber der Fahrbahn des zugehérigen StraBenabschnittes unzuldssig. :
nach 3 B3 der Bavordnung vom 20. Juli 1230 (GBL' ! Ny =3 Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbiume. Bulow, ...
S. 929 ) wird mit der BeschluBfassung dpr:;h du; Geme! ce 0.4 Grundfizchenzahl
vertretung vom ... mit Genehmigung 1.5 Die PlanstraBen "B", "C~ und "D" sind als Mischverkehrsflichen A ? Z
c 2 1
zustindigen Genehmigungsbehérde folgende Satzung © 15 Zahi der Voligeschosse alissibitden. Siegelabdruck Biirgermeister
dun Babmugnoaplao . - T L . 4. Die von der Planung beriihrten Triger &ffentlicher Belange
bestehend sus der Planzeichnung { Teil A ) und dem Text B uvedie Babiinian S5 0granzan 1.6 Fir jedes Grundstiick ist eine Zufahrt in einer Breite von max, 3,00 m sind mit Schreiben vom . zur Abgabe einer
{ Teil B ), erlassen. {58 Abs "Nr‘ zan‘,-c.e" i3 23 und 23 BaulvO ) zuldssig. Stellungnahme aufgefordert worden.
0 olfene Bauweise Biilow, .
nwr Einzel- und Doppelhiiuser zulassig
nur Reihenhduser zuldssig Siegelabdruck Burgermeister
o Baugrenze 2.0 Eauf]rdnungSTEChlfiFhe qulaltungSfES!Seﬂungen 5. Die Gemeindevertretung hat am . den Entwurf des
& o 9 = gemiR § 9 (4) BauGB i.V. mit § 83 BauD Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
. Auslegung bestimmt.
Verkehrsilichen Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
(89 ADS, 1 Hr i1 m e Bulow,

2.1 Fassaden
Die Auflenwinde aller Hauptgebiude sind in Ziegelmauerwerk, Farb--
ton rot oder rotbraun, oder hellen eingefarbten Putzflichen herzu-

StraBenverkehrsflichen

Siegelabdruck Biirgermeistar
Strafenbegrenzungslinie

e stellen.
i " " . ¢ 4 6. Die Entwirfe des Beb d aus der
|j Verkshesgriin Doppelhduser und Hausgruppen sind in den AuBenwinden in ein- Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
heitlichem Ziegelmauerwerk bzw. einheitlichem Putz herzustellen. Begrundung haben in der Zeit vom .. .. bis zum
Verkehrstidchen besonderer Zweckbestimmung waihrend folgender Zeiten
2.2 Dicher nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
[ﬂ Bfentliche Parkiliche Décher sind als symmetrische Satteldicher oder Krippelwalmdacher ie offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken
mit einer Neigung von 40 bis 50 Grad auszufihren. und Anregungen wihrend der Austegungsfrist von jedermann
u werkehrsberuhigter Bereich Doppelhduser und Hausgruppen sind mit einheitlicher Dachform, =gfinifthchoderszur Nisdeisehnit vorgebrasht yverden konrien.
aleichem Eindeckunasmatedal und aleichem Farbtan zu arstolior am i L on chinberannigemacht
Griinflichen Die gesamte Breite der Gaupen einer Dachseite darf nochstens dis WAt
af Bl . 5 " 1 v
(69 Abs. 1 Nr. 15 uns Azs. § BauGB | :::\é!z)LmTir:lu;Ii:::Zzall;:rt‘:agen, SIDENRGRsebrAng k- Ritoibd Hon L
aHfentliche Griinflichen Liegende Dachfenster sind nur in Dachfiichen zuldssig, die von &f-
fentlichen Verkehrsflichen aus nicht einsehbar sind. Siegelabdruck Birgermeister
a Spieiplatz 7
N =T R 2.3 Garagen 7. Der katastermdBige Bestand am , wird als richtig
¥ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fisr Garagen sind in demselben Fassadenmaterial und derselben Farb- fargedstelg bescnsi::gh'::i:m\:“mhhhd?{ l:g:rl'_:htit’;;ea'f’ame?—
Natur und Landschalt Garagen kinnen mit Flachdach ausgebildet werden, wenn sia nicht im g gte,

MaBstab 1 : vorliegt,
RegreBanspriiche kbnnen nicht abgeleitet werden,

@

1§59 Abs, 1N, 20,

Acs. 6 BauGB 1 Hauptbaukdrper integriert sind.
- Carportuberdachungen in Hotzbauweise sind zulissig.

]

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und

I Gistrow,
i sonstigen Bepllanzungen sowie Bindungen fir 2.4 Einfriedungen
____ﬁ E?nflanzungen und fiir die Erha_Hung von Im Straflenbereich sind Hecken und Holzziune bis zu einer Hohe von
e 1 Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan- max. 0,70 m iiber StraBenoberkante zulissig. Siegelabdruck Bi.lrgehneisler
2N E et zungen sowie von Gewiissern | L
li = IJ = m !3 IJ' E:‘) g tE 3 Azt M 25 und Abs. 6 BauGB | 2.5 Oberkante ErdgeschoB-FuBboden X B. Die Gememdevenr?lung hat ldte _vorgebrachten Bedenken und
\__, ! ?I t aB.e B - 15 EReTiEa Zur Festsetzung der Hihenlage der baulichen Anlagen darf die Ober- Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trager
i GlLEL T7T . kante fertiger ErdgeschoffuBboden bei allen Gebiuden 0,40 m Gber Oientlicher Balangs am.. - gepruft.

Das Ergebms |slmugemlt wurden

b B3urme dem Bezugspunkt { Oberkante der Straenmitte des dazugehérigen

S— WA | ~ StraBenabschnitts ) nicht Gberschreiten. BUIOW, oo
0.3 Erhaitung:
. 2.6 Milltonnen

we
4

Baume In Vorgdrten dirfen Miilltonnen nur voriibergehend untergebracht Siegelabdruck

werden. Andernfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzen oder Stein- und

Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schrianke vorzusehen. 9. Der Entwurfl des Bebauungsplanes ist nach der &ffentiichen
Auslegung ( Ziffer € ) gedindert worden.

Umgrenzung van Flichen zum Anpflanzen von Daher haben die Entwiirfe des Beb b
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzunger

Birgermeister

Straucher

B P S
03 2

e e

S il

[P —

aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text (TBI B}, sowle
1% 245 1 Kr. 253 und Abs. § BauGB ) die Begrindung in der Zeit vem . bis zum ...

wihrepd folgender Zeiten ... erneut offentlich
Anpfanzen; gelegen. { Dabei ist bestimmt worden, dai Bedenken und

Anregungen nur ru den geanderten und erganzten Teilen

Baume ’ 3.0 Grinordnung vorgebracht werden konnten ). Die dffentliche Auslegung ist

" mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der
G Strucher In Ergénzung von Planzeichnung und Text wird folgendes festgesetzt: Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kénnen, am ... in
z | Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fiir Be- ortsiiblich bei g ht worden.
g ‘l pflanzungen und flir die Erhaltung von Bdumen, 3.1 MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur oder:
&2 [ Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie und Landschaft nach & 9 (1) 20 BauGB Daher wurde eine eingeschrankte Befeiligung nach §23
& | von Gewassern Abs. 3 Satz 2L.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgetiihrt
5 1§ 2 Acs Nr. 25b und Abs. 6 BauGB | Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend
o DIN 18 915 Bl 2 abzutragen und zu behandelm. Bulow, .......
=: Erhattung: Eine Ablagerung des Erdreiches auf der Kuppe ist nicht zulissig.
g 5
@ Biume Stellplatze, Wege, Zufahrten und HoHlichen diirfen nicht versiegelt Siegetabdruck Blrgermeister
. 3 CE:) Straucher werden. Sie sind in durchlissigem Material wie breitfugiges Pilaster, ! 2 !
" % is e Rasengittersteine oder Schotterrasen herzustellen, 10. Der Bebauungsplan, l:!eslehend aus der Flanzeichnung {Teil A)
dé d - ; 3 { Die FuB- und Radwege, die sich innerhalb &ffentlicher Griinflichen nd .dem text. (ell B), wurde .am. .. L, Yan qer
r 3 = A s 3 z Sonstige Planzeichen befinden, sind in wasse ; bundener Decke auszubilden, Semainceuarigiung (als, satzany bgs:hlossen. bie Begru_n-
. B : —_ : - . ! 1 ) I gEn G sk arjuound ACi -8 y dung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemein-
Y = -~ i P Fuﬂ_- und Ragwag @ i devertretung vom .............. e Gehilligt,
" = : ™ 7 = F e Umagrenzung von Flichen fiir 3.2 Pflanzbindungen nach § 9( 1) 25 a/b BauGB
. L= o i E = 1 Nebenanlagen. Stellplitze, . Biilow, ...
by % ey i E 1 [ I Garagen und Gemeinschefts- Nach § 9 { 1) 25a BauGB wird fiir den B-Plan festgesetzt, daB fiir die
== — o ! 5 Figs ; a‘nila:;zfr.‘ls et gemdB Pflanzgebot anzupflanzenden Biume und Straucher nur stand- . .
% % N . I - l e = N ortgerechte, einheimische Laubgeh@lze entsprechend der Pilanzliste zu Siegelahdruck . Biirgermeister
= — * 4 I | 2 GA i . verwenden und auf Dauer zu erhalten sind. . . .

o ) & = . I * ,:4 2 aragen : 11. Die Genehmlgfmg dieser 'Eebauungplansatzung.' bestehend
i S . - ! g L3 =T o . . ] aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
! -] l 1 & Umgrenzung 'dﬂl' Flﬂc"ev' die von der Pflanzliste: mit Verfugung der hdheren Verwaltungsbehérde vom .

i / l g £ - [ Bebauvung freizuhalten sind Ell 3 Az: ... - mit Nebenbestimmungen und Hnnwensen -
I " .8 = l b 2 ) | (892251 N 10 und Abs. 6 BauGB ) ) erteilt,
i - — s _;,,E ! - K J Laubbiume
e . = "/:,.C " o I - / / Gren.ze des raumlichen Geltungs- i Biilow, ..
Ly w* o E / I bereiches des Bebauungsplanes Prunus padus Traubenkirsche
P . :/"' I - ! (59 a5 7 BauGRB) Surbus aucuparia Gemeine Eberesche
o . e e & a—— & g N \ Fraxinus x arnus Blumenesche e Siegelahdruck Biirgermeister
o E ° o ] Abgrenzung unterschiedlicher Crataegus laevigata "Paul's Rotdorn
. "?C"'/ Nutzung, z. B. von Baugebieten, Scarlet' 12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandem-
:ﬂ r',_;,, - 74 ;?Ji‘zu:bg:::;::bd:;::"::;d" Tilia cordata "Rancho’ Kleinkronige Winterinde dgn Be_schl_uB dar G:meindevartretunq vom ... .. @rfiillt, die
P .,:'_ 7Lmg Acer campestre "Elsrijk’ Kleinkroniger Feldahorn Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hoheren
e P [ gehietes Robinia pseudoacacia "Unifolicla’  kleinkronige Robini Verwaltungsbenorde Om w..womevcevees
- S ~ 12B § " Abs. 4. § 16 Abs. B BauNvOl ge Robinie i
e T §an ST ; i
T vk NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN Striucher
5 -
o z
P H] vorhandene Bebauung Acer guinala Feuerahorn
Lo @ ; = ' Sambucus nigra Schwarzer Holunder Siegefabdruck Biirgermeister
= i A Sichtdreieck Prunus spinosa Schiehe
N Corylus avellana Haselnul® 13. DIE‘BehauungspIansazzun_g. bestehend aus der Plan?eichnung
= . DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Cratcagu;. monogyna Weilltdorn (Teil A) und dem Text {Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
© Rosa canina Hundsrose Biilow
) R vorhandene Flurstiicksgrenzen Cartig imas Komolkirsche
~ Philadelphus coronarius Falscher Jasmin
E geplante Grundstiicksgrenzen Amelanchier laevis Felsenbime x
= ¥ Cotoneaster multiflorus Felsenmispel Siegelabdruck Biirgermeister
v e kiinttig fortfallende Flurstiicksgrenzen
z - 4 Die éffentlichen Grinfliche (Bereich Spielplatz) ist mit einheimischen 14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie
_ s oo T Flurstucksnummern standortgerechten Laubgehélzen {pro 5 m? ein Gehslz} zu bepflanzen. die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiihrend der Dienststun-
- ™~ . den von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
- :. ] E@E Besctiung Im Stralenraum der PlanstraBe "B~ und im Bereich der Wendeanlagen Id"haltl\ :”5':‘”“" Iy :rhalt:n ist, sind am ...
2 = ~ eihandone o sind Laubbume in einer GréBe von 12 his 14 cm Stammumfang und k“":(ma"'sh ang °‘"s“r ,I;Ehc; e'kandmger:l‘achl worden, In der Be.
- - / LJ % einem durchgehenden Leittrieb zu pflanzen. Anatmachuniistaut, die go tencitachung:der Verlezung yon
= = £ Die Baumscheiben sind mindestens 6 m? groR anzulegen, offen zu VE"a-""E"s- un_d Furﬂ?vﬂrsnhr:ﬂen AnC: van. Mangeln tdoe
R AaE = I > . Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs, Z BauGB )
+ i l : halten und mit Rindenmulch zu bedecken. und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschidigungs-
. P 1 "3]’ Die Stimme und Pilanzscheiben sind durch Anfahtschutz zu sichern. anspruchen [ §§ 44, 246a Abs. 1 Satz1 Nr. 9 BauGB) hinge-
" | == J‘ wiesen worden,
< = " | = Nach § 9 (1) 25b BauGB sind auf den im B-Plan festgesetzten *..., - Die Satzung ist am in Kraft getreten,
& - !‘ / Flichen ... fir die Erhaltung von Biumen und Striuchem ...... * die o
. = - { vorhandenen Bepflanzungen zu erhalten und entsprechend ihrer BUlOW, oo
= LT 2 ] | Funktion zu schiitzen und zu pflegen,
I L, 2 | | Siegelabdruck Biirgermeister
b i Bei der H llung der ErschlieBungsstrafie "A~ sind die Linden des
= I ,. }i 5 Brunnenweges durch Baum- und Wurzelschutzmalnahmen ent-
- L o Giktennerg sprechend OIN 1B 920 ( Schutz von Biumen, Pflanzbesténden und
StragenquerSCh nitte ‘1 { Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen ) besonders zu schiitzen.
Y v ,r / Der gesamte Bereich innerhalb der Kronentraufe ist durch einen
Ma2s=zp 1 : 100 ' . L= Schutzzaun zu sichern (RAS-LG4) und darf nicht fiir Lagerzwecke
i e -
j/ / By B :#ﬂ J genutzt werden.
B 3.3 Entwiisserung Oberflichenwasser
/ = - - Nach & 9 (1) 16 BauGB i.V. mit § 32 LWaG ist das anfallende Nie-
—? \ - = derschlagswasser der Dach- bzw. Terrassenflichen auf den Grund-
\ ] " H sticken zu versickern.
StraBe ‘A’ / \ \ A \ - Das als schidlich verunreinigt geltende Niederschlagswasser von
‘ ey Nl n' Stralen-, Stellplatz- und Gehwegflichen ist getrennt vom Abwasser in
S /——./ —_— / Strale 'B Strale 'C Strafe 'D ein auBerhalb des Geiftungsbereiches Iiegunges Regenriickhaltebecken
| 2u lciten. Stand: Oktober 1993
o w o
&% - - o g et 0o A - e pite “-‘-—"_‘_'_“""—'W, Das Oberflachenwasser der Planstr. "A" ist parallel rum Brunnenweg
- - e S ’ T in einer offenen Mulde zu fihr d im Bereich der Linden zu
# Mulde Parkeny g?:;:m/ Fahrbohn Grun Fahrbahn versickern. A S TAD T & D ORF
fahe bahn Srun l Geh - u.Rodweg l  Grun l !Grun ! Fahrbahn E | l ! i 1 l e L . In diesem StraBenbereich ist die Anwend‘ung von Tausalzen und tau- & Planungs-Gesellschaft mbIl Schwerin
%50 I_ 580 I, 1,50 350 2,00 l 205 ], 1,00 350 100 200 .50 - 3 iy a 5 1 15 20 3a &3 50m salzartigen laugehaltigen Mitteln unzulsissig. Architekten - Planer - LandschaNsarchitekten
- ' {2 oyl : I | 1 T i 1 :




