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Planzeichenerkldrung

Planzeichen _

Erlauterungen

Rechtsgrundlagen

I Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohnge-
biet eingeschrdnkt

§ 4 Bau NVO

Mad der baulichen Nutzung

0.3 ; 0,4 Grundfldchenzahl § 16 Abs.2 Nr.1
Bau NVO
0,3 Geschoffldchenzahl § 16 Abs.2 Nr.2
Bau NVO
I Zahl der Vollgesch. § 16 Abs.2 Nr.3
als Hochstgrenze Bau NVO
Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Bauzonen
LEN Nur Einzelhduser § 22 Abs.2 Bau NVO
zuldssig
NWV Nur Doppelhduser § 22 Abs.2 Bau NVO
zulidssig
o] Of fene Bauweise § 22 Abs.1l Bau NVO
> Hauptfirstrichtung § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
T T - -t
: : iberbaubare Grund- § 23 Abs.3 Bau NVO
! ! stiicksfldche,
ST Baugrenze

VarkeshraflEchen

straBenbegrenzungs-
linie

SstraBenverkehrs—
flache

dffentliche
Parkfliche

§ 9 Abs. 1 Nr. 11

StraBenbegleitgrin

. Bau GB.

veww

Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt

Anschlu8 der Grund-
stiicke an die Ver-
kehrsflichen

mucﬁﬂdfﬂuonnﬁbaulcﬁn Hauptabwasserleitungen

—o=0—-% -0 -

unterirdische
Leitung mit
Medienhez

§ 9 Abs. 1,
Bau GB

Nr. 13

Satzung liber die:

Nr. 1 der Gemeinde Gutow

i

i

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung v. 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt ammwﬁvv I
S. 2253, zuletzt gedndert durch Anlage I Kapitel XIV, Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertrages
vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Sept.90 (BGBL 1990 II !

5. 25, 11273,

sowie nach § 83 der BauO vom 20. Juli 1990 (Gesetzblatt (GBL)) I Nr.

50 S. 929 wird

nach Beschlupfassung durch die Gemeindevertretung vom ............. und mit Genehmigung der hdheren
Verwaltungsbehdrde folgende Satzung ilber den Bebauungsplan Nr. 1 - Wohngebiet Gutow - fir das Gebiet
ndérdlich der StraBe Gilistrow - Zehna hinter der vorh. Ortsbebauung Flurstiick 50; 150; 161 anteilig,

9 i

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B + C), erlassen.

FEIL

CPLANZEICHNUNG

Regenwassersammler

€ % Abs. 1,
Bau GB

Wasserflichen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
Regelung des Wasserabflusses.

wasserschutz und die

fer Wasserflache, § 9 Abs. 1, Nr. 16
_v\|\ll.l.l.l.|-|.|\
wmmmmmmmmmm offener Graben, Bau GB
—_—— Vorflut
1\)1"'\
Regenwasserrick- § 9 Abs. 1, Nr. 16
i halteteich Bau GB
)
==
e Abgrabungen § 9 Abs. 1, Nr. 17

®

FYTO WY

Bau GB

Entwicklung zum § 9 Abs. 1 Nr. 20

mmv Feuchtbiotop Bau GB
Schutzgebiet filr § 9 Abs. 1 Nr. 18
Grund-und Quell- Bau GB

wassergewinnung

Flanungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur -
Pflege und sur BEntwicklung der Landschaft
Umgrenzung ven § 9 Abs. 1 Nr. 25

OOCTCOCGS
o O

9 O
COCo0one0

Flachen zum An-
pflanzen von Bdumen
und Strduchern

Buchstabe a) Bau GB

Anpflanzungen von
Biumen, Anpflanzung.
von Strduchern

Spielplatz § 9 Abs. 1 Nr. 15
Bau GB

Parkanlage § 9-Abs. 1. Nr. 15
Bau GB .

t8ffentliche Grin- § 9 Abs. 1 Nr. 15

fldchen Bau GB

8cnstige Planzeichen

e ~ N
< z%w
"

Umgrenzung der
Flichen, die von der
Bebauung freizu-
halten sind

§ 9 Abs.1 Nr. 10
und Abs. 6 Bau GB

| G

Grenze des rdum-
lichen Geltungs-
bereiches

Grenze des rdum-
lichen Geltungs-

bereiches der 1. Anderung

II Darstellungen ohn

e Normcharakter

Flurstiicksnummern

vorhandene Flur-
stlicks- und Grund-
stlicksgrenzen

verhandene Bebauung

-+

Koordinatenkreuz
Abstand 100 m

Numerierung der
Baugrundstiicke

Grundstlicksgrenze in
Aussicht genommen, in
Aussicht genommene
Einzelhausbebauung
mlt Garage (Carport)
Vorgarten mit Baum
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TEIL B -

In Ergidnzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes
festgesetzt: - .

I Planungsrechtlichs Festsetzungan

3.

WENDEPLATZ |

SCHNITT I-1
SCHNITT A-A' SCHNITT C-C
" T PO
Sammaistraile
mit Geschwmndigkatsdametung
durch wechseinde Parkflachen
A 4 &
§50m — 1.50m _ ._..53__. §,50m 550 m
T
10,50m |hlii‘ ...... 150 ¢
Boum- | F WENDEPLATZ
S ! FZ | F _ F o Porren | KFZ { :
7 ..ﬂw.uh..h” 1 xm i i i i T R SCHNITT I-T {Radius 800m)
Zufahrt P N
: . |
SCHNITT B-B' SCHNITT D-D’ :
: \ 4 &
- -
550m _ﬁSB B p N L
+
700m __AS_.:IE 16,00 m
1750m
; Anbheger weg
+ T el
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2.

3.

4.

5.

6.1

6.2

6.3,

Art der baulichen Nutmmmge o
Allgemeipes Wohngebiet'nach § 4 BauNVQ jedocC
Einschrédnkung: - £ !
- Von der Landwirtschaft ausgehende Emissionen sind als
gebietstypisch fUr die Ortslage Gutow hinzunehmen

Mag der baulichen Nutzung

Es gilt eine Mindestgrundstiicksbreite von 16 m. Bei der
Bestimmung der GeschoBflichenzahl sind:

- Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen nmmnrommm:,:Ow:I
schlieBlich zugehériger Treppenriume und Umfassungswinde
ganz mit zu rechnen.

- Mit der Festsetzung eines Vollgeschosses ist der Ausbau des
Dachgeschosses fiir Aufenthaltsriume bis 2/3 der Wohnfldche
des Erdgeschosses méglich.

tberbaubare Grundstiicksfliche

FUur die Errichtung der Gebiude sind Baugrenzen festgesetzt.
Nebenanlagen nach § 14 (1; BauNVO sind zugelassen.

H5henlage der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 2 in Verbindung mit § 30, Abs. 1 BauGB)

Die Oberkante der ErdgeschoAfuBbdden werden fiir sdmtliche
Baugrundsticke mit max. 0,5 m im Schnittpunkt der Haus-
diagonalen iiber 0K vorh. Geldnde festgesetzt. Uberschrei-
tungen bis zu 0,3 m sind als Ausnahme zuldssig, wenn
Schichtwasser es in Hanglagen bedingt. Beil zwingend not-
wvendiger Uberschreitung ist das Gelidnde aufzuschitten.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke
(Sichtdreiecke, § 9, Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen
nach § 14 BauNVO unzulissig. (insbesondere ist an Carport

und Garagen gedacht) Einfriedungen und Bepflanzungen dirfen
eine Hohe von 0,7 m lber die Fahrbahnoberkante nicht
tiberschreiten. Innerhalb der Sichtdreiecke sind Grund-
stiickszufahrten und Ausfahrten unzuldssig. Fir StraBenbdume
im Bereich der Sichtdreiecke wird eine Mindestkronenansatz-
hohe von 2,50 m festgesetzt.

Yestsaetaung zur LuBsren Gestaltung baulicher Anlagen
( § 9, Abs. 4 BauGs)

. AuBenwinde der Hazuptgebidude

Klinker oder Putzfassade mit Teilflichen in Holz bis zu
30 % der jeweiligen Ansichtsfliche sind méglich.

Fiir Doppelhiuser und Hausgruppen sind die AuBenwdnde
einheitlich herzustellen. (Farbton, Material)

. Auflenwinde der Nebengebidude

Material und Farbton wie Hauptgebdude.
Carport in Holzbauweise sind zulissig.

Dachflichen

Hauptgebdude, Betondachsteine bzw. Tonziegel.
Dachflichen von Doppelhiusern und Hausgruppen sind in
einheitlichen Material und gleichen Farbton herzustellen.
Dieses gilt auch filr Nebengebiude, soweit nicht
Holzbauweise fUr Carport 2zur Anvendung kommt.

.

6.4. Dachneigungen

Bei den Hauptgebduden 28° - 48°, Flir Doppelhiiuser und
Hausgruppéen wird eine einheitliche Dachneigqung® von 28°-48°
festgesetzt.Nebengebdude (Garagen, Carport) 12° = 48°.
Ausnahme Carport in Holzbauweise.

€.5. Dachneigungen < 18° bei Nebengebiuden

7.

Abweichend von der Festsetzung der Ziffer 6.3. kdnnen
Dachflichen bei denen die Dachneigung nicht 18° {iberschreitet
—in einem anderen Material ausgefithrt werdeni—— ——— -

Im Vorgartenbereich ist pro Grundstiick mindestens
1 Laubbaum zu pflanzen (§ 9, Abs. 25a BauGB)

Nebenanlagen n. § 14, Abs.

I BauNVO sind in den ﬂWH<mnm$
Grinflichen zugelassen. = e

Duwrck Soll

Stutenbary

58

}

VERFAHRENSVERMEREIKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Rushang an den Bekanntmachungstafeln vom .......... bis
...... «... durch Abdruck in der (Zeitung/

im amtl. Verkindigungsblatt) am e menses  SEEOIRGE,

Zum

Ort, Datum Birgermeister

Dienstsiegel

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige

Stelle ist gemdDR § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB {.V.
§ 4 Abs. 3 BauIZVO beteiligt worden.
Ort, Datum Burgermeister

Dienstsiegel

3. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 ARbs. 1 Satz 1

BauGB ist am ......-.. .«.. durchgefithrt worden.

T I I R s

Burgermeister

Ort, Datum

Dienstsiegel

4. Die von der Plin..., berihrten Trager Offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom

Stellungnahme aufgefordert worden.

zur Abgabe einer

s e s s s s masseesessocanaas s s s e s e sass eI EEssss e 0 een

Ort, Datum Burgermeister
Dienstsiegel
S. Die Gemeindevertretung hat am .......... den Entwurf{ des

Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

558486886 ecscseesnsessasse © ceess s a0 08 e s EssTC 8T

ort, Biirgermeister

Dienstsiegel

Datum

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text AﬂmwwwfnymOtwm
der Begriindung, haben in der Zeit vom
bis zum ........... wihrend folgender Zeiten .......cee..
wennmin mimsee e e e immeriereere e BRGNS A Ab B 20 BauGH
Sffentlich ausgelegen. Die &ffentlichs Auslegung ist mit
dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wihrend der Aus—

s ecessccaecase

legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder—

<Lmﬁwﬁmw vorgebracht werden kONNen, 8 sesssces ey 2
eceeeevce-a-. durch Aushang: in der Zeit wom: ... .o . 0000
bis zum .......... durch Aushang - ortsiiblich bekanntge-

macht worden.

B I R L

Ort, Datum

se st e e et e ieie e
Birgermeister
Dienstsiegel
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TEIL C GRUNORDNUNGSPLAN _

In Ergédnzung:der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), wird
folgendes festgesetzt:

2.3.

MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und Entwicklung der Natur |
und Landschaft nach § 9 (1) “

20 BauGB.

N
_Aufschilttung auferhalb der Grenzen des riumlichen :
~Geltungsbereiches des B-Planee eind nicht zuldssige-- % m,\

mﬁmHHﬂHMﬂNm.:mam.mOmnHmnjm:mcHnm:3wnyn<mﬂmwmnmwﬂtmﬂums
Zuldssig sind u.a. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen. ; g

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend
DIN 18 915 Bl. 2 abzuschieben und zu behandeln.

Die 8ffentlichen Griinflichen (Spielplatz, Parkanlagen,
Anpflanzungen), sind naturnah zu gestalten und zu begriinen.
(Extensivrasen) =i
Pflanzbindungen nach § 9 (1) 25a BauGB

Schutzstreifen

Fiir den Schutzstreifen als wesentlicher und ndérdlicher
AbschluB des Wohngebietes, wird eine Mindestbreite von 10 m
vorgesehen. Es sind einheimische Bdume und Strducher nach
unten stehender Pflanzliste anzupflanzen.

Je 50 m2 ist mind. 1 Baum zu pflanzen.

Die Striducher haben einen Pflanzstand von ca. 1 m.

Der Pflanzstreifen ist fiir ca. 5 Jahre mit einem Zaungatter
gegen WildverbiB8 zu sichern (h= 1,5 m). Alle 250 m sind

ca. 5-10 m breite Durchlisse einzubauen. Bdume 1. Ordnung
sollen einen Anteil von 10 % haben.

Pflanzliste

Bidume (Hochstamm 12-14 cm)

Acer campestre Feldahorn

Acer platonoides Spitzahorn
Robinia pseudoaccacia Robinie
Quercus robur Stiel-Eiche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus padus Traubenkirsche

Carpinus betulus Hainbuche

8traucher

Acer guinala Feuerzhorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus spinosa Schlehe

Corylus avellana H- ~elnuf

Surbus auccuparia 1 esct

Crateagus monogyna WelBdorn

Carpinus betulus Hainbuche

Rosa canina Hundsrose

Grundsticksflidchen

Bei Pflanzungen sollten einheimische Gehdlze iiberwiegen.

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen in grdBerem Umfang ist zu
vermeiden.

Wege und Stellflidchen auf den Grundstlicken sollten weitgehend
mit versickerungsfdhigen Beldgen ausgefiihrt werden. :
~ Rasenfugenpflaster ?
- Schotterrasen

Regenwasserrilckhalteteiche (Ausbildung sh. E.=-Bericht)

- Die Regenwasserrilckhalteteiche sind landschaftlich zu i
gestalten. :

~ Die Ufer sind mit Flachzonen in wechselnden Neigungen :
1:2 und 1:5 auszubilden.

- Die Flachwasserzonen scllen unter Wasser eine Breite von
mind. 2 m aufweisen. :

= Flachwasseranteil ist mit 20 % der Wasseroberfliche :
auszuweisen. ; }

- Das Ufer ist mit einer Initialpflanzung zu bepflanzen,
wie folgt: :

rroschlucfel
Schwanenblume
Sumpf-Segge

Sumpf-Binse
Wasserschwertlilie
Schwimmendes Laichkraut

Alisma plantago-aguatica
Butomus umbellatus
Carex acutiformis
Eleocharis palustris
Iris pseudacorus
Potamogeton natans

Ranunculus aqualitis Wasserhahnenfu8
Sagittaria sagittifolia Pfeilkraut
Zusdtzliczh fir Teich 2

Phragmites communis Schilfrohr

ErschlieBungsstrafe, Parkflichen : .m

Entlang der ErschlieBungsstraBe sind Biume 2. Ordnung in
Abstidnden von 8-10 m einreihig zu pflanzen. Verwendet werden
sollen nur hochstimmige Baume mit einem Stammumiang von 3
€a. 12-14 cm gemessen in 1 = Hohe. Die Strafenbiume sind
durch Hochbord, Rammschutz usw. vor mechanischen Sch3digungen
zu schiitzen. Stellplitze sind mit Biumen und Strduchern
abzupflanzen. Je 4 Stellpldtze mind. 1 hochstidmmiger
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Mafistab: 1:250
2-fache Gwml._mrcsm

e | zusdtzliche Umns.gzuqm.nca, Schutz des

SCHNITT A-A mmmmninmmmﬂmmgjo~ﬂmﬁmmnr 1

i w :

Grundwassers

wspP

2,50m

Regelschnitt
Objektplanung

endgiiltige Festlegung erfoigt im Rahmen der

Sumpfzore

Mafistab:1:250
2-fache Uberhdhung

@;:/)V
T s

SCHNITT B-B Regenwasserrickhaiteteich 2

WSP ) t

)
i fighy f»: i),
1:5 4

Sumpfrong

Regelschnitt

Objektplanung

AR

Sumpfrone

endglltige Festiegung erfolgt im Rahmen der

Gastrow

sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

7. Der katastermifBige Bestand am

caes e escesey

4

s sasecserererannranonn e e ssasessBsassset b ronena

Ort, Datum Der Leiter des
i Vermessungsbiiros
e %
Der katastermdfige Bestand am ............, Wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:3480 vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
i ort, Datum Leitsr des
i Katasteramtes
| 2. 7ie Cemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
m hnregungen der Birger, sowie die Stellungnahmen der
! jer &ffentlicher Belange am ......... gepriift. Das
Irgebnis ist mitgeteilt worden.
] 9rt, Datum Birgermeister
Dienstsiegel :
9. “rtwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen

legung (Ziff. 6) geandert/micht geidndert worden.

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil BsC),

sowie die Begriindung in der Zeit vom ............-bis

ZUM ............ wihrend folgender Zeiten ....c.ccceco.

teestecesasemmaesesss.o. @rneut Sffentlich ausgelegen.

{Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen

wadhrend der Auslequngsfrist von jedermann schriftlich

oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen,

teeseassssssss (Zeitung oder amtliches
vVerkiindigungsblatt) - bei Bekanntmachung durch Aushang:

| in der Zeit vom bis zum

durch Aushang - ortsiblich bekanntgemacht worden.

oder: & s

Daher wurde eine eingeschrinkte Beteiligung nach § 3

Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 13 Abs.l Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

B D e B L e S

sss i sassass s e s ssensassseaas

4428 csasss0008s00sas8s8s08

Or+v, Datum

Birgermeister
Dienstsiegel

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der MpwnNmMnr:cDW
Teil A) und dem Text (Teil B + C) wurde am ....cccce.
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. :
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlull der
Gemeindevertretung vom ............ gebilligt.

e e s e r s e et netecssssrnaseann

Ort, Datum

Birgermeister
Dienstsiegel

.mw.z

: = dieser Bebauungssatzung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B+C), wurden mit Verfiigung der hoheren
Verwaltungsbehtrde vom .........
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

B2 e atain siati wiwiels

seacees s evsssossnsscsaasssa

ort, Datum

Birgermeister
Dienstsiegel

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden
Beschlufl der Gemeindevertretung vom ........ erfullt,
die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der
héheren Verwaltungsbehdrde vom .......... Az.:
bestitigt.

ENTFALLT, DA KEINE NEBENBESTIMMUNGEN ERTEILT WURDEN.
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Ort, Datum

T T T
Biirgermeister
Dienstsiegel

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B+C), wird hiermit
4 ausgefertigt.

Birgermeister
Dienstsiegel
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Ort, Datum

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
8M ...-.202... = bei Bekanntmachung durch Aushang: in der
Zeit vOM ..c.c.a.000 Dis zum ........... durch Aushang-
. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und von
:mnmmws der: Abwdgung, sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und

Erldschen von Entschiddigungsanspriichen (§§ 44, n&m &,

Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am .se.casesese in Kraft getreten. - -

Oort, Datum ﬂmﬂmOHluwuﬂmﬂ =
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