STADT GNOIEN

SATZUNG DER STADT GNOIEN LANDKREIS ROSTOCK

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4

Uber den Bebauungsplan Nr. 4 "Windpark Gnoien" B

Aufgrund
- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBL. | 8. 2414), zuletzt gedéndert durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stéadten und Gemeinden vom 22.07.2011" (BGBI. | 8. 1509)

sowie

I i - = 1 - - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
e I o a n Ze l C n u n g : a n Ze I C e n e r a ru n g e | - ext ' C e eStS etz u n g e n 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des ,,Gesetzes zur Féorderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011" (BGBI. | S. 1509)

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung der

i N i Planzeichen Erlauterun Rechtsgrundlagen PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Neubekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),

G e m e I n d e = Sta dt G n O I e n ° & . wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .......cccceeeecvenienennn, und mit
G k S t d t G s ART DER BAULICHEN NUTZUNG  § 8 Abs.1 Nr. 1 BauGB iV Genehmigung des Landrats des Landkreises Rostock vom .........coeevvvien folgende SatzBun_?_ C‘;l:lf Shtatlj:t Gnoien Uber
2 s.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. den Bebaungsplan Nr.4 "Windpark Gnoien" bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textliche Festsetzungen

emarkung. a noien - | ine s et ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) e e oRclen
Flur: 1 und 2 Windenergieanlagen 1. Im Sonstigen Sondergebiet fur Windenergieanlagen (WEA)
(Bereich Nord und Std) ist die Errichtung und der Betrieb von Windenergie-
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG  §9Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. anlagen und dazu gehdriger sonstiger baulicher Anlagen, die der Erfor-
§ 16 BauNvO schung, Entwicklung und Nutzung der Windenergie dienen, zulassig. VERFAHRENSVERMERKE
GR Grundflache (Fundamentflache, Mon- . z o G Der katasterméRige Bestand im Geltungsbereich des B.-Planes am .................. wird als richtig dargestelit
M ] :5 000 tageflachen, ErschlieBungswege) mit 2. Alle V\ﬁndenergle_anlagen __em§c|:'"em'Ch Rotcrpro;ek'ttonsﬂéchen unc_i bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Planungsgrundiage: Vermessung auf g ; o v O 120 =LA L e o 3" : el max. Fléchenangabe in gm Ne'benanlagen sind vollgtand;g mnerha!b des Sonsltlgen SOﬂdergeb’eteS Al Prufung nur gl’Ob erfoigte, da die rechtsverbindlichen Flurkarte (ALK) im MafRstab 1:1.000 (aus dem ur-
Grundlage der digitalisierten aktuellen GBS - T R S5 L ) AR errichten und mussen die landesplanerisch vorgegebenen Mindestabsténde spriinglichen MaRstab (1:3.000, 1:3.830 bzw. 1:4000 abgeleitet) vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nicht
Liegenschaftskarte vom 21.09.2009 und ; : el ] A . 25 - e oo . s . .
Erganzung vom 10.10.2011 ' ‘ Sl b ARG i 2 Glifiae  riaviEle Gesamihnie dor baulicien zwischen Emmissionsquelle (WEA-Nabe) und den mafgeblichen abgeleitet werden.
Anlage einschliefilich Rotor in m Immissionspunkten einhalten.
3. Die Gesamthéhe (GH) - Nabenhéhe plus Rotorradius - neu zu BBVl Wairreseer
GHmln minimale Gesamthéhe der bau"chen errichtender Windenergieanlagen muss mindestens 170 mERd 00200000 - BT L !
1 Anlage einschlieRlich Rotor in m darf maximal 200 m betragen. Jeweiliger oberer Bezugspunkt ist 1. Aufstellungsbeschluss
O R R F die Spitze des senkrecht nach oben stehenden Rotorblattes der WEA. Die Stadtvertretung der Stadt Gnoien hat am 07.12.09 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Ubersichtsplan Jeweiliger unterer Bezugspunkt ist die im Baugenehmigungsverfahren Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am ............... ortstiblich bekannt gemacht.

festgelegte Geldndeoberflache.

4. Zuldssig sind Windenergieanlagen:
- mit Rohrtirmen, Stadt Gnoien, den Biirgermeister

- mit dreiflugeligem Rotor gleicher Drehrichtung auf Horizontalachse, :
2. Plananzeige :

5. Der Eigenart des Baugebietes widersprechen im Sinne von § 15 Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB am
Abs. 1 BauNVO insbesondere Windenergieanlagen mit Gittermast. | = beteiligt worden.
S O WE A VERKEHRSFLACHEN IR 6. Die GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen (Fundamente,
Stralenverkehrsflache R ErschlieBungswege, Montageflachen) darf im Sondergebiet : ;
] Stadt Gnoien, den Blrgermeister

. R SO WEA 110. 2 (GR = 110.000 m?) nicht ( iten.
Bereich Nord und Siid 0.000 m? (G m?) nicht Ulberschreiten

3. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden laut § 4 (1)

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD NEBENANLAGEN BauGB mit Schreiben vom .........c..ccueee. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
SO WEA (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB, §14 ABS. 1 SATZ 1 BAUNVO)
Flachen flr die Landwirtschaft § 9 Abs. 1Nr. beaU%B ng
e 7. Neben der jeweiligen neu zu errichtenden Windkraftanlage darf : :
GR 110.000 m? entweder eine Transformatorstation oder eine Unterstation oder StacdEncien; don Blrgermeister
i . bs. 1 Nr. 18 B eine Ubergabestation errichtet werden. 4. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Flachen fur Wald S :bség(ggutgg Folgende Grundflachen dirfen dabei nicht Giberschritten werden: Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB hat mittels ortstiblicher 6ffentlicher
Transformatorstation: 20 gm Bekanntmachung vom ..........ccceuvveenie, stattgefunden.
Unterstation: 20 gm
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, Ubergabestation: 40 gm
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG§ TR ABSTANDSREGELUNG (§ 9 ABS.1 NR. 2A UND ABS. 6 BAUGE Stadt Gnoien, den Burgermeister
s.1 Nr. au . : = ;
VON NATUR UND LANDSCHAFT § 86 ABS. 1 NR. 6 LBAUO M-V) 5. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
i ;i Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung inklusive
Erhaltung von Baumen 8. Das MaR der Tiefe der Abstandsfléchen wird fiir jede WEA mit dem Umweltbericht wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung vom .........cccoeo.ee gebilligt und zur
jeweiligen Rotorradius + 3 m, gemessen jeweils ab Mastmittelpunkt Auslegung beschlossen. Der Beschluss wurde am ..........c........... ortsliblich bekannt gemacht.
Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen flr festgesetzt.
Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, . : :
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD Stadt:Gnoier;, den Burgermeister
von Gewassern (§ 9 ABS. 1 NR. 18 und ABS. 6 BAUGB) 6. Offenlegung :
: : _ S . : Der Entwurf des Bebauungsplans, einschliellich der Planzeichnung und der Begriindung inklusive Um-
9. In den Sondergebieten WEA ist weiterhin eine landwirtschaftliche weltbericht, wurde geméaR § 3 (2) BauGB vom .............. BISIZUM .1eeeseesnes dffentlich ausgelegt.
¢80 Erhaltung von Strauchern Nutzung der Flachen zuléssig, soweit sie der Inanspruchnahme zum Ort und Dauer der Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
_ Zweck der Windenergienutzung nicht im Wege steht. vorgebracht werden kénnen, am .................. ortsiiblich bekannt gemacht.
Umgrenzungen von Schutzgebieten und § 9 Abs. 6 BauGB
Schutzobjekten im Sinne des 10. Die im Geltungsbereich vorhandenen Waldflichen sind zu erhalten.
Naturschutzrechts Stadt Gnoien, den Blrgermeister
7. Beteiligung der Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
- Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange und Nachbarge-
REGELUNGEN FUR DIE STADTERHAL- meinden wurden laut § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom .............c...... zur Abgabe einer Stellungnahme
TUNG UND DEN DENKMALSCHUTZ § 9 Abs. 6 BauGB GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN aufgefordert.
m Umgrenzungen von Gesamtanlagen(Ensembles), die dem BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
- Denkmalschutz unterliegen VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN- Stadt Gnoien, den Biirgermeister
ZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN &1 nilingivon Anregangen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BAUGB) Die von der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange vorgebrachten Anre-
SONSTIGE PLANZEICHEN 1. Alle im Geltungsbereich vorhandenen Gehélze und Gewssser gungen zum Entwurf des Bebauungsplans wurden in der éffentlichen Sitzung vom ........ccccevens
3 behandelt.
sind zu erhalten.
E: ~ Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUR EINGRIFFSKOMPENSATION :
(§9 Abs. 1A LLV.M. § 1A Abs. 3 BAUGB und §9 Abs. 6 BAUGB) Stadt Gnoien, den Blrgermeister
2. Der im Plangebiet auf grundlage der Festsetzungen entstehende Eingriff 9. Abwégungs- und Satzungsbeschluss : :
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER generiert einen Kompensationsbedarf von 45,597 ha Flachenaquivalent. : gfard?veeﬁ:tﬂ?; '?,',""Qe':"gifgu'i,egsﬁfoh,ﬁ”f_f_‘_'ff'ff,;‘: 'éza?'z?ﬁg” Eﬁsiﬁcf:ﬁ:hgﬁ Eeesgt.-stfntﬁﬂ'ﬁgefn‘glggf B
3. Dem Kompensationsbedarf stehen MaRnahmen mit ausreichendem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 2 wurden mit Beschluss der Stadtvertretung vom
= Flurgrenze Gesamikempensationsbedarfgegendtber. @~ 2020202020200 ARG gala
- 4.A Die Kompensation des zu erwartenden Eingriffs erfolgt Gber die Sanierung
T Flurstlicksgrenz : + ¥
sisitless glefize der Warbel vom siidéstlichen Stadtrandgebiet Gnoien bis zur Miindung in Stadt Gnoien, den Biirgermeister
die Trebel. Im Hinblick auf die Ermittlung eines Kompensationswertes ist 10, Genehmigungsanzeige
130 Flurstiicksbezeichnung derzeit nur eine grobe Einschétzung méglich: Bei einer betroffenen Lauf- Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung bestehend aus Planzeichnung und der Begriindung
l&nge von rund 8000 m und einer durchschnittlichen Breite der Niederung inklusive Umweltbericht wird durch die Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde vom...................
. : von 200 m ergibt sich eine betroffene Flache von rund 1.600.000 m? = AZ: erteilt.
— ausgeformtes Eignungsgebiet 160 ha. Ohne Berlicksichtigung wertsteigernder oder mindernder Kriterien
ware demnach mit der Umsetzung der Manahme ein Kompensationswert
von 160 ha FAQ x 4,0 = 640 ha FAQ méglich. Stadt Gnoien, den Burgermeister
4.B Die Kompensation des zu erwartenden Eingriffs kann alternativ zu 4.A tber 11. Ausfertigung : ;
: : - i 8 Die Bebauungsplansatzung bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und der
: die Inanspruchnahme rechtlich gesicherter Fldchen aus zur Verfugung Begriindung inklusive Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.
NACHRICHTLICHER HINWEIS ZUR KOMPENSATION stehenden Okokonten erfolgen. |
DBR 006 Magergriinland als offener Trockenstandort 493.578 m? FAQ
Die Gemeinde Ubertrégt die Pflicht zur Eingrifiskompensation gem. zur Verfligung stehend . , _
§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB im Rahmen des Stidtebaulichen Vertrages Sadte e dn SO
(§ 11 BauGB) auf die Vorhabentrager (Eingriffsverursacher). 12. Inkraftsetzungsvermerk
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
. wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN erha:‘ten ist, sin;:l SR i;: ............................ ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
: machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
1. VERHALTENSWEISE BElI ARCHAOLOGISCHEN FUNDEN Méngeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsnachfolgen (§215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalver-
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfar- fassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
bungen entdeckt werden, ist geméaR § 11 DSchG M-V die zusténdige _ hingewiesen worden. Die Satzung ist am ...........cccccoeveeerrrnernnne, in Kraft getreten.

Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und

die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in unveréndertem Zustand Stadt Gnoien, den Birgermeister
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert

des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach :
STADT GNOIEN

Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziiglich Anzeige erstattet oder

das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstatte nicht in unverén- : :
dertem Zustand erhalt.  (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V). L A N D K R E I S RO STO C K

2. ANZEIGE DER ERDARBEITEN / DES BAUBEGINNS |

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und Satzu ng u t')'er den Bebau u ngsp'a n N r. 4

dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor i i " '

Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Wl nd pa rk G”Olen

Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege ]

bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende AUFTRAGGEBER: Stadt Gnoien

Funde gem&R § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Markt 11

Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden. 17179 Gnoien

3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN AUFTRAGNEHMER: “ STADT LAND FLUSS
UND GERUCHEN DES BODENS

Werden im Zuge der BaumaRnahmen Kontaminationen festgestellt, die Dorfstralte 6

eine Gefdhrdung der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft oder Mensch 18211 Rabenhorst

darstellen, so ist umgehend und unaufgefordert das Umweltamt des | Tel.: 038203 -733990

Fax.: 038203 -7 33993
Entwurf STAND: 05.11.2012

Landkreises zu informieren.




