SATZUNG DER STADT GNOIEN UBER DEN VORHABEN BEZOGENEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 2

"WOHNBAUFLACHE AM BABELITZER WEG" 1. BA

Auf Grund des § 12 (BauGB)} vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zulefzt geéndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2998} und des § 86 der

Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern ( LBauO M-V} vom 18.04.2006 ( GS M-V GI. Nr.
2130-9) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Gnoien vom ..........
Satzung (ber den Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Wohnbauflache Am Bébelitzer

Weg" 1.BA bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und den Texilichen Festsetzungen (TeilB)

erlassen;

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Planbereich: Flur 4 Gemarkung Gnoien, Flurstiicke/ Teilfldchen 862, 820/3, 821/3, 822/1, 823/1

PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

allgemeines Wohngebiet

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 4 BauNVO

] Zahl der Viollgeschosse als Hichstmaf § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNvO

0,2 Grundflachenzahl als Héchstmal § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

KARTENGRUNDLAGE BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Auszug aus dem Katasterkartenwerk Landkreis Giistrow Gemarkung Gnoien o offene Bauwelse §22 BauNvO
folgende Flur 4 MaBstab 1: 1000. Zur Vervielialtigung freigegeben vom Kataster- und
e Vermessungsamt des Landkreises Giistrow, Genehmigung Nr.: 2/ 2008 vom mereme=i= Baugrenze § 23 BauNVO
22, Juni 2008 fir den Vorhabenbezogen bezogenen B-Plan
"Wohnbauflache Am Babelitzer Weg" 1. BA Gnoien. VERKEHRSFLACHE § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

GRUNFLACHE

E Griinflache Zweckbestimmung: p - privat

870

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschait

SONSTIGE PLANZEICHEN

-

™M Einfahrtbereich

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB

©

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen
flr die Erhaltung ven Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Geltungsbereich des § 9 Abs.7 BauGB

Verhaben bezogenen Bebauungsplanes

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstilcksgrenze e Bemassung in m
5i/t Flurstiicksnummer ﬂ:[l:[:ﬂ Bestandsgebéiude
Nutzungsschablone
BOO B Biot
Nutzungsart Zahl der Vollgeschosse lolop
Bauweise Grundfldchenzah!
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B
1. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
1.1 Auf der Flache des Allgemeinen Wohngebietes ist der Bau eines Wohnhauses
mit Nebengelass zuldssig.  § 22 BauNvO
1.2 Das Uberbauen von Flachen auRerhalb der Baugrenzen mit Garagen, Carports
und Nebenanlagen ( unlergeordnele Nebenanlagen i 8. von § 14 BauNvoO, die
Gebaude sind) ist auch ausnahmsweise nicht zuldssig.
(§12 Abs. 6, § 14 Abs.1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)
2. Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Unverschmutztes Regenwasser (z.B von Freifiachen und der Dachentwasserung ) ist auf dem
Grundstlcken zu sammeln und zu verwerten oder zu versickern.
3. Crinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
3.1 Der 7 m breite private Griinstreifen am Ufer des gemaf § 20 LNatG M-V geschiitzten Kleingewéssers ist
zu begriinen und naturnah zu gestalten,
4. Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich/ § 1a/ 3 und §9/ 1a BaugB ,
Pilanzbindungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB
4.1 Der vorhandene Gehdlzbestand ist auf Dauer zu erhalten. Abgéngige Bische und
Laubbaume sind nachzupflanzen. Aus folgenden Gehdlzarten ist auszuwahlen:
Baume Straucher
Ty Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Malus sylvestris Holzapfel Coryllus avellana Haselnuss
RECHTSGRUNDLAGE HINWEISE Prunus avium Vogelkirsche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.September 2004 (BGBI. I, S. 2414) zuletzt gedndert . . Pyrus communis Wildbirne Prunus spinosa Schiehe
Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wird der Vorhabenstrager in Abstimmung mit der Stadt Gnoien Quercus petraea Traubeneiche Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | 8. 2998 i i i i i i
{ ) flr das im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wohnbaufidche Am Béabelitzer Weg" 1. BA folgendep Sorbus intermedia Schwedische Mehlbesre gg—ﬁ;ﬂﬁ:ﬂ?‘;}:mmm agz:;ﬁhanmsbeer’e

- Baunutzungsverordnung (BaulNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23, Januar 1980 (BGBI. |, S. 133),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geselzes zur Erleichterung von Investitionen und der  Auswelsung

und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | 8. 466)

- b. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstell
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) i.d.F. vom 1B. Dezember 1980 (BGBI. 1991, Teil |, S. 58,

1 213-1-6}

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)vom 25, Mérz 2002 ( BGBI.l S.1193), zuletzt geéndert durch

Artikel 3 des Gestzes zur Neufassung des ROG und zur Anderung anderer Vorschriften vom 22.12.2008

(BGBI. | S. 29886)

- Gesetz Ober die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
{Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom &. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503,6813) in

der derzeit giiligen Fassung

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern {KV M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.

Juni 2004 {GVOBI. M-V 5. 205), in der derzeit gliltigen Fassung

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 18.April 2006 GS Meckl.- Vorpommem Gl. Nr. 2130-9

des Planinhalls

BGBI.

Teilausgleich an anderer Stelle auBerhalb des Geltungsbereichs durchfithren:

Zur Ergénzung bzw. Verdichtung der Gehilze auf dem Griinstreifen westlich des Babelitzer Weges sind die

gehblzfreien Flachen mit Ausnahme der gekennzeichneten Grundstiickszufahrt mit einheimischen Strauchern zu bepflanzen.
Pilanzabstand 1 m x 1 m, Straucharten nach 4.1.

Die Durchfilhrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt durch die Stadt Gnoien in Abstimmung mit dem
Vorhabenstrager gemal § 135a Abs. 2 und in Anwendung der §§ 135b und 135¢ BauGB.

Die auferhalb des Geltungsbereiches auf dem Flurstiick  Flur 4, Gemarkung Gnoien gelegenen Flachen fiir
AusgleichsmaRnahmen und die darauf auszufithrenden Mafinahmen sind dem im Gellungsbereich fesigesetzten Bauiléchen
als Sammelausgleichsmanahme gemél § 8 Abs, 1a BauGB zugeordnet.

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

4.2 Am Westrand des Plangebieles sind an den in der Planzeichnung festgesezien Standorten

Spitzahornbaume
(Acer platancides, Cleveland' als Hochstamm mit Ballen, Stammumfang ab 18 cm zu pflanzen.

4.3 Die Pflanzgebote sind spétesten in der auf die Fertigstellung des Vorhabens folgenden Pflanzperiode vom

Vorhabentréger zu realisieren.

4.4 Die anzupflanzenden Gehélze sind im Falle ihres Eingehens nachzupflanzen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretung vom 23.09.2009.
Der Aufstellungsbeschluss Ist ortsiblich bekannt gemacht worden.

Gnolen, Blrgermeister
2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 3 Raum-
ordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Gnoien, Biirgermeister

3. Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und die Erérterung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte auf
der Stadtvertretersitzung am 2009.
Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und Aufforderung zur Aufierung auch im Hinblick auf den erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping) erfolgte mit Schreiben vom

Gnoien, Blrgermeister

4. Die Stadivertretung Gnoien hat am ... den Entwurf des Vorhaben bezogenen Bebauungs-
planes mit der Begrindung sowle den Umwelibericht gebilligh und zur Auslegung bestimmt.

Gnoien, Blrgermelster

5. Der Entwurf des Verhaben bezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Tell B), sowle der Begrlindung zum Bauleitplan mit Umweltbericht haben in der Zeit vom ...........
bis zum wahrend folgender Zeiten: montags.

nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung Ist mit dem Hinweis, daf}
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich eder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am ertstblich bekannigemacht worden.

Die von der Planung be ehdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind geman § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB iiber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis
geselzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gnoien, Blrgermeister

B. Der katasterméafiige Bestand an Flurstlcken am ........ ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lage-
richtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstandige und lagerichtige Darstellung des,
Gebaudebestandes konnte nicht Oberpriift werden. Regressanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden.

Glistrow, Siegel Unterschrift Leiter Katasteramt

7. Die Stadty g hat die Stellur | 1 der Offentlichkeit sowie der Behbrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am ......ocovemien gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der Durchfiihrungsvertrag
zwischen Stadt und Inveslor wurde beschlossen.

Gnoien, Birgermeister

8. Der Vorhaben bezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B)
wurde am von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bauleitplan mit
Umweltbericht wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ... gebilligt.

Gnoien, Blrgermeister

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und aus dem Text (Tell B) wird hier-
mit ausgefertigt.

Gneien, Blrgermeister

12. Die Satzung Uber den Vorhaben bezogenen Bebauungsplan sowle die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wiahrend der Dienstzellen von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ......coceeienen im amtlichen Bekanntmachungsblatt " ©erneen” OFts{iblich
bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln in der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmungen
des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M- vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S, 205, zuletzt geéndert am
14.09.2004 GVOBI. M-V S. ) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ........cc.ccoeeins in Kraft getreten.

Birgermelster

Gnoien,

Ubersichtsskizze M 1:12.500

STADT GNOIEN
LANDKREIS GUSTROW

Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. 2
"Wohnbaufliche Am Bibelitzer Weg” 1. BA

AUFTRAGGEBER: AUFTRAGNEHMER:
hd - &S GmbH Neubrandenburg
Stadt Gnoien architeklen - stadlplaner - beratends ingenieure

Teterower Strafte 11
17172 Gnoien

1Ml
raf’.‘ (0335) 581020

h-Strat 033 N b

Fax: (0385) 5610216

MaBstab: 1: 1.000
Architekt: Dipl.-ing. Edeltraud MaRmann
Phase: VORENTWURF ‘ Datum: 01.12.2009

Projektnummer \ Pfad: 20098027/30/DWG/VHB-VE-12-09




