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§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH VERFAHRENSVERMERKE

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil nach § 34 BauGB umfaft das Gebiet, das innerhalb 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom
der in der beigefiigten Karte eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt (Klarstellung). 19.01.199_3. Dig onsupl|che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch

(2) Die Klarstellungssatzung dient der riumlichen Trennung des unbeplanten Innenbereiches Veroffentlichung im ,Gnoiener Stadt- und Landboten®am ................... .

vom Auflenbereich.
(3) Mittels der Abrundungssatzung werden die in der Karte dargestellten

KGhle St!e Abrundungsgrundstiicke im AuBenbereich in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Gnoien, am ................. Birgermeister
: einbezogen. ;
(95 (4) Die Karte ist Bestandteil dieser Satzung. 2. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind mit

Schreiben vom 5.04.1993 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

DDOL 1T ==

0] § 2 INKRAFTTRETEN
(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung der Gnoien, am ................. Blrgermeister
Genehmigung durch die zustandige Verwaltungsbehorde in Kraft.
STA DITGEME I NDE GNOI EN 3. Die fruhzeitige Birgerbeteiligung ist am ................. auf einer Einwohnerversammlung durchgefiihrt
worden.
' .
Gnoien, am .........c.ccueene Blrgermeister

LANDKREIS GUSTROW

4. Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden sowie die vorgebrachten Bedenken, Hinweise und Anregungen der Burger am

0 & BESTANDSERFASSUNG, KENNZEICHNUNG UND ' is ist mi [
) o bttt Bmgtbat— e L e Lt e e | (R T T e epruft. Das Ergenis ist mitgeteilt worden.
. O\P}}F - NACHRICHTLICHE UBERNAHME & ; :
6 ' ® 15 13 WohngebAude mit Hausnummer Gnoien, am ........c.cooeennn Birgermeister
|
137 IH J Nebengebaude 5. Der Entwurf der Satzung ist gedndert worden. Daher hat die Stadtvertretung auf ihrer Sitzung am
@ R R T e RN S T (s I A e Ao Lt S B SR [ Rl L die ¢ffentliche Auslegung des Uberarbeiteten Entwurfes der Satzung beschlossen. Die
denkmalgeschitztes Gebaude bzw. Anlage ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses erfolgte am .................. im ,Gnoiener
Stadt- und Landboten®.

ar3 ° Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer
FLUR 2

170 _
GEMARKUNG DOLITZ Gnoien, am .......cccoeeene. Birgermeister

e}

PLANFESTSETZUNGEN
5 6. Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom ................ bis zum .................... wahrend folgender
D Grenze der im Zusammenhang bebauten Ortslage Zeiten:
Satzungsbereich nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB montags  7.00 - 12.00 Uhr und 12.45 - 16.00 Uhr
o —r— . dienstags  7.00 - 12.00 Uhr und 12.45 - 16.00 Uhr
Grenze des Geltungsbereiches der Abrundungssatzung mittwochs 7.00 - 12.00 Uhr und 12.45 - 16.00 Uhr
93 L e =d  nach § 4 Abs. 2a BauGB - MaRnahmenG donnerstags 7.00 - 12.00 Uhr und 12.45 - 16.00 Uhr
’ freitags 7.00 - 12.00 Uhr
====:—== Baugrenze im Amt Gnoien nach § 34 Abs. 5 i.V.m. § 3 BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
L Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der
iy Firstrichtung der Hauptdacher Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
................. im ,Gnoiener Stadt- und Landboten” ortstblich bekanntgemacht worden,
@ Nummer der Abrundungsflache
@ Erhaltungsgebot fiir Baume GNoIeN; am ..iciiiisiresivanns Blrgermeister
)
(>3 Erhaltungsgebot fiir Hecken, Straucher ! ’ :
959 7. Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind mit
Anpflanzgebot Hecken, Stréucher Schreiben vom ................ erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
@ Anpflanzgebat fur Baume Gnoien, am ......cccccvveenees Birgermeister
@
8. Die Stadtvertretung hat am ................. die Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden geprift. Das Ergebnis
) ist mitgeteilt worden.,
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Gnoien, am ..........ccocceevee.n. Biirgermeister
\ nach § 4 Abs. 2a BauGB - MaBnahmenG 9. Die Satzung uber die im Zusammenhang bebaute Ortslage Ddlitz wurde von der Stadtvertretung
L)
Auf den einbezogenen Abrundungsstandorten sind ausschlieBlich Wohngebdude mit den G Znseiigssen:
dazugehorigen Nebengebauden zulassig.
Gnoien, am ...........cc.coen.

Blrgermeister

nach § 9 BauGB , ;
10.Die Genehmigung der Satzung wurde nach § 34 Abs. 4 BauGB durch den Landrat des Landkreises
" NUTZUNG Gustrow am .................. JAZ: ............... mit / ohne Auflagen erteilt.
1.1 Als Obergrenze fur die Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,3 festgesetzt, um den dorflichen Cha-
rakter zu erhalten. )
1.2 Die Grundflachenzahl darf nicht tiberschritten werden, auch wenn durch Baugrenzen grolere
Bauflachen ausgewiesen sind (§ 19 Abs. 4 BauGB).

GROIEN, M ..ercirinriesimsvons Blrgermeister

11.Die Auflagen wurden durch den satzungs&ndernden Beschluf der Stadtvertretung vo

X/ .
SN

2. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND erfullt. Die Erfullung der Auflagen wurde durch den Landrat am ................. MR s e i
LANDSCHAF ABS. 1 NR. 2 bestatigt.

2.1 Auf den Grundsttcken sind frei in der Wahl des Standortes je 2 heimische Baume der Qualitat
HmB 12-14 folgender Arten und deren Kultursorten zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten: !
Feldahorn Acer campestre Gnoien, am .......c..cccoeeueennn. Blrgermeister
Spitzahorn Acer platanoiedes
Bergahorn Acer pseudoplatanus 12.Die Satzung Uber die im Zusammenhang bebaute Ortslage Dolitz wird hiermit ausgefertigt.
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus _
Rotbuche Fagus sylvatica GNOIEN, @M....civoeeiimemissision, Birgermeister
Vogelkirsche Prunus avium
;;?et;giizglr%he gfuugrl;i;?géﬁr 13.Die Satzung ist CLL R zusammen mit der Genehmigung ortstblich bekanntgemacht
Wintarlinde o worden, Glglchzeltlg |st auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Eerauilme Vimi diabia Formvorschriften und die Rechtsfolgen hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am

22  Notwendige PKW-Stellflachen sind als befahrbare Rasenflachen auszubilden, zulassige Befe- | oo rechtsverbindlich geworden.

stigungen sind Rasenwaben, Pflasterrasen und Schotterrasen.

C) ' 2.3 Die Hecke am Grundstiicksrand zur freien Landschaft ist aus heimischen Gehdélzen folgender Gnoien, am ..........cccceevveennnnn. Blirgermeister
"'?'lm»- Arten anzulegen und auf Dauer zu erhalten: A
=H JIITE Hartriegel Cornus sanguinea “ ; _ ol
S Hasel Corylus avellana i 14.Der katastermé&Rige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
N\ = 7 Heckenkirsche Lonicera xylosteum ; Darsteilung dgr Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Prifung nur grob erfolgte, da die
. : A 5§ r Hlinderose Ros- eonna ? rechtsverbindliche Flurkarte im M 1: .......... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
\ ) | 90 Y Zaunrose Rosa rubiginosa ; werden.
-_x_E,a&:.L.I : ==k achneet;agt ; c}\;‘iblurnl.:rsn opulus i
; enge: uck je gm, Qualitat: Str. 60 - 100 T :
’ e 91 2.4 Mit dem Erhaltungsgebot gekennzeichnete Baume und Vegetationsteile sind besonders wah- PR ERIISdeS REtSRrcintes
: rend der Bauzeit entsprechend der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" zu schiitzen.
5 2.5 Abweichend vom Erhaltungsgebot fiir die Hecke auf dem Flurstiick Nr. 59/1 der Flur 2 in der
> : Gemarkung Ddlitz ist zulassig, zum Zwecke der Einrichtung einer Zufahrt 5m Hecke zu ent-
fernen. Dabei sind Licken in den Baumreihen zu bevorzugen.
89 2.6 Als SammelausgleichsmalRnahme sind auf dem Grundstiick 145 der Flur 2 in der Gemar-
kung D¢litz 17 Linden (Tilia cordata) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Qualitat: HmB
16-18 ol
2.7 Die Ausgleichsmafinahmen sind im 6ffentlichen Bereich spétestens in der ersten Pflanzzeit D O L I TZ
nach der Genehmigung dieser Satzung und im privaten Breich spatestens in der dem Nut-

zungsbeginn der Gebaude folgenden Pflanzzeit (Herbst bis Friihling) zu realisieren.

STADTGEMEINDE GNOIEN
i LANDKREIS GUSTROW

Als wichtige Sammelausgleichsmaflnahme fir die zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch geplante Wohnbebauung im

SATZUNG DER STADT GNOIEN UBER DIE FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG
DER IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSLAGE FUR DAS GEBIET DOLITZ

NACH § 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 1 UND 3 BAUGB I. V. M. § 4 ABS. 2a BAUGB - BELEiChBthe:tt?fsef ugd}finbezoge_nﬁr Agfundunsgstzﬂa‘:hes_gﬁmaf;§ 4:::1;;2: B\?\:']e(zﬁn- l\éﬂ'aﬁnahnéir;g PLAN ZUR SATZ;:::;?#:E?; DIE FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG DER IM
: sind auRerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung Lickenpflanz n en, die von D#li HANG BEBAUTE

MASSNAHMENG ausgehen, wie folgt vorzunehmen: N ORTSLAGE

Aufi d des § 34 Abs. 4 und 5 BauGB in der Fassung vom 8 Dezember 1986 (BGBI 1. beiderseits des WegesS naEhQBo?din,HG%n';agk1ugg Dolitz, Flur 2, Nr. 88, Art: Quercus robur J//uu . e ~ —

ufgrund des . e ; ’ (Stieleiche), Menge: 24 Stick, Qualitat: HmB 16- ; f/ﬁe;\ o R N

I, S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und 2. auf der Nordseite des Weges nach Kranichshof, Gemarkung Délitz, Flur 2, Nr. 189, Art: Quercus /’” st o _---&m | RedWerstort

Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 446) und § 4 Abs. 2a BauGB - robur (Stieleiche), Menge: 31 Stiick, Qualitat: HmB 16-18 L elib>—q_Stubbend 5 . >

MaBnahmenG, sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 26. i @“3' & ?

—
— /
i LY Ehmken
ffoGnewitz N
1

nach § 86 Abs. 1 und 4 LBauO M-V
3.1 ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE

Es ist eine Erdgeschof3fulbodenhéhe bis maximal 1,00 m tGber der durchschnittlichen Stras-
senhohe des dem Grundstick vorgelagerten StraRenabschnittes zulassig.

3.2 DACHER
1. Die Hauptdéacher sind nur als geneigte Sattel- oder Kriippelwalmdécher mit einer Dachnei-

gung von 35° - 48° zuldssig.
2. Fur die Hauptd&cher ist nur eine Dacheindeckung aus roten bis rotbraunen Dachsteinen
oder Ziegeln oder aus Reed zuldssig.

3.3 AUSSENWANDE

Es sind nur Fassaden aus Putz, Sichtmauerwerk sowie anteilig aus Holz und Glas zuléssig.

34 NEBENANLAGEN
1. Ol- und Gastanks sind oberirdisch nicht in Vorgarten zuldssig. Im Hofbereich sind sie durch
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)(f( VERVIELFALTIGUNG:
nach Genehmigung des Herausgebers: Kataster- und Vermessungsamt ................

April 1994 wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom
und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Giistrow folgende
Satzung fiir das Gebiet DOLITZ erlassen:
| ' KARTENGRUNDLAGE: : o
| Auszug aus der Flurkarte: Flur 2 und 3 Gemarkung Ddlitz, Gemeinde Gnoien, Landkreis Giistrow,
- M 1: 4000 , VergroBerung auf M 1:2000 mit eigenen Ergdnzungen nach Bestandsaufnahme vor Ort
am 28.10.1996

[ oy - ; N
HINWEISE: &4 :E Strauchpflanzungen einzugriinen. . _ ! / o _ = *[J i;-Was’ .
1. Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege 4 Wochen 6:; = 2. Garagen mit einem flachgeneigten Dach sind nur in der strarsensemgen Bauflucht der /’/79,,,, i - / e \ b oeiow 3 i
o . . i . % e ‘//’ S Sirie ‘ . : k Q j'_“ | hol @ 7
vorher anzuzeigen. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht 06 = Hauptgebaude oder hinter der Bauflucht der Hauptgeb&ude zuldssig. @ xffg’% G pStretieid ) AL o §/ GNOIEN /~' ’
werden, ist dies dem Landesamt unverzuglich anzuzeigen. _ _ - - e e a | = %// : . //&;m.gabe Pty H:} \ /
2. Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005/1 Beiblatt 1 fur den Geltungsbereich 1. Beton- und Metallz&une sind nicht zul&ssig. now é///,/ T lekoh\r _ 0_/ /\) Yoty
der Satzung 60 dB (A) tags und 50 dB (A) nachts sind einzuhalten. 2. Maschendrahtzaune sind mit Strauchern oder einer Hecke zum StraBenraum hin abzupflan- DS / \- Ao K N
Zen. e 3 Z L | i'\_:. A _. JNeu Ni r .f’l ... i g}fg 2
" ; w ‘\ Neu Polchow | { 2 ; / L : R\
3. Einfriedungen der Grundstiicke zur Stralenseite dirfen eine Héhe von maximal 0,80 m /{,;-QL " + Walken dort Hatr Labehin "\ /89000t |{' schutow Figel
nicht dberschreiten. =T ¥ T poichow Sl il S R ) —— Gl
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A & S - architekten & stadtplaner GmbH
August - Milarch - StraRe 1, PF 1129
17001 Neubrandenburg

Telefon: 0395 / 581020 Fax: 0395 / 5810215
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Neubrandenburg, im November 1996

FLUR 3
GEMARKUNG DOLITZ




