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Plangrundlage:
Bezelchnung:

Datum der Erstellung:
Herausgeber:

Zweck der Vervielféltigung:

Auszug aus dem Llegenschaftkataster
16.06.2016
Kataster- und Vermessungsamt fir den Lankreis Rostock

Kennzeichnung der vorgenommenen Anderung: Ubernahme der pdf-Datei

Plangrundlage

A

Bébauungspl
(Ausschnitt des Ursprungplanes, Malstab: ca. 1:500)

an Nr. 7 "Wohngebiet am Fischteich" “der StadtﬂLaa'ge' vom 01.04.1.997” ‘

Pl

Planzeichen  Erauterung

SATZUNG DER STADT LMGE UBER DIE 6. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 7 WOHNGEBIET "AM FISCHTEICH"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

anzeichenerklarung

Rechtsgrundlagen

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WR Reines Wohngebiete

§ 3 BauNvVO

GRZ
GFZ

memsmmmmmmm  Baugrenze

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVO

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

Griinflachen § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

Grinflachen

Zweckbestimmung:

P

privat

Sonstige Planzeichen:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 50 Fromem

des Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende § 9 (1) Nr. 21 BauGB

CFL Flache zu Gunsten der Anlieger sowie der Ver-

z.B.

TS
2400

und Entsorgungstrager

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Gemarkungsgrenze
< Flurstiicksgrenzen Bestand vermarkt

Flurstiicksgrenzen Bestand unvermarkt

Nummer des Flurstlickes

vorhandene hochbauliche Anlage

o Bemafung

Teil B - Text

I
1.

1

1.2

2
21

22

3.

3.1

3.2

33

4,
41

4.2

5.
5.1

6
6.1

6.2

6.3

6.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung

Fir die Reinen Wohngebiete (WR) gelten die Vorschriften der §§ 3, 12, 14 BauNVO mit der MaRgabe

dass:

- sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes
dienenden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausnahmsweise
zulassig sind.

Héhe der baulichen Anlagen, § 18 BauNVO

Mafgeblich fiir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen und die Héhenlage der Gelénde-
oberflache im Sinne der LBauO M-V ist das Hohenniveau der zur Grundstiickserschlieung
bestimmten Verkehrsflache im Anschluss an das jeweilige Grundstiick.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Far Vorbauten (Veranden, Erker, Balkone) die insgesamt héchsten ein Drittel der Geb&udebreite
einnehmen, kann ein (straBenseitiges) Vortreten vor die Baugrenzen bis maximal 1,50 m zugelassen
werden. § 23 (3) BauNVO
Fir die Errichtung ebenerdiger Terassen und fiir Balkone kann eine Uberschreitung der Baugrenzen
bis maximal 3,0 m zugelassen werden. Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandflachen
bleibt hiervon unberiihrt. § 23 (3) BauNVO

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft, § 9 (1) Nr. 16, 20, 25 und 25a

Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplétze sind an geeigneter Stelle mit Klim- und Kletter-
pflanzen zu begriinen

Anfallendes Oberflachenwasser ist den innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen gelegenen Mulden
oder Graben oberflachlich zuzufilhren, soweit es nicht auf den Grundstiicken zur Versickerung
gebracht wird.

Nicht Gberdachte Nebenanlagen und Stellplétze sowie die privaten ErschlieBungswege sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen auszustatten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB

Auf den im Teil A Planzeichnung dafiir festgesetzten Flachen sind zugunsten der Anlieger Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu sichern. Auf diesen Flachen sind Nutzungen, welche die Herstellung,
den Betrieb und die dauerhafte Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeintrachtigen kénnen,
unzulassig.

Auf der gekennzeichneten Flache sind Fahr- und Leitungsrechte fir die zustandigen Ver- und
Entsorgungstrager zu sichemn.

Sonstige Festsetzungen, § 9 (1) Nr. 23 BauGB

In den Reinen Wohngebieten (WR) diirfen zur Warmeversorgung keine festen und flissigen
Brennstoffe verwendet werden.

Ortliche Bauvorschriften, § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) LBauO M-V

Dach

Als Dacheindeckung zuléssig ist harte Bedachung. Die Verwendung von Reet- und Schilfdachern ist
unzulassig.

Die Einfriedungen der Baugrundstiicke sind bis zu einer Hohe von 0,7 m zuléssig und als Hecken
auszubilden. Bis zu einer Hohe von 0,7 m ist freies Wachstum zuzulassen. Zaune sind nur zuléssig in
Verbindung mit einheimischen Hecken und miissen straflenseitig von diesen verdeckt sein.

Bei aneinandergrenzenden Garagen sind die Gebaudehdéhen und die Dachform sowie die
Baumaterialien einheitlich zu gestalten.

In Vorgérten (Fléachen zwischen Stral’enbegrenzungslinie und stralenseitiger Bauflucht) des Reinen
Wohngebietes (WR) diirfen Abfallbehélter nur vorriibergehend untergebracht werden. Andernfalls ist
Sichtschutz durch Anpflanzung zu schaffen.

HINWEISE

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf

(5) Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im
Rahmen des Zumutbaren verléangert werden.

PRAAMBEL:

Aufgrund

- des § 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) sowie

- § 86 der Landesbauordnung (LBauO-MV) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-

nung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ............ccoceevvevveieeeieeiseeseenen. folgende Satzung der Stadt
Laage iiber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Wohngebiet am Fischteich” fiir das Gebiet Gemarkung
Laage, Flur 7 - Flurstiicke 46/6, 46/7, 46/8, 46/9, 47/5, 4716, 47/7, 47/8, 47/9, 47/10, 47/11, 48/6, 48/7, 48/8, 48/9,
48/10, 48/11, 48/15 und 50/2

bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ..............cooeceeevecererennns :

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Vertffentlichung im "Laage
Regionalanzeiger” am ........................... erfolgt.

1.
Laage, den Die Biirgermeisterin
Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gem. § 17 Landesplanungsgesetz M-V
(LPIG) mit Schreiben vom ................... beteiligt worden.

2
Laage, den Die Biirgermeisterin
Die Stadtvertretung hat am ................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt.

e,
Laage, den Die Birgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, sind mit Schreiben
0Ty ) R e uber die offentliche Auslegung des Entwurfs informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert worden.

Laage, den Die Birgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text sowie die
Begriindung und die bereits vorliegenden wesentlich umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit
MR B wahrend der Dienststunden im ........c.ccocvveveeeeecnccncnnne nach
§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit den Hinweisen,

- welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,

- dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die Satzung
unberticksichtigt bleiben kénnen und

- dass ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden kénnen,

A ArE VarSmentiehMRGIRT". ... iininenssssmsismisssstssnsss " ortsiiblich bekanntgemacht.

Laage, den Die Blrgermeisterin

Der katastermaRige Bestand am ........................ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im Mal3stab 1: ............... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Gustrow, den Das Katasteramt

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange am ....................... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Laage, den Die Biirgermeisterin

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurde am ........................
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
MO gebilligt.

Laage, den Die Blrgermeisterin

Die Satzung (ber die 6. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und
Teil B - Text wird hiermit ausgefertigt.

Laage, den Die Birgermeisterin

Die Satzung (iber die 6. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber deren Inhalt Auskunft zu erhalten Ist,
WEIIEBIN D) VIR DI "..............cocooconremsaninensssonsaniansen " ortsiiblich bekannt
gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

10 und von Mangelin der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit

‘und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung uber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 07 ist mit Ablauf des Erscheinungstages
der Verbffentlichung am ...........ccccoeevrrnnenee. in Kraft getreten.

Laage, den Die Biirgermeisterin

Orrsspni: 110000 S\ i
Stadt Laage Rokc - 20255
Landkreis Rostock
6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7
Wohngebiet ,,Am Fischteich“
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB
Entwurf Stand 20.06.2016

Datei: \Anlagen_Plane\B-Plan\ B-Plan_2016-06-20.dwg [
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Bebauungsplan Nr. 7
" Am Fischteich"
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Bebauungsplan Nr. 7

"Am Fischteich"
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4. Anderung
"Einzelhandel PInnower StraBe"

(Verfahren nach § 13 a BauGB})

M. 1 : 500
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Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

WR Reine Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

3. Bauweisen, Baugrenzen

0 offene Bauweise

— 4 — Baugrenzen

4. Grinflachen

offentliche Granflachen

5. Planungen, Nutzungsregeiungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwiciklung von Boden, Natur und Landschaft

_{ e, —LI_ Umarenzungen von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
T Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
sl el

r - 1 Grenze des Anderungsbereiches
|

TF Textliche Festsetzung

Arteniiste

Artenliste Nr. 2 - Kleine Baume
(empfohlene Qualitat: Heister,
2 x verpflanzt, Hohe 150 bis 200 cm)

Weiden Salix spec.
Schwarzerle Alnus giutinosa
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Sandbirke Betula pendula
Feldahorn Acer campestre

*Geholze mit giftigen Pflanzenteilen
(nicht an Spielplatzen o.4. pflanzen)

Artenliste Nr. 3 - Strauch- und Heckenpflanzen
(empfohlene Qualitat; Straucher,
2 x verpflanzt, Héhe 100 bis 150 cm)

Kornelkirsche
Haselnui
Pfaffenhutchen®
Heckenkirsche*
Schlehe

Kreuzdorn*
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Weilldorn

Cornus mas

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Crataegus spec.

Ortliche Bauvorschriften

1. Dachneigung

Dacher Uber Gebauden mit einer Grundflache von mehr als 50 gm missen eine Dachneigung von mehr als 15 Grad
aufweisen. Geringere Dachneigungen sind nur als Pultdach oder in Verbindung mit einer Dachbegriinung zulassig.

2. Farben der Dacheindeckung

Fiir die Eindeckung geneigter Dachflachen sind ab 15 Grad Dachneigung nur rote, rotbunte und braune Dachpfannen
zulassig. Dies gilt nicht fir Glas- und begriinte Dacher. Die Anbringung von Sonnenkollektoren ist zuiéssig.

3. Einfriedungen und Gartengestaitung

Die Einfriedungen der Baugrundstiicke sind bis zu einer Hohevon 0,7 m zulassig und als Hecken auszubilden. Zaune
sind nur zulassig in Verbindung mit einheimischen Hecken und miissen straBenseitig von diesen verdeckt sein.
Die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder Zugang

genutzt werden, zu begrunen.,

4. Garagen

Bei aneinandergrenzenden Garagen sind die Gebaudehdhe, die Dachform sowie die Baumaterialien einheitlich zu

gestalten.

5. Abfalibehditer

In Vorgarten (Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Bauflucht) dirfen Abfallbehaiter nur
vorlbergehend untergebracht werden. Andemnfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzung zu schatfen.

6. Satellitenaniagen

Satellitenanlagen sind nur auf der der StraBe abgewandten Gebaudeseite und mit einem Durchmesser von hdchstens

30 cm zuléssig.

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen der Vertrer der Denkmalschutzbehérde

durch den Finder oder Leiter der Arbeiten zu sichern

3. Altablagerungen

Soliten bei den gepianten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
freten, s0 ist unverzuglich die Untere Abfafibehorde zu benachrichtigen.

Textliche Festsetzungen

Praambel

1. Reine Wohngebiete WR (gemaB § 3 BauNVQ)

In den reinen Wohngebieten WR sind die unter § 3 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Laden,
nicht stdrenden Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen flr soziaie,
kirchliche, Kuiturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig (gemal § 1 Abs. 5 BauNVO).

2. Nebenanlagen, Garagen und (iberdachte Stellpidtze (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 20 BauGB)
Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind an geeigneter Stelle mit Klimm- und Kletterpflanzen zu
begrinen.

Nicht Gberdachte Nebenanlagen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszustatten.

3. Oberflachenwasser (geman § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Nr. 20 BauGB)

Anfallendes Oberflachenwasser ist den innerhalb der dffentlichen Grinflachen gelegenen Mulden oder Graben
zuzuflhnren, soweit es nicht auf den Grundstlicken zur Versickerung gebracht wird.

4. Offentliche Griinflachen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a / b BauGB)

Entlang der ostlichen Plangebietsgrenze ist auf den privaten (3 m) und offentlichen (4 m) Grundstlcksflachen eine
Baumhecke (gemaB Artenliste Nr. 2 und 3, 4-reihig, Pflanzverband 1,0 x 1,5 m) von insgesamt 7 m Breite
anzupflanzen, zu unterhalten und nach Abgang zu ersetzen. Es ist freies Wachstum zuzulassen.

5. Brennstoffe (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Zur Warmeversorgung dlrfen keine festen und keine flissigen Brennstoffe verwendet werden.

6. ErsatzmaBnahmen (geméB § 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Sicherung der Umsetzung der ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes ist zwischen der npm und der
Unteren Naturschutzbehorde ein stadtebaulicher Vertrag zu schlieBen, in dem die ausgewahlten Flachen benannt
sowie Art und Umfang der Ersatzmaf3nahmen, deren zeitliche Umsetzung und die Finanzierung geregeit sind.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (geméB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die gekennzeichneten Flachen werden mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit belegt.
Fur die Ver- und Entsorgungstrager wird zusatziich ein Leitungsrecht eingeraumt.

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) SOWIE NACH § 86 DER LANDESBAUORDNUNG (LBAUO M-v) WIRD
NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG VOM __
DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 WOHNGEBIET ,AM FISCHTEICH", TEILBEREICH F, BESTEHEND AUS

DER PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT BESCHLOSSEN.

FOLGENDE SATZUNG

Verfahrensvermerke

1. AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER STADTVERORDNETENVERSAMMUNG VOM
. DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES iST IM STADTISCHEN

ANZEIGER AM ERFOLGT.

LAAGE, DEN

BURGERMEISTER

2. DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG HAT AM

MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT.

LAAGE, DEN

BURGERMEISTER

DEN ENTWURF DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUING

3. DIE ENTWURFE DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT

SOWIE DER BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM

BIS ZUM

WAHREND DER DIENST-

UND OFFNUNGSZEITEN NACH § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST
MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANMN
SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN, IM STADTISCHEN ANZEIGER AM

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

LAAGE, DEN

BURGERMEISTER

4. DER KATASTERMABIGE BESTAND AM

WIRD ALS RICHTIG DARGESTELLT BESCHEINIGT. HINSICHTLICH

DER LAGERICHTIGEN DARSTELLUNG DER GRENZPUNKTE GILT DER VORBEHALT, DASS EINE PRUFUNG NUR GROB

ERFOLGTE, DA DIE RECHTSVERBINDLICHE FLURKARTE IM MABSTAB 1 :
REGRESSANSPRUCHE KONNEN NICHT ABGELEITET WERDEN.

NEU KALIB, DEN

oBVI

VORLIEGT.

ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL-ING. A.
TECHNISCHE MITARBEIT: S. BRUNS

THALEN
CONGU LT

INGENIEURE + AF\CHITEKT-EN *STADTPLANER
Stau G1eD 26122 Cldenturg sTet D44 182485 0eFax: (44 1/92405-09

ENTWURF: 23.08.1999 __
KLEINE-HOMANN

DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN.

LAAGE, DEN

BURGERMEISTER

5. DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER
BURGER SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM

GEPRUFT.

GEANDERT WORDEN.

TEILEN VORGEBRACHT WERDEN KONNTEN.

NIEDERSCHRIFT GELTEND GEMACHT WERD
BEKANNTGEMACHT WORDEN,

LAAGE, DEN __

BURGERMEISTER

6. DER ENTWURF DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

DAHER HABEN DIE ENTWURFE DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSLANS, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
UND DEM TEXT SOWIE DIE BEGRUNDUNG IN DER ZEIiT VOM BIS ZUM WAHREND D
DIENST- UND OFFNUNGSZEITEN ERNEUT &FFENTLICH AUSGELEGEN,

DABE! IST BESTIMMT WORDEN, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN NUR ZU DEN GEANDERTEN UND ERGANZTEN

DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS

BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN, SCHRIFTLICH ODER ZUR
EN KONNEN, iM STADTISCHEN ANZEIGER AM _ ORTSUBLICH

ER

STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG VYOM

LAAGE, DEN

BURGERMEISTER

7. DIE 3. ANDERUNG DER BEBAUUNGSPLANS, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT
WURDEAM___ VON DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. DIE
BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS WURDE MIT BESCHLUSS DER

GEBILLIGT.

8. DER SATZUNGSBESCHLUSS IST IM STADTIS
WORDEN. DIE SBATZUNG IST AM

LAAGE, DEN

BURGERMEISTER

CHEN ANZEIGER AM
IN KRAFT GETRETEN.

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT

M.1:25.0
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= J | f T ' e ' .
e — ot e 13 is i i u e Artenliste
Stadt | | | | | | = ¢ Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990
ta ~a alge W e Et o o ——— ol Artenliste Nr. 2 - Kleine Baume Artenliste Nr. 3 - Strauch- und Heckenpflanzen
St e Rl S R H | f { f / (empfohlene Qualitat: Heister, (empfohlene Qualitat: Straucher, ENTWURF UND VEREAHRENSBETREUUNG:
2 AnderL‘ ng Cles S e S SR h# ; 3 ¢ i Rrviler bl ian fiEms 2 x verpflanzt, Hohe 150 bis 200 cm) 2 x verpflanzt, Hohe 100 bis 150 cm) '
- E ' i b 2 5 '
| I I Weiden Salix spec Kornelkirsche Cornus mas
Be bauunqsplanes NE 7 j | 5 8 / WA Allgemeine Wohngebiete Schwarzerle Al i
\ ' ‘1 ‘ nus glutinosa Haselnuf3 Corylus avellana
—ovie e | ’ j \ / Eberesche Sorbus aucuparia Pfaffenhitchen” Euonymus europaeus LINGER(E ‘LHFTtKTEN * STADTPLANER
Eot S | | - : Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia Heckenkirsche* Lonicera xylost ‘ st i
1 : g — et e 0 2. MaB der baulichen Nutzun ; e 2 ENTWURF 23081999
WOhngeblet "Am F|schte|ch" 10 | | S s [ 9 : Sandbirke Betula pendula Schlehe Prunus spinosa PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL-ING. A KLEINE-HOMANN Uy
‘ : 14 13 1€ | | — 0.4 Grundflachenzahl Feldahorn Acer campestre Kreuzdorn” Rhamnus cathartica TECHNISCHE MITARBEIT: S. BRUNS
TellberelCh D s e 1_% 11 21_(;/ i S | j 1 45 Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal ol s Tl
mit drtlichen Bauvorschriften 19 10 e | 3 5 7 Geholze mit giftigen Pflanzenteilen Schwarzer Holunder — Sambucus nigra 5. DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER
16 | | 3 3 e OK100m Gebaudehbhe (nicht an Spielplatzen o.a pflanzen) Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus BURGER SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM__ GEPRUFT.
ii J 9 (e {:r‘__—_:: I WeilRdorn crataegus spec. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN.
G emarkung - ' A S e | i\ ‘ . e ] 3. Bauweise, Baugrenzen
T SR | LAAGE, DEN
' e e / 0 offene Bauweise ' G
Flur = 13 12 | =
12 13 1= 17 "::% & . 46 a abweichende Bauweise iy g BURGERMEISTER
Entwurf . B e | A 18 15 4 / 4 e ——r——-—— Baligiefhzen OrtIIChe BaUVOI"SChI‘Iﬂen
/ j RN e O L . 6. DER ENTWURF DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
M 1 : 5‘:)0 o 14 il R e 4. Verkehrsflachen 1. Dachneigung GEANDERT WORDEN.,
g : ! 14 . S ’ Bl . ) : . DAHER HABEN DIE ENTWURFE DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSLANS, BESTEH
26 _'I_; StraBenbegrenzungslinie Dache_r uber Gebauden mit einer Grundflache von mehr als 50 gm mussen eine Dachneigung von mehr als 10 Grad UND DEM TEXT SOWIE DIE BEGRUNDUNG INDER ZEITVOM ____ BIS ZUM TE:\fEEVFi':ﬁéE%ICDEEUNG
47 aufweisen DIENST- UND OFFNUNGSZEITEN ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGEN.
3 SHentliche St P enverkehrsilache DABEI IST BESTIMMT WORDEN, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN NUR ZU DEN GEANDERTEN UND ERGANZTEN
2. Farben der Dacheindeckung EE%EHKVE%RSEDBEQ%HEggﬁggEN KONNTEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS
B | i ) ' Flr die Eindeckuna geneiater D fl4 ; ; N WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN, SCHRIFTLICH ODER ZUR
e e e Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: ok, e g ght 5 QGEl achC:iChEH SlﬂdDab 20 Grad Dachneigung nur rote, rotbunte und braune Dachpfannen NIEDERSCHRIFT GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN, IM STADTISCHEN ANZEIGER AM___ ORTSUBLICH
23 B V o Verkehrsberuhigter Bereich g. Dies gilt nicht fur Glas- und begrunte Dacher. Die Anbringung von Sonnenkollektoren ist zulassig. BEKANNTGEMACHT WORDEN.
S g Lol el e SRRt R0 B R S I R R 3. Einfriedungen und Gartengestaltung LAAGE, DEN
L [L] Geh,-und Radweg Die Einfriedungen der Baugrundstiicke sind bis zu einer Héhevon 0,7 m zulassig und als Hecken auszubilden. Zaune
sind nur zulassig in Verbindung mit einheimischen Hecken und mussen straBenseitig von diesen verdeckt sein. |
~ 48 5. Flache fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigun ie Flz ' i 2oy
\\ = ; gungsaniagen u asserbeseitigung Die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder Zugang
] genutzt werden, zu begrinen.
" = 7. DIE 2. ANDERUNG DER BEBAUUNGSPLANS, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT
\\ Flache fir Versorgungsanlagen 4. i \évEugF?EN%ng S xggR%ErfGSgé\DTVERORDNETENVERSAMMLUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. DIE
; ; . " Lo i ; e U A S BEBAUUNGSPLANS WURDE MIT BESCHLUSS DER
Bel aneinandergrenzenden Garagen sind die Gebaudehahe, die Dachform sowie die Baumaterialien einheitlich zu STADTVERORDNE
: ! TENVERSAMMLUNG VOM
O Elektrizitat gestalten. . fel=sibLen
LAAGE,DEN
1 e 5. Abfallbehalter
( ; Abwasserbehandlung (Regenwasserriickhaltebecken) In \(_orgénen (Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Bauflucht) dirfen Abfallbehalter nur BURGERMEISTER
0.4 0 | vortbergehend untergebracht werden. Andernfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzung zu schatfen.
7
6. Griinflachen 6. Satellitenanlagen 8 DER SATZUNGSBESCHLUSS IST IM STADTISCHEN ANZEIGERAM __ ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
/ OK 10,0 m \ 2 ' o] Satellitenanlagen sind nur auf der der StraBe abgewandten Gebaudeseite und mit einem Durchmesser von WERPEN. D'E RATERNGISI AN INISRARTGETRETEN,
/ -~ PV \ offentliche Grunflachen hochstens 30 cm zulassig. LASCEDEN
B ) ) ’ ) e \"—___w"i___
WA 11 \ private Grinflachen BURGERMEISTER
04 | o o Hinwei
1E] 7. Planungen, Nutzungsregelungen, IMafinahmen und Flachen fiir MaBnahmen Welse
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ;
OK 10,0/ .
Ll UETAE Umgrenzungen von Fllachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur LR s et U berSIChtsplan M : 1 . 25-000
; ) Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, 1y R asilah D o e / =~ A
[i= S fa 6 i T T[_ Pflege und zur Entwiclklung von Boden, Natur und Landschaft : 2 T ‘Q‘t‘f! ".é .’ % | W i q i 8
_ _ 2. Bodenfunde " 3’ 10 f ; o
8r._§9r_1§t_|9§_Planzelchen Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht RN N I I / Qe “‘QT\) : ‘
l | " werden, sind diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen der Vertrer der Denkmalschutzbehorde 20,7 gt 47 e S ; i
| St | Stellplatze durch den Finder oder Leiter der Arbeiten zu sichern. ;
_______ | | L
[ 1
18 r i : 3. Allabtagerungen
oty IR Gren.ze des Anderungisbereiches Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
’Jﬂﬁf treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen. '
PECORES i TF Textliche Festsetzung f \J
fa M ’ 31(0
) e
Fis C i elc Textliche Festsetzungen Praambel { /%
4
o
1. All ine Wohnaebiete WA (gemaB § 4 BauNVO AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) SOWIE NACH § 86 DER LANDESBAUORDNUNG (LBAUO M-\ A ‘ ! : GRSt
WA 1l gemsine Wohtigebiete WA (gemaB § 4 Ba ) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG VOM ________ FOLGENDE RS A R {0 " sy 2 £ Crf Wi
EREEREEE E  a . _ | ‘ ot SATZUNG DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 WOHNGEBIET ,AM FISCHTEICH" TEILBEREICH D, i . },'!u' ( /( T ‘
In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT BESCHLOSSEN. ‘ B i J \
0,4 d Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Tankstellen nicht zulassig (gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO). Raum“cher Geltungsberelch
N
o 2. Abweichende Bauweise (gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO) und Uberschreitung der Baugrenzen (des Bebauungsplanes Nr. 7
LUm (gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO) ‘ k(/ i
In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen bis 60 m zulassig. Im Ubrigen gilt die offene Bauweise. Garagen A
e 1, 2, 3, 4, 5, 8 und uberdeckte Stellplatze werden bei der Berechnung der Gebaudelange nicht mitgerechnet. r" - e
In der abweichenden Bauweise ist ein Vortreten von Gebaudeteilen wie z. B. Erkern oder Balkonen Uber die Ve I"fah ren$Vermerke _'\ J\\u":
Baugrenze zulassig, sofern die Uberschreitung weniger als 1 m Tiefe und weniger als 5 m Breite betragt. 5\?9 =
/
‘I
— L i 3. Héhe baulicher Anlagen (geméB § 18 BauNVO) 1. AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER STADTVERORDNETENVERSAMMUNG VOM \ \?T%
. DIEORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES IST IMSTADTISCHEN i ' j o gt @
Die Gebaudehohe ist die cbere Kante des Gebaudes (OK) oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte der angrenzenden ANZEIGERAM_________ ERFOLGT. S P_"”
ErschlieBungsstraBe. Die Gebaudehohe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen) LAAGE. DEN i ‘a‘-’."
Uberschritten werden. . |
e 4. Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellplédtze (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 20 BauGB) BURGERMEISTER
e : : , | g . A 5
Nebgnanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind an geeigneter Stelle mit Klimm- und Kletterpflanzen zu 2. DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG HAT AM  DENENTWURE DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG MIT
begrunen. BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT
Nicht Uberdachte Nebenanlagen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszustatten.
LAAGE, DEN___
5. Oberflachenwasser (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Nr. 20 BauGB)
BURGERMEISTER
Anfallendes Oberflachenwasser ist den innerhalb der éffentlichen Grunflachen gelegenen Mulden oder Graben | | s
zuzufuhren, soweit es nicht auf den Grundstlicken zur Versickerung gebracht wird oder dem
Regenwasserriickhaltebecken zugefhrt wird. 3. DIE ENTWURFE DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT
16 SOWIE DER BEGRUNDUNG HABEN INDER ZEITVOM ~ BISZUM WAHREND DER DIENST-
11 2 i o ) UND OFFNUNGSZEITEN NACH § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT
6. Offentliche Grunflachen (geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN
SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN, IM STADTISCHEN ANZEIGER AM a aage
Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist auf den 6ifentlichen Griinflachen eine Baumhecke (gemaB Artenliste Nr. — e ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN
2 und 3, 3-reihig, Pflanzverband 1,0 x 1,5 m) von 5,0 m Tiefe anzupflanzen, zu unterhalten und nach Abgang zu T
LAAGE, DEN
ersetzen. Es ist freies Wachstum zuzulassen. : . 2 . Anderu n d eS
7. Private Griinfliche (geméB § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB) BURGERME/STER Bebauu ngspl anes Nr. 7
// Innerhalb der privaten Grinflache ist ein naturnahes Regenwasserrlickhaltebecken anzulegen. 4 DER KATASTERMABIGE BESTAND AM ___ WIRD ALS RICHTIG DARGESTELLT BESCHEINIGT HINSICHTLICH DER ; B : " 5
o I 7 LAGERICHTIGEN DARSTELLUNG DER GRENZPUNKTE GILT DER VORBEHALT, DASS EINE PRUFUNG NUR GROB Woh ngeblet Am Fischteich
8. Brennstoffe (geman § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) ERFOLGTE, DA DIE RECHTSVERBINDLICHE FLURKARTE IM MABSTAB1:  VORLIEGT . .
o % REGRESSANSPRUCHE KONNEN NICHT ABGELEITET WERDEN Teilbereich D
™) Zur Warmeversorgung durfen keine festen und keine flussigen Brennstoffe verwendet werden, T e ;
o GO NEUKALIB, DEN mit Ortlichen Bauvorschriften
oY) N 9. ErsatzmaBnahmen (geméaB § 9 Abs. 1a BauGB) o e TN
O o | e B Entwurf
S o Zur Sicherung der Umsetzung der ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes ist zwischen der STRABAG und
der Unteren Naturschutzbehorde ein stadtebaulicher Vertrag zu schlieBen, in dem die ausgewahlten Flachen benannt ‘ M -I . 500
sowie Art und Umfang der ErsatzmaBnahmen, deren zeitliche Umsetzung und die Finanzierung geregelt sind. s .
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 -1 1 BauNVO

Reines Wohngebiet
§ 3 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO

Mischgebiet
§ 6 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 16 + 18 BauNVO

Grundflachenzahl
Geschofdflachenzahl

Zahi der Vollgeschosse, Hochstmal
Oberkante baulicher Anlagen

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

§9 Abs. 1 Nr. 11 + 22 BauGB
StraRenverkehrsflachen
Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich

- Fulgangerbereich

Flache fur Gemeinschaftsstellplatze

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBE-

SEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
§9 Abs. 1 Nr. 12 - 14 BauGB

Elektrizitat
Fernwarme

Abwasser

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-

LEITUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB

Hauptabwasserleitung, unterirdisch
GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Grunflachen

- Parkanlage
- Spielplatz

WASSERFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Offentliche Wasserflache

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZ-

RECHTES

Geschutzer Biotop
§2-1 NatSchG M-V + § 20 f - BNatSchG

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen Straucher

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Sichtdreiecke

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER
Flursticksnummer

Flursticksgrenze

Vorhandene Hohe tber NN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen lber die Art der baulichen Nutzung

(1) In den reinen Wohngebieten (WR) sind Laden, nicht storende Handwerks-
betriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fur
soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zu-
lassig. § 3 Abs. 3 BauNVO

(2) In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und Tankstellen nicht zulassig. § 4 Abs. 3 BauNVO

(3) In den Mischgebieten (Ml) sind Vergnugungsstatten nicht zulassig
§ 6 Abs. 3 BauNVO

(4) In den allgemeinen Wohngebieten (WA) wird die maximale Hohe baulicher
Anlagen auf 10 m festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante der
baulichen Anlagen, als unterer Bezugspunkt die Strafenoberkante

§ 16 Abs. 2 Nr. 4+ § 18 Abs. 1 BauNVO

Festsetzungen zum Naturschutz und zur Landschaftspflege

(5) Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind an geeigneter
Stelle mit Klimm- und Kletterpflanzen zu begriinen. § 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB

(6) Anfallendes Oberflachenwasser ist den innerhalb der offentlichen Grun-
flachen gelegen Mulden oder Graben oberflachig zuzuflhren, soweit es nicht
auf den Grundstucken zur Versickerung gebracht wird

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

(7) Der ‘Fischteich' ist als Lebensraum fur Amphibien zu erhalten und durch
geeignete AusbaumaRnahmen (VergrofRerung der Wasserflache, Flachufer) zu
entwickeln und zu verbesern. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB

(8) Die den ‘Fischteich’ umgebende Flache soll durch den Erhalt des Quell-
bereiches, die Ausweisung von Flachen mit freier Vegetationsentwicklung und
die Anlage einer extensiv genutzten Wildblumenwiese naturnah entwickelt und
gestaltet werden. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(9) Zur Sicherung der Amphibienwanderwege zwischen dem ‘Fischteich’ und
dem westlich gelegenen Kleingartengebiet sowie dem nérdlich angrenzenden
Biotop sind unter der Planstrale A (HaupterschlieBungsstraf3e) und der
Pinnower Stralle amphibiengangige Durchlasse einzubauen. Ergéanzend dazu
sind entlang der den ‘Fischteich’ umgebenden Strallenabschnitte Amphi-
bienleiteinrichtungen zu installieren. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(10) In der offentlichen Grunanlage sind abschnittsweise weg- bzw. uferbeglei-
tende Gehélze anzupflanzen. Die Uferbereiche sind danach der natdrlichen
Sukzession zu Uberlassen und extensiv zu pflegen (Mahd 1-2 mal pro Jahr).

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(11) Flachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind,
soweit sie nicht als Zufahrt oder Zugang genutzt werden, zu begrunen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + 25 BauGB

(12) Auf den &ffentlichen Flachen ist je 150 gm Grundflache ein mittelgrof3-
kroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu unterhalten und nach
Abgang zu ersetzen. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(13) Nicht Uberdachte Nebenanlagen und Stellplatze sowie die privaten
ErschlieRungswege sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszustatten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB.

(14) Auf der offentlichen Verkehrsflache der Planstralle A (Haupterschlies-
sungsstrale) ist auf dem westlich gelegenen Grunstreifen alle 10 m ein
grofikroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu unterhalten und nach
Abgang zu ersetzen. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

(15) Entlang der Planstrae A (Haupterschliefungsstra®e) ist auf der dstlich
gelegenen offentlichen Grunflache alle 10 m ein ein grof3kroniger einheimi-

scher Laubbaum zu pflanzen, zu unterhalten und nach Abgang zu ersetzen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

(16) Entlang der ubrigen 6ffentlichen Verkehrsflachen ist beidseitig auf den
privaten Grundstlcken alle 10 m ein ein grof3kroniger einheimischer Laubbaum
zu pflanzen, zu unterhalten und nach Abgang zu ersetzen. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

(17) Am westlichen Rand des Plangebietes ist auf den privaten Grundstucks-
flachen eine Baumhecke von 5,0 m Tiefe entlang der westlichen Grundsticks-
flache anzupflanzen, zu unterhalten und nach Abgang zu ersetzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

(18) Am 6stlichen Rand des Plangebietes ist auf den privaten (3 m) und offent-
lichen (4 m) Grundstucksflachen eine Baumhecke von insgesamt 7,0 m Breite
entlang der 6stlichen Grundstucksflache anzupflanzen, zu unterhalten und
nach Abgang zu ersetzen. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Festsetzungen

(19) In den reinen Wohngebieten (WR) und in den allgemeinen Wohngebieten
(WA) durfen zur Warmeversorgung keine festen und flussigen Brennstoffe
verwendet werden. §39 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

(20) Innerhalb der freizuhaltenden Sichtdreiecke ist die Errichtung baulicher
Anlagen jeglicher Art (auch Werbeanlagen) sowie Bepflanzungen und Einfrie-
dungen mit einer Héhe von mehr als 0,7 m tber der Fahrbahn des dazuge-
horigen Strallenabschnittes unzulassig. Ausgenommen hiervon sind freiste-
hende, nicht sichtbehindernde Einzelbaume mit einem Kronenansatz héher als
25m. §9Abs 1 Nr. 10 + 25 BauGB

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V

(21) Fur die Eindeckung geneigter Dachfléchen sind ab 15 ° Dachneigung nur
rote/rotbunte und braune Dachpfannen zulassig. Dies gilt nicht fur Glas- und
begrunte Dacher. Die Anbringung von Sonnenkollektoren ist zulassig.

(22) Die Einfriedungen der Baugrundstiicke sind bis zu einer Hohe von 0,7m
zulassig und als Hecken auszubilden. Zaune sind nur zulassig in Verbindung
mit einheimischen Hecken und mussen straRenseitig von diesen verdeckt sein.

(23) Bei aneinandergrenzenden Garagen sind die Gebaudehohe, die Dachform
sowie die Baumaterialien einheitlich zu gestalten.

(24) In Vorgarten (Flachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und stralien-
seitiger Bauflucht des reinen und des allgemeinen Wohngebietes (WR und
WA) diirfen Abfallbehalter nur vortibergehend untergebracht werden. Andern-
falls ist Sichtschutz durch Anpflanzung zu schaffen.

(25) Satellitenanlagen sind nur auf der der Strafte abgewandten Gebaudeseite
zulassig.

HINWEISE

Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan gelten:

« das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGBI. | S 2253) geéndert durch Artikel 1 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

« das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 6. August 1993 (BGBI | S. 1458)

¢ das Erste Gesetz zum Naturschutz im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(EGNatSch M-V) in der Fassung vom 10. Januar 1992 (GVOBI. M-V S 9,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 5.5.1994 (GVOBI.M-V S. 566)

. die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} in der Fassung

oy

vom 26 April 1994 (GVOBILM-V S.518)

Die zeichnerischen und textlichen Darstellungen des Grunordnungsplanes sind
Restandteil dieses Bebauunasplanes.

Kartengrundlage: Flurkarten Gemeinde Laage, Flur 12 und Flur 14; Mafistab 1: 500
Topographische Karte 73-B-a; Mafistab 1:25.000
Vervielfaltigungsgenehmigung

{nach § 8 des Geselzes Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-

Vorpommern vom 21.7.1992 (GVOBI. M-V S. 390) :

Genehmigung 21/96 (Flur 12)
Genehmigung 22/96 (Flur 14)
Genehmigung vom 8.6.1994 (Topographische Karte 73-B-a)

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadt-

verordnetenversammiung I e e e Rt s R
Die orisiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

(91 €7 i 9 R e T A e e et S LM o S TN R T

Bilirgermeister

Siegelabdruck

2 Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist
gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Eaaaes e s

Siegelabdruc! Biirgermeister

2 Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
BRI .. durchgefiihrt worden. / Auf Beschlu der
Stadtverordnetenversammiung vOm ... faml I o ist

nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der friihzeitigen Biirgerbeteiligung
abgesehen worden.

Egaaqe, e

Siegelabdruck Biirgermeister

4 Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom

Stadtverordnetenversammiung hat am
den Entwurf des Bebauungsplanes mit

LAE i
m._mommmcaaﬁux Biirgermeister
6. Die Entwiife des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text sowie der Begriindung haben in der Zeit
vom : l bis zum

nach §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
2114 e e B i iR o e A e

Siegelabdruck

Z Der katastermiRige Bestand am ....... SR e wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Prufung nur grob erfolgte,

Mafistab

da die rechtsverbindliche ‘Flurkarte im

S vorliegt. RegreRanspriiche konnen nicht abgeleitet
werden.

G e e N SRR S T

Siegelabdruck Leiter des Katasteramtes

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange @M ..o s sossbiniaiiiiis geprtft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Siegelabdruck

A2 Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Offentlichen
Auslegung (Ziffer 6) gedndert worden. Daher haben die Entwiirfe des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text
sowie der Begruindung in des Zeil MO wsevicoa i iitasemsramrisasss s mmmass
DISSEIR o o e iy ss ... wahrend folgender Zeiten

erneut offentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, dafl
Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und erganzten
Teilen vorgebracht werden konnten). Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am........ SR e R
................................................ ‘ortsiblich bekanntgemacht worden.
oder:

Daher wurde eine eingeschréankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2
iV.m. § 13 As. 1 Satz 2 BauGB durchgefihrt.

Siegelabdruck Birgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text
V5 6 S (2 G RSN e e L i
von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlul der
Stadtverordnetenversamimiung VOM ....coovooooiiiiiiimmrmmeronies e

gebilligt.

Siegelabdruck Blirgermeister

. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung
der hoheren VernallungsShelOrae YOIl ..o e rnnssssmeme smesams snshssnsasnes
e s i e e S - mit Nebenbestimmungen
und Hinweisen - erleilt.

EHAGE, i e o

Siegelabdruck Birgermeister

i 5 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und
dem Text, wird hiermit genehmigt.

l.aage, ...

Siegelabdruck Birgermeister

13- Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle. bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
EENAILCT [SE SHIEL BT o s v et s o s o et g i e
ortsiiblich Bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verietzung wvon Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und

Erloschen von Entschadigungsanspriichen
(§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist BIIE T i o e s s A R e e

in Kraft getreten.

Siegelabdruck Bilirgermeister

STADT LAAGE

Satzung der
Stadt Laage

Bebauungsplan Nr.7
Wohngebiet ,,Am Fischteich

-mit ortlicher Bauvorschrift tiber Gestaltung-

-Entwurf-

Stand: 29.10.1996
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