Entwurf

M1:500

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und liach'der

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 2 - 11 BauNVO)

//// Mischgebiet;
/ vicht zuliissig sind Vorhaben nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO)
0,2 Grundflichenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB sowie §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
& nur Einzelhiiuser zulissig
e e T Baulinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zom Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Abs. 6 BauGB)
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R ooocony | Umgrenzung von Fiichen, zum anpflanzen von Biumen und Striiuchern | /

@ C:) Anpflanzung - Biume und Striiucher .
@ @ Erhaltung - Biiume und Striucher

252/3
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sonstige Planzeichen

25211 vorhandene Grundstiicksgrenzen und Flurstiick-Nr.

Y M Ruinen - bereits abgetragen

B el Grenze der Nutzungsarten

Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—

Vorpommem

g .[ Grenze des riiumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

SD, FI) KW Satteldach, Flachdach Kruppelwalm 1st zulassng

. Nachrichtliche Ubernahme von Darstellungen

- Strafienbegrenzungslinie

i —<>«—<>~®~*<>- O Elektrizitit

‘—“‘O“_" Wasser
_ —0—0—6—0—0— * Abwasser

Festsetzungsschliissel

Art der bnniichen Nutzung Vollgeschofl
Grundflichenzahl Bauweise
Bauweise Dachform

l.
1.1.

1.2

2.1,

Textliche Festsetzungen

- Planungsrechtliche Festsetzungen

Mag der baulichen Nutzung

Die Uberschreitung der zuliissigen Grundfliiche darf gemiB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nur 10%
betragcn

MaBnahmen zum Ausgleich, zur Vermmdemng bzw. zur Minderung von Eingriffen und zum Ersatz
mit Zuordnung der Mafnahmefliichen fiir die privaten und 6ffentlichen Bereiche des Planungsgebictes
nach § 21 BNatSchG in Verbindung mit den §§ 13, 14 und 15 LNatSchG M-V mittels Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauQ M-V

Grl]nordneﬁsche Festsetzungen

- privaie Grundstiicke: Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfiichen sind unversiegelt zu belassen und
als Garten oder Griinfliiche mit standortgerechter und heimischer Vegetation anzulegen und je
100 qm gesamte Baugrundstiicksfliiche mit einem mittelgrofien Laubbaum gem, Pflanzliste
fael:gerecht zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten, Davon ausgenommen sind die notwendigen
Stellplatzﬂﬁchen incl. Zufahrten, die Zuginge zu den Gebiuden sowie Terrassen.

Pﬂanzl:ste

. Obsthiiume: ohne Einschriinkungen

|

' Laubbiiume: acer campestre - Feld Ahorn

. . betula pendula - Sand - Birke
| . carpinus betulus ~ Hainbuche

i fagus silvatica ~ Rothuche

L pinus sylvestris - Gemeine Kiefer
i = populus tremula - Zitter - Pappel
quercus robur - Stiel - Eiche

salix alba - Silber - Weide

| sorbus aucuparia - Nordische Eberesche

! tilia cordata - Winter - Linde

! Striucher: corylus avellana - Hasclnuss

. cratacgus monogyna - Eingiffliger Weifidorn

| lonicera periclymenum - Wald-GeiBiblatt

| 4 prunus domestica - Pflaume
prunus spinosa - Schlehe
rosa canina agg. - Hunds-Rose
, ' rhamnus frangula - Faulbaum
rubus caesius - Kratzbeere
| rubus fruticosus - Gewihnliche Brombeere
' rubus idacus - Echte Himbeere
salix caprea - Salweide

| sambucus nigra - Schwarzer Holunder

! sorbus aucuparia - Nordische Eberesche
' genista tinctoria - Fiirber-Ginster

| Jjuniperus communis - Gemeiner Wacholder
| rosa corymbifera ~ Heckenrose

' rosa tomentosa - Filz-Rose

Dariiber hinaus ist eine Abweichung von dieser Liste mit anderen Zierstraucharten von hichstens
10 % zuliissig.

Einfriedungen

- Emfriedungen ~ straBenseitig sind nur in Form von Klinker- bzw. Natursteinmauerwerk, Stahl, Holz
oder in Verbindung mehrer Materialien bis zu einer Hohe von 1,50 m zuliissig. Erlaubt sind
ebenfalls Schnitthecken aus heimischen oder ortsiiblichen Gehdlzen bis zu einer Hhe von 1 ,50 m.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 der LBauQ

Dachf;'rmen

- Als Dachform werden 15° bis 50° geneigte Diicher in Form von Flach-, Sattel-, und Kriippelwalm
festgesetzt,

Cemeinde Groffs Wokern

- Gemarkung Grofl Wokern
- Flur 1
- Flurstiick Nr. 252/1 und 252/2

Kilometrierung
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Verfahrensvermerke

l‘

11.

12.

Aufstellungsvermerk

| |
Aufgestellt anfgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemcmdevemetcrversanunluug vom 28.01.2003 gemiB § 2 dcs
Baugesetzbuches.

Grofl Wokern,

............. Siegel |
Biirgermeister  Unterschrift

Biirgerbeteiligungsvermerk

i
Zur frithzeitigen Unterrichtung der Birgerinnen und Biirger tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung hat
am 28.01.2003 cine Biirgerversammlung stattgefunden (gemiB § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB )

Groll Wokern,
Siegel
Biirgermeister  Unterschrift

Beteiligungsvermerk : '

Die Gemeindevertretung GroB Wokern hat am 28.01.2003 den Entwurf des B-Planes und die Begriindung beschlossen
und zur dffentlichen Auslegung bestimmt. i

Groft Wokern, : '

Siegel |
Biirgermeister  Unterschrift

Beteiligungsvermeric |

Die von der Planung bertihrten Triger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. !
Gro8 Wokern, : ; .
Siegel ! |

Biirgermeister  Unterschrift }

Offenlagevermerk : : ! I

Der Entwurf des B-planes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ), den Textlichen Festsetzungen ( Teil B ) sowie
der Begriindung haben zu den Dienstzeiten in der Zeit vom .............c.eeoo. BiS ccouevoeeccecee.. im Amt Teterow-Land in
der !

Von-Pentz-Allee 7 in 17166 Teterow 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen von jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden konnen, im Amtsblatt NI, ..o YOI tiriiiionierinnes bekannt gemacht |
Grof Wokern, bl
Siegel

Biirgermeister  Unterschrift |

Katastervermerk i
Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt desFlurkartenauszuges vom 16. 12 2002 und weist die planungmc- i

levanten baulichen Anlagen sowie StraBen, und Wege vollstiindig nach. .
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die chr!mgbarkelt der
neuzubildenden Grenzen in die Orlichkeit ist einwandfrei moglich.

GroBl Wokern,

------------ Siegel
Biirgermeister  Unterschrift !

Abwiigungsbeschluss

Die Gemcmdevert:retung hat die vorgebrnchten Bedenken und anregungen sowie die Stellungnalunen der Trager

offentlicher Belange am . ... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. :;
Gro8 Wokern, | f
Siegel ! |

Biirgermeister  Unterschrift ;

Planbeschluss
Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, wurde am . . von der .i

Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss de:r
Gemeindevertretung vom ................. gebilligt.

Grof Wokern, |

Siegel -

Biirgermeister  Unterschrift |

|

Genehmigungsvermerk

Die Genehmigung der Satzung tiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen

Festsetzungen und der Begriindung wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbeharde VOIN. o inswisisdibnani - mit

Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt,

GroBfl Wokein, i

............. |

Siegel ’

Biirgermeister  Unterschrift i
Ausfertigungsvermerk | '

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und der Begriindung, wird
hiermit augefertigt.

Groli Wokern, i '

Siegel
Biirgermeister  Unterschrift

Schiussvermerk i _. St

l ;
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemif § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden, Darin ist angegeben worden, dass der Bebauungsplan im Amt Teterow-Land, Von-Pentz-Allee 7 in 17166
Teterow, wihrend der Dienststunden von allen Biirgerinnen und Bitrgern eingesehen werden kann und ttber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs! 2 BauGB) und weiter auf -
Falligkeit und Erloschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen wmien Die Satzung ist am Tage
der Bekanntmachung in Kraft gefreten.

GroB Wokern, i _
- Siegel il M
Biirgermeister  Unterschrift |
Ubersichtsplan
Gemeinde Grof Wokem
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.4
»Am Kmnenberg“ |
17166 Grofl Wokern

Ingenieurbiire Rohmann
Predigerstrafie 20-21

16918 Freyenstein
Tel.: 033967 / 60351
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