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1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.04.1994 (BGBI. | S. 766)
\ sowie nach § 86 der Bauordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom
\ 1.1 In den aligemeinen Wohngebieten [WA] (§ 4 BauNVO) ist gem48 § 1 Abs.5 BauNVO in 26.04.1994 (GVOBI. M-V 8. 518) wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung Rakow
7379 Verbindung mit § 4 Abs.3 BauNVO die Nutzung "nicht stérende Handwerksbetriebe" VOM vvvvirveeeens und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung
A ‘ i nicht zuldssig. Uiber den Bebauungsplan Nr.1 ,Neubaugebiet Haffblick" fiir das Gebiet westlich der Dorfstrale in
‘ "-.\ GemiR § 1 Abs.6 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 "Gartenbaubetriebe", "Tank- Richtung TeBmannsdorf, ndrdlich der HaffstraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
235 WA stellen” und "Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe” nicht Bestandteil des Bebauungs- Text (Teil B), erlassen:
. o _ A\ o R T planes. Kleinere Beherbergungsbetriebe sind grundstzlich zuldssig.
S | i ! ' “ ' : Verfahrensvermerke:
WA I M ‘, ﬁ \ 2.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO0)
1) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom..................... )
0.3 2.1 Abweichungen von bis zu 1,5 m von Baugrenzen sind zul#ssig, wenn diese durch vertikale, Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang an den Bekannt-
gebdudegliedernde Elemente bedingt sind und/oder untergeordneten Bauteilen (Treppenan- machungstafeln vom ................ bis zume s [ durch Abdruck inder ............c.cooeeiiiiiinineen.
ED SD lagen, Balkonen, Logien, Erkem, Terrassen u.4.) dienen. A . LA erfolgt.
e 3.0 NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 Abs.1 Abs.4 BauGB) Rakow, den - Der Biirgermeister -
2 3.1 In allen Baugebieten sind Stellpldtze und Garagen gemaR § 12 Abs.6 BauNVO auf den
WA l Grundstiicksfldchen zul#ssig, sofern sie eine Hchstzahl von 3 Stiick in Reihe nicht 2) Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustidndige Stelle ist gemaR § 246a Abs.1 Satz 1 Nr.1
23 tiberschreiten. Nach maximal 3 Stellpldtzen hat eine mindestens 2m breite, gértnerisch BauGB beteiligt worden.
@ReE" O o 0.3 gestaltete Unterbrechung zu erfolgen.
gr, fr, Ir zu Gunsten der Anlieger O o 09 Rakow, den - Der Biirgermeister -
und Versorgungsrager 0.2 ED SD 4.0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND
\ 29 ot LANDSCHAFT DURCH ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
. 3 SONSTIGE BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr.25 a+b) 3) Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB istam ........... durchgefiihrt
2EDN worden. / Auf BeschluB der Gemeindevertretung vom............ ist nach § 3 Abs.1 Satz 2 BauGB von
4.1 Offentliche Griinfiichen der friihzeitigen Birgerbeteiligung abgesehen worden.
Die Gestaltung der nérdlichen Griinfiichen [M 1] ist durch Ansaat von Landschaftsrasen
vorzunehmen. Rakow, den - Der Biirgermeister -
Die Anpflanzung zur Ortsrandbildung ist mit heimischen Gehélzen - leichte Heister und
! | i 990900 Straucher in Baumschulqualitat - nachfolgend aufgefiihrter Arten als freiwachsende Hecke
309000 1 4 i R St herzustellen und auf Dauer zu erhalten. 4) Die von der Planung beriihrten Triger ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ............ zur
Arten: Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Acer campestre (Feldahorn) Hei.2xv. 15%
Acer pseudoplatanus (Bergahom) Hei.2xv. 10% Rakow den -Der Biirgermeister -
. Tilia cordata (Winterlinde) Hei. 2xv. 10%
Carpinus betulus (Hainbuche) Hei 2xv. 15%
Cornus mas (Kornelkirsche) Hel.2xv.  10% i i tung hat den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindun
e -\ Sorbus aucupalia (Vogelbeere) Hei. 2xv. 10 % gégﬁﬁ;?:'&f;:?fui{'egguﬁgab”; e R 9 9
e '- Corylus avellana (HaselnuB) Str. 2xv. 10% 9
. Rubus fruticosus ((Brombeere) Str. 2xv. 10% . . P
= b Rosa canina (Hundsrose) Str. 2xv. 10% Rakow, den Der Birgermeister
= R Die Pflanzgebote fiir Einzelbdume innerhalb der Griinfldchen sind entsprechend der
._-;3 ' \ ) ) . .
= 77, | festgesetzten Pflanzstandorte mit Platanus acerfolia (Platane) als Hochstamm, 4x v. aus ; o : : :
%} I L \.. i e i o 6) Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T_eﬂ
V// )_,A_-o” \iﬂ 18 M 0110 RS L R RS TR B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .............. bis zum .............. wéhrend folgender Zeiten
sy e s ROk ; : e (T E T R R . A SIS S R N LR S e e 1A nach § 3 Abs.2 BauGB 0ffentlich ausgelegen.
e i Ly Die Gestaltung der Griinfliche mit integriertem Spielplatz [M 2] ist durch Ansaat von G At e e : ; %
__j"}fé;; U s WA I Spiel- und Gebrauchsrasen vorzunehmen, Fiir die Planzgestaltung sind ausschiieBlich Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wdhrend der Ausle
o M \ ik gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ...............
e 7 \ H domenlose und ungiftige Gehdlze zu verwenden. : : hune diteh Aushane: . der 2ait vorm biszm
=i T /7//% \ \ 0.4 Das Pflanzgebot ist als halbhohe Hecke mit einheimischen Strauchern nachfolgend M:eesisoimmnsssatismon ity ias - bei Bekanntmachung url?t l;z BIG I ASERIL VIR 2 i
%/ s\ alfgefdhter Aenauertiiilens. e e 0 el e durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht worden.
z X/ \.\ e D SD Arten: i .
V\WE\B '\\ Acer campestre (Feldahorn) Hei. 2xv. 15% Rakow, den -Der Burgermeister -
K\&\r\\\u\ ‘\ \ Carpinus betulus (Hainbuche) Hei 2xv. 15%
2 ' C i i : . 40 % v o
| o | 285 . 5*\ \ | 5990800 ng&isaavneﬁgrr‘zaea gsgt&:ﬂ;negel) gg g: : 30 o;; 7) Der katasterméBige Bestand am............ wird als richtigt dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
. gr, fr, Ir zu Gunsten der Anlieger | Die Angerfléche [M 3] und die westliche Fl&che [M 4] sind durch Ansaat von lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gitt der Vorbehalt, da@ die Priifung nur grob erfolgte, da
A _ Landschaftsrasen auszubilden. die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: vorfiegt. RegreRanspriiche kénnen nicht abge-
e Die Pflanzgebote fir Solitdrgehdize auf den Griinfidchen [M 2], [M 3] und [M 4] sind leitet werden.
=) 1'. ”\ an den festgesetzten Pflanzstandorten mit Alnus glutinosa (Schwarzerle), Salix caprea
e ) (Salweide), Salix cinerea (Grauweide), als Heister / Strducher in 3x verpfianzter Baumschul- Rostock, den - Katasteramt -
x\'\.-“‘\ qualitdt zu erfiillen. Die Gehdlze sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
'"%.,1%% ”'\ 4.2 Pflanzbindungen auf den privaten Grundstiicken: 8) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
\ \ cur Erfilllung des Pfianzgebotes am westlichen bzw. nérdlichen Plangebietsrand [M 5] Stellungnahmen der Triger ffentlicher Belange am .................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
_ H werden nachfolgend aufgefiihrte Arten zur Auswahl gestellt. worden.
T Arten:
| R 7
% \ Camintshans (Heinbuchd) Hel 2xv. B PR
Anli A _ inbucl i 2x V.
g;,dfr\,/ Lr r:grgGuunngséfaﬂggfr nlieger \ H\ / Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Str. 2x v.
| AT i
'1' '| jf/ ﬁ?’ f go:)ylusf a\t{ellan: (Iréaselr;}ue{s) g:r gx i 9) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung (ziff. 6) gedndert worden.
i ot \ | ' /L//Z;// Rgszsca':i;zosu (ﬁi rng sege) Strv 2: by Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
0 : (Hu el ) fo ek V. Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom .............. bis zum .............. wéhrend folgender
ho Caldeguoonogyed Wiidor) Sl Zeit t 8ffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, dag
i Im gesamten Baugebiet ist je Grundstiick mindestens 1 Laubbaum als Solitar im vorderen SHE g B s i S o] . zg = J i Sl
0o Bereich des Grundstiicks (StraBenseite) in 2x verpflanzter Baumschulqualitat mit einem Bedenken und Anregungen nur zu den geéinderten und erganzten Teilen vorgebracht werde
\ l} Stammumfang von 10-12 cm zu pflanzen. konnten). Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend
s 8 ! 1-‘ ; der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
_ , A N __T_‘“ f _ S 5.0 FLACHEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB) V[ T A IRl IO e e - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom
et DiE L ' i1 i et cxsesasamn OIS BN e durch Aushang- ortsiiblich bekanntgemacht worden.
.’J | [ 5.1 Das Auffangen des anfallenden Oberflichenwassers erfoigt liber die festgesetzten Regen-
# |! | riickhaltebecken [RB ] mit offenem Grabensystem. Diese bestehen aus je einer Tief- und oder:
. einer Flachwasserzone.
|2 ,' Die Ausbildung erfolgt als Rasenmulden, die im Uferbereich mit Staudenstreifen zu versehen Daher wurde eine eingeschrinkte Beteiligung nach § 3 Abs.3 Satz 2 i.V.m. mit § 13 Abs.1 Satz 2
--------- S l.' 2 l' sind, die der natiiflichen Sukzession zu {iberlassen sind. BauGB durchgefiihrt.
----- e | 6.0 SICHTDREIECKE (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB) Bakow. den DerElmermeister -
bl
."! .‘I { 6.1 In den festgesetzten Sichtdreiecken diirfen Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk eine
| ;' .; Hdhe von 0,70 m nicht tiberschreiten. 10) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
Fof R L R I M L RN R S R T o von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs-
b 7.0 HOHENLAGEN DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs.2 BauGB) plan wurde mit Beschiu® der Gemeindevertretung vom ............ gebilligt.
f! {' 7.1 Fir die Héhenlage der baulichen Antagen werden folgende Festsetzung getroffen: Rakow, den -Der Biirgermeister -
Ii | : Die Héhenlage der ErschlieBung (StraRenachse) ist dem natiirlichen Relief anzupassen.
[ Zum Ausgleich der Hohenunterschiede sind Abweichungen von 0,50m zulissig. Die Er-
- schlieBung ist der Bezugspunkt fiir andere bauliche Anlagen, die nicht héher als 0,60m 11) Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
I tiber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen diirfen. Bei abfallen- dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung des Landrates vom ............. e mit Nebenbe-
J l,’ dem oder ansteigendem Gelédnde kann die Sockelhthe (0.60 m) um das MaR des stimmungen und Hinweisen erteiit,
- natirlichen Geldndeverlaufes reduziert bzw. ergédnzt werden.
. .. 4 Rakow, den - Der Biirgermeister -
(IS 8.0 FEST_SETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
il | L - i | seseson ALS ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)
PRl | D T | ,J : _ : 12) Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsidndemden Beschlu@ der Gemeindevertre-
i %4,. ! |'| 8.1 Dachneigung / Dachemdeclsunq tung vom ............ erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung des Landrates vom
) '--~H___ e / [ Alle Hauptgebdude, sofem in der Planzeichnung -Teil A mit einer Firstrichtung belegt, s\d Az: ..... bestatigt.
PIITITAT, h_""‘“"‘-m HI."H-H% ‘ / i' mit einem Satteldach / Kriippelwalm zu versehen.
?/ /';/j % H"“‘“Hm,h% / I| Fir die Satteldacher / Kriippelwalmdacher ist die Dachneigung mit 45° +\- 5° festgesetzt. Rakow, den - Der Birgermeister -
vz ““"m_,,h__‘_ e ||' .' Fiir die Eindeckung ist eine rote bzw. rotbraune Pfanne vorzusehen.
= -= || .'I Ausgenommen von den obigen Festsetzungen zur Dachneigung und Dachdeckung sind
o el o *HH I;' Ir schragverglaste Dachfldchen oder Sonnenkollektoren, sowie begriinte Décher.
7 e e e - 8.2 Fassade 13) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
7ZZ eV (e Fir alle Hauptgeb4ude im Baugebiet ist fiir die AuBenwandfliche ein heller Putz, oder wird hiermit ausgefertigt.
TR “"“--n-hﬁ___h J|' i-r Holz als Fassadenmaterial vorzusehen. Kombinationen der Materialien sind zul4ssig. \_
e e i 8.3 FuR- und Radwege Rakow, den -Der Burgermeister -
e Lo : Fur die Befestigung der durch das Plangebiet fiihrende FuR- und Radwegverbindung ist eine ] |
el By ) .'I . wassergebundene Deckung zu verwenden.
S o, . 8.4 Park- und Stellpldtze 14) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
e Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Park- und Stellpl4tze sowie Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
\ deren Zufahrten wasserdurchigssig zu gestalten. Vorgesehen werden kénnen insbesondere Auskunft zu erhalten ist, sind am............. | R e - bei Bekanntmachung
Pflastermaterialien mit Rasenfugen (mit mindestens 30 % Fugenanteil), Schotterrasen und durch Aushang: in der Zeit vom ............. bis zum .............. durch Aushang - ortsiiblich bekannt-
Rasengittersteine. gemacht worden.
8.5 Einfriedungen In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
Fiir die Grundstiicksteile, die an 6ffentliche ErschlieBungselemente grenzen, sind als vorschriften und von Mangein der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und
| Einfriedungen Hecken bis zu einer Hdhe von 1,50m vorzusehen. Zusitzlich kann in Hhe weiter auf Félligkeit und Erdschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44, 246a Abs.1 Satz 1 Nr.9
g r”mmr ” ~ . S der Hecke ein Zaun gesetzt werden. BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ............ in Kraft getreten.
L eeRl Upa _é__ i WL . : | 2270500
! ' Es gilt die BauNVO 19980, zuletzt gedindert durch das Investitionerieichterungs- und Rakow, den -Der Biirgermeister -
i i f f Wohnbaulandgesetz in der Fassung vom 22.04.1993.
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GEMEINDE RAKOW

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
"NEUBAUGEBIET HAFFBLICK"

Gemarkung Rakow
Flur 1

Entwurf
MafBstab 1 : 1.000

mit ortlichen Bauvorschriften
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Anmerkung:
Die Flurstuecksgrenzen entstanden durch eigene Vermessung
bzw. durch Berechnung nach Katasterzahlenwerk und gelten
nur zur Information und nicht als Rechtsgrundlage.

[M4] gem.
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Teil B: Textlicheﬁ Festsetzungen

StraBenquerschnitte (Vorschlage)

1, Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA gem. § 4 BauNVO) ist die nach § 4 Abs. 3 BauNVO allgemein zulassige
Nutzung, nicht stérende Handwerksbetriebe geman § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Gemas § 1

Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 "Gartenbaubetriebe", Tankstellen" und "Sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe" nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Kleinere Beherbergungsbetriebe sind
grundsatzlich zulassig.

2. MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Das Mindestmal der neu zu bildenden Baugrundstticke muB 750 m2 betragen.
3. Lage von Garagen und Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen inform von
Gebauden im Sinne des § 14 BauNVO sind in einem Abstand von weniger als 5 m zur StraBenbegrenzungslinie
nicht zulassig.

4. Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Fur die Hohenlage der baulichen Anlagen werden folgende Festsetzungen getroffen:

Die Hohenlage der ErschlieBungsstraBen ist dem naturlichen Relief anzupassen. Zum Ausgleich von
Hohenunterschieden sind Abweichungen von bis zu 0,50 m zulassig. Bezugspunkt flr weitere bauliche Anlagen
ist die jeweilig nachst gelegene ErschlieBungsanlage im Bereich der Mitte des ErdgeschoBfuBbodens. Diese
durfen nicht hoher als 0,60 m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen. Bei
abfallendem oder ansteigendem Gelande kann die Sockelhéhe (0,60 m) um das MaB des natiirlichen
Geléndeverlaufes reduziert bzw. erganzt werden.,

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die festgesetzten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der rlickwartigen Grundstiicke
und der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. In Anhangigkeit von der Parzellierung ist eine Anderung der
Lage der Flachen zulassig.

6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
Das Betreiben von kleineren Feuerungsanlagen mit festen Brennstoffen ist fir das Baugebiet ausgeschlossen.

76, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Anpflanzungen vom Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a
und b BauGB)

7.1 Offentliche Grunflachen

7.1.1 Die Gestaltung der nordlichen Grinflachen [M 1] ist durch Ansaat von Landschaftsrasen vorzunehmen. Die

Anpflanzung zur Ortsrandbildung ist mit Heistern und Strauchern in Baumschulqualitat nachfolgend aufgefihrter
Arten als freiwachsende Hecke mit Uberhaltern herzustellen und auf Dauer zu erhalten.

Acer campestre (Feldahorn) Hel. 2x verpfl, 15 %
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) e 15 %
Tilia cordata (Winterlinde) i 10 %
Carpinus betulus (Hainbuche) -t 15 %
Comus mas (Kornelkirsche) - 10 %
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) " - 10 %
Corylus avellana (HaselnuB) Str. 2x verpfl. 5%
Rubus fruticosus (Brombeere) of 10 %
Rosa canina (Hundsrose) - 10 %

Die Pflanzgebote fur Einzelbaume innerhalb der Grunflachen sind entsprechend der festgesetzten
Pflanzstandorte mit Platanus acerifolia (Platane) als Hochstamm, 4x verpfl. aus extra weitem Stand mit einem
Stammumfang von 18-20 cm zu erflllen.

7.1.2 Die Gestaltung der Griinflache mit integriertem Spielplatz [M 2] ist durch Ansaat von Spiel- und Gebrauchsrasen
vorzunehmen. Fur die Pflanzgestaltung sind dornenlose und ungiftige Geholze zu verwenden, An den Standorten
der zur Pflanzung festgesetzten Einzelbaume sind Acer campestre (Feldahorn) und Carpinus betulus
(Hainbuche) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Das Pflanzgebot ist als halbhohe Hecke mit Strauchern nachfolgend aufgefihrter Arten zu erfullen,

Acer campestre {Feldahorn) Hel. 2x verpfl. 15 %
Carpinus betulus {Hainbuche) woth 15 %
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Str. 2x verpfl. 40 %
Corylus avellana (HaselnuB) - 30 %

/7.1.3 Die Angerflache [M 3], die westliche [M 4] und die nérdliche Flache (M 4: mit dem RRB) sind durch Ansaat von
L.andschaftsrasen auszubilden,
Die Pflanzgebote fur Sclitare auf der Grunflache [M 3] sind mit den Arten Acer campestre (Feldahorn) und
Carpinus betulus (Hainbuche) zu erfillen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Die Pflanzgebote flr Solitargehodlze auf den Griinflachen [M 4] sind an den festgesetzten Pflanzstandorten mit
Alnus glutinosa (Schwarzerle), Salix caprea (Salweide), Salix cinerea (Grauweide), als Heister / Straucher in
3x verpflanzter Baumschuiqualitat zu erfullen. Die Geholze sind zu pflegen und auf Dauer zu erhaiten.

7.2 Pflanzbindungen auf den privaten Grundstlcken
Im gesamten Baugebiet ist je Grundstuck straf3enseitig mind. 1 Laubbaum als Solitar in 2x verpflanzter
Baumschulqualitat mit einem Stammumfang veon 10-12 cm zu pflanzen.

/.3 Ausbildung des Regenrlickhaltebeckens:
Die Uferneigungen des Regenrlckhaltebeckens sind mindestens in 1:3 auszufiihren, wobel die Funktion als
Feuerloschreserve zu berlcksichtigen ist. Der Uferbereich ist mit einem Staudenstreifen zu versehen und der
naturlichen Sukzession zu uberlassen.

7.4 Die Arbeiten zu den grinordnerischen MaBnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Nutzungsbeginn der Baugebiete
abzuschlieB3en. Eine Fristverlangerung um 1 Jahr kann im Einzelfall als Ausnahme gewahrt werden.

75 FuBwege
Fur die Befestigung der durch die offentlichen Grunflachen filhrenden FuBwegeverbindungen und festgesetzten
Geh- und Radwege ist eine wassergebundene Deckung zu verwenden.

7.6 Park- und Stellplatze
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die 6ffentlichen und privaten Park- und Stellplatze
sowie deren Zufahren wasserdurchlassig zu gestalten, Vorgesehen werden kénnen insbesondere
Pflastermaterialien mit Rasenfugen (mit mindestens 30% Fugenanteil), Schotterrasen und Rasengittersteinen
Die Anzahl der Park- und Stellflachen darf eine Hochstzahl von 3 Stiick in Reihe nicht tUberschreiten. Nach
maximal drei Stellplétzen hat eine mindestens 2,00 m breite, gartnerisch gestaltete Unterbrechung zu erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften

8. Festsetzung uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen als értliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

81 Dachneigung / Dacheindeckung
Als Dachform sind nur Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdécher zulassig. Die Dachneigung muf
mindestsens 38° und darf hochstens 50° betragen. Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachform und
—heigung sind schragverglaste Dachflachen und Dacher mit Sonnenkollektoren.

8.2 Fassaden

Flr die AuBenwandflache der Hauptgebaude sind heller Putz, Klinker oder Holz als Fassadenmaterial
vorzusehen. Kombinationen der Materialien sind zulassig.

8.3 Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundsttcke zur ffentlichen Verkehrsflache hin sind nur Holzzaune
und lebende Hecken mit jeweils einer maximalen Hohe von 1,20 m zulassig.
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Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGE) IN DER FASSUNG VOM 8.12 1986, ZULETZT
GE-ANDERT DURCH GESETZ ZUR ANDERUNG DES BAUGESETZBUCHES (...) (BAU- UND RAUMORDNUNGSGESETZ 1998 -
BAUROG VOM 18.08.1997 (BGBL. | S. 2081), DES § 86 DER LANDESBAUORDNUNG MECKLENBURG-VORPOMMERN (LBAUO
M-V) VOM 26.04.1994 (GS MECKL.-VORP GL NR. 2130-3) UND DER KOMMUNALVERFASSUNG (KV) VOM 18.02.1994 (GS
MECKL.-VORP GL. NR. 2020-2) HAT DIE GEMEINDEVERTRETUNG DER GEMEINDE RAKOW DEN BEBAUUNGSPLAN NR 1
"NEUBAUGEBIET HAFFBLICK" MIT ®RTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ZUR GESTALTUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICH-
NUNG (TEIL A), SOWIE DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

(TEIL B), ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

RAKOW,DEN

BURGERMEISTERIN

(SIEGEL)

Verfahrensvermerke

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung

WA allgemeine: Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GeschoBflachenzahl als HochstmaB

3. Bauweise, Baugrenzen

Sy e o L Baugrenze:
4, Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

i timd

m" } Verkehrsberuhigter Bereich

J Parkflache gemaB TF Nr. 7.6
I ] Gehund Radweg gemaB TF Nr. 7.5

5. Grunflachen

Offentlicne Grinflache
mit der Zweckbestimmung:

Parkanlage
(O] Spielplatz

6. Wasserflache, Flachen flr die Wasserwirtschaft und die
Regelung des Wasserabflusses

A e

i R
el

Regenrlickhaltebecken gemaB TF Nr. 7.3

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

O anzupflanzende Baume

O zU erhaltender Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

8. Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemaB TF Nr. 5
[

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

e geman textlicher Festsetzung Nr. 1

Darstellungen ohne Normcharakter

(M) Autfstellbereich fiir Mullbehalter an Abfuhrtagen gemaB Hinweis Nr. 4
el
g i | Sichtfeld gemaB Hinweis Nr. 3
P I
%/% Vorhandene bauliche Anlagen
—42—3 Flursticksnummer
e Verbindung von Flachen gleicher Zweckbestimmung
(M4] Bereiche, in denen Pflanzungen gemaB TF 3.1.1 bis 3.1.3
durchgetthrt werden sollen
L2l Abstand Baugrenze / StraBe (in Meter)

T Es gilt die BauNVO 1990, zuletzt geandert durch das Investitionserleicherungs- und Wohnbaulandgesetz in der
Fassung v. 23.04.1993.

2 Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone |ll.

8 In den dargestellten Sichtdreiecken sollen Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk eine Hoéhe von 0,70 m nicht
Uberschreiten.

4. In dem mit dem Symbol gekennzeichneten Bereich soll erschlieBungsseitig dafur Sorge getragen werden, daB
ohne Verkehrs- behinderung an Abfuhrtagen 2 Mullbehalter aufgestellt werden kénnen. Falls die Verkehrsflache
vergroBert werden muB, ist dieses im Rahmen der Parzellierung zu beriicksichtigen.

5 Wenn wahrend der Bau- und Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.
§ 11 Denkmalschutzgesetz M-V (GVBI. M-V Nr. 23 v. 28.12.1993, 8. 975 ff. ) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde, dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege
spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daB Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen, um evil.
Auftretende Funde gem. § 11 Denkmalschutzgesetz M-V unverziiglich zu bergen und zu dokumentieren. Dadurch
werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden.

B. Im Bereich des Bebauungsplangebietes befinden sich Vermessungsmarken, die nach § 7 des Gesetzes fiir die
Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 21.07 1992
(GVBI. M-V, S. 390), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes iiber die Funktionalreform vom 05.05.1994
(GVBI. M-V, S. 566) gesetzlich geschitzt sind.

Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Zur
Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohe- und Schwerfestpunktfeldes
darf eine kreisformige Schutzflache von 2,0 m Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige
Weise verandert werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
dirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der
Vermessungsmarken. Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden, hat dies unverzlglich dem Vermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mitzuteilen. Falls einer der
geodatischen Festpunkte durch das Bauvorhaben gefahrdet wird, ist rechtzeitig ca. 4 Wochen vor Beginn der
BaumaBnahme ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Landesvermessungamt M-V zu stellen. Ein
Handeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer
GeldbuBe geahndet werden.

1. AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER GEMEINDEVERTRE-TUNG VOM 19.05.1993,
DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES IST DURCH AUS-HANG AN DEN
BEKANNTMACHUNGSTAFELN VOM 01.07.1993 BIS 13.07.1998 ERFOLGT

RAKOW, DEN 09.07.1998

DIE BURGERMEISTERIN

n

DIE FUR RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG ZUSTANDIGE STELLE IST GEMASS § 246A ABS. 1 SATZ 1 NR. 1
BAUGB BETEILIGT WORDEN.

RAKOW, DEN 09.07.1998

3 DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 SATZ 1 BAUGB IST AM 13.07.1993 DURCHGEFUHRT
WORDEN.

RAKOW, DEN 09 07 1998

DIE BURGERMEISTERIN

4. DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE SIND MIT SCHREIBEN VOM 05.02.1996 ZUR
ABGABE EINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT WORDEN.

RAKOW, DEN 089 07.1998

DIE BURGERMEISTERIN

5. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT AM 29.01.1997 DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG
GEBILLIGT UND ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT.

RAKOW, DEN 09.07 1998

DIE BURGERMEISTERIN

6. DIE ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B),
HABEN WAHREND DER DIENSTSTUNDEN DES AMTES NACH § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND AN-REGUNGEN WAHREND DER
AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH VORGEBRACHT WERDEN KONNEN, AB 17.02.1997 IM AMT - BEI
BEKANNTMACHUNG DURCH AUS-HANG: IN DER ZEIT VOM 30.01.1997 BIS ZUM 14.02.1997 DURCH AUSHANG -
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN,

RAKOW, DEN 09.07.1998

DIE BUHGEEMEISTERIN

7. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BURGER SOWIE DIE
STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM 29.01.1997 GEPRUFT. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT
WORDEN.

RAKOW, DEN 09.07 1998

DIE BURéEHMEiSTERIN

8. AUFGRUND EINER ANDERUNG SIND DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLI-CHER BELANGE
ERNEUT MIT SCHREIBEN VOM 05.02.1997 ZUR ABGABE EINER STELLUNG-NAHME AUFGEFORDERT WORDEN,

RAKOW, DEN 09.07.1998

DIE BURGERMEISTERIN

9. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BURGER SOWIE DIE
STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM 03.07.1997 GEPRUFT, DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT
WORDEN,

RAKOW, DEN 09.07.1998

DIE BURGERMEISTERIN

10. DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) WURDE AM
02.12.1997 VON DER GEMEINDEVERTRETUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. DIE BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN WURDE MIT BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM 02.12.1997 GEBILLIGT,

RAKOW, DEN 09.07.1998

DIE BURGERMEISTERIN

11. AM 09.06.1999 HAT DIE GEMEINDEVERTRETUNG EINE EHNEUTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.
DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT AM ___ DEN ENTSPRECHENDEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT

BEGRUNDUNG GEBILLIGT UND ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT.

RAKOW, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

12. DER GEANDERTE ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) WAHREND
DER DIENSTSTUNDEN DES AMTES NACH § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUS-GELEGEN. DIE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND AN-REGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VOM

. BiszZum . VON JEDERMANN SCHRIFTLICH VORGE-BRACHT WERDEN KONNEN DURCH AUSHANG
AN DEN BEKANNTMACHUNGSTAFELN AM NOM _ BlS __ORTSUBLICH BE-KANNTGEMACHT
WORDEN.

RAKOW, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

13. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BURGER SOWIE DIE
STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM __ GEPRUFT. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT
WORDEN.,

RAKOW, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

14. PLANUNTERLAGE
KARTENGRUNDLAGE UBERSICHTSPLAN: MASSSTAB 1 : 10.000
HERAUSGABEVERMERK: HERAUSGEGEBEN YOM KATASTERAMT: ROSTOCK
VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS KATASTERAMT

KARTENGRUNDLAGE BEBAUUNGSPLAN: FLURKARTE MASSSTAB: 1:4.000
GEMARKUNG RAKOW, FLUR 1
STAND VOM 07.04.1999

DER KATASTERMARBIGE BESTAND AM 07.04.1999 WIRD ALS RICHTIG DARGESTELLT BESCHEINIGT. HINSICHTLICH DER
LAGERICHTLICHEN DARSTELLUNG DER GRENZPUNKTE GILT DER VORBEHALT, DaB EINE PRUFUNG NUR GROB
ERFOLGTE, DA DIE RECHTSVERBINDLICHE FLURKARTE IM MASSSTAB 1 : 4.000 VORLIEGT. REGRESSANSPRUCHE
KONNEN NICHT ABGELEITET WERDEN.

ROSTOCK, DEN (SIEGEL GBVI)

OFFENTL. BEST. VERM.-ING.

15. DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) SOWIE DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG (TEIL B), WURDE AM____ VONDER
GEMEINDEVERTRETUNG ALS SATZUNG BE-SCHLOSSEN. DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WURDE MIT
BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM ___ _ GEBILLIGT.

RAKOW, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

16. DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) SOWIE DEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GE-STALTUNG (TEIL B), IST GEMASS
¢ e AM ANGEZEIGT WORDEN,
FUR DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG WURDE EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN GEMASS VERFUGUNG
DES LANDRATES DES LANDKREISES BAD DOBERAN MIT MASSGABEN /MIT AUSNAHME DER DURCH
KENNTLICH GEMACHTEN TEILE NICHT GELTEND GEMACHT.

RAKOW, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

17 DIE MASSGABEN WURDEN DURCH DEN SATZUNGSANDERNDEN BESCHLUSS DER GEMEIN-DEVERTRETUNG VOM
M) _ ERFULLT, DIE AUFLAGEN SIND BEACHTET. DAS WURDE MIT VERFUGUNG DES LANDRATES DES
LANDKREISES BAD DOBERAN VOM AZ: __ BESTATIGT.

RAKOW, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

18. DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) SOWIE DEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN (TEIL B), WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT.

RAKOW, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

19. DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN SOWIE DIE STELLE, BEI DER DER PLAN
AUF DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN KANN UND BEI DER UBER
DEN INHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST, SIND IM AMTLICHEN MITTEILUNGSBLATT DES LANDKREISES BAD
DOBERANNR. __ VOM ____~ ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF
DIE GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER
ABWAGUNG SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN (§§ 214 UND 215 BAUGB SOWIE § 5 KV) UND WEITER AUF FALLIGKEIT
UND ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN (§ 44, 246 A ABS. 1 SATZ 1 NR. 9 BAUGE) HINGEWIESEN
WORDEN.

DIE SATZUNG IST DAMIT AM IN KRAFT GETRETEN.

RAKOW, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

20. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLET-ZUNG VON VERFAHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DER ANDE-RUNG DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND
GEMACHT WORDEN.

RAKOW, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

2

—

- INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER ABWAGUNG
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

RAKOW, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

Ubersichtsplan
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B-Plangeoniet

GEMEINDE RAKOW

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
"NEUBAUGEBIET HAFFBLICK"

Entwurf
MafBstab 1 ;: 1.000

mit Ortlichen Bauvorschriften

Stand 13.09.1999
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