SATZUNG DER STADT TESSIN UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 10 "WOLFSBERGER MUHLE"

PLANZEICHNUNG -TEIL A

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September ?004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S 3018) sowie
gemiR § 86 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 729), wird nach Beschlussfassung durch die

- Stadtvertretung der Stadt Tessin vom ...........cueu.e... di€ folgende Satzung iliber den Bebauungsplan Nr. 10
"Wolfsberger Miihle", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

SO ! Sonstiges Sondergebiet Tourismus (§ 11 BauNVO)
Tourismus

SO Sonstiges Sondergebiet Landwirtschaftshalle (§ 11 BauNVO)
Landw.halle

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

480 m? Grundfldche max. 480 m?
FH5m|  Firsthohe als HochstmaR 5 m iiber der Bezugshéhe (siehe textliche
i b Festsetzung 2.4)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

15 - 48° Dachneigung

Baugrenze

4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

Iprivat|

Obstbaum-
wiese

Grinland
(Wiese/Weide)

Obstw.

Gronl.

Hg Hausgarten

6. Wasserflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflache

7. Flache fiir die Landwirtschaft und fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur die Landwirtschaft

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts

Landschaftsschutzgebiet "Stormsdorfer Bachtal"
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FFH-Gebiet DE 1941-301 "Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen"

Geschiitztes Biotop "naturnaher und unverbauter Bachabschnitt"

9. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, § 172
Abs. 1 BauGB)

BD Bodendenkmal

10. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 und 22 BauGB), Zweckbestimmung:
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| |
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St Stellplatze (privat)
T Terrasse

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Plans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

Bemaliung in Meter

Flurstlicksnummer

Wanderweg

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzuing (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1 Im Sonstigen Sondergebiet "SO Tourismus" sind bauliche Anlagen zuléssig, die der Betreibung der Gaststatte, der
Unterbringung von Ubernachtungsgésten und dem Wohnen des Betriebsinhabers und seiner Angestellten dienen.

1.2 Im Sonstigen Sondergebiet "SO Landwirtschaftshalle" ist eine einzelne Lagerhalle fir landwirtschaftliche Zwecke
und zur Unterbringung von Vieh und Pferden zulassig. Eine Werkstatt, Biroraume und andere Rdume, die dem
langeren Aufenthalt von Menschen dienen, sind nicht zuléssig.

1.3 In der mit "St" gekennzeichneten Flache ist nur die Herstellung von teilversiegelten PKW-Steliplatzen zuléssig.

1.4 Mit Ausnahme der der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und zur Ableitung von Abwas-
ser dienenden unterirdischen Nebenanlagen (Leitungen) sind Nebenanlagen im Gebiet "SO Landwirtschaftshalle"
nicht zuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Fir die Bauflache 1 im Sonstigen Sondergebiet "SO Tourismus" gelten fiir die Firsththe als Hochstmal® 11,0 m
Uiber der Bezugshéhe, Fir die Bauflachen 2 und 3 gelten fiir die Firsthéhe als Héchstmal 8,50 m tiber der Bezugs-
héhe. Die Firsththe bezieht sich auf die Fultbodencberkante Erdgeschoss des Gebadudes. Als Bezugshihe flir die Bemessung
der Gebaudehdshe gilt die Oberkante des zugehdrigen Erschlieungsweges im Schnittpunkt der Mittelachse des Gebdudes mit
der Wegebegrenzung.

2.2 In der Bauflache 1 des Sonstigen Sondergebietes "SO Tourismus" sind nur Dachneigungen zwischen 15° und 48°
zuldssig.

2.3 In den Baufléchen 2 und 3 des Sonstigen Sondergebietes "SO Tourismus" sind nur flach geneigte Dacher mit Dach-
neigungen zwischen 5 und 30° zul&ssig.

2.4 In der siidlich der vorhandenen Gebaude gelegenen privaten Griinfliche und in der siidlich des Reppeliner Baches
gelegenen Flache fir die Landwirtschaft ist jeweils nur eine bauliche Nebenanlage auf einer Grundflache von
maximal 20 m? zuléssig. In den anderen Griinflachen und Flachen flr die Landwirtschaft sind keine Nebenanlagen
zulassig.

3. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Die den Reppeliner Bach begleitende Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist der natlrlichen Entwicklung (Sukzession) zu Gberlassen.

3.2 Die zwischen Reppeliner Bach und dem stdlich davon gelegenen Wanderweg vorhandene Obstbaumreihe ist dauerhaft

zu erhalten. Eingegangene Baume sind im darauffolgenden Herbst mit der gleichen Baumart zu ersetzen.

3.3 Oberhalb der fur Stellplédtze ausgewiesenen Fléche ist an der im Plan gekennzeichneten Stelle ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum anzupflanzen.

3.4 In den Licken der Obstbaumreihe stdlich des Reppeliner Baches sind flinf standortgerechte, heimische Obstbaume
anzupflanzen.

3.5 Fiir die Anlage der Obstbaumwiese sind altmecklenburgische Obstsorten (Hochstdmme) zu verwenden.

3.6 Fur die Anpflanzung der Béume sind Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm

ZU verwenden.

3.7 Die Pflanzqualitat aller zu pflanzenden Gehélze muss den Gltebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.

3.8 Fiir die Anpflanzungen von Geholzen ist eine dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege einschlielich Bewas-

sicherzustellen. Eingegangene Gehdlze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode in gleicher Art und GréRe zu
ersetzen. Die anzupflanzenden Biume sind wirksam gegen Verbiss durch Wild, Pferde und Vieh zu schiitzen.

3.9 In der Landwirtschaftshalle sind Brutplatzangebote in Form von bauseitig hergestellten Vorspriingen zu schaffen, die

Platz fir 70 Rauschwalbennester bieten. Die freie Zugénglichkeit der Landwirtschaftshalle fur Rauchschwalben durch Ein-

flug ist dauerhaft zu jeder Tages- und Nachtzeit zu gewahrleisten. Zusétzlich sind in der Landwirtschaftshalle im Ab-

stand von jeweils 1 m zueinander fiinf kiinsiliche Rauschwalbennester Nr. 10 der Firma Schwegler (www.schwegler-

natur.de) anzubringen. Die Landwirtschaftshalle ist vor Abriss des Pferdestalls zu errichten.
4, Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

4.1 Die Fassaden im Sonstigen Sondergebiet "SO Landwirtschaftshalle" sind mit Holz in naturbelassenem Farbton zu
verschalen. Das Dach ist als Grindach zu gestalten.

Hinweise

Far Bodendenkmale, die bei Bauarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.
In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehtrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund oder die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Denkmalpfiege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 17.12.2009. Die ortstbliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt "Tessiner Land" am
15.02.2010 erfolgt.

Tessin den q.aaiiiiniiin.

(Blrgermeister)

Die far die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 26.05.2010 Uber die
Absicht, den Bebauungsplan zu &ndern, informiert worden. Die Planung steht den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung gemaR der Stellungnahme vom 14.06.2010 nicht entgegen.

Tessin, déen ...cvoveiivessinnnn,

(Birgermeister)

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde durch Vorstellung und Erérterung des Vorentwurfs
des Planes, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen und der Begriindung, am 25.03.2010
durchgefiihrt.

TesSIM: G i,

(Burgermeister)

Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben
vom 26.05.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Tessin, den .ceenieeeccinnnns

(Burgermeister)

Die Stadtvertretung hat am 23.06.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, beschlossen, zur Auslegung bestimmt und die Begriindung
gebilligt.

Tessin, den .....ccoveeecevvnrrernins

(Burgermeister)

Die Burgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Plans, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, vom 06.07.bis zum 06.08.2010
wahrend folgender Zeiten

- montags 09.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr,

- dienstags 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr,

- freitags 10.00 bis 11.00 Uhr

durchgeflihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortstiblich im amtlichen
Mitteilungsblatt "Tessiner Land" bekannt gemacht worden.

Tessin, deri. .ol b

(Burgermeister)

Die Behérden und sonstigen Tréger &éffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben
VOM ... i e zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des B-Planes Nr. 10 aufgefordert worden.

Tessin, den: v

(Birgermeister)

Der katastermaBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab
Peartiooe vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Bad Doberan, den ........c.cccoeeveinnens

(Lkrs. Bad Doberan, Kataster- u. Vermessungsamt)

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der

Behorden, der sonstigen Trager dffentlicher Belange und der Nachbargemeinden am ..........c..ccccivecvenane, geprift.
Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom ........cccceeieinnn, mitgeteilt.
llessinsden: ...l ERRala s e 0 s e e

(Burgermeister)

10. Der Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wurde am

................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss
der Stadtvertretung vom ............... gebilligt.

Tessin, den ........oceveeveviinne

(Burgermeister)

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom .........cvevennn.. AZL i shmsimuiinnng
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Tessin, den

(Burgermeister)

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss der Stadtvertretung vom

..................... erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der héheren Verrwaltungsbehérde
VO beetin e 20 bestatigt.

=L o = R i

(Burgermeister)

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

Tessin, den ...covvvciveviionnnes

(Burgermeister)

14. Die Erteilung der Genehmigung des B-Planes Nr. 10 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
..................... im amtlichen Mitteilungsblatt "Tessiner Land" ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Formenvorschriften und von Mangeln
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Der B-Plan Nr. 10 ist am
.......................... in Kraft getreten.
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Ubersichtsplan (unmaRstablich)
Geobasisdaten © Landesamt fir innere Verwaltung M-V (LAIV M-V) http://Awww.lverma-mv.de
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