11, NACHRICHTLICHE UBERNAHNMEN

HAUPTVERSOAGUNGS- UND HAUPTABWASSERLETUNGEN

Irdlsch {hier:

WASSERFLACHEN UND FLACMEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wassarfldchen

Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

werhandene Haha nach HN

Nummer des Baulaidas

kdnhig antfailende Flurstlcksgranze
Flurstlcksbezalchaung
Bamaifiung (2B, 10.0m)

verhandena hochbauliche Anlags
antfallende heehbaullche Antage

Héhenlinte mit Hadhenangabs inm, 2B 17.5

Schalittihrng

STRASSENQUERSCHNITTE

M 1100
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Martnahmon zum Schutz zur Pfiege und zur Entwickiung ven Natur und Landschatl:

Anpllanzen van Biumen und Striucheen:
11.

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Gitenlliche Parkichen und Fulwego sind aus Priastor

Cto Fldchen fir Mafdnabman am Schutz e PI'IBge und Fur Entwlckiung von Matur und
Landschatt  dnd  als vorzusahen,
Dl Innerhaty dlesar Flamsn Itagenae sukzesuiue wmsr Ist jahrich 2 x 2 mahen.
Das Mihgut s abay raumen.

Elns naturnab mit urgesmal.tamn Absetzhocken und
flachem Bischungswinkel (1 - 5} Ist ruldssiy, Die unalngeschrinklo Nutaung Ist zwischon
Bedralber und Gmnnstumasalgmmmnf per Yerrag zu regeln, Cle Crode der Mulds dard
hichstens 1000 m? betragon.

§ 08 ADs. 1 Nr. 25a BauGB

Micht babauta Grunustﬂcnstslln sind 2u begraaen. Je 500 m* Baugrundstdck ist mindestens

ain L [Berg-ah Sand-Blrke, Esche) In ainor
Grie von mindestans !4 e Stammurnfang baw, sln Soﬁar von mlndudon: am Héha in
fowslls 3 % F 2 phanzen, v L sind
anzurschnen,

Entiang der Planstradon A, B und © ist élme Baumrelhe mit sinem Ansland won Im Mittal 17
m - aysganommen sind EIn- und Ausfahrien sowie Parklaschon - mit Tlika Cordata, Fraxinus
excelslon, Scebus aucuparla oder Acer campestre In einer Grofe von mindestens 18 om

und 4 x au pllanzen, Die Baumscheiben sid
minctestens @ m® grof anzutagen und offen zu haten, Die Stamme sind durch Anfahitschulz
21 glchern. Die sind 2 , soforn S0 nlcht als Parkfachen oder
Grundsiil cksaufanrton genuta werden,

Al den Fleten, dis mit sinerm Pllanzgebot 1or privates Schutzgrin balogt sind, 188 nach dor
gemal DM 18815 neine geschiossens
Ba;tlanmug aug helmlschen standortyerechlen Gehiizen lugsader Qualtaten anzulegen;
Baume |. Crdnung: Helster, 2 x varpflanzt, 150-200 cm, 10-20 %
Baume |.Crdnung: Haelster, 2 x varpllanzt, 150-200 cm, 30-40 %
Stréucher © verptlanzt, 3 Triabo, 100-150cm, 40-80 %
Ja 100 m? sind ein Baum . Ormung, 5 Baume |l Ordnung sowle 40 Strduchor \oorzusnhun
Cla Candze sind und mit chut
versanen. Es snd [clgands Pnanmnarten 21 veewendan,
Acor psaudoplantus Acer campasine
Batula pendula Alnus glutinosa
Fraxinus axcelslor Malus syvastrs
Cueros robur Prunus avium

Sorbus aucuarla

Corus availana '
Crataagus monogyna
llex aguifclhim
Prunus spincsa
RAnosa canlna

Sallx aurfta

Salk caprea
Sambucusnigra
Wiburnum opuiis

Dia als Splelplalz festgesatze Mlantiche Gednfldche 18 mit natidichen Materialen wis Holz,
Stoln oder Sand a gestiten Wage und Pdlze Innerhalb diesas Geblsles sind
tlur rlihlg , S0 dan  elne  Ableltung  des  anfallenden
Nlc-nersmmgsmssors nlcht erfordedlch wied, 25 3% der Fidche sind mt helmlschen,
standotgerechten, nlch gitlgen bzw. nlcht giflge Beeron wagenden Gohdizen zu
bepflanzen, Zu verwandsndes Qualliaten:

Bdume: Helster, 2 x verpflan d, 150-200 cm

Strilucher: verpllana, 3 Trlabe 100-150 cm

Pilanazdichte: 1 Pllanze jp 2 m? -

F Tl b : carp gen und Auf von Garagen sind mit
£chling- oder : BI 20 Je2m Ist aina Planza
Zu varwandan.

Prlanmnanan Clemalis vitalba, Hedsm hslu Hydangea petiolaris, Lomicera heanry,
Parth ' «veltchll, F

Abtal- und Mallbehatter sind

su d.aF, slg nicht elnsehbar sind,

Aul Stellplatzanlagen Ist ja 4 Stellplatzs ein Laubbaum [Aoer campestrs, Fraxinus excalsicr,
Sorbus intermadia, Tlfla cordata) zu pflanzen und mit Strduchern zu unerpflanzen. -

und Er

Fir dan Ausglelch des Eingl i Mamr und L aul Saufeld 4 und 5 lst de private

Bchutzgrinfldche Im Csten und  Norden den Grundstdch

nugaoraet.

Fir den Ausglaich dea Elngrlﬂ'es In Matr und Landscha® au! Bauleld 3 und den
<t dia lve Wlese” lm Slden gesammel den elnzelnen

und 14
Als var:sllunqs'naﬂsah tir die Kusten der Durchihrung gt der m? neu Dbarnaumr bz,

1.

4.

Art der baullchen Nutmung:

Orillche Bauvorsehillen:

Nn dar Batauung ir

TEIL B: TEXT

Textliche Fastsatzungan

Rechtsgrundlaga

59 Abs. 1 Nr. 1 BauGs

Im Mischgeblat (41} sind von den nach § 6 Abs, 2 BauNVO auldssigen Artsn von Nutaungen
nur zulssig:

- Waohngabauds
- 3oschafls- und Bdrogebiude
- Elnrichtungoa
- sonslige Cewsrbabetilabe
- Anlagen Mr Veewallungen scwle fdr kircilicho, lo, sozals, o il und
sportiiche Zwatke
Enlpegan § & Abs 3 Baulvo sind i nicht G das
Bobauungsplanas
Grundsticksflachan: 48 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
2. Dilain den o Gi zhl git als Obergronze, Ubarschroliungen
sind durch dle Anrechnung won 50 5 der Fldchen for Garagen, Stelp@itze und Zutahrisn
nicht 2ulAsslg.
3. Mebenanlagen, Garagen und Carpors sind nur Im Abstand von mindestens 3,0 m von der

Strafenbagreazungsinle zuldissg.

§&Abs 4 BauGBLY.m. § 86 LBauO M-y

Fir t { sind mit elner Dac dar ¢ von
23 - 50° tesly i, Krilpp galten als Sonderfom des Sattel und sind
Aldssly.

Elnlrlodurgen 2um Strafienraum und antlang Hterlichor Wegs sind nur In Vertindung mit
Planzungen won Stduchem oder Hecken mlldlssly, die mindostens ola HOhe der
Die (ZAuns) legen dabel aul dar dem Grundsidck

E
Augowandan Selle.

n slnd aus nlcht
glaslerten Tm)jng@ln uier Balnndﬂﬂlﬁnlnan harmstalmn F]r e Dachaindackun sind nur
FartAfng wvon n bls braun aldssln, Nebenanlagen und Garagen koongn mit alnam
Flach dach ausgorahrt wordon.

Fidchan (Sl § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

7. Innethalb  der won  dor  Bobauung frelahaltonden  Fldchen  (Slehtdrelocke)  sind
Bapflanzungan und jegliche  slehibehindernde Nutang nue bls @ slnsr Hito von
0,7 i Ober St foncbsrkanls aulilssig, Bauns i Slehidrolack sind Bls zu siner Hahe van
2,40 m aslieal u hatlen,

Leltungsrachis: § 4 Abs. 1 N 19 BauGh

a Loltungsrechia umfassen die Balugnis, Yer- und Enisorguagstediingen harsustallen und

untarhalien. Nutzungen, welche dle | g ound L S0wio

Baumpflanzungen Im 3 m - Abstand vor Lellungen sind unmldssig.

Hahentagen:

18

18

Larmschutz;

20,

und Ersat sind gl mit dar

Ersnhllsl%ung ET] laallslarun

59 Abs. 2BauGB

Fir oe ulngsscnuss!gen Hauzer |st dle Trauthdhe mit -LS m und dis Firsthdha mit
120m tar e E ‘I‘raumoneund Flrstnéhe

lst die mitlers Hehe der gr ur

i oder privaten Verkshrsitache Im Bereu:n “dar
Zurzum um Baugrundstdck. Traufpunkt bm Sinne diesar Festestzung Ist der Schnittpunkt
Zwischen der Oberkante der schrigen Dachhaut und der Aufenkante der senkrechien
AuBBenwand.

Die vorhandenen Gelindehshen olrfen sowchl Im Stfentlichen Strafenraum, wie auch auf
den prlvaten Baugrundsticken nur um +/~ 0,5 m verdndert werden,

§8 Abs. 1 Nr. 24 BauGH

In den Sauteldemn 1, 2 und 3 sind durch Ancednung des Baukdrper undieder durch geelgneie
Grundridgesatiungsn die ‘Wohn- und GSchiatdmmer baw  Aufenthaltsedume an den
Sofem dles nlcht magilch Ist und das
Schalldimm-Mal wenlger als 50 dB{A} batrigt un:uonm dle Raumtlefe der schitzenswerten
Rdume geringer als 4,5 m lst, sind fir die und 3 Schalk der Klasse
2 baw. Fenster und des L tHl geman DIM 4109, Tabelle 8,
erforderlich.

HINWEISE:

A

Wenn wihrand dar Funds odat Brteckt wordan, ist
gemdn § 11 DSchG MY (Gvbl. Mackienburg-YVorpemmern Nr. 23 vom 28, 12 1553, 5. 875
M) die umara o de 2u und der Fund und dle
Fi bis dos L tar oder dessen
Wertrater In unw(andurwm Zustand zu erhatten, Verantwortich sind hiarlGr dar Entdeckar, dor
La;:tar der Arbaiten, der GrundelgentOmer sowle utilige Zeugen, die den Wert des Fundes
wrkennen.
Dis Warpflichtung arlischt 5 Weeklage nach Zugang dor Anzelge.
Oer Beginn der Erdarbelten |st der unteren C und dem Land fr
P ver Waochen vor Termin schriftich und verbindich
um a gl i dai h odar das La far
bel dan zugegen salin kénnen und sventuell auftretends
Funts geman § 11 DSChG M unvergiich borgen und desumentioren. Dadurch werden
Varzbgerungan dot lncen (val. § 11 Abs, 3.

‘Warden bal I0r bisher Bt des U grundas wia
abartiger Geruch, anomale Farbung, Austitt von wi

odor Aeste alter Ablagerungen [Hausmadll, gumrulme Abfille wsw.) angetoffen, st der

dstd als Br ZUr das

HBodenaushubes nach § 1 und {KrN-ABG)  vom
a7, 08, 1994 BGBI | & 2705 aulstzt gedndert durch ﬂ.rtlkal 3 des Genehmigungs-
vom 12 09, 1996 (BGBL | S 1354) vemfllchiet.
Er unterllagt dar Anzmgeprm:nt nach § 42 KIw-Abfa,

VERFAHRENSVERMERKE

gwaﬂ aufgrund des der G g vom O1. 03, 1945 und 14, Den Beschiu B zur | Andeung hat de Gemelndeverretung am 17. 11, 1999 gefadl.
22 05, 1596, Dle odsfiblich A Ist am 11. D& 1296 Im
mmmll JDER LANDBOTE" verdilenilichl worden,
Mailthlos
Lambreelishagen, 23, 31, 2001 (Seqel Bargermelser
Mallhles
Lembrechishagen, 10, 10. 1347 (Slegel) Blrgenmclster
15, Ddevan der 1. Andarin wurden balelligl.
ch?usﬂmmungen llﬁlen Vo,
il 1dr dle i und Landesp 1] & Steite I=t gemal § 246 a Abs. 1 Nr. | BauCB
belelk| worden, Matinies
Lamlrechtshagen, 23. B, 2001 (Slagely Bilsgemalser
Mallhies
Lamb reshtshagen, 10, 10, 1937 {Slege} Blrgermelsier
16. Der Bobawmngsplan In der Fassumy der 1 Ancerung wurde am 94, 11, 2000 wen der
als Salmng an der mm
Die trihzelige BOrerbeleigung nzch § 3 Abs. 1 Sefz | Bau0B 4 am 31, 05 1496 und am ergebon]alcnat:
27. 05, 1597 durchgel tet word
Malilles
Malthles Lambrechishagen, 28, 01. 2001 (Slegely Bargermeiger
Lambrechishagsn, 10, 10, 1447 (Slegel) Blrgerm eleter
17, Der Bebauungsplan In der Fassung der 1. Anderung ist il Mleh;r \-:'m 2, 01. 2001 dem Lam:’m
des Landkrelses Bad Daberar gemall § & Nr. 2 Baugembrbuchzusiohmngsgesclz des Landes
Dle von der Planung bedhrden Triger Ofenilicher Belango stnd mid Schrelben  wvom Mecidenburg-Voipammen t.!\Gaag:Eﬂ MEV: Lvm §1 a g,sw 0) angezelg
21, 05, 1397 zur Angabe einer Stefungnanme aulgel orded worden. worden_
Matihles Malthios
Lambrechisnagen, 10, 10, 1997 {Slegel] L 23, 91, 2001 [Seqel) Bargarmeiger
e Semelndeverdmtung hal am 23. 04, 1997 den Entwurl des Bebauungsptans mit Begrindung 19,  Dle Babavungsplansatzung in de Fassung der |, Andenng, bestehend aus der Plan zelchnung (Tell A)
Beschiossen und zur Auslegung boslimml. und dem Tesd iTell BY, wled hlen i ausgeledig,
Matthles Matlhles
Lambrechishagen, |0, 10, 1937 (Slegel) ] Lambrec . D3, 08, 2001 {Slagal) Borgemnelster
Dle Enbwirde des B k hend aus der Planzedch (Tell A) und dem Text (Tall B} 19. Ola Satmng des Bevasunpgsplans sowle dia Slede, bd dar der Plan au Dauer wahrend dar

sowle der Begrimdung haben in der 2ol vom 22. 05 (587 s zun 27, 06. 1397 wabwend der Dlenst-
und dinungszelten nack § 3 Abs. 2 Bawd8 dllenlEch De tlrnllldw gung kst mif dem
Hinwels, daf ken und A wiihrend d schriflich oder
2ur Niederschril vomebrach wenlen kionca, am 15 05 1847 Im Mmdilah LDER LANDBOTE®
bekannigemacht worden.

Malthles

Lambeechshagan, 10,10, 1947 Slagel} Birgerm lster

Der kalastemnabige Bestand am 16, DI, 1937 i als rtlg dargestcl beschelnigh, Hisicrich der
der qlit der Morbchall, dad cine Priilung rur grob edolgle, da die
lem!suarnlmlllme Fluiarle I s 1 2500 vertegt

1 ktanen nlcht

: R. Lessner

Mesbrandenburg, 15 10, 1537 {Siegel) ol

Ole G g hal die Bedenken und der Birger sowle die

Lelfung der Trager Sifenfiicher Belange am 0. 10, 1957 gq:mr! Das Ergebnls I mitgeledi
worden.

Matihles

Lambrechtzhagen, 10, 10, 1937 (Slopel) Birgermeisicr

Dex ausg der P (Tell A} und dem Test (Tell B}, wurde am

08, 10L 1997 won der Gemelndevertreiun) als Selzung beschloszom, D Bey nﬂxmg m
Bebauungsplen wirde mif Beschiud der Gememndevertrdung vem 08, 100 1397 gebaigh,

Matihles
Lambeezhishagen, 10, 10, 1997 (Slogan Birgermelsier
Dle ] dieser B bestehend aus der + (Teil &) und dem

Texd (Tell Bﬁ warie mll Eﬂaﬂ des Landrales des I.amkﬂ.‘lms Bad Dnbaran wom 19, 01, 1398
AZ:1LEE

Matihles
Lambrechishagen, 26, 04. 1998 (Stegely Blirgermelsler
e Mehenbeslimmungen werden durch den Beschiud der I fung vom

22 04 1998 edill, dle Hinwelse snd beschiel, Das worde mil Vediigung des Landrales des
Landheeises Bad Doberan vom 07, 05, 1998 AZ: WEL201013051 043 B4 Best, badtiligh.

Maghles
Lambrachtshagen, 21. OB 1948 {Slegely Hirgermalsler
Dla k 1 [ hend aus der P (Teil A und dem Test {Tal B), wird
hlerma ausgefenlqt,

hiatthles
Lambrechishagen, 20, 0& 1933 {Hagel) Birgermalster

Dl Edellung der Gmmlgmg des Bebawmgsplong sowe die Slelle, bel der der Plan aul Dauer

nathrena der DI werden kann und Giber den inhall Aushkunlt
erhallen b, snd am 2, I]ﬁ. 1999 tm Amisblal DER LANDBOTE" hekannigamach] worden, In der
sl dle der 1 v und F und

wen Manqgeln vler gung sowle oul dle qen (§ 2I 5 Abrs, 2 BauGB) und weller aul Famigheil
hir {56 14, 286 a Abs. 1 Sadz 1 Nr. 3 SauGa} hingewiesen

L
worden. Dia S'|Izu1g Ist am 21. 0B, 1309 In Kral gelreten.

Mallhles

Lambrachlshagen, 21. 08 1993 {Shogely Bérgenneisier

Olensisdunden von jedermann alngeseh en werden kann und abar den Inhalt Auskunll zu erhalfen |sf,
sind am 09.03.2001 im Amtsblatl DER LPNDBCI‘I'E‘ bei:wnlgemaml m!dan. v der Bekannimachung
|4 aul da Qalt hung iter und von Mangeln dar
Abwagung sowie aul dis Rechisiokjen (8213 Nﬂ 2 &auCBF uﬂd weller aul FaIIIqu!H und Erloschen von
Enfzchadigungs-ansprchen (§ 44 BauGB) hingewiesen warden.

Dle Salzung kst am 05, 43, 2001 i Kealt getralen. Cleichzellig 1 die Setzung vem 21. 08. 1359 asdar
Krafl getrelen,

Matthles

Lambrechtzhagen, 08, 08, 2001 {Slegely Bargermelstor

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M. 1:10 000
MIT FARSIG GEKENNZEICHMETEM BEBAUUNGEPLAN-GELTUNGSBEREICH

..-.--9%!‘,: LEER

LAMBRECHTSHAGEN

Landkrels Bad Doberan / Land Macklanburg-vorpemmarn

BEBAUUNGSPLAN Nr. 14
IN DER FASSUNG DER 1. ANDERUNG
Mischgeblet , Allershiger Strafie”

sidesllicn der Allershager Stranfe,
narddstlich der Strafle Ausbau [n Lambrachtzhagen

Lambrachtshagen, 09, 03 2001 Matthies
Birgermeistar

Anlage 1
Blatt 2



SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 14
IN DER FASSUNG DER 1. ANDERUNG FUR DAS MISCHGEBIET ,,ALLERSHAGER STRASSE*,

SUDOSTLICH DER ALLERSHAGER STRASSE , NORDOSTLICH DER STRASSE AUSBAU IN LAMBRECHTSHAGEN

Aulgrund des § 10 des Baugesstzbuches (BauGE) In dor Fassung der Bekanntmachung vom
27, August 1967 (BGBIL | S. 2141, 1988 | S. 137) sowe nach § 56 der Landeshaucrcaung
Mechipnburg-vorpommern (LB M-Y] In der Fassung der Bekannimachung vom 08, kal 1238
{GVO BI. M-V S, 480 und S, &12) wird nach g durch die g vom
Q1. 1. 2000 und nach An:meige belm Landrat des Landkriises Bad Doberan folgende Satzung doer
den Bebauungsplan Nr. 14 = in der Fassung der 1. Andsrung - 10r das Mischgebisr Allershager
Srrabe’, siddstlich der Allershdger Strafes, nordastiich dar Strabe Ausbay In Lambrechishagen,
pastehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text {Ted B), srlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Wallseag 1 ; 1000

L] 10 20 ki 40 L 1C0m
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Flillscnema:

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gil die Varenimung Gher dlo baufiche Mutzung der Qundsdcke {BaunuDmgemerordnang - Baul'yd) b der
Bekannimachung der Neulassung wom 20, Januar 1990 {GBGL | & 132), qudnded durch Arikel 3 des

Oegelzes e £ wun irH her wd won VOIM

22, April 1983 {BOBI | 5. J46] sowla die Ober dip 0 der ursd dia
das F (P hi g 1940 - Ploval) wom 18 Cezember 1030

(BGBI. 1391 15. 58).

Planzaichean Erlautorung Rachisgrundage

I. FESTSETZUNGEN

ART DEA BAULICHEN NUTZLING
(§ 9 Abs, 1 N | dos Baugesetzbucnes (BauGE}, §45 1- 11 Baulyi)

Gemischie Bautdchen [% 1 Abs, 1 Ne. 2 Baulyo)
Mischgoblate {§ 6 BauNvD)
M

MASZ DEA BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs, 1 Nr, 1 BouGB, § 16 Sau Vi)

0,4 Grapdiiachenzahl GRZ, 2B 0,4

] Zahi der Yollgeschusss als Hichstman, 281

BALWWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (59 Abs, 1 Nr, 2 BauGB, §§ 22 und 23 Bauhivo)
o Qilene Bauwelse
=3} Salteldach
S A Baugranie
VEAKEHRSFLACHEN (4 9 Abs. 1 b 11 und Abs, 6 SauB)
D Strafenvedehrsiidchen
Strafant
GHUMNFLACHEN 1§ 9 Abe. 1 N 15 und A4, 6 BauGB)
Grinfiachen
E tfentiche Grinitdchen
E’] privato Grinfdchen
Zweckbesimmung:
sukzecsive Wiase
Behutzgrin
Splelplarz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZMAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM BCHUTZ, 2UA PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG YOM BODEN, NATUR URND
LANDSCHAFT 1§ 9 Abg. 1 Nr 20, 25und Abs. § BauGB)

Umgrenzungen von Fldchen fle Mafnahmen aum Schutz au Priega und zur
Enwl cklitng von Nawr und Landschaft (69 Abs 1 Nr, 20 und Abs. § BauGe}

Umgrenzung von Fldchen aum Anplianzsn von Bdumen, Stauchern und
sanstigen Bepfanzungen {59 Abs, 1 Nr. 25 Buchsiabe a und Abs § BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Blnduagen fir Bepflanzungen und Mr die Erthafung
von Baumen, Strducharm und ]

SO ver
(§ 2 Abs. 1 Hr. 25 Buchatabe b und Abs. § BauGB]
auf schmalen Flachen

Erhaltung von B4umen

SONSTIGE PLANZEICHEN

e 2 | mit Gah-, Fahr- und Leitungsrachten 2u belastenda Flichen
(5 8 Abs 1 Nr. 21 und Abs, 6 BauGH}

Umgrenzung ven Fichen 10r Vorkehrungen zum Schutz vor Varkahesidmn
(49 Abs. 1 Ni. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flichan, cie von der Sebauung fralzuhaiien sind
{§9 Abs. 1 Mr. 0 und Aba. § BauGe)
i

Slchudraleck, Anndharungssicht

Grenza des L des Bebauung:
(§ 8 ADs, ¥ BauGH)

Goltungaberelch der 1. Anderung

Abgrenzung unterseledicner Nutzung oder Abgrenzung des Mares der Nutzung
Innerhalb elnes Sau gobinte:s {51 Abs. 4, § 18 Abs, 5 BaulNVC)

AT g g unterse Grinflachen

Flrsirlchtungan

Anlage 1
Blagt 1



2. ANDERUNG DER SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN Nr. 14 FUR DAS MISCHGEBIET ,,ALLERSHAGER STRASSE¥,

SUDOSTLICH DER ALLERSHAGER STRASSE , NORDOSTLICH DER STRASSE AUSBAU IN LAMBRECHTSHAGEN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (GBI | S. 2414), zuletzt geandeart durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11,2014 (BGEBI.
| & 1748) sowie nach § 2 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V} in der

Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2008 {GVO BI. M-V 5. 102), zuletzt gedndert durch Artikel

2 des Gasetzes vom 20.05.2011 {GVOBI. M-\ S. 323) wird nach Beschlussfassurg durch die
Gamelndevertretung vom ... ... folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 14 — in der
Fassung der 2. Anderung - fir das Mischgebiet Allershager Strade”, sudéstlich der Allershager

Strafa, nordstlich der Strafle Ausbau in Lambrechisnagen, bestehend aus der Flanzeichnung (Teil
A)und dem Text(Teil B), erdassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG (Ausschnitt)

weilterhin. Anderungen sind farblich abgesetzt dargesitelit.

1 [mifo,4] 1] o{sn

oL 2z

Alluisigazecht 2ugenaten dag
arnaegungnbiatdsbas

{4 [mifo,s] 1 | o [sD|

¥

5 Gyfociiruskiolnang KGL b4 ON30D

Mallstan | futh

R o e

n n m n 0 = RLYR

Kartengrundiage:
Fassung der 1. Anderung sowie
der Flurstiicksfeststellung von V8 Stechert vom 13.09.2013

Die zelchnerischen Festselzungen auf den grauen Fldchen gelte

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Ober die baullche Nutzung der Gr - BauMVvQy} in der
Bel t der Mauf: g vom 23. Januar 1980 (GBGI | 8. 132), gedndert durch Arikel 3 des
Gesetzes zur Erlelchterung von Investiionens und der i und Bareitstel von vom
22 Aprl 1593 (BGBL | 5. 448) sowie die Verordnung dber de Ausarbeitung der Bauleitpiine und die

Darstellung des F (f dnung 1990 - Planzv9d) vom 18 ODezember 1930
(BGEI, 1891 1 5. 58).

Planzeichen Erl&uterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNvO)

Gemischte Baufidchen

Mischgebiete
Ml

{61 Abs. 1 Nr. 2 BauNvo)
(§ 6 Baulvo)

MASZ DER BAULICHEM MUTZUNG
0,4 Grundfldchenzahl GRZ, z.B. 0.4

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGa, § 16 BaulNvO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hachstmaf, z.B. |

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)

o Offena Bauweise

sD Satteldach

STt Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN {§ 9 Alps, 1 Nr. 11 und Abs. § BauGB)
Srafkenverkehrsfidchen

Strattenbegrenzungsiinie

GRUNFLACHEN {§9 Abs. 1 Mr. 15 und Abs. & BauGE)

Grinflachen

oifentliche Grinflachen

E =

private Grinflachen
Zweckbestimmung:

sukzessive Wiese
Sehutzgrin, Feldhecke

Spielplatz

ERER

Hausgarten

PLANUNGEN, NUTZUNGEREGELUNGEN, MASZMAHMEMN UND FLACHEN FUR MASZMNAHMEN
ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR EMTWICKLUNG WON BODENM, MATUR UND
LANDECHAFT (59 Abs. 1 Nr, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen ven Flichen fir Mafnahmen zum Schutz, 2ur Plege und 2ur
Entwicklung ven Matur und Landschaft {§9 Abs. 1 Mr. 20 und Abs. § BauGB)

e en

B ;- Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen won Béumen, Striuchem und
I’nnnnn‘

sanstigen Bepflanzungen (% 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe 8 und Abs. § BauGE}

TETTY
' o

Umgranzung von Fl3chen mit Bindungen fur Beplanzungen und fur die Erhaltung
wen Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen scwie von Gewissern
{§9 Abs. 1 Mr. 25 Buchstabe b und Abs. 5 BauGE)

3 o
LR )

o . auf schrmalen Flachen
@ Erhaliung von Biumen
SONSTIGE PLANZEICHEM
EEEEE it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. § BauGB)
i Yo n p Umgrenzung von Flachen for Vorkehrungen zum Schutz var Verkehrslarm
b (59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB|
PR

Sl Umagranzung der Flichen, dis van der Bebauung freizuhaiten sind

< < {§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. & BauGB}

AL

s Sichtdreieck, Anndharungssicht

Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Galttungsbereich der 1. Anderung

Aby g unterschledlicher Nutzung ader
~atefeted- Abgrenzung des M dar Hubzung jnnerhalb elnes Baugebiat

TEIL B: TEXT (Auszug)

{Anderungen in rot, nicht dargestelite textliche Festsetzungen geiten fort)

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen:

17.  Der Ausgleich des Eingriffes in Matur und Landschatt auf den Baufeldern 4 und 5 kann im
Plangeitungsbereich nicht erbracht werden. Es sind Okopunkte vem Ckokonto der Gemeinds 2u
wverwenden.

Flir den Ausgleich des Eingriffes in Matur und Landschaft auf Baufeld 3 und den
Strafb #ahrsflact ist de ,suk ive Wiese' im Siden gesammelt den einzeinen
Crundsticken und Strafenflachen 2ugeardnat.

Als Verteilungsmeafistab fir die Kosten der Durchfihrung glit der m? neu Gberbauter bzw.
befestigter Flache. Die Ausgleichs- und Ersatzrmaiinahmen sind zeitgleich mit der Erschllefiung
2u realisieren.

Hehenlagen: § 9 Abs. 2 BauGa

18. FUr die elngeschossigen Hduser ist die Trauthéhe mit 45 m und die Firsthdhe mit
12,0 m festgesetzt. Bezugsmalh fir die ErdgeschoRfulbodenhdhe, Trauthshe und Firsthohe ist
die mitlere  Héhe der angrenzenden, zur ‘erkehrserschlieBung des jeweillgen
Einzelgrundstlickes dienenden dffentlichen oder privaten Verkehrsflache im Bereich der Zufahrt
zum Baugrundstlick. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung Ist der Schnittpunkt zwischen der
Oberkante der schrigen Dachhaut und der Aulenkante der senkrechten Auenwand.

19. Die vorhandenen Geldndehshen durfen sowohl im dffentlichen Straflenraum, wie auch auf den
privaten Baugrundsticken nur um +& 0,5 m vertndert werden.

Larmschutz: & 9 Abs. 1 MNr. 24 BauGB

20. In den Baufeldern 1, 2 und 3 sind durch Anordnung der Baukdrper undfoder durch geeignete
Grundrissgestaltungen  cie Wohn-  und hlafammer bzw. Aufenthaltsrdume an den
lirmabgewandten Geb#udeseiten anzuordnen. Sofern dies nicht méglich Ist und das
Schallddmm-Mal weniger als 50 dB(A} betragt undfoder die Raumtiefe der schltzenswerten
R4ume geringer als 4.5 m ist, sind f0r dle Saufelder 2 und 3 Sehallschutzfenster der Klasse 3
bzw. Fenster und Wandaufbay des Larmpegelbereichs Il gemdB DIN 4105, Tabelle 8,
erforderlich.

Mutzungen der Grilnflachen

21, Auf den Hausgartenfidchen sind zul#ssly:
- untergeordnete  hebenanlagen und  Elnrichiungen,
Hausgdrten" dienan;
- Gerateschuppen bis max. 12 m* Grundfiacha, diein Bauweise und Ausstatiung
auch nicht voribergehend zur Beherbergung geeignet sind,
- Gewdchshduser bis maxe 20 m?
- Kinderspielanlagen
- Grillplatze
- \Waschetrockenplitze
- Cartenschwimmbecken (max. Beckeninhait 100 m?®)
® Die maximale Hthe der baulichen Anlagen betragt
Hausgartenflache.

die dem Nuizungszwack

300 m Ober der

Auf den Hausgartenilachen sind unzulssia

. Anlagen fur Kleintierhaltung

. Stellplétze, Garagen und Carports fir Kiz

s WC-Anlagen

* Mallsammelstellen

- bauliche Anlagen, die als Farenunterkunit genuizt werden kdnnen

22, Die Guundfliche der zulassigen baulichen Mebenanlagen darf maximal 10% der
Hausgartenflache betragen. Der Elngriff ist analog zu Plkt. 17 durch Kauf ven Punkten vom
Gleokonto der Gemeinde auszugleichen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Satzung des Bebauungsplans MNr. 14 ist am 21.08.19%9 in Kraft getreten. Die Satzung zur
1. Anderung des Bebauungsplans Mr, 14 ist am 09.03.2001 in Kraft getreten, gleichzeitig ist
die Satzung vem 21.08.1853 auller Kraft getreten.

25 Den Aufstellungsbeschiuss zur 2. Anderung hat die Gemeindevertrelung am 17.04.2013
gefasst, Die bliche Bel h des Aufstel] baschil ist durch Aushang und

18 EeKanr 'S

im Internet am 17.09.2013 verdffentiicht worden.

3. Dle fur die Reumnordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gernéR § 17 LPAG betelligt
worden.

4, Die Gemeindevertretung hat am 12.12.2014 den Entwurl aur 2, Anderung  des

Bebauungsplans mit Bagrindung gebillig!.

5. Der Entwurf 2ur 2, Anderung des Bebauungsplans Nr.14 der Gemelnde Lambrechtshagen mit

der Begrindung und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zett vom

bis zum wihrend der Oienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs, 2

BauGB &ffenilich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht

fristgerecht ab b Stell hmen nicht berlickslchtigt werden kénnen, am ......c.ceieneee
ortstblich bekannt gemacht worden,

6 Die von der Planung bertlrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit
Sehreiben Vom ....ooenee o0 ZUF Agabe giner Stellungnahme aufgefordert worden.

T Die Gemeindevertretung hal die fristgemak abgegebenen Stellungnabmen der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sensligen Tréger Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

a. Der Bebauungsplan in der Fassung der 2. Anderung, b d aus der PI ich ] (Teil
A} und dem Text (Teil B), wurde am von den Gemeindevertretern als Satzung

beschlossen. Die Begrindung zum  Bebauungsplan  wurde mit Beschiuss  der
Gemeind fung vem gebilligh.
9, Die Satzung lber die 2. Anderung des Bebaul | bestehend aus der PI ick
(Tell Ay und dem Text (Tell B}, wird hlermit ausgefertict.
H. Kutschke
Lambrechtshagen, (Slegel) Blrgermeister
10, Der Beschluss Uber die Satzung 2. Andi g des Eek plans Nr.14 der Gemeinde

Lambrechtshagen sowie die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wihrenc der Dienststunden
won jedermann singesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind
durch Aushang vom bis zum artsliblich bekanntgemacht weorden, In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Werletzung von Verfahrens- und
Eormvarschriften und ven Méngeln der Abwsigung scwie au! die Rechisfoigen (§ 213 Abs, 2
BauGB) und weiter auf Falligksit und Erléschen von Entschidigungs-ansprichen 1§ 44
BauGB) hingewiesen worden,

Die Satzung ist am ... in Kraft gefreten, Gleichzeitig ist die Satzung vem 09.03.2001
auller Kraft geireten.

H. Kutschke
Lembrecktshagen, {Siegel) Burgemeister

TURTEILD Wit GERENNZEIGHHETEV BEBAUUMNG SPLAN-GELTUNGSBE]
ohne Mafstab

v

REICH

"LAMBRECHTSHAGEN

BEBAUUNGSPLAN Nr. 14

Mischgebiet , Allershdger Strafte”
stiddstlich der Allershiger Strafie,
norddstiich der StraGe Ausbau in Lambrechishagen

2. ANDERUNG
im voreinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB
- Entwurf -

Arbeitsstand 06.11.2014

H. Kutschke

Lambrechtshagen Elrgemelsiar




SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 14
IN DER FASSUNG DER 1. ANDERUNG FUR DAS MISCHGEBIET ,, ALLERSHAGER STRASSE*,

SUDOSTLICH DER ALLERSHAGER STRASSE , NORDOSTLICH DER STRASSE AUSBAU IN LAMBRECHTSHAGEN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998
(GVO Bl. M-V S. 468 und S. 612) wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom
01. 11. 2000 und nach Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 14 — in der Fassung der 1. Anderung - fir das Mischgebiet ,Allershager
Strale“, sudostlich der Allershager StraBe, nordéstlich der StraRe Ausbau in Lambrechtshagen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 1000
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundiage
l. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO)

Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVvO)
Mi

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. |

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise
SD Satteldach
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grinflachen
offentliche Grunflachen
[E_l private Griinflachen
Zweckbestimmung:
sukzessive Wiese
Schutzgriin

- Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

¢
(o]

OODOOO

0 0 0 0 0] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

(o]

Umgrenzung von Flédchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

PO auf schmalen Flachen

@ Erhaltung von B&dumen

SONSTIGE PLANZEICHEN
o o mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

VNN 4 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

—0—0—0—
 anay ¥ S Abgrenzung unterschiedlicher Griinflachen

Sichtdreieck, Annaherungssicht

Geltungsbereich der 1. Anderung

NN
Q
Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Firstrichtungen

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

—Oo——0— unterirdisch (hier: Gashochdruckleitung)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-

SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserflachen

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene H6he nach HN

5 Nummer des Baufeldes

vorhandene Flurstiicksgrenze
ON———0 kinftig entfallende Flurstiicksgrenze
s Flurstiicksbezeichnung

Bemafung (z.B. 10,0 m)

// vorhandene hochbauliche Anlage

entfallende hochbauliche Anlage

— 175 Héhenlinie mit Hohenangabe inm, z.B.: 17,5

A A Schnittfithrung

STRASSENQUERSCHNITTE

M 1: 100

PlanstraBen A, B, C:

F KFZ/R P/G
1.50 5.50 2.50

StraBe "Ausbau":

S KFZ/R F
T —— |
1.00 5.50 1.50
PG 8= 8.00m PG

KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuRgéanger; P = Parkfldiche; G = Grinflache;
S = Sicherheitsabstand; ® = Stralenieuchte; OB = Offentlicher Bereich; PG = Privatgrundstiick

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

Art der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. Im Mischgebiet (Ml) sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zul&ssigen Arten von Nutzungen
nur zulassig:
- Wohngebaude
- Geschéfts- und Blrogebaude
- Einrichtungen
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
Entgegen § 6 Abs. 3 BauNVO sind Vergnlgungsstatten nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

Grundstiicksflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.  Die in den Baufeldern festgesetzte Grundflachenzahl gilt als Obergrenze. Uberschreitungen
sind durch die Anrechnung von 50 % der Flachen fur Garagen, Stellplatze und Zufahrten
nicht zulassig.

3.  Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur im Abstand von mindestens 3,0 m von der
Stralenbegrenzungslinie zulassig.

Ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

4. Fur Hauptgebdude sind Satteldacher mit einer Dachneigung der Hauptdachfliche von
22 - 50° festgesetzt, Krippelwalmdacher gelten als Sonderform des Satteldaches und sind
zulassig.

5.  Einfriedungen zum Stralenraum und entlang 6ffentlicher Wege sind nur in Verbindung mit
Pflanzungen von Strduchern oder Hecken zuldssig, die mindestens die Hohe der
Einfriedungen erreichen. Die Einfriedungen (Z&une) liegen dabei auf der dem Grundstiick
zugewandten Seite.

6. Bedachungen von Gebauden mit Satteldachern oder Kriippelwalmdéachern sind aus nicht
glasierten Tonziegeln oder Betondachsteinen herzustellen. Fir die Dacheindeckung sind nur
Farbténe von rot bis braun zuldssig. Nebenanlagen und Garagen kénnen mit einem
Flachdach ausgefiihrt werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke): § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

7.  Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind
Bepflanzungen und jegliche sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer Héhe von
0,7 m Uber Stral’enoberkante zuldssig. Baume im Sichtdreieck sind bis zu einer H6he von
2,50 m astfrei zu halten.

Leitungsrechte: § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

8.  Leitungsrechte umfassen die Befugnis, Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und zu
unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen sowie
Baumpflanzungen im 3 m - Abstand von Leitungen sind unzuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9.  Offentliche Parkflaichen und FuBwege sind aus fugenreichem Pflaster herzustellen.

10. Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind als  Versickerungs- und  Verdunstungsflachen  vorzusehen.
Die innerhalb dieser Flachen liegende ,sukzessive Wiese“ ist jahrlich 2 x zu mahen.
Das Mahgut ist abzurdumen.
Eine naturnah gestaitete Regenriickhaltemulde mit vorgeschaltetem Absatzbecken und
flachem Bdschungswinkel (1 : 3 - 5) ist zul&ssig. Die uneingeschrankte Nutzung ist zwischen
Betreiber und Grundstlickseigentimer per Vertrag zu regeln. Die GréRe der Mulde darf
héchstens 1000 m? betragen.

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

11.  Nicht bebaute Grundstuicksteile sind zu begriinen. Je 500 m? Baugrundstiick ist mindestens
ein heimischer, standortgerechter Laubbaum (Berg-Ahorn, Sand-Birke, Esche) in einer
GroéRe von mindestens 14 cm Stammumfang bzw. ein Solitar von mindestens 3 m Héhe in
jeweils 3 x verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen. Vorhandene Laubb&ume sind
anzurechnen.

12. Entlang der PlanstraRen A, B und C ist eine Baumreihe mit einem Anstand von im Mittel 17
m - ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten sowie Parktaschen - mit Tilia Cordata, Fraxinus
excelsior, Sorbus aucuparia oder Acer campestre in einer GréRe von mindestens 18 cm
Stammumfang und 4 x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. Die Baumscheiben sind
mindestens 9 m? gro anzulegen und offen zu halten. Die Stdmme sind durch Anfahrtschutz
zu sichern. Die Zwischenrdume sind zu begriinen, sofern sie nicht als Parkflachen oder
Grundstuckszufahrten genutzt werden.

13.  Auf den Flachen, die mit einem Pflanzgebot fur privates Schutzgriin belegt sind, ist nach der
Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen gemaR DIN 18915 eine geschlossene
Bepflanzung aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen folgender Qualitiaten anzulegen:
B&ume l. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm, 10-20 %

B&ume 11.0rdnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm, 30-40 %

Straucher : verpflanzt, 3 Triebe, 100-150cm, 40-60 %

Je 100 m? sind ein Baum I. Ordnung, 5 Baume |l. Ordnung sowie 40 Straucher vorzusehen.
Die Gehdlze sind artgemadl zu verankern und mit geeigneten Schutzvorkehrungen zu
versehen. Es sind folgende Pflanzenarten zu verwenden.

Acer pseudoplantus Acer campestre Corylus avellana
Betula pendula Alnus glutinosa Crataegus monogyna
Fraxinus excelsior Malus sylvestris llex aquifolium
Quercus robur Prunus avium Prunus spinosa
Sorbus aucuaria Rosa canina
Salix aurita
Salix caprea

Sambucus nigra
Viburnum opulus

14. Die als Spielplatz festgesetzte &éffentliche Grinflache ist mit natiirlichen Materialien wie Holz,
Stein oder Sand zu gestalten. Wege und Platze innerhalb dieses Gebietes sind
durchsickerungsféhig auszubauen, so daR eine Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers nicht erforderlich wird. 25 % der Flache sind mit heimischen,
standortgerechten, nicht giftigen bzw. nicht giftige Beeren tragenden Gehélzen zu
bepflanzen. Zu verwendende Qualitaten:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm
Straucher: verpflanzt, 3 Triebe, 100-150 cm
Pflanzdichte: 1 Pflanze je 2 m?

15. Fensterlose Geb&udefassaden, Carportanlagen und Aulenwénde von Garagen sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandlénge ist mindestens eine Pflanze
zu verwenden.

Pflanzenarten: Clematis vitalba, Hedera helix, Hydrangea petiolaris, Lonicera henryi,
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“, Polygonum aubertii.
Abfall- und Mullbehélter sind dauerhaft zu begriinen, so daf sie nicht einsehbar sind.

16.  Auf Stellplatzanlagen ist je 4 Stellplétze ein Laubbaum (Acer campestre, Fraxinus excelsior,
Sorbus intermedia, Tilia cordata) zu pflanzen und mit Strauchern zu unterpflanzen.

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen:

17.  Fiar den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft auf Baufeld 4 und 5 ist die private
Schutzgriinflache im Osten und Norden gesammelt den einzelnen Grundstiicken
zugeordnet.

Fur den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft auf Baufeld 3 und den
StraBenverkehrsflachen ist die ,sukzessive Wiese“ im Siiden gesammelt den einzelnen
Grundstiicken und Stra3enflachen zugeordnet.

Als VerteilungsmaRstab fir die Kosten der Durchfilhrung gilt der m? neu (iberbauter bzw.
befestigter Flache. Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind zeitgleich mit der
ErschlieBung zu realisieren.

Hoéhenlagen: § 9 Abs. 2 BauGB

18. Fiur die eingeschossigen Hauser ist die Traufhéhe mit 4,5 m und die Firsthdhe mit
12,0 m festgesetzt. Bezugsmal fiir die ErdgeschoRfubodenhéhe, Traufhdhe und Firsthéhe
ist die mittlere Hohe der angrenzenden, zur VerkehrserschlieBung des jeweiligen
Einzelgrundstiickes dienenden offentlichen oder privaten Verkehrsfliche im Bereich der
Zufahrt zum Baugrundstick. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt
zwischen der Oberkante der schrédgen Dachhaut und der AuBenkante der senkrechten
AuRRenwand.

19. Die vorhandenen Gelandehéhen diirfen sowohi im 6ffentlichen StraRenraum, wie auch auf
den privaten Baugrundstiicken nur um +/- 0,5 m veréndert werden.

Larmschutz: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

20. In den Baufeldern 1, 2 und 3 sind durch Anordnung der Baukérper und/oder durch geeignete
GrundriRgestaltungen die Wohn- und Schlafzimmer bzw. Aufenthaltsrdume an den
larmabgewandten Gebdaudeseiten anzuordnen. Sofern dies nicht mdéglich ist und das
Schallddmm-MaR weniger als 50 dB(A) betragt und/oder die Raumtiefe der schiitzenswerten
Ré&ume geringer als 4,5 m ist, sind fir die Baufelder 2 und 3 Schall-schutzfenster der Klasse
3 bzw. Fenster und Wandaufbau des Larmpegelbereichs Ill gemaR DIN 4109, Tabelle 8,
erforderlich.

HINWEISE:

A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V (Gvbl. Meckienburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28. 12. 1993, S. 975
ff.) die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde geméaRl § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdll, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom
27. 09. 1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Genehmigungs-
verfahrensbeschleunigungs-gesetzes vom 12. 09. 1996 (BGBI. | S. 1354) verpflichtet.
Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kr'WW-/AbfG.

[

10.

11.

12.

13.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01. 03. 1995 und
22. 05. 1996 . Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-beschlusses ist am 11. 06. 1996 im
Amtsblatt ,DER LANDBOTE" veréffentlicht wordigm”’;gm 2 é.}?ﬁ% ’ -
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Lambrechtshagen, 10. 10. 1997

beteiligt worden.

Lambrechtshagen, 10. 10. 1997

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs
27. 05. 1997 durchgefuhrt worden. 7 AR

Lambrechtshagen, 10. 10. 1997 Blrgermeister
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Die von der Planung berthrten Trager 5ﬁéffjﬁl“€her Belange sind mit Schreiben vom
. 05. 1997 zur Abgabe einer Stell h \s sitworden. V
21 zur Abgabe einer Stellungna mgﬂ%@f&%‘;&g‘%‘en
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Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus &”é”r"'ﬁfé‘nzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) i

sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 22. 05. 1997 bis zum 27. 06. 1997 wahrend der Dienst- ;
und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem ‘
Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 15. 05. 1997 im Amtsblatt ,DER LANDBOTE"
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bekanntgemacht worden. ﬁfz il 35 : @Q"»
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lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 2500 vorliegt. Regrefanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

DIPL -ING. (FH)
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Neubrandenburg, 15. 10. 1997 %

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 08. 10. 1997 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. j /

{

Lambrechtshagen, 10. 10. 1997

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
08. 10. 1997 von der Gemeindevertretung als, Satzung beschlossen. Die Begrlndyng zum
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Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Gemejm%mm@t '
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit ErlaR des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom 9. 01
AZ: 11/61/2/010/13051043 B14 mit Nebenbestim@unggg‘é%gg@g;linweisen erteilt.
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Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzﬁﬁdﬁﬂd"@?nden Beschluf der Gemeindevertretung vom
22. 04. 1998 erflllt, die Hinweise sind beachtet, Das..wurde mit Verfigung des/Landrates ,des

Landkreises Bad Doberan vom 07. 05. 1998 AZ;%@?;?&{W ,,%3943 B14 Best. best /:? ;
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Lambrechtshagen, 21. 08. 1999 Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
hiermit ausgefertigt.

Matthies

Lambrechtshagen, 21. 08. 1999 Burgermeister
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 21. 08. 1999 im Amtsblatt ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschédigungs-anspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 Ba [ iesel
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Der katastermaRige Bestand am 16. 04. 1997 wird al§ fichtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der f,
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Die von der 1. Anderung des Bebaungsplanes Betrofi wurden beteiligt.
Die Zustimmungen liegen vor. “GORECHP
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Lambrechtshagen, 23. 01. 2001

Der Bebauungsplan in der Fassung der 1. Knderung wurde am 01. 11. 2000 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Anderungen an der Begrindung zum Bebauyngsplan
ergeben sich nicht.

Lambrechtshagen, 23. 01. 2001

Der Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung ist mit Schreiben vom 23. 01. 2001 dem Landrat
des Landkreises Bad Doberan gem&R § 6 Nr.-2.Baugesetzbuchausfihrungsgesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (AG-BauGB M-V) i.V.m_§-1-A
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Lambrechtshagen, 23. 01. 2001

Die Bebauungsplansatzung in de Fassung der 1. Ag
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und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. " »isi:
s
‘&
&
£xy
Lambrechtshagen,0?.Q 3.2QQ4 % =
\(.‘4
\ 7

D R
g pans”

Die Satzung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind amQ2.02.2004. im Amtsblatt ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungs-ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 09.Q02.2Q@4.. in Kraft getreten. Gleichzeitig ist die Satzung vom 21. 08. 1999
auBer Kraft getreten. et 7 A
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AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M. 1: 10 000
MIT FARBIG GEKENNZEICHNETEM BEBAUUNGSPLAN-GELTUNGSBEREICH

i rara

T L0 kg 1 B : > Do
A

R 1

rechtshal
T N\

LAMBRECHTSHAGEN

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 14
IN DER FASSUNG DER 1. ANDERUNG

Mischgebiet ,Allershdger Strae“
stidéstlich der Allershager Strale,
norddstlich der Straf’e Ausbau in Lambrechtshagen

Lambrechtshagen, 49 93,2001




SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 14
FUR DAS MISCHGEBIET ,,ALLERSHAGER STRASSE,

SUDOSTLICH DER ALLERSHAGER STRASSE , NORDOSTLICH DER STRASSE AUSBAU IN LAMBRECHTSHAGEN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | 5.2253), zuletzt geindert durch Art. 1 BauGBAndG vom
30. 07. 1996 (BGBI. | S.1189), sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 28. April 1994 (GVO Bl. M-V Nr. 11 S. 518) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung VOm .......ccccoveieeiiiccnsennicisnnnens und mit
Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 14 fiir das Mischgebiet ,Allershéiger StraBe“, siidostlich der
Allershiiger StraBe, norddstlich der StraBe Ausbau in Lambrechtshagen, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen

Erlduterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Gemischte Baufldchen

RS

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4
|

(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflichenzahl GRZ, z.B. 0,4

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. |

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o) Offene Bauweise
SD Satteldach
o I Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenverkehrsflichen

GRUNFLACHEN

(o]

P

StraBenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflichen

offentliche Griinflichen

private Griinflichen

Zweckbestimmung:

iani

sukzessive Wiese

Schutzgriin

Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

fetee Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

. Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

R e Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen,

o 0 Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

s e (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchem und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

auf schmalen Fldchen

Erhaltung von Bdumen

SONSTIGE PLANZEICHEN
o i mon e B mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

st

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreieck

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Griinflichen

Firstrichtungen

Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

T e

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
unterirdisch (hier: Gashochdruckleitung)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

B e ol Wasserfldchen
- vorhandene Hohe nach HN
1 Nummer des Baufeldes

— vorhandene Flurstiicksgrenze

. mme , kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze
3 Flurstiicksbezeichnung

PO, Y BemaBung (z.B. 10,0 m)

7/// vorhandene hochbauliche Anlage

% : : } entfallende hochbauliche Anlage

-’75 Hohenlinie mit Hbhenangabe in m, z.B.: 17,0

A A Schnittfithrung

STRASSENQUERSCHNITTE

M. 1: 100

PlanstraRen A, B, C:

KFZ/R

1.50 ! 5.50 4 250 |
ng OB= 950 m PG
StraRe ,,Ausbau*:

S KFZ/R F

1.00 5.50 {180 |
OB= 8.00 m PG

KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuBgidnger; P = Parkfliche; G = Griinfliche;
S = Sicherheitsabstand; ® = StraBenleuchte; OB = Offentlicher Bereich; PG = Privatgrundstiick

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

Art der baulichen Nutzung:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. Im Mischgebiet (MI) sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zul#ssigen Arten von
Nutzungen nur zuldssig:
- Wohngebd&ude
- Geschifts- und Blrogebdude
- Einrichtungen
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
Entgegen § 6 Abs. 3 BauNVO sind Vergniigungsstitten nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.
Grundstiicksflidchen: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
2. Die in den Baufeldern festgesetzte Grundfiichenzahl gilt als Obergrenze.
Uberschreitungen sind durch die Anrechnung von 50 % der Flichen far Garagen,
Stellplidtze und Zufahrten nicht zuldssig.
3. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur im Abstand von mindestens 3,0 m von

Ortliche Bauvorschriften:
4.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (Sichtdreiecke):

der StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Flr Hauptgebdude sind Sattelddcher mit einer Dachneigung der Hauptdachfliche von
22 - 50° festgesetzt, Kriippelwalmdicher gelten als Sonderform des Satteldaches und
sind zuldssig.

Einfriedungen zum StraBenraum und entlang Sffentlicher Wege sind nur in Verbindung
mit Pflanzungen von Striuchern oder Hecken zuldssig, die mindestens die Hohe der
Einfriedungen erreichen. Die Einfriedungen (Zdune) liegen dabei auf der dem
Grundstiick zugewandten Seite.

Bedachungen von Gebduden mit Satteldichern oder Krilppelwalmdichem sind aus
nicht glasierten Tonziegeln oder Betondachsteinen herzustelien. Fir die
Dacheindeckung sind nur Farbtdne von rot bis braun zuldssig. Nebenanlagen und
Garagen kdnnen mit einem Flachdach ausgefiihrt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

7. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flichen (Sichtdreiecke) sind
Bepflanzungen und jegliche sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer Héhe von 0,7 m
Uber StraBenoberkante zulissig.

Leitungsrechte: § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

8. Leitungsrechte umfassen die Befugnis, Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen

und zu unterhalten. Nutzungen, weiche die Herstellung und Unterhaltung
beeintrichtigen sowie Baumpflanzungen im 3 m - Abstand von Leitungen sind
unzulissig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

9.

10.

1.

12.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

13.

14.

18.

16.

17.

18.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Offentliche Parkflichen und FuBwege sind aus fugenreichem Pflaster herzustelien.

Private Stellplitze und Zufahrten sind aus durchsickerungsfihigem Material
herzustellen (z. B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

Das auf Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsschichte, -grdben, -mulden) auf den Grundstiicken zu versickern.

Die Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind als Versickerungs- und Verdunstungsflichen vorzusehen. Die
innerhalb dieser Flidchen liegende ,sukzessive Wiese* ist jihrlich 2 x zu méhen.
Das Mihgut ist abzurdumen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begriinen. Je 500 m? Baugrundstick ist
mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum (Berg-Ahorn, Sand-Birke,
Esche) in einer GrbRe von mindestens 14 cm Stammumfang bzw. ein Solitdr von
mindestens 3 m HOhe in jeweils 3 x verpflanzter Baumschulqualitit zu pflanzen.
Vorhandene Laubb&ume sind anzurechnen.

Entlang der PlanstraBen A, B und C ist eine Baumreihe mit einem Anstand von im Mittel
17 m - ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten sowie Parktaschen - mit Tilia Cordata,
Fraxinus excelsior, Sorbus aucuparia oder Acer campestre in einer GrbBe von
mindestens 18 cm Stammumfang und 4 x verpflanzter Baumschulqualitit zu pflanzen.
Die Baumscheiben sind mindestens 9 m? groB anzulegen und offen zu halten. Die
Stamme sind durch Anfahrtschutz zu sichem. Die Zwischenrdume sind zu begriinen,
sofern sie nicht als Parkflichen oder Grundstiickszufahrten genutzt werden.

Auf den Flachen, die mit einem Pflanzgebot fiir privates Schutzgriin belegt sind, ist
nach der Schaffung gilinstiger Wachstumsbedingungen gemdB8 DIN 18915 eine
geschlossene Bepflanzung aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen folgender
Qualitaten anzulegen:

Bédume I. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm, 10-20 %

Béume I1.Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm, 30-40 %

Striducher : verpflanzt, 3 Triebe, 100-150cm, 40-60 %

Je 100 m? sind ein Baum |. Ordnung, 5 Bdume Il. Ordnung sowie 40 Striucher
vorzusehen. Die Gehdlze sind artgemdR zu verankem und mit geeigneten
Schutzvorkehrungen zu versehen. Es sind folgende Pflanzenarten zu verwenden.

Acer pseudoplantus Acer campestre Corylus avellana
Betula pendula Alnus glutinosa Crataegus monogyna
Fraxinus excelsior Malus sylvestris llex aquifolium

Prunus avium
Sorbus aucuaria

Quercus robur Prunus spinosa
Rosa canina
Salix aurita
Salix caprea
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Die als Spielplatz festgesetzte dffentliche Griinfliche ist mit natiirlichen Materialien wie
Holz, Stein oder Sand zu gestalten. Wege und Plitze innerhalb dieses Gebietes sind
durchsickerungsfihig auszubauen, so daB eine Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers nicht erforderlich wird. 25 % der Fliche sind mit heimischen,
standortgerechten, nicht giftigen bzw. nicht giftige Beeren tragenden Gehdlzen zu
bepflanzen. Zu verwendende Qualititen:

Bédume: Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm

Striducher: verpflanzt, 3 Triebe, 100-150 cm

Pflanzdichte: 1 Pflanze je 2 m?

Fensterlose Gebdudefassaden, Carportanlagen und AuBenwiinde von Garagen sind mit
Schling- oder Kietterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandidnge ist mindestens eine
Pflanze zu verwenden.

Fflanzenarten: Ciematis vitalba, Hedera helix, Hydrangea petiolaris, Loniceia henryi,
Parthenocissus tricuspidata ,,Veitchii“, Polygonum aubertii.

Abfall- und Millbehditer sind dauerhaft zu begriinen, so daR sie nicht einsehbar sind.

Auf Stellplatzanlagen ist je 4 Stellplitze ein Laubbaum (Acer campestre, Fraxinus
excelsior, Sorbus intermedia, Tilia cordata) zu pflanzen und mit Striuchem zu
unterpflanzen.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:

19.

Hdhenlagen:
20.

21.

22,

Flr den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft auf Baufeld 4 und 5 ist die
private Schutzgriinfliche im Osten und Norden gesammelt den einzelnen Grundstiicken
zugeordnet.

Fir den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft auf Baufeld 3 und den
StraBenverkehrsflichen ist die ,sukzessive Wiese“ im Siiden gesammelt den einzelnen
Grundstiicken und StraBenflichen zugeordnet.

Als VerteilungsmaBstab fiir die Kosten der Durchfllhrung gilt der m? neu {berbauter
bzw. befestigter Fldche.

§ 9 Abs. 2 BauGB

Flr die eingeschossigen Hiduser ist die Traufhthe mit 4,5 m und die Firsthbhe mit
12,0 m festgesetzt. BezugsmaB fir die ErdgeschoBfuBbodenhbhe, Traufhdhe und
Firsthbhe ist die mittlere HShe der angrenzenden, zur VerkehrserschlieBung des
jeweiligen Einzelgrundstiickes dienenden dffentlichen oder privaten Verkehrsfliche im
Bereich der Zufahrt zum Baugrundstiick. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der
Schnittpunkt zwischen der Oberkante der schrigen Dachhaut und der AuBenkante der
senkrechten AuBenwand.

Die vorhandenen Gelidndehbthen diirfen sowohl im dffentlichen StraBenraum, wie auch
auf den privaten Baugrundstiicken nur um +/- 0,5 m verindert werden.

In den Baufeldern 1, 2 und 3 sind durch Anordnung der Bauk&rper und/oder durch
geeignete GrundriBgestaltungen die Wohn- und Schlafzimmer bzw. Aufenthaltsriume
an den larmabgewandten Gebdudeseiten anzuordnen. Sofern dies nicht mdglich ist und
das Schalldimm-MaB weniger als 50 dB(A) betrigt und/oder die Raumtiefe der
schitzenswerten Riume geringer als 4,5 m ist, sind Schallschutzfenster der Klasse 2
bzw. Fenster und Wandaufbau des Liérmpegelbereichs lil gem4B DIN 4109, Tabelle 8,
erforderiich.

HINWEISE:

A

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist gemdB § 11 DSchG M-V (Gvbl. Meckienburg-Vorpommern Nr. 23 vom
28. 12. 1993, S. 975 ff.) die zustindige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveriindertem Zustand zu erhaiten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewidhrieisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell
auftretende Funde gem#B § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzbgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie

- abartiger Geruch

- anormale Farbung

- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille etc.)

angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméifen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 3 Abs. 1 Abfaligesetz vom
27. August 1986 (BGBI. I. S. 1410) verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG
wird ausdricklich hingewiesen.

10.

1.

12,

13.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
01. 03. 1995 und 22. 05. 1996 . Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
11. 06. 1996 im Amtsblatt ,,Der Landbote* verdffentlicht worden.

Matthies

Lambrechtshagen, Biirgermeister

(Siegel)

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemiR § 246 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Matthies

Lambrechtshagen, Blrgermeister

(Siegel)

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
27. 05. 1997 durchgefiihrt worden.

Matthies

Lambrechtshagen, Bilrgermeister

(Siegel)

Die von der Planung beriihrten Triger oOffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 29. 04. 1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Matthies

Lambrechtshagen, Biirgermeister

(Siegel)

Die Gemeindevertretung hat am 23. 04. 1997 den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Matthies

Lambrechtshagen, Blrgermeister

(Siegel)

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ..........ccccceevececrceennn.n bis
B ot eeenasinses wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am .............cccoveeeeerecvenernnnes im Amtsblatt
»Der Landbote* bekanntgemacht worden.

Matthies
Lambrechtshagen, (Siegel) Birgermeister
Der katastermiBige Bestand am ........cccoorreeeicceennenn. wird als richtig dargestelit

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaBstab 1: ............. vorliegt. RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

R. Lessrer
Neubrandenburg, OBV

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belange am ..................... gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Matthies

Lambrechtshagen, Birgermeister

(Siegel)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teill B), wurde am ...........ccccceaecmccencae. von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der
Gemeindevertretung vom .........ccceceeeeccneeee gebilligt.

Matthies
Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermmeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit ErdaR des Landrates des Landkreises

Bad Doberan vom ............comiveennnnes V. 7 A e o T e e Ry mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Matthies
Lambrechtshagen, (Siegel) Bilrgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindermnden BeschluB der

Gemeindevertretung vom .........ccceccccerennee erfillt, die Hinweise wurden beachtet.
Das wurde mit Verfligung des Landrates des Landkreises Bad Doberan
VO - cicirssinnsianiic sassiesens i e e bestitigt.
Matthies
Lambrechtshagen, (Siegel) Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Matthies

Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer widhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..........cccervererennennnnnes im Amtsblatt
nDer Landbote“ bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltungmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Félligkeit und Eridschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1

Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ...........ccccceeecnerceecnnenne in Kraft
getreten.

Matthies
Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermeister

Auszug aus dem Flachennutzungsplan M. 1: 10 000
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LAMBRECHTSHAGEN

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommemn

BEBAUUNGSPLAN Nr. 14
Mischgebiet ,,Allershdger StraRe“

siiddstlich der Allershiéiger Strafe,
norddstlich der StraBe Ausbau in Lambrechtshagen

- Entwurf - .
V%M//

BlIrgermeister

Lambrechtshagen, 23. 04. 1997
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