SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DIE NEUFASSUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 1
Sondergebiet ,Einkaufszentrum Ostseeepark” (ehemals ,Handelspark Kreihenbarg®), sudlich der Bundesstrae 105 in Sievershagen i

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), gednderl durch Artikel 12 des Geselzes vom
27. Juli 2001 (BGBL. | S. 1950) sowie nach § 86 der Land d k

(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI M-V, 1998, S. 468

und 612), zuletzt gesindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09. August 2002 (GVOBL M-V S. 531)

wird na

siidlich der

durch die G g vom und mit G
des Ministeriums fiir Arbeit und Bau g Gber die
Nr. 1 fur das Sondk bis O park”,
105 in Sit aus der P (Teil A) und dem

Text {Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

TABELLE: FESTSETZUNGEN JE BAUGEBIET
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SOexz
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Lage-und vom 18.07.2003
Vermessungsbiro Hansch & Bermnau
Talliner Str. 1, 18107 Rostock, Tel. 0381/77 67 10

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung aber die bauliche Nutzung der g - BauNVO) in der
hung der vom 23. Januar 1990 (GBGL | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
von i i und der und von

zur i
22. April 1993 (BGBI. | §.
=

448) sowie die V
(F i

vom

und die

g des F
(BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

20
07
]

TH
OK

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o

in der Fassung der

Eriduterung
I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

Besonderer Nutzungszweck, hier: Hotel

Sondergebiete
S0

Einkaufszentrum

Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)
Mischgebiete
M

‘GeschoB{flichenzahl, z.B. 0,8

Grundflichenzahl, z.B. 0,7

g Ober die der
g 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

Rechtsgrundlage

(§6 BauNVO)

(§ 11 BauNVQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse als Hochstmag, zB. Il

Trauththe der baulichen Anlage als HichstmaR

Oberk

der baulich

Anlage als Hécl

offene Bauweise

(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
. Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

A StraBenverkehrsfliichen
seenhenes Wanderweg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 8 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrien und AnschluB anderer Flichen an die Verkehrsfiichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

v Einfahrt
@ w w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
GRUNFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Griinflachen
E private Grilnfliche
Zweckbestimmung:
E:fj Parkanlage
L Schutzgriin

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. & BauGB)
Wasserfléchen

® Regenriickhalteteich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB)

Umgi von Flachen zum von St und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

PO oY
o 9
Paooadd

me e ln---n von Fléchen mit | fr Bey ) und fiir die Erhalt
c von Beg sowie von
r ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
.. 289 ..
SONSTIGE PLANZEICHEN
—— Steliplatzanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
i St
it L der\ etriebe zu Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
W 4 Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsldmm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
AP
7 L der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
g (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[::] Grenze des i des

oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

G innerhalb eines Baugebietes

IIl. KENNZEICHNUNGEN

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Ver- und Enisorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
o Abwasser

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
{59 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——— oberirdisch

0= unterirdisch

Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Ve Fl

gg Flurstiicksbezeichnung

e

BemaBung (z.B. 12,0 m)

% // vorhandene hochbauliche Anlage
6 Nummer der Baufliche
Nummer der Griinfliche
aus dem B-Plan h Fldche

TEIL B: TEXT

Texlliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Mag der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Es gelten die Fi der Tabelle ,Fe je iet”.

1.2  Auf den Sondergebietsfiichen mit der F ng .Ei - iete Nr. 1, 2
und 4 der Pianzei — sind Ei triebe i Art und Groie bis zur in
der Tabelle oke der \ fliche sowie verschiedenartige
Dienstleistungsbetriebe und Gaststittenbetriebe zulissig.

13 Begriffsbestimmung:

Die Verkaufsfliche umfasst die Fliche, die dem Verkauf dient, einschlieBlich der Treppen und
Gange in den Verkaufsriumen, der Standflichen fiir Einri K

sowie Auslage- und Ausstellungsflachen, soweit sie den Kunden zugénglich sind, und alle
nicht in festen R&umen liegenden Flachen (Freiflichen), soweit sie dauerhaft und saisenal
und nicht nur kurzfristig genutzt werden. Zu den Verkaufsfliichen zahlen Flachen vor den
Kassenzonen dann, wenn von ihnen aus der Zugang zu weiteren Liden oder
Dienstleistungsbetrieben erfolgt. Wenn keine gegenteiligen Anhalispunkte vorliegen, kann
davon ausgegangen werden, dass die Verkaufsfiiche etwa zwei Dritteln der Geschossflache
entspricht. In Féllen der jntegrierten Lagerhaltung® erfolgt keine Einzelabgrenzung von
Lagerfiichen, d.h. diese gelten auch als Verkaufsflache.

14 Auf der fiache T — Baugebiet Nr. 3 der Planzeichnung - ist eine
T ice-Anlage und Selbsthilfewerkstatt zuldssig. Im Tankstellen-Shop ist
nur das Kfz-spezifische Warensorliment zuldssig.

15 Auf der Sondergebietsfliche ,Hotel* — Baugebiet Nr. 5 der Planzeichnung - ist eine
Hotelanlage mit maximal 300 Betten bzw. 200 Zimmem zuléssig.

16  Auf dem Mi et — Nr. 6 der P i — sind nicht

il d
Einzelhandelsbetriehe, Schank- und titten, i des
iebe, \ titten, i.\V. mit § 1 (6) BauNvVO
Es sind nur Wohnungen fiir Aufsichts- und i sowie fur i
und Betriebsleiter zuléssig, i.V.m. § 1 (4) Satz 1 BaNVO.

1.7  Aufden Steliplatzanlagen sind bauliche Anlagen fiir Einkaufswagen zuldssig.

2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte: §9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

21 L die gnis, Ver- und Entsorg i und zu
unterhalten.

3. Griinfldchen / und von

31

32

33

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB

Auf den Flachen zum von und i sind
einheimische, standortgerechie Biume und Striucher zu pflanzen, wie:

Eichen, Ahorn, Eschen, Vogelbeere, Hainbuchen, Buchen, Hasel, Hartriegel, Weildom,
Schneeball, Feldahorn, Weiden

Pflanzendichte: geringer als 2 m? je Gehdlz.

Unter der Freileitung diirfen die Gehblze eine Hohe von 8,0 m nicht Giberwachsen.

Auf den Stellplatzflachen sind heimi L (Hochstimme) zu
pflanzen und zwar ein Baum je 125 m? Steliplatzfiiche (einschlieBlich Fahrgasse).

An Gebéuc sind im von weniger als 25 m klimmende,
schlingende oder rankende Pflanzen zu seizen, die mit ihrer arteigenen Wuchsleistung die
Trauthhe der Gebdude emeichen kdnnen.

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

4.1

§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
Werbeanlagen sind an den Fassaden bis 2 m iber der Oberkante der Gebdude sowie
zusammengefasst als Turm bis 20 m Hbhe iiber vorhandenem Gelinde auf einer Grundfléiche
von 25 m? zuldssig.

Gemeinde Lambrechtshagen,

VERFAHRENSVERMERKE

des A der Gemeil vom 01. 10. 1890

Die i hi des hi st am 02. 10. 1990 durch Aushang
erfolgt.

Gerhard Matthies

Gemeinde Lambrechishagen, (Stegel) Burgermeister

Der aus der F i (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
23. 05. 1991 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
wurde mit der i vom 23. 05, 1991 gebiliigt.

Die dieser B aus der P (Teil A} und dem
Text (Teil B), wurde mit Erass des ini M P vom
08. 10. 1991 mit i erteilt. Die ist am 06. 12 1991 in Kraft
getreten.

Gerhard Matthies
‘Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Bargermeister
Mit der vom 11. 09. 2002 wurden Planungsziele geandert und das

zur des (Teile A und B sowie Begrindung) eingeleitet. Der
Beschluss zur Neufassung wurde am 04. 10. 2002 in .Der Landbote® 6ffentlich bekannt gemacht.

Gerhard Matthies
Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Burgermeister
Die frihzeitige Bargerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam.................. durchgefdhrt worden.
Gerhard Matthies
Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Birgermeister
Die von der Planung beriihrten Triger Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ... Zzur
Abgabe einer worden.
Gerhard Matthies
Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Bargemmeister
Die Gi hat am die Entworfe zur Neufassung des Bebauungsplans mit
und zur A bestil
Gerhard Matthies
Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Burgermeister
Die Entwarfe zur des aus der P (Teit A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom wiahrend
der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB ntli

ist mit dem Hinweis, dass wahrend der
Niederschrift vorgebract viarden kSnnen, am ...
gemacht worden.

ist von jedermann schriftlich ader zur
<ereeeer i Amishlatt Der Landbote” bekannt

Gerhard Matthies

Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Bargemmeister

Der katasterméRige Bestand am ... .e... Wird als richtig inigt. Hinsi der

ichtigen D: der Gr gilt d halt, dass eine Prifung nur grob erfoigte, da die

rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab vorliegt. kénnen nicht
abgeleitet werden.

Rostock, (Siegel) abvi

Die i g hat die der Birger und Nachbargemeinden sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ... eweewene geproft. Das Ergebnis ist
milgeteilt worden.

Gerhard Matthies
Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Blirgermeister
Die des T aus der P (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am von der g als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
e mit der i vom gebilligt.
Gerhard Matthies
Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Burgermeister
waurde mit der des

ini far Arbeit,
-§ 10 Abs. 2 BauGB - vom ......

Gerhard Malthies

Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Bargermeister

Die aus der F i (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt

Gerhard Matthies

(Siegel) Birgermeister

Die Satzung Gber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dis von jeds il hen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
im Amtsblalt .Der Landbote” bekannt gemacht worden. in der
Ist auf die der von und F und

sowie auf die (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit

sind am

von Mangeln der

und von (§ 44 BauGB) warden. Die Satzung ist mit
Ablauf des ...... e In Kraft getreten. i ig ist die i
auler Kraft getreten.

Gerhard Matthies
Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Burgemeister

LAGE DES B-PLAN-GELTUNGSBEREICHES, o.M.
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LAMBRECHTSHAGEN
Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

Neufassung des
BEBAUUNGSPLANES Nr. 1

Sondergebiet ,Einkaufszentrum Ostseepark”
siidiich der 105 in Sk gt

- Entwunrf -
Arbeitsstand: 04. 03. 2004

G. Matthies
Biirgermeister

Lambrechtshagen,




_ . ' Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
s 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom VERFAHRENSVERMERKE
' ! ! r. 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01. 10. 1990.
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI M-V, 1998, S. 468 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 02. 10. 1990 durch Aushang
und 612), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531) erfolgt.
S I I : " t E = k f t O t k“ h I I I :l I k K : h b (11 - " x . S " h wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... und mit Genehmigung
( ) e e e za Z e r r I ee e a e e ' ' I a a e I ,a e e a : des Ministeriums fur Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung Uber die .
stidlich der Bundesstralte 105 in Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem '
Text (Teil B), erlassen:
|
, 2 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
TE l L A. PLAN EICH U N G ‘ 23. 05. 1991 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
= f Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 23. 05. 1991 gebilligt.
Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Erlass des Innenministers Mecklenburg-Vorpommern vom
08. 10. 1991 mit Nebenbestimmungen erteilt. Die Bebauungsplansatzung ist am 06. 12 1991 in Kraft
getreten.
91 76 ®
90 o % 51 MaBstab 1 : 1000 Gerhard Matthies
28 / Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermeister
w ﬂ =L F— 1 |
88 Gemcrkung o7 24 Hﬂ_ﬁ
W _;f_ Sieversh agen : g 0 10 20 30 40 50 100 m
. e & / 3 Mit Beschl der G indevertret 11. 09. 2002 den PI sziel andert und d
: . : 1 escniuss aer Gemeinaevertretung vom i A wuraen anungsziele geandert un as
88 83 51 H /'—82 Gemarkung Kartengrundiage: l\‘/aeg;'e‘;ggnkgizgz?g I;z:;;: ;g&B%T-HZaou% Verfahren zur Neufassung des Bebauungsplanes_(Teile A und B sowie E}egrundung) eingeleitet. Der
] i S 29 / é 4 Evershagen Talliner Str. 1, 18107 Rostock, Tel, 0381/77 67 10 Beschluss zur Neufassung wurde am 04. 10. 2002 in ,Der Landbote” &ffentlich bekannt gemacht.
> o | Flur 3
5 73 2 2= 51 | &
7 £ e //// Bl 21 Gerhard Matthies
& @ ] 4 Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermeister
P~ & = - S0
o ’ = w) ® [
fiiy — ; B 105 S7
b5 I gy Z3 72 23 5
! ] o T 6 w 4.  Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 24. 02. 2004 durchgefihrt
¥ ] = g R ; 432 < ' worden.
= -——-——___ :-_::E — .._,_____._-_‘_._‘-‘_‘-.— ] ﬂ 5— 7 |
= EE Wi 7 w7 Gerhard Matthies
& “‘“H-—-__EEEH “""“"“"-—--__._‘ 63 /\ —— 79 Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Burgermeister
I R Ty e e it
= — 5. Die von der Planung berthrten Tréager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 04. 03. 2004 und
-_"'\ /o] zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Gerhard Matthies
Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Burgermeister
6. Die Gemeindevertretung hat am 03. 03. 2004 den 1. Entwurf zur Neufassung des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
= Die Gemeindevertretung hat am ...........ccocevinnne den 2. Entwurf zur Neufassung des Bebauungsplans mit
% I Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
?.35 ! >~
_Q - <, P hﬁ' it @ )
11 = Gerhard Matthies
g Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Burgermeister
e T Die Entwiirfe zur Neufassung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
- 5 f i Z Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ..........ccocuu....... biszum .....c..oevvvinnen, wahrend
g der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
- Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ........ccoeeeeeenne.. im Amtsblatt ,Der Landbote® bekannt
gemacht worden.
o Gerhard Matthies
T Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermeister
8. Der katasterméRige Bestand am ...........ccocve.. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab ........cccocoevennnn.. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.
Rostock, (Siegel) 6bVvI
9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Burger und Nachbargemeinden sowie
die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am .......cccocvne... gepriift. Das Ergebnis ist
D mitgeteilt worden.
Gerhard Matthies
Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermeister
e 10.  Die Neufassung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
Ve wurde am ..., von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom ........cocoeeeveveenn. gebilligt.
Gerhard Matthies
'z-g"‘lj'r‘lgtseg"é‘;s : Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermeister
Gemarkung Lambrechtshagen Vagsorgu rosbetisbes S
Flur 2 : a ol o
11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
52_7 hiermit ausgefertigt.
‘ Gerhard Matthies
13 Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Burgermeister
12. Die Satzung Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
15 Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind @M cosnansss im Amtsblatt ,Der Landbote® bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faélligkeit und Erlschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
I i A R in Kraft getreten. Gleichzeitig ist die bisherige Bebauungsplansatzung auer Kraft
getreten.
TABELLE: FESTSETZUNGEN JE BAUGEBIET Die Auferkraftsetzung der bisherigen Bebauungsplansatzung ist verbunden mit der gleichzeitigen
Aufhebung von Teilen des Bebauungsplanes, die sich unmittelbar an der B 105 befinden.
Bau- |Art der Geschoss- Grund- Anzahl Bau- | Oberkante (OK)
gebiet | baulichen | flachenzahl | flaichenzahl | der Voll- weise bzw. Gerhard Matthies
Nutzung (GFZ) (GRZ) geschosse Firsthéhe (FH) Gemeinde Lambrechtshagen, (Siegel) Birgermeister
als als als HéchstmaR
HéchstmaR | HochstmaR m Gber HN ' i
- : ~ Leitu ht
(m Uber Geléande) | | zugu:gferﬁf:as
1 SOexkz 2,0 0.8 - a OK 30 (11) [ Versorgungsbetrisbes
- i 65
2 SOrankstelle 5 0,8 I o OK 25 (8) : i 30 é"fé
3 |SOgkz 14 0,8 I a OK 28 (9) I , ‘ ) o
4 Mi 0,8 06 1] o FH 28 (9) ‘ LAGE DES B-PLAN-GELTUNGSBEREICHES, M. 1: 25.000
| i =T
5 MI 0,8 06 Il a FH 28 (9) g 8 . ‘
\ ’ E i
1 > 'ﬁf""--
P L AN ZE I C H E N E RKL ARU N G Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Fléchen an die Verkehrsflichen Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - _ ] o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) L
; ) (§ 9 Abs. 7 BauGB) '
Es gilt die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) in der v g TE I L B . TEXT
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), ge#ndert durch Artikel 3 des e e Elnfahrisberaich Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage ‘ ;
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom \| -’ L g0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung ke
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die . ' innerhalb ei B i ' 5B
Darstellung des_Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 ® w w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt W sl G Lt 4.l s SRR LR ANENE SRECHTLICHE FESTSETZUNGEN A
BGBI. 1991 S. 58). : —— 3.
( ' ) GRUNFLAGHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Il. KENNZEICHNUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 1. Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 5. Griinfldchen / Anpflanzen und Erhaltung von Bepflanzungen: .
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage ' " : 1.1 Es gelten die Festsetzungen der nebenstehenden Tabelle ,Festsetzungen je Baugebiet". ! § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB
s FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) r . . A
|. FESTSETZUNGEN GranflEskion : : Y U R — 1.2 Auf den Sondergebietsflachen mit der Festsetzung ,Einkaufszentrum® — Baugebiete Nr. 1 und .1 Auf den Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind
gung g 3 der Planzeichnung - sind Einzelhandelsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe  und einheimische, standortgerechte B&ume und Stréucher zu pflanzen, wie: . . P Cwg
AT DER SAULICHEN NUTZUNG Gaststéttenbetriebe verschiedener Art und GréBe im Rahmen der Festsetzungen der Eichen, Ahorn, Eschen, Vogelbeere, Hainbuchen, Buchen, Hasel, Hartriegel, WeiGdorn, .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), ! ¢ nebenstehenden Tabelle zul4ssig. : Schneeball, Feldahorn, Weiden SR
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990) [p] private Grinfléche Friockbasd . Pflanzendichte: geringer als 2 m? je Gehtlz. o .2 -":};‘--‘l .
Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Zweckbestimmung: NG 1.3 Auf der Sondergebietsflache ,Tankstelle — Baugebiet Nr. 2 der Planzeichnung - sind Unter der Freileitung diirfen die Gehélze eine Hohe von 8,0 m nicht iberwachsen. § -
Mi . @ e T r— — Tankstelle, Waschservice-Anlage und Selbsthilfewerkstatt fir PKW und Krader zuldssig. Im . ) .
Parkanlage ‘ ' pump Tankstellen-Shop ist nur das Kfz-spezifische Warensortiment zuléssig. j 5.2 Auf den Stellplatzflichen sind heimische, standortgerechte Laubgehélze (Hochstamme) zu
m pflanzen und zwar ein Baum je 125 m? Stellplatzfiéche (einschlieRlich Fahrgassen).
Sondergebiete : 11 BauNVvO ERE Schutzgrln 14  Auf den Mischgebieten — Baugebiete Nr. 4 und 5 der Planzeichnung — sind folgende
SO ; s ) HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB Nutzungen nichthestandteit des %ebauungspianes; . ? 5.3 An fensterlosen Gebdudefassaden sind im Abstand von weniger als 25 m klimmende,
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH- oberirdisch (5 3-Abs. 1 Hr- 19wl s, & BelcR) Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungssttten. schlingende oder rankende Pflanzen zu setzen, die mit ihrer arteigenen Wuchsleistung die
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES ' LV. mit § 1 (6) BauNVO TraufhGhe der Geb&ude erreichen kénnen.
BRs aul 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB e irdi _
Wassetfischen G ) unieridisch 1.5 Auf den Stellplatzanlagen der Bauflachen Nr. 1 und 3 der Planzeichnung sind zuléssig: 6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
bauliche Anlagen fiir Einkauf , zeitlich befristete fli de Bauten, sais befristet .
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ® Héhenfestpunkt Vzgklaufszelte.g Femgety Sl L S 6.1 Werbeanlagen sind an den Fassaden und bis 2 m ber der Oberkante der Gebude zulassig.
2,0 GeschoRflachenzahl, z.B. 0,8 AuRerdem sind folgende Sammelwerbeanlagen als Tirme auf einer Grundfléche von je 25 m?
i i lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 2. Bauweise: 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO zulassig:
06 Grundfiéichenzahl, z.B. 0,6 (®) Reganrickhaitetiich s § | im Sondergebiet 1: ein Turm bis 20 m und zwei Tiirme bis 15 m Hohe
e vorhandene Flurstiicksgrenze 21 In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude mit mehr als 50 m Lénge und seitlichem im Sonderbebiet 3: ein Turm bis 15 m Héhe. ‘ ©
I Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR, z.B. | PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN g2 e Grenzabstand zuléssig. i L mb htsh
: . . ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT urstucksbezeichnung : (. ' O FTES T 3§ T
FH Firsthéhe der baulichen Anlage als Héchstmaf® (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) T 3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte: § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB HINWEIS: | =\ a m f’e* C;“ s ag en ;
: BemaRung (z.B. 12,0 m ; 1 . . . T, ‘ i
OK Oberkante der baulichen Anlage als HéchstmaR o e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchemn und A ) 3.1 Leitungsrechte umfassen die Befugnis, Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und zu . Werbeanlagen im 40 m — Abstand von der Fahrbahnkante der B 105 erfordern die Zustimmung des
o 0 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB untarhaliss. j Baulastrégers der Bundesstrale.
o (& / i ]
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) e /// vorhandene hochbauliche Anlage 1
: 4. Immissionsschutz: 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB !
o} offene Bauweise . Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung % § ' LAMGeBmeiﬁeEdeSrIr;!-l\:vs !\-NIWAtG EN
von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern 4.1 Innerhalb der Fl&chen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslédrm ist festgesetzt: | ; e Ll 9
[ i : - ‘ Landk Bad D -
4 abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) 5 Nummer des Baugebietes, hier z.B. Nr. 5 an den zur Larmseite gerichteten Gebsudeseiten sind bauliche Larmschutzmalnahmen an . feis Bed Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern
B ' Turen, Fenstern, AuBenwénden und Dé&chern vorzunehmen. Durch die Anordnung der
Bagreleze &5 SONSTIGE PLANZEICHEN —— Baukdrper und/oder geeignete Grundrissgestaltungen sind Wohn- und Schlafrdume bzw. Neufa s s u ng des
) =1y Steliplatzanl 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB Nummer der Griinflache Aufenthaltsrdume an den lérmabgewandten Gebé&udeseiten anzuordnen. Sofern dies nicht
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) | St | alip:avaniags (§ 9 Abs. 1Nr. 4 un auGB) méglich ist, sind Fenster in der Schallschutzklasse IV auszufiihren. il B E B AU U N G S P L AN E S N 1
StraRenverkehrsflichen 1 z Zuordnung ‘ 42  Der Betrieb von Tankstelle, Wasch-Service-Anlage mit Selbsthilfewerkstatt ist nur am Tage | r.
=S e e aus dem bis .................... rechtswirksamen B-Plan herausgenommene Flache RSREd0 = C0.00 Uhrmulaseiy: ' Sondergebiet ,,Einkaufszentrum Ostseepark*
o i e mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsbetriebe zu belastende Flachen | | | | | | 5 TT e - siidlich der BundesstraRe 105 in Si
: i ; : . . . esstralie in Sievershagen
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 4.3 Die AuBenwédnde der Wasch-Service-Anlage mit Selbsthilfewerkstatt sind so auszubilden, i
StralBenbegrenzungslinie dass die schalltechnischen Orientierungswerte firr die nach auRen wirksamen Larmimmitanten ;
- Umgrenzung von Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm gegeniiber dem Mischgebiet eingehalten werden. - 2. Entwurf -
vouvifued e AisRRey (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Arbeitsstand: 17. 02. 2005
>V N Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
< (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Lambrechtshagen,
ALV Burgermeister




Gemeinde Lambrechtshagen
Gemeinde des Amtes Warnow-West
Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

Anderung der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 1,

Sondergebiet ,,Einkaufszentrum Ostseepark”
das Baugebiet Nr. 3 betreffend

Ubersicht: Lage des Bebauungsplan B 01 mit eingetragenem Anderungsbereich, ohne MaBstab:

Luftbild Quelle: Gaja MV
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TEXT (TEILL B)

1._Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke (§9 Abs.1 Nr 10 BauGB)

Innerhalb der anbaufreien Zone an Bundesstrafen (hier: Fernstrafe 105) sind
Nebenanlagen unzulassig.

Innerhalb der Sichtdreiecke ist Bewuchs nur bis zu einer Hohe von 070m zulassig

2. Bepflanzung der Stellplatzflachen

Auf den Stellplatzflachen sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze (Hochstamme)
zu pflanzen, und zwar ein Baum je 175m? Stellplatzflache (einschlieflich Fahrgasse)

(89 Abs.1 Nr. 25a BauGB). (Pflanzgrofe > 18-20 cm StUfg)

3. Fassadenbegrinung

An den Gebdudefassaden sind im Abstand von weniger als 25m klimmende, schlingende

oder rankende Pflanzen zu setzen, die mit ihrer arteigenen Wuchsleistung die
Traufhohe erreichen konnen. (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

k. Art der Schutzpflanzung

Auf den mit Bepflanzungsgebot belegten Fldchen sind einheimische, standortgerechte
Baume und Strducher zu pflanzen, wie:

Eichen, Ahorn, Eschen, Vogelbeeren, Hainbuchen, Buchen, Hasel, Hartriegel, Weiidorn,
Schneeball, Feldahorn, Weiden. Pflanzdichte geringer als 1x2m.

Unter der Uberland- Starkstromleitung dirfen die Pflanzen eine Hohe von 8,0m

nicht Gberwachsen.

P oW
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180

Fortsetzung Verfahrensvermerke

1. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, sind am =3 cerevoo.Und in der Zeit

VOm....................biszum. ... . ... .. _durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschddigungsansprichen (§8§ 44, 246a
Abs 1 Satz 1 Nr 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .. ... ..
in Kraft gefreten.

Lambrechtshagen- Sievershagen, den i R S R o S S
(Unterschrift)
(Siegelabdruck) -Burgermeister-
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SCHNITT. Gl

IGehweq Fahrbahn [
e
1.50 P 450
6.00

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

.18.9

186

o Tely

B g
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SCHNITT A——A

Griin | Gehweg | Fahrbahn

I

i

50

189

1900

I 2.50 14.00

SCHNITT B——B'

| Pflanzung | Gehweg |Busparkplatz] Fahrbahn { Gehweg
3.25 ¥ 250 ¥ 275 ¥ 6.50 P 2.50
18.00

100m

PLANZEICHENERKL ARUNG

L_FESTSETZUNGEN

Comm-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplans

1LArt der baulichen Nutzung_

Mi

SO
Einkaufsz

Mischgebiet

Sondergebiet
Einkaufszentrum/Handelsbetriebe

2.Maf3 der baulichen Nutzung

GRZ 0.7
GFZ 1.4
BMZ 1.0
TH 10,0m
I

Grundfldchenzahl;hier 0,7
Geschofifldchenzahl; hier 1,4
Baumassenzahl

Traufhohe als Hochstgrenze iber OK Gehweg

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

3.Bauweise, Baulinie, Baugrenze

0

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Baugrenze

6.Verkehrsfldche

StraBenverkehrsflachen
Fahrbahn, Gehweg

StraBenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen

Anpflanzung in der offentlichen Verkehrsfldche

Parkplatz
Zu-und Ausfahrtverbot
Einfahrt

1 Flachen fir Ver-und Entsorgungsanlagen

-

Flachen fiir Ver-und Entsorgungsanlagen

Rickhaltebecken

Pumpstation

Trafostation

8. Hauptversorgungsleitungen

.0—0_
BeX OB
X -4 X

Regenwasser
Leitungstrasse 20 kV (fortfallend)

Uberlandleitung 110 kV

9 Grunflachen

Parkanlage (6ffentlich)

13Planungen,Nutzregelungen und MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Pflicht zur Anpflanzung von Bdumen/Strauchern

Bcume zu erhalten

15.Sonstig Planzeichen

Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fldache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Von der Bebauung freizuhcltene Flachen

Grenze der Anbauverbotszone

Von Bewuchs und Nebenanlagen
uber 70cm Hohe freizuhalten

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

II._ DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

AL s

El]
3

- 176
® 350

2 St Sy

7.

9909008000

Vorhandene Flursticksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung

Vorhandene Hohe nach HN

Hohenlage ber Gehweg

Vorhandene Zaune

Geplante Flurstiicksgrenze

Fortfallende Flursticksgrenze

In Aussicht genommene Stellung
baulicher Anlagen

Vorhandene bauliche Anlagen

Kinftig fortfallende bauliche Anlagen

Geplante Wanderwegtrasse

§ 9 Abs.7 BauGB

8 9AbsINr.1 BauGB
8§ 1Abs.2+3 BauNVO

§ 6BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9Abs.INr1 BauGB
8§ 16 Abs.2+3 § 17 BauNVO

§ 9Abs.1Nr.2 BauGB
§22 Abs.1+2 BauNVO

§22 Abs.1+ 3 BauNVO

§23 Abs1+3 BauNVO

$ 9Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9AbsiINr.12 +14 BauGB

§ 9Abs.1 Nr.13 BuuGB

§ 9Abs1 Nr15 BauGB

§ 9Abs.1Nr25 BauGB

§ 9Abs1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1Nr. 4+ 22 BauGB

89 Abs.1 Nr. 21+ Abs.6 BauGB

§1 Abs. 4 + 816 Abs. 5 BauNV0

§ 9Abs.1 Nr10 BauGB

§ 9Abs1 FSTRG

§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

i (Siegelab druck)

| 5 Die Gemeindevertretung hat am  25.10.1950

| SATZUNG DER GEMEINDE
| LAMBRECHTSHAGEN - SIEVERSHAGEN, KREIS ROSTOCK- LAND

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 1

| FUR DAS GEBIET

HANDELSPARK
"KREIHENBARG "

SUDLICH DER FERNSTRASSE 105, OSTLICH DER

t ORTSLAGE SIEVERSHAGEN

) Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08, 12.1986
f BGBL 1S 2253), zuletzt geandert durch Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt II Nr 1 des Einigungsvertrages
§ vom 31 August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23 September 1990 (BGBL II'S.

{ 885, 1122), wird nach Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung vom = folgende

§ Satzung uber den Bebauungsplan Nr 1 fur das Gebiet Handelspark “Kreihenbarg” der Gemeinde

: Lambrechtshagen-Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen

i Verfahrensvermerke

{ 1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 01.10.1990

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom

210 1990 ~1%10.1990 . erfgigt 4
3 5%%@ -

Lambrechtshagen-Sievershagen, den 21,3191
Segelabdruck! -Burgermeister -

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemall § 246a Abs 1 Satz 1
Nr 1 BauGB iV.m & & Abs 3 BauZVO beteiligt worden !
Lambrechtshagen-Sievershagen, den 21.3.1991

(Unterschrift)
-Burgermeister -

§ 3 Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs 1 Bau GB %86, ist am 13.11.195C

durchgefuhrt worden.

Lambrechtshagen - Sievershagen, den 21.3.1990 .
(Unterschrrft)
Siegelabdruck - Burgermeister-

L. Die von der Planung beruhrten Trager offentcher Be.ange sind mit Schreiben vom 30.10 1990
und 031991 zur Abgabe ener Steliungnchme aufgefordert worden.

-

Lambrechtshagen-Sievershagen, den
{Unterschrift)
(Siegelcbdruck) -Burgermeister-

den trtwurf ces Bebauungsplanes mit

Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimm* p
Lambrechtshagen - Sievershagen, den 21.3.1991 ¢
Unterschriff)
(Siegelabdruck) -Burgermeister -
| 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der “lanzehnung (Tatl A) und dem Text
I (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 37 '0°3% bis zum 29111990
f wahrend der Dienstzeit offentlich ausgelegen Die offen* e Ausiegung st mit dem Hinwers,
dafl Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrs* vor edermann schnifHich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden konnmen, am (2% 10 *$%¢ or*sublich  bekanntgemacht
worden /
Lambrechtshagen- Sievershagen, den 21.3.1991
unterschrift)
(Siegelabdr uck] -Burgermeister-

| 7 Der katastermdflige Bestand am 05121950  sowe cie geometrsche Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheirgt

(Unterschrift) '

(Siegelabdruck)

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bederker _nc Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trdger offentlicher Belange am 04127350 ¢ cm
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Lambrechtshagen - Sievershagen, den
Unterschrift)
(Siegelabdruck) -Burgermeister -

9 Der Entwurf des Bebauungsplans hat nach der offenticher ~uslegung, wegen damals zu kurzer
Ankiindigungsfristen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) unc dem Text (Teil B), sowie
der Begriindung in der Zeit vom 25.03.1991 pis zum 2604 1991 wahrend der Dienststunden
erneut offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung st mit dem Hinweis, dafl Bedenken und

Anregungen wdhrend der Auslequngsfrist von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift gel-

tend gemacht werden konnen, am 0103 1991 in der Ostseezeitung und in der Zeit
vom..02.03.1991 . bis zum.. . 26041991 durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden
Lambrechtshagen-Sievershagen, denZ1.3.1991
(@Rterschrift)
(Stegelabdruck) -Burgermeister—

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung !Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
' am....................von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen Die Begrundung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschlufl der Gemeindevertretung vom
gebilligt.

Lambrechtshagen-Sievershagen, den..

(Unterschrift) s
(Siegelabdruck) -Burgermeister-

11 Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom
oAz -mit Nebenbestimmungen und Hinweisen- erteilt

Lambrechtshagen - Sievershagen, den T e S G T
(Unterschrift)

(Siegelabdruck) -Burgermeister-

| 12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschlu der Gemeindevertre tung

vom ................... erfullt, die Hinweise sind beachtet Das wurde mit Verfugung der
hoheren Verwaltungsbehorde vom. ... ... .. . ... . Az e IBS I IGE

Lambrechtshagen-Sievershagen, den. . . . . T St R e o ST
: (Unterschrift)
(Siegelabdruck) ~Burgermeister-
13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B,
wird hiermit ausgefertigt
Lambrechtshagen-Sievershagen, den . . .. . . .

© (Unterschrifh

(Siegelabdruck) -Burgermeister-

14 siehe links

Busdorf, den 08.03.1991 Bl Nr. 826/5



‘ % ‘ V ' PLANZEICHENERKL ARUNG | SETZAG DER GEMEINDE
| _AMERECHTSHAGEN - SIEVERSHAGEN, KREIS ROSTOCK- LAND

| | | | FESTSETZUNGEN

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

o - JEER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 1

FUR DAS GEBIET
Miscryen et Cme HANDELSPARK
- "KREIHENBARG"

Einkoufozert m /Moo e oo n RSN

e SUDLICH DER FERNSTRASSE 105, OSTLICH DER
.. 2MaB der baulichen N LR ORTSLAGE SIEVERSHAGEN

;M

GkRZ 0,7 ,
Autgrund des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 0812.1986

GFZ 14 Georpoitiannenzen o Lo © IBGRL 1S 2253), zuletzt gedndert durch Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt II Nr 1 des Einigungsvertrages
vorm 31 August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23 September 1990 (BGBL II S
get 1122) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 23051991 folgende

TH 10,0m  Trastions av Hochtgoen e et OF Gebwer, atzung uber den Bebauungsplan Nr 1 fur das Gebiet Handelspark “Krehenbarg” der Gemeinde

[oige it e Lainbrechtshagen- Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Tell B), erlassen

LArt

i .

PR

Zob!l de
I ‘

{
als Horhorgrenze

Jerfahrensvermerke

3 Bauweise, Baulinie, Baugrenze 5 6 be 1 2 BauGH 1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeincevertretung vom 0110799C
- : ' ) ’ Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang 0210 1990 .13'5”
0 oftfene Brauweloe 592 Abs 1+2 Baulvo 7100990 e , . erfolgt, >
_ambrechtshagen -Sievershagen, den 2103.19 é/z
g gecitossene Banwerse 322 £bs 1+ 3 BaulVO (Ghterschrift)
| -Burgermeister -
i e Laggrenze 373 Abs1+3 BauNVD 2 Die fir Raumordnung und Landesplanung ZUsFapdi le ist gemal & 246a Abs 1 Satz
Nr 1 BauGB iVm § & Abs 3 BauZVO beteiligt worden ;
6 Verkehrsfldche | 5 yAbs1 Ne. 1l BauGB | ambrechtshagen -Sievershagen, den 210319 \

StraBenverkehrtlaciien
Vabrhohn, Gehwey 3 Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Bau GB 1986, ist am . 13.11.199¢C
durchgefuhrt worden.

Strafenbeqgrenzangstnne,
Begrenzung sonstiger Verkenrsflachen

.Un'gerschr[ff )
- Burgermeister -

Anpflanzung in der of fentlichen Verkelirsflinche
- ‘ 4. Oie von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom. 3C 101990
4 #l Parkplatz und ... 26031991 .. ... zur Abgabe einer Stellungnchme aufgefordert, worden. )
I e Zu-und Ausfahrtverbot ] /
T . Lambrechtshagen-Sievershagen, den .. ... ... o d;'?///?% //"
A Einfahrt e (LrfeTschnift)
o . e ~Burgermeister-
1 Flachen fur Ver-und Entsorgungsanlagen § 9AbsINr12+14 BauGB

5 e Gemeindevertretung hat am 25101990 den Entwurf des
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

tambrechtshagen - Sievershagen, den

Ruckhaltebecicen

-Burgermeister -

6 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom =~ 30.10.79%0 bis zum 297117950
wanrend der Dienstzeit offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung st mit dem Hinwels,
dafl Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann scirifHich oder zu

Trafostation

8. Hauptversorgungsleit ungen § 9Abs. 1 Nr13 BauGB Protokoll geltend gemacht werden konnen, am (26.10.1990) or*sublich  bekanntgemacht
- - - worden. 77
N ey —
" O Regenwasser 7 W /(é;? //Z} ,{{’/Z
\ 2R DA B Leitungstrasse 20 «V (fortfallend) Q erschri
b 4 ~-Burgermeister-
X -4 X Uberlandieitung 110 kV
9 Grunflachen § 9Abs1 Nr’S BauGR 7 Der katastermal3ige Bestand am

stadtebaulichen Planung werden als

Parkanlage (offentiich)

13Pianungen,Nutzregelungen und Maf3nahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft rahmen der Trager cffentlicher Belange am 94121950 und.am 230570

gepruft Das Ergebnis ist mitgetellt worden

TEXT (TEL B)

Lambrechtshagen-Sievershangen, den

; Pflicht zur Anpflanzung von Baumen/Strauchern § 9Abs.INr25 BauGB
' -Burgermeister -
1. Von der Bebauung freizuhaltende Grundsticke (§9 Abs.1 Nr 10 BauGB) ) ) _
Jic Bcume zu erhalten § 9Abs1 Nr. 256 BouGE .
5 o E _ ) _ 9 Der Entwurf des Bebauungsplans hat nach der 1offentlichen Auslegung, wegen damals zu kurzer
Innerhalb der anbaufreien Zone an Bundesstrafen (hier: Fernstrafe 105) sind ~ 15.Sonstig Planzeichen Ankiindigungsfristen, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Tell B}, sowie
Nebenanlagen unzuldssig. A preemamee— der Begrindung in der Zeit vom 25031997 &is zum 26041991 wahrend der Dienststunden
Innerhalb der Sichtdreiecke ist Bewuchs nur bis zu einer Hohe von (70m zulassig J7 7 < Stellplatze § 9 Abs1Nr. 4+ 22 BauGB erneut offenﬂ[ch ausgelegen Die Of’feﬂﬂ![he AQSLEQUDQ st mif d?m inwels, daﬁ .Bedenken und
- . Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich cder zur Niederschrift gel-
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu $9 Abs 1 Nr 21+ Abs 6 BauGB tend gemacht werden konnen, am 010371991 in der Ostseezeitung und in der Zeit
2. Bepflanzung der Stellplatzflachen belastende Flache ' vom 04031991 bis zum . 26041997 durch Aushang ortsublich, bescnntgemacht worden
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 81 Abs 4+ 816 Abs. 5 BauNVO ' /
} . . Lambrechtshagen-Sievershagen, den. AL A A
Auf den Stellplatzflachen sind heimische, standortgerechte Laubgeholze (Hochstamme) e nterschrift)
zu pflanzen, und zwar ein Baum je 125m? Stellplatzflache (einschlieBlich Fahrgasse) SR Von der Bebauung freizuhcltene Flachen § 9Abs1 Nr10 BauGB (Sie‘gelcbdru‘ -Burgermeister-
(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). (PflanzgrofRe > 18-20 cm StUf S ‘ :
9 — Grenze der Anbauverbotszo § 9Abs1 FSTRG
x"Q renze der Anbadverborszone 16 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B) wurde
T 2305.1991 der Gemeind treti s Sat beschlo De B d
| - e L Von Bewuchs und Nebenanlccen am 42 1771 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen Die Begrindung
3. Fassadenbegrunung . | i iher 70cm Héhe freizuhalten ' zum Bebauungsplan wurde mit Beschlu3 der Gemeindevertretung vem 23057991
i .
, gebilligt.
An den Gebaudefassaden sind im Abstand von weniger als 25m klimmende, schlingende 17 195 Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und _
; ende PfL . S o W , . ‘ . T J6.9 ‘ Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umweltein-  § 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB Lambrechtshagen-Sievershagen, den
oder rankende Pflanzen 2u setzen, die mif ihrer arfeigenen Wuchsleisfung die B e SCHN'TT A__ ' 190 - wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Gnterschrift)
Traufhohe erreichgn konnen. (89 Abs 1 Nr. 25a BauGB) ) "—A o I DARSTELLUNGEN OMNE NORMCHARAKTER (Slegelabdru;k) -Burgermeister-
| | Gehweg | / -
L. Art der Schu’rzpﬂanzung | REX) Grin l GEhweg I Fahrbahn ' g | , Vorhandene Flursticksgrenzen (Neuvermessung) "1 Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
: ; e Vorhandene Flursticksgrenzen (Ubernahme aus Katasterplan) o und dem Text (Teil B) wurde mit |Erlal des_Innenministers vom Q8:19.19%
| 39 Flurstuckshezeichnun AFIO300-12, 1B - it Atiatingy erteilt e
Auf den mit Zepflanzungsgebot belegten Fldchen sind einheimische, standortgerechte | ‘ 1 3 urstuc Heh gh N , - ~010821(1) SN '
v 18,9 : . Vorhandene Hohe nac - £ 5
Bdume und Straucher zu pflanzen, wie: ' Jes 176 orhandene Lambrechfshagen-Stevershagen, den fg8. . = J§ e
A , _ , , X 350 Hohenlage iber Gehweg (Unterschrift)
Eichen, Ahorn, Eschen, Vogelbeeren, Hainbuchen, Buchen, Hasel, Hartriegel, Weidorn, e 2.50 v 14.00 . 2.50 L ' ) o ruck) -Burgermeister-
Schneeball, Feldakorn, Weiden. Pflanzdichte geringer als 1x2m. : ! 1500 ! % ~1vJ«—'Y~ Vorhandene Zaune : ot o
| o - ; 113 cder Gemeindeverfrerung vom.
. - . an dnd x ndernden Beschtufl cer
Fortsetzung Verfahrensvermerke ! T B | 12 Die Auflagen wurden curth den satzungsance! ges Innenministers vom nnea
1 - . - WA Geplante Flursticksgrenze o inie9r ... erfulit.Das wur
Unter der Uberland- Starkstromleitung dirfen die Pflanzen eine Hohe von 8,0m Lo H6.H oin 3 00821 (1)
, ‘ : : L Az Lmoie tia iyt B s
nicht GLerwachsen. i Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf SCHN!TT C__Cl SCHNITT D! e Fortfallende Flurstiicksgrenze - }
' - Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den In- B B Lumbrechfshagen-Sievershagen, den.
‘ : : hatt Auskunft zu erhalten ist, sind am 05.42.4991 . in Ostsee2eitunaund in der Zeit ‘ : . | | - ; In Aussicht genommene Stellung .
5. Werbednlagen vom.. 19.44.14991  bis zum 20.41. 4994 ... durch Aushang orfsUblic?Jbekuhnfgemuchf ’GEhweq Fahrbahn - I | Pflanzung I Gehweg lBUSDOkalleZI Fahrbahn | Lehweg baulicher Anlagen
_ _ 4 ) o worden In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- ' .
Werbeanlagen sind an den Fassaden in Ausdehnung je Gebaudeteil bis zu 2 x 20 m, und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (& 215 Abs. 2 Vorhand Sauliche Al 13 D Bgﬁ;&uungspmnsmung bestehend aus der..Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
. ‘ S . . } / che a ’ ST ’
sowie zusammengefaft als Turm bis 15m hoch und Seitenldngen bis Sm zuldssig. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlg gn Entschadigungsansprichen (8§ 44, 246a erhandene wautiche Anagen wird hiermit ausgefertigt cﬁ;‘t’ﬁ&%
- ! Abs 1 Satz 1 Nr 9 BauGB) hingewiese deaatzung st am . e i
. in Kraft getreten. * Lumbrechtshagen - Sievershagen, S / ,
. Kunftig fortfallende bauliche Anlagen {Onterschrift)
Lambrechtshagen- Sievershagen, den S LA : . . ¢ -Burgermeister-
{Unterschrift) ! S s :
-Burgermeister- — B L L : r ‘ Geplante Wanderwegtrasse ¥
l ' 0 ‘ fa siche lnhs “*"’w:,f%
Planverfasser ' Haltestelle fir Linienbusse
: 150 4,50 : 3.25 , 250 o, 275 650 , 250 ; ®
Jr. Ing. Frank Mohr, Architekt und Stadtplaner SRL, Rostock 7 7 7 % 7 @ Jungbaume
Dipl. Ing. Ernst Springer, Landschafsarchitekt BDLA, Busdorf/ Schleswig 600 1800 -
' .Nr. 826/5

Busdorf, den 23.05.1991
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] i .09.2004 (BGBI. | S. 2414}, das zuletzt durch ; us
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 :
Arﬂiai 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden Ist, wird nach Beschlussfassung durch dlet P LANZEICH EN ERKLARU NG
i (i I ; .1 Sandergebie
G terversammiung vom _._..................... falgende Satzung (iber dia 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr ‘ '
’g?:ﬁ(':df::g;i?wm aos"segpa"ku bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dam Text (Teil B), arlassen: Die Fastetzungen filr die nicht gadnderten Beraiche des Babauungsplanes sind weiterhin guikig
" 1

Es werden hier nur die Festsefzungen flir den Anderurgsbereich dargestsilt und gerarnt.

TEIL 1: PLANZEICHNUNG

Die Anderungen beziehen sich ausschiiefSiich auf den stark farbig angelegten Bereich.

M v LAMBRECHTSHAGEN
Meafstab 1 : 1000 Flurstiick 85/36, Flur 1, Gemarkung Slevershagen By Bateict ohis Bl Und Aushifist AR R
o Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern
1
SONSTIGE PLANZEICHEN A
r T
e e i i et Stellplatzaniage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGE) 1.Anderu ng des
Kartengrundlage: Lage- und | lGhanplen vom 18.07.2003, Vermessungsbiiro | lansch & Dernau, Talliner Str. 1, 18107 Roatock, Tel. 03B1/77 67 10 L St B E BAU U N GS P LAN ES N r. 1
: 78 i 3 i
Ausfilhrungsplanung Kreisverkehr Ostseopark, 07.07.2006, IPRO, Ingeniourblire: fir Bauwasen, Dipl.Ing. Andreas Liibbest, Sonderg eblet " Ein kaufszentru}m Ostseepark
Pastgtralla 20, 18225 Kitfungsbom Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes stidlich der Bundesstralie 105 in Slevarshagen
(§ 9 Abs. T BauGB)
Sl e vereginfachies Verfahren nach § 13 BauGB
Bau- | Art der Geschoss- Grund- Anzahl Bau- Oberk:fle (OK) .
i lich flachenzahl | flachenzahl der Voll- weise W, g :
G ailgllﬂg? (GFZ) (BRZ) geschosse Firsthahe (FH) 24 aé_l entfallende Grenze des raumlichen Geliungsbemiches des PR sl
Nr] |Zweckps- als als als Hochstma Bebauungsplanes
stimmung bei Héchstmall § Hochatmafl m Uber HN |;e L)é—l : L
Sendergebieten i {m Gber Celénde) L)<.| Lambrachtshagen, H. Kutschike
: : Biirgermeister
3_|SOwmg 1,4 0,9 It a OK 28 (8)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches {BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverardnung (BauNVQ}, in
{BGBI. | 5. 1548) geéndert worden ist.)
Planzeichan Erauterung /Rechtsgrundlage
FESTSETZUNGEN
Sondergebiete Sondergebiete, (§11 BauNVO)
SO
EKZ Einkaufszentrum

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNv(0)

14 Geschofiflachenzahl, hier: 1,4
09 Grundfldchenzahl, hier: 0,9 -
1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, hier: |l
FH Firsthéhe der baulichen Anlage als Hichstmalk
OK Oberkante der baulichen Anlage als Hochstmal
BAUWEISE, BAULINIEN, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
BAUGRENZEN
a abweichende Bauweise

Baugrenze
== entfallende Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr, 11 und Abs. 6 BauGB)

Strafenverkehrsfidchen

e Strafenbegrenzungslinia

Ein- hzw. Ausfahrten und Anschiuss (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
anderer Flichen an die Verkehrsflachen

Es gilt die Verordnung éiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 {(GBGI. | §. 132), dle zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 {BGBI. | 8. 1548) geandert worden ist sowie die Verordnung Uber die Ausarbeltung der i )
Bauleitpléne und die Darstsllung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember ) vorhandene hochbauliche Anlage
1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikal 2 des Gesatzes vom 22.Juli 2011 (BGBI, IS, 1510). i

derFassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11, Juni 2013 3 Nummer des Baugebistes, hier: Nr. 3

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
T vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstlicksbezeichnung
65,36

Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 1 mil gekennzsichnetem Anderungsbersich

Luftblid: Quelle GAJA-MV
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TEIL B: TEXT

Die textlichen Festsetzungen der Satzung liber die Neufassung des Bepauungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Lambrechtshagen, in Kraft seit dem 06.09.2005, gelten fort,

Mit der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 werden aulerdem die farbig
(blau) gedruckten Ergénzungen wirksam.

Textliche Festsetzungen Rechisgrundlage
I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Mag der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Es gelten die Festsetzungen der nebenstehenden Tabeile .Festsetzungen |e Baugebiet”.

1.2 Auf den Sondergebietsflachen mit der Festsetzung ,Einkaufszentrum" — Baugebiete Nr. 1 und
3 der Planzeichnung — sind Einzeihandelsbetriebe, Dienstieistungsbetriebe und Gaststatien-
betrlebe verschiedener Art und GroBke im Rahmen der Festsetzungen der nebenstehenden
Tabelle zuldssig.

1.3 AUf der Sondergebietsflache ,Tankstelle — Baugebiet Nr, 2 der Planzeichnung - sind Tankstel-
ls, Waschservice-Anlage und Selbsthilfewerkstatt fir PKYY und Krader zuldssig. Im Tankstel-
len-Shep ist nur das Kfz-spezifische Warensortiment zuldssig.

1.4 Auf den Mischgebieten — Baugebiete Nr. 4 und 5 der Planzeichnung — sind folgende Nutzun-
gen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriabe, Tankstellen, Vergnigungsetitien,
i.V. mit § 1 (8) BauNvO

1.5 Auf den Stellplatzantagen der Bauflachen Nr, 1 und 3 der Planzeichnung sind zuldssig:

5.3 Anfensterlosen Gebaudafassaden sind im Abstand von weniger als 25 m klimmende, schlin-
gende oder rankende Pflanzen zu setzen, die mit ihrer arteigenen Wuchsleistung die Traufho-
he der Gebsude erreichen kénnen.

54 Die Eingriffe, die mit der Realislerung der Tankstelle im SO Tankstelle der Planzeichnung
verbunden sind, sind durch Geldzahiungen fiir AusgleichsmaBnahmen in den Schutower
Maorwiesen (Flurstlicke 138/5 und 6 der Fiur 4 Gemarkung Lambrechtshagen) auszugleichen.

5.5 Die stralenbegleitenden Baume sind dauerhaft zu erhalten.

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: §9 Abs. 4 BauGB I.V.m. § 86 LBauO M-v

6.1 Werbeanlagen sind an den Fassaden und bis 2 m (ber der Oberkante der Gebaude zuldssig.
Augerdem sind folgende Sammelwerbeanlagen als TGrme auf einer Grundflache von je25m?
zuldssig:

im Scndergebiet 1: ein Turm bis 20 m und zwei Tame bis 15 m Hohe
im Sonderbabiet 3: ein Turm bis 15 m Hohe.

HINWEISE:

A Werbeanlagen im 40 m — Abstand von der Fahrbahnkante der B 105 erfordern die Zustim-
mung des Baulastragers der Bundesstrafe.

B Wenn wéhrend der Erdarbsiten Funde und auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werdan, ist
sofort die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund sowie
dis Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitem und Beauftragten des Landesamtas fir
Bodendenkmalpilege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer und zufdllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige

9.

Der Beschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesshen werden kann und {iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang von .....bls..... bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die
Geitendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechisfolgan

(§ 215 Abs. 2 BauCB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen der Entschadigungs--
anspriiche (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
Ablauf des letzten der Bekanntma chungstages in Kraft getreten,

Lambrechtshagen, (Siegel) H. Kutschke
‘ Biirgermeister

haltsrdume an den l&rmabgewandten Geb4udeseiten anzuordnen, Sofarn dies nicht magiich
ist, sind Fenster in der Schallschutzklasse IV auszufihren,

4.2 Der Betrieb von Tankstelle, Wasch-Service-Anlage mit Selbsthiifewerkstatt ist nur am Tage
von 8.00 — 20.00 Uhr zulgssig.

4.3 Die Aufenwdnde der Wasch-Service-Anlage mit Selbsthilfewerkstatt sind so auszubilden,
dass die schalltachnischen Orlentierungswerte fiir die nach aufen wirksamen Larmimmitanten
gegenuber dem Mischgebiet eingehalten werden.

§. GrUnflichen / Anpflanzen und Erhaltung von Bepflanzungen:
§9 Abg. 1 Nr. 15 und 25a BauGB

8.1 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bapflanzungen sind
einheimische, standorigerechte B4ume und Straucher zu pflanzen, wig:
Eichan, Ahorn, Eschen, Vogelbeere, Hainbuchen, Buchen, Hasel, Hartriegel, Wailidorn,
Schneeball, Feldahorn, Weiden
Pflanzendichte: geringer als 2 m? je Geholz.
Unter der Freileitung durfen die Gehdlze eine Hohe von 8,0 m nicht Uberwachssn.

§.2  Auf den Stellplatzfldchen sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze (Hochstdmme) zu
pflanzen und zwar ein Baum je 125 m? Stellplatzfiache (sinschlieRlich Fahrgassen).

bauliche Anlagen fur Einkaufswagen, zeitiich befristete fllagende Bauten, saiscnal befristete (DSchG § 11).
Verkaufszelte,

2. Bauweise: § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO VERFAH RE NSVERMERKE

2.1 In der abweichenden Bauweise sind Gebdude mit mehr als 50 m Lange und selichem
Granzabstand zuldssig. : 1. Der Beschluss zur 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr, 1 der Gemeinde Lambrechtshagen

"Einkaufszentrum Ostseepark”, wurde von der Gemeindevertretung am 06.10.2016 gefasst und

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte: § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB durch Aushang von 04.11. bis 19.11.2016 bekannt gemacht,

31 tﬁ{gﬂgﬁ’:ﬂm‘e umfassen die Befugnis, Ver- und Entsorgungsleitungen herzustelien unc zu 2 Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal §17 LPIG beteiligt worden.

4. Immissionsschutz: § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB 3. Die VG'emei_ndevertretung hat am 04.05.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

: gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

4.1 Innerhalb der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsidrm ist festgesetzt: 4 i :
an den zur Lérmseite gerichtaten Gebaudeseiten sind bauliche LArmschutzmanahmen an 4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Lambrechtshagen mit
Turen, Fenstern, AuBenwénden und Dachern vorzunehmen, Durch die Anordnung der Bau- Begrindung hat in der Zeit vom ......bis zum ........ wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach
korper unc/oder geeignete Grundrissgestaltungen sind Wohn- und Schiafrdume bzw. Aufant- § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist am ........mit dem Hinwaeis,

dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungszeit abgegeben oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen und dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen nicht berlicksichtigt
werden kdnnen, durch Aushang von .....bis......bekannt gemacht worder.

5 Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager sonstiger Belange sind mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6 Die Gemeindavertretung hat die fristgemé abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Triger ffenticher Belange am ....... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

7. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am . ........ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die

Begrlindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindavertretung vom ...... gebilligt.

8. Die Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehand aus Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wird hlermit ausgefertigt.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 1 mit gekennzelchnetem Anderungsbereich

Lufiblid: Quelle GAJA-MV

LAMBRECHTSHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow West
Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

1.Anderung des
BEBAUUNGSPLANES Nr. 1

Sondergebiet ,,Einkaufszentrum Ostseepark®
stidlich der Bundesstrabe 105 in Sievershagen

verginfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Entwurf
Arbeitsstand; 10.03.2017

Lambrechishagen, H. Kutschke
Blrgermeister
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