Aufgrund des § 10 des Baugesstzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
SA I 2 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artiket 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |

S. 1509) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeverirefung vom ... lolgende

0 BER DEN B EBAUUNGSPL AN Nr.20 - 1. Anderun g §§:‘:d}’§.‘i§§;“fol?f Berntigen, o s P o VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemelindevertretung vom 17.04.2013, Dle

GEWERBEGEBIET NR.1; NORDLICH DER BUNDESSTRARBE 105 IN SIEVERSHAGEN o B s oA o A

2. Die fr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Slelle ist geman § 17 LPIG betelligt

worden.
TEI L A: P LANZE I c H N U NG TE l L B . TEXT 3. Dia irbhzailige Birgerbelaiigung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am ... durchgefthel
L] " worden.
Textliche Festsetzungen Rechisgrundiage 4. Die Gemeindavertrelung hat am 17.04.2013 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
d

\ o und M e Ltz — §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGs beschlossen un zur Auslegung bestimmt.
H | 1. VYon den in Gewerb i 1at zulissigen  Nulzungen  sind 5. Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.20 der Gemeinda Lambrechtshagen mit
L { Vargnigungssléiten nicht zulsssig. der Begriindung und die wasentlichen umwasllbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeil vom
N / wiihtend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs, 2
- n fri i s §9 Abs. 1 Nr, 10 BauGB BauGB &ifentlich ausgelegen. Dle dffentliche Auslegung Ist mit dem Hinwels, dass
MaBstab 1: 1000 2. Die Sichidraiecke sind oberhalb 0.7 m Hishe Ubar Fahrhafnoberkanta standig van agiicher Ar flolungnahmen warend der Auslagungsfrist abgogeben werden kénnen und dass nicht
g baw. sich dor Nutzung frefzuhalten. fristgerecht abgsgebene Stellungnahmen nicht berlcksichtigt werden kainnen, am ................

oristblich bekannt gemacht worden.

e e
Fun; U Gaw farm: 1 Abs. 4 Salz 1 Nr. 2 BauNVvO

v B w4 g 100m — § f 2.5l 6. Dicvon derPlanung b Behtrden und sonstigen Triiger Bl Belange sind mit Schreben

Flur 1 Gemarkung Slevershagen J 3. Das Qe«w{erbegoble! ist in Hinblick auf den Gewerbelsrm wie folgt elngeschrankt (GEs): zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der flischy Schalf p im Nachlzeitraum (22.00 bis

H 01,201 5
Karlengrundiage: Plan vom 28.01.2015 6.00 Uhr) betréigt 45 dB(A) pro m? als Heichsigrenze,

VB A. Stacher, M?‘MGHEH‘JU,‘BWQMM 7. Dig Gemeir lung hat die il ibgog: dar Offonti it sowle dor
' 4, Im Teilbareich A sind aus Larmschutzgrinden Wohnungen fir Aufsichts- und Berailschafts- B und igen Tragor Balange am geprift. Das Ergebnis ist mitgotoill
personen sowie fiir Betriet und Belri nicht zuldssig. worden,
8. Deor Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung, b aus der ung (Teil A) und dam
Toxt (Teall B), Gamei 1 ehi D
5. Die Gewerbagebielsfliche G st als Lagerfliche fesigeseta, Das Autstelien von Containem und B:;ﬂ;“:*mg’zm";zb:’:j‘nmwlm o miVlOé'eg;‘lua ek varirolorn ole Setcowm‘g beschiossen, Dia
3 ke i ; 9
Fahrzeugen ist zulassig. Fahrbewsgungen sind hier nur in der Tageszait (06 bis 22 Uhr ) gebilligt
zuldsslg.

9. Die Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
6. Auf der Grinfldche Nr. 1 entlang des Wi der Gewarbi i isteina3m dem Toxt (Tefl B), wird hiermit ausgefertigl.
breite Grinflache zu erhalten und frele Flchen mit Obstbaumen zu bepflanzen.

nzen . rn st ngen: §@ Abs. 1 Nr, 25a BauGB
7. Auf den Grinfiichen Nr. 24 und & entlang des West-, Nord- und Stdrandes der Matthies
Gewerbefl4che ist eine zwsireihige Feldhecken mit heimischen, standorigerechlen Gehsizen Lambrechishagen, {Siegel) Birgermelster
fachgerecht anzupflanzen und dauorhaft zu unterhalten. Ja 20 m Léinge Ist eln Laubbaum
gombf dar Gahtizlite zu plianzen; 10, Der Boschluss Gbor dia 1. Anderung des Beb Nr.20 dor Lembrachishagon sowie
r i 9 7 . dio Stelie, bei deor der Plan auf Dauer wahrend dar Dienststunden vor Jodermann eingesehen werden
8. AL_If der Griinfldche 1 ist auf einer Lénge von 30 m eine 3 m breite Grinflache zu erhalten und Kain und iber don Inhall Auskunt{ zu orhalten ist, sind durch Aushang bokonnt gemacht worden. In dor
mit Obstbdumen zu bepflanzen. g st auf dia Wing der g von Vi und F ifton und
Die vordaren 5 m sind ven sichtbehindernden Geholzen fralzuhallen. von Méangeln dar Abwagung sowie auf die Rachisfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiler auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen {§ 44
9. Auf den Grtinfiichen Nr. 3 und 5 mit der Zwackbeslimmung Wiese Ist Landschaftsrasen BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung in der Neuf: g ist am in Keaft
abzulegen und nicht zu diingen. Dle weltere Artenzusammensetzung auf der Wiese Ist der gelreten,
nallrlichen Entwicklung zu Gberlassen. Je 100 m? Wiesenfliche sind ein Baum und sin
Strauch der Gehdiziiste in der Randlage zu pflanzen,
Die Mahd der Wiesenfliche beschrankt sich auf 2 - max. 3 Schnitle Im Jahr, im Randbereich
von Gehdlzflichen auf einen jahriichen Schnill,
Matthies
10.  Fensterlose Fassaden mit mehr als 25 m Lénge sind mit Kletterpfianzen zu begrlnen. Lambrechtshagen, (Sieget) Burgormaister

Arten: Knéterich, Wilder Wein, Gemelne Waldreba, Immergriines GelRblatt
Je § m Fassadenlinge ohne Offnungen ist aine Klettarpflanze zu pflanzen.

11, Gehblzliste
Baumarten:
o Corpim patrcs ~Hamuche
e [ | Gt S avospora - Eneresche

renze. Echosse

Strucher: 2 x verpflanzt, 100-125 cm
Straucharten;
(1] Cornus mas - Komelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriege!
PLANZEICHENERKLARUNG Garh ot o
- Waitidorn

Crataegus monogyna

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstocke {Baunutzungsverordnung - BauNvO) in der PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM Prunus spinosa - Schlehe
8 hung der Neuf: g vam 23. Januar 1990 (GBGL | 8. 132), gesndert durch Artikel 3 des SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAET Rhamnus frangula - Fautbaum
Geselzes zur Erieichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereilsteliung von Wohnbauland vom (§9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Rosa canina - Hundsrose
22. Aprl 1993 (BGBI, | 5. 446) sowle die Verord g liber die A itung der Bauleitplane und die = Far die PRanzgaboto im Plangebiol geften folgende Mindestqualitdten:
ga;t;allung des Planinhalls (Planzeichenverordnung 1990 - Planz\ 90} vom 18. Dezember 1930 (BGBI, 1991 | Biiume: Hochstamm, 3 x verpflanz!, g 1416 e in t m Hihe
- 6] 676 60 B Y ;
Ptanzeichen Erlduterung Rechisgrundlage li & Umgrenzung von Flichen zum Anpllanzen von Béumen, Strduchem und sonstigen
BG{‘N anzungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesatzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVvO) 22091 - Gehﬂlzemga}tlmgsﬂédm (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchslabe a und Abs. & BauGB) Dig beslehende Pflanzung In der Baufliche isl zu erhallen..
2 Gewerbegebiele, hier GEe (§8 BauNvO}
GE mit eingeschrénkier Nutzung {nachllicher L&rm) e
BT 2 "fl o o Hehenlage baylsher Anlagen: §9 Abs. 2 BauGB
r J Umgrenzung von Flchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und filr die Erhaltung von
o Baumen, Strauchemn und sanstigen Bepflanzungen sowie von Gewsissem 12, Die Oberkante ist bel baulichen Anfagen mil Fiachdach die obere Gebsuds und
MA% EER e (58S, 1 1.1 BauGB, § 16 Bauvo) - Gehélzerhaltungsfiichen (89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) bei Anlagen mit Steildach der First..
v Grundfldchenzahl GRZ, 2.B.0,8
@ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal: 2
SONSTIGE PLANZEICHEN Hinwals:
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ’ . ! :
e g + Werden bei Bauarbeiten Anzeichen far bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
OK Cberkante der baulichen Anlage, Héhenmafuber der Strallenverkehrsfidche im Bereich abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreiniglen Flilssigkelten, Ausgasungen oder
der Zufahrt . : . Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der Grundslicks-
Grenze des rédumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 8 Abs. 7 BauGB) ig als Abfallbesilzer zur ordnm E g des bel B bes
8 nach § 11 Kreistaufwirtsch und Ab {KrW-IABfG) vom 27, 09, 1994 (BGBL | S, 2705),
zuletzt gadndert durch Gesetz vom 25, D8. 1998 (BGBY, | S. 2455), verpflichtet, Er unterliegl der
R Baugrenze Anzeigepflichl nach § 42 KrwW-/AbfG.
E g Umgrenzung von Fliichen, die von Bebauung freizuhatten sind
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) A o

E:i StraBenverkshrsfiachen I& Sichtdreieck
en bosondrer Zvackbestinmung LAMBRECHTSHAGEN

S— Straflenb ngslinie auch Ver hen b
1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
} Einfahrt Amt-Warnow-Wesl/ Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern
Bemallung inm
w w w w Berelche chne Ein- und Ausfahrien BEBAUUNGSPLAN Nr- 20

10

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 1 - AN D ERU NG

verhandene hochbauliche Anlage

w-’ Granfiédchen — Im vereinfachten Verfahren gemit § 13 BauGn
------ == Gewerbegebiet Nr. 1
R kiinftig entfallende hochbauliche Anlage nérdlich der Bundesstrae 105
@ private Grinfidchen L % in Sievershagen
Zweckbestimmung: e vorhandena Flursti renzen
e - Entwurf -
Feldgehtiiz, Schutzgriin Arbeitsstand 26.06.2013
285 Flurstiicksbezeichnung
Obstbiiume Wiese i3
E Matthies

-e—e—o—s—  Abgrenzung von Teilbersichen (A, B und BIC) in Hinblick auf Verldrmung Lambrachtshagen, Blrgarmelster




SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 21 VERFAHRENSVERMERKE
FUR DAS MISCHGEBIET ,,AM HEYDENHOLT“ NORDLICH DER B 105 IN SIEVERSHAGEN o e e LA sm

- Amts- und Mitteilungsblatt des Amtes Warnow West - am 14.03.2011 erfelgt.

2. Die fur die Raumerdnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG beteiligt

worden.
" Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ) N . . . ) . 5
TEIL A: PLANZEICHNUN _ 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geaindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | 3. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB Ist am 24.03.2011 durchgefuhrt worden.
S. 619) y_mrd n_aCh l§eschlussfassung durch die Gemelnde\{gr’[retung_ vam _29'06'2011 foigend:a 4. Die Gemeindevertretung hat am 18.02.2011 den Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungspianes
- + &5 = =t + Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 fiir das Mischgebiet ,Am Heydenholt®, mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Acker [2.21, Gersfel 5 2 nordiich der B 105 in Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
o # (Teil B), erlassen: 5. Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesenttichen
. 3 ik umweltbezogenen Steliungnahmen haben in der Zeit vom 22.03.2011 bis zum 26.04.2011
E° s " MaBstab 1 : wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
= _§G° Fiache flr dle Lanawitscharft offentliche Auslegung ist mit Angabe dazu, welche Arten umweltbezogener [nformationen
= Acker (z.ZF Ragsf E_'—‘_'—'_i verfugbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist
- ° § 0 10 20 30 40 50 100m TEIL B: TEXT abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Steliungnahmen
(o]

unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
auf Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Ausiegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
héatten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt des Amies
Warnow West ,Der Landbote® am 14.03.2011 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

Acker (2.7}, Gerstel Flur 1 der Gemarkung Sievershagen

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:
Kartengrundlage: Lage- und Héhenpian vom 04.07.2000

+ Vermessungshiiro Stechert 1.1  Art der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVvQO)
Muhlenstraie 10, 18089 Rostock in den Baugebieten Nr. 1 und 2 der Planzeichnung sind zuldssig: 6. Die von der Planung berithrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Betange sind mit
- Wohngebéude, Schreiben vom 11.03.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
- Geschifts- und Bilrogebédude, , . N i . .
: o 7. Die Gemeindevertreiung hat die frisigema® abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
- sensligeiaewerbebatriebo, sowie der Behorden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange am 29.06.2011 geprift. Das
Keigarreninge - Anlage fir soziale und gesundheitliche Zwecke: Pflegeheim mit 40 Betten. Ergebnis ist mitgeteilt worden,
it Nicht zulassig sind: i
- Einzethandelsbetriebe, 8. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
- Schank- und Speisewirtschaften, I(E;I' eil BL wiirde 1al'£n 39.06.231 1 B\rcl))n der G:emelndevertretung als Satzung beschlossen. Die
- Betricbe des Beherbergungsgewerbes, egrundung zur 1. /Anderung des Bebauungsplanes Wil
5 vom 29.05.2011 gebilligt.
- Anlagen fir Verwaltung,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,
-  Gartenbaubetriebe,
+ + - Tankstellen,
] - Vergniigungssisiten. Lambrechtshagen, 19.07. 201
. 1.2 Die maximale Gebaudehohe betragt 10 m Uber vorhandenem Geldnde, 28 m (iber HN.
g ece-m ’ff,‘j,’,”f,j;’;‘:’,’;;‘,’;","ﬂe (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
g e s Q 1.3 Nebenanlagen und Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Grundstilcksflachen zuldssig. 9 Die Bebauungsplansatzung in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 14 BauNVO) (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgeferti
B e s e 5, 1.4 Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder "
Adelbanreihe o e Aufschiittung ab einer Hohe von 0,70 m Giber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten.
- = . " ] {§ 8 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

{ambrechtshagen, OS Q? 204/]

15 Die private Mischverkehrsfidche ist so herzurichten, dass Rettungs- und Sonderfahrzeuge
ungehindert fahren konnen und die Abfallentsorgung gewahrleistet ist.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

16 Das Niederschlagswasser von den Baugebieten ist iiber die Flurstiicke 93/40 und 88/3 der
Flur 1 Gemarkung Sievershagen dem Regenriickhaltebecken an der B 105 zuzuleiten.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 14 BauNVO)

1.7 Die vorhandenen Geldndehthen diirfen sowchl im privaten StraRenraum wie auch auf den
privaten Baugrundstiicken nur um £ 0,5 m verdndert werden. (§ 9 Abs. 20 BauGB)

1.8 Uber den verkehrsberuhigten Bereich und die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache ist die offentlich rechtliche Erschlieung zu sichem.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:
(§ 9 Abs. 1 Nr: 15, 20, 25a, 25b und § 1a Abs.3 BauGB)

2.1 Auf den Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® am Baugebiet Nr. 1 ist innerhalb
eines 7 m breiten Streifens eine 4-reihige Hecke gemdl der Pflanzenliste B zu pflanzen und
dauerhaft zu erhaiten. Je 2 m? ist ein Gehdlz zu pflanzen, wobei die Reihen einen Abstand
von 1,5 m untereinander haben. Zusétzlich sind 8 Baume der Pflanzenliste A in der Hecken-

Fillschema: Flache zu pflanzen.
Nr. des Aot der Grund- Anzahl Entlang der Fldche fiir die Landwirtschaft ist ein mindestens 1,5 m hoher Wildschutzzaun zu
Bau- baulichen | flachen- der Voll- errichten.
gebietes Nutzung zahl geschosse

2.2  Auf den Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® am Baugebiet Nr. 2 ist innerhalb
eines 6 m breiten Streifens eine 3-reihige Hecke geméfR der Pflanzenliste B zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Je 2 m¥ ist ein Gehdlz zu pflanzen, wobei die Reihen einen Abstand
von 1,5 m untereinander haben.

2.3 Innerhalb des Baugebietes sind mindestens 10 % der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen

Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGL 1 S. 132), gefindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur LANDSCHAFT (5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) mit heimischen, standortgerechten Gehélzen gemal der Pflanzenlisten B und C in Gruppen
Edeichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL. | 8. 446) S Zu bepﬂanzen. Je 750 m? der iibsrbaubaren Grundsticksflache sind 4 standorigerechte
sowie die Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts {Planzeichenverordnung Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und 5 2 :
2900 - Planz 50) vors 18, evbmber 1990 (BB, 19011 5. 58) g g songtigen ngﬂanzungen P (5 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) Laubbdume als Hochstamm gemaR der Pflanzenliste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Planzeichen Erauterung Rechtsgrundlage 0 0 0 0 & 24  Ptflanzenliste/ Gehélzqualitaten
l. FESTSETZUNGEN SONSTIGE PLANZEICHEN A. Baumarien
—— TZUNG Sorbus aucuparia Eberesche Hochstdmme,
ICHEN NU surtili : Sali Sal-Weide 3 x verpflanzt
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes alix caprea P )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 (BauNVO) (§ 9 Abs. 7 BauGB} Fraxinus excelsior Esche 16-18 cm Stammumfang
Gemischte Bauflichen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) B. Straucharten
; ; 7 Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Rhamnus frangula Faulbaum Straucher, 2 x verpflanzt,
m:schgeblete (56 Bauhlvo} | ! Ger‘%einschgftsanlagen g(§ 9 Abs. g Nr. 4 und ZZQBauGB) Rhamnus cartharticus Kreuzdorn Zu 2/3 mit einer Hohe von 60-100 cm,
Sambucus nigra Holunder Zu 1/3 mit einer Hdhe von 100-130 cm
e s o Rubus fruticosus Brombeere
Zweckbestimmung: Ligustrum vuigare Liguster
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) St Stellpléitze Cornus Sanguinea Roter Hartriege|
06 Grundfléchenzahl GRZ, hier: 0,6 Prmusspinosd ochlehe
T T mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Era acgus idevigata Pfe'ff Oii?t h
[ Zah! der Vollgeschosse als Hochstmalf, hier: 1 S zugunsten der Anlieger und Ver- und Entsorgungsbetriebe Cuonymus ?UroPanS aftenhttchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Orylus gy eliana Hasel
Viburnum opulus Schneeball
BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §5§ 22 und 23 BauNVOQ) Sichtdreieck Viburnum lantana Schneeball
[P B Rosa rubiginosa Wein-Rose
- quarenze Rosa canina Hunds-Rose
i C. Obstbaumarten
VERKERRSELACHEN (& 3:Abs.1 Nr. 11 BaUGE) Firstrichtungen far Haupigebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . )
StraRenverkehrsfiachen, offentlich Pyrus L. Triumpf von Vienette Hochstamme,
Pyrus L. Gellerts Butterbirne 3 x verpflanzt,
Malus Wolfsmann Renette 10-12 em Stammumfang
; : iiaius Linperaner Kenetie
Nri. des Batigebietes, hier Nr. 1 :
Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer 1 N d Malus Gelber Richard
Malus Driwken

Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, privat

Zweckbestimmung:

% BemalRung in m

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 2 Abs. 6 BauGB)

HINWEISE:

A Wenn wiihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaRk § 11 DSchG M-V {GVBI. Mecklenburg-VVorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998 3. 12 ff)
die zustindige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmaipflege oder dessen

10.

Der Beschluss Giber die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck in ,Der Landbote” - Amis- und Mitieilungsblatt des
Amtes Warnow West - am 48.07. 2(144 ortsitblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung wven Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ‘lga'ﬁ?gj}/f in Kraft getreten.

Lambrechtshagen,

Ubersicht zur Lage des Plangeliungsbereiches, o.M.

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache —o——O— unterirdische Leftungen Verireter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes

[M] Millsammelstelle erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. LAM B RE C HTS HAG E N
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Gemeinde des Amtes Warnow West

v Ein- und Ausfahrt Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindlich Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern
mitzuteilen, um zu gewshrleisten, dalR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir

GRUNELACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende

Funde gemat § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden

1. ANDERUNG

Griinflichen Verzdgerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). DES BEBAU U N GSP LAN ES N 21
r.
B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie . . «
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen Mischgebiet ,,Am Heydenholt
EI private Griinfiachen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der nordlich der B 105 in Sievershagen

Zweckbestimmung:
Schutzgriin
TTT

Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemiRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirischafts- und Abfallgesetz (KiW-/AbfG) vom
27. 09. 1994 BGBL. | S. 2705, zuletzf gedndert durch Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI. |
S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KiW-/AbfG.

C Die Abfall- und Miullentsorgung (ber die private Zufahrt ist mit dem Entsorgungsbetrieb
vertraglich zu sichern.

Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB

b

Lambrechtshagen, 18 Q¥ 29 ‘




SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 21
FUR DAS MISCHGEBIET ,,AM HEYDENHOLT* NORDLICH DER B 105 IN SIEVERSHAGEN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

............... und nach Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung

Uber den Bebauungsplan Nr. 21 fir das Mischgebiet ,Am Heydenholt’, nérdlich der B 105 in
Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446)
sowie die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 (BauNVQ)

(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
(§ 6 BauNVO)

Gemischte Bauflachen

Mischgebiete
Ml

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundflachenzahl GRZ, hier: 0,3
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal, hier: 1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

SD Satteldach

4 i Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie  auch Verkehrsflichen  besonderer

Zweckbestimmung

gegeniiber

s b Rt

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

private Mischverkehrsflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

GRUNFLACHEN

Griinflachen

[p]

Zweckbestimmung:

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

A RO Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

private Grinflichen

Schutzgriin

[¢]
o

O

OOOOOO

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Firstrichtungen fiir Hauptgebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M. 1: 10 000
MIT GEKENNZEICHNETEM PLANGELTUNGSBEREICH
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0 10 20 30 40 50 100 m
Flur 1 der Gemarkung Sievershagen VERFAHRENSVERMERKE
1.  Aufgestellt aufgrund des geanderten Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
Fiillsshema: vom 13, 03. 2002. Die ortsbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
st +
.................. im Amtsblatt ,DER LANDBOTE" veréffentlicht worden.
Art der Grund- Anzahl Bau- Dachform
baulichen | flachen- der Voll- weise
Nutzung zahl geschosse
; Matthies
f;;fpgggﬁeﬂ;rggjggmw, Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermeister
2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
+ +
Matthies
Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermeister
- Kleingartenanlage
R IEROR Aoy e “Am Heydenholt"
:‘ Ty '7“-,% 3.  Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am ................
3 ns ol & durchgeflhrt worden.
-.._"-, Matthies
_________ Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermeister
. i
e 1\4 i
9 ‘\‘. i ©
” . e \‘\‘I
& " . 4.  Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
| e - i WL CIRLES .o zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Vermessung\unvallstindig s m ‘*‘
G ¢ T Matthies
* o+ = e !;“ Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermeister
5.  Die Gemeindevertretung hat am 13. 03. 2002 den 3. Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Matthies
Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermeister
TEIL B: TEXT
Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage 6. Die 3. Entwurfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ...............covve... bis zum
1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: b . wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
Ly o . I . Die o&ffentli i i Hinweis, d A &h
1.1 Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind insgesamt drei Einfamilien-Wohnhauser und gg?gfuzﬁaegnung:sefrgt ?/gt:igﬁeﬁ;saiﬁgusnc?h:ﬁlicr?t:toszrpzu:'nx?é;ersiisrift r\:ro?ggrt;?aegh:v v?/e::ggg
sonstige Gewerbebetriebe zulassig. NS ENT e im Amtsblatt ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht worden.
1.2 In den Mischgebieten sind Gartenbaubetricbe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht
zul@ssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVO) Matthies
Lambrechtsh i (i ist
1.3  Die Mischverkehrsflache ist so herzurichten, dal® Rettungs- und Sonderfahrzeuge ungehindert G L i=iegel Rlrgamysision
fahren kénnen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1.4 Die vorhandenen Gelandehéhen dirfen sowohl im privaten Stralenraum wie auch auf den
privaten Baugrundstlicken nur um + 0,5 m verandert werden. (§ 9 Abs. 2 BauGB)
7. Der katastermafige Bestand am ..........ccccoeiiiiinne wird als richtig dargestellt
= : bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN: 1 NF 15. 20. 2 A dalk eine Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:
(§ 9 Abs. 1Nr: 15, 20, 252, 25b und § 1aAbs.3BauGB) vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
2.1 Auf den Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist innerhalb eines ca. 7 m
breiten Streifens eine 4-reihige Hecke gem&nR der Pflanzenliste B zu pflanzen. Je 2 m? ist ein
Gehdélz zu pflanzen, wobei die Reihen einen Abstand von 1,5 m untereinander haben. ; ;
Entlang der Flache fur die Landwirtschaft ist ein mindestens 1,5 m hoher Wildschutzzaun zu Basteck (iegel B
errichten.
2.2 Innerhalb des Baugebietes sind mindestens 10 % der nicht tiberbaubaren Grundstlcksflachen
mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen geman der Pflanzenlisten B und C in Gruppen
zu bepflanzen. Je 750 m? der Uberbaubaren Grundstlcksflache sind 4 standortgerechte 8 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anrequnden der Biirger ie di
Laubbdume als Hochstamm gemaR der Pflanzenliste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. ; Stellungnahmen der Tréger éffentlicher%elange A HEOd ge;rt?f’? oL
Als Mindestqualitdt fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Baume sind 3 mal Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. '
verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Héhe zu ;
verwenden.
. i o Matthies
2.3  Pflanzenliste/ Geholzqualitaten Lambrechtshagen, (Siegel) Birgermeister
A. Baumarten
Sorbus aucuparia Eberesche
Salix caprea Sal-Weide
Fraxinus excelsior Esche
B. Straucharten 9.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
Rhamnus frangula Faulbaum e == T e e von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
Sambucus nigra FelUmaendie s = - e Bl S e e e e gebilligt.
Rubus fruticosus Brombeere
Ligustrum vulgare Liguster
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Matthies
Prunus spinosa Schlehe Lambrechtshagen, (Siegel) Burgermeister
Crataegus laevigata Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Corylus avellana Hasel
Viburnum opulus Schneeball
Viburnum lantana Schneeball
Rosa rubiginosa Wein-Rose 10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist
Rosa canina Hunds-Rose mit Schreiben vom ...........ccceviene gemanl § 6 Nr. 2 Baugesetzbuchausfiihrungsgesetz
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (AG-BauGB M-V) iV.m.§ 1 Anzeige-
C. Obstbaumarten i i
Pyrus L Triumpf von Vienstte pflichtverordnung (AnzVQO) angezeigt worden.
Pyrus L. Gellerts Butterbirne
Malus Wolfsmann Renette Matthies
Malus Doberaner Renette , . 3
Malus Gelber Richard Lambrechtshagen, (Siegel) Burgermeister
Malus Driwken
HINWEISE: ; : ;
: ; s ; 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
A Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist (Teil B, wird hiermit ausgefertigt.
geman § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998 S. 12 ff.)
die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Matthies
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Lambrechtshagen, (Siegel) Burgermeister
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dal® Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende 12. Die Satzung tber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
Funde gemaB § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
Verzégerungen der Baumalinahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). Auskunft zu erhalten ist, sind am ...........cccoenirinnn. im Amtsblatt ,DER LANDBOTE®
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie Verletzu%g von Verfahrens- und Formvorschriften ur?d von Mangeln der Abwagung gowie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Aus"tritt von ver_unreinigt?n Flussigkeiten, Ausgagungen auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Failigkeit und Erléschen von
oder Reste a]ter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
Grundstuckseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Ablatifides ... ... .. in Kraft getreten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom f oo :
27. 09. 1994 BGBI. | S, 2705, zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI. |
S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Krw-/AbfG. Matthies
Lambrechtshagen, (Siegel) Burgermeister
3 e e LAMBRECHTSHAGEN
M empeielrne ke Gemeinde des Amtes Warnow-West
Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern
Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan vom 04. 07. 2000
Vermessungsbiro Stechert
Muhlenstr. 10, 18069 Rostock, Tel.: 0381/ 776490 BEBAU U NGSP LAN N r- 2 1
Planverfasser Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock Mischgebiet ,,Am Heydenholt*
H . Planungsbiro fiir Flachennutzungspléne, Bebauungspléne und Rahmenplanungen o : : .
Bauleitplanung: Dr. -Ing. Frank Mohr nérdlich der B 105 in Sievershagen
Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock - 3. Entwurf -
www.apm-rostock.de, e-mail; info@apm-rostock.de, Tel.; 0381 / 242080 Arbeitsstand: 14. 03. 2002
Griinordnung: Biro fur Landschaftsarchitektur Kai Lammel
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 0381 / 4909982 Lambrechtshagen Matthies
Burgermeister




SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 21

FUR DAS MISCHGEBIET ,,AM HEYDENHOLT* NORDLICH DER B 105 IN SIEVERSHAGEN
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Flur 1 der Gemarkung Sievershagen

+ +
Fullschema:
Baufeld Art der Grund- Anzahl Bau-
Nr. baulichen | fiachen- | der Vol weise
Nutzung zahl geschosse

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
hung der Neuf: J vom 23. Januar 1990 (GBGIL. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des
i d i von W

zur Erlei von | i und der A uni vom
22. April 1893 (BGBL. | S. 4486) sowie die \ ] (ber die i der i und die
D: es  Planil (P i ordnung 1980 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980
(BGBI. 1991 [ S.58).
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
1. FESTSETZUNGEN '

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches {(BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO},
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Gemischte Baufiichen

Mischgebiete
Ml

(§1 Abs. 1 Nr. 2 BaublVO)
(§6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

06 Grundfidchenzahl GRZ, z.B. 0,6
| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. 1

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

&D Satteldach

ey Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenverkehrsfisichen

RS StraBenbegrenzungslinie auch gegenilber Verkehrsfiachen besonderer
Zweckbestimmung
Verkehr hen besonderer 7 i )

Zweckbestimmung:
Mischverkehrsfiiche

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf anderer Flachen an die Verkehrsfisichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)
v Einfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FOR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Fidchen fir  Versorgungsaniagen, fur die Abfallentsorgung  und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Zweckbestimmung:
@ Regenriickhalteteich

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

dffentliche Grinfléichen

private Grinfiichen

x o] [

eckbestimmung:
[ naturbelassen
Schutzgrin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
(PO UTT] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
o o sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
Pooood

P Umgrenzung von Fisichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
d o von Béumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewfissem

Pe e e e o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN

Steliplatzanlage

==t e
I

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmung von Grinfiichen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 15 BauGE)

Firstrichtungen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Nummer des Baufeldes, hier Nr. 11

- vorhandene Héhe nach HN

vorhandene Flursticksgrenze

s Flursticksbezeichnung

BemaBung {(z.B. 20,0 m)

vorhandene hochbauliche Anlage

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1.

In den Mischgebieten sind bauliche Anlagen nur fur Arten von Nutzungen nach § 6 Abs. 2
Nr. 1 -5 zuldssig. Vergnligungsstétten sind nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

Auf den Misch ren sind &ffentliche Parkfldchen fur 8 PKW zu schaffen.
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die verkehr h Bereiche sind so herzurichten, daB Rettungs- und Sonderfahrzeuge

ungehindert fahren kénnen. (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Als HochstmalR der ErdgeschoBfuBbodenhdhe ist 0,75 m aber der Achse der
Grundstickszufahrt an die ffentliche Verkehrsflache zulassig. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die vorhandenen Gelédndehshen dirfen sowohl im offentlichen StraBenraum wie auch auf den
privaten Baugrundstlicken nur um £ 0,5 m verdndert werden.

Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

6.

Iit. GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

7.

10.

1.

12,

(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)
Die Versorgungsfiéche am Regenrlickhalteteich ist einzuzéunen und die Einfriedungen gem#R
Festsetzung Nr. 10 mit heimi: % Gehdl. (Liguster, Weidom) zu
bepflanzen.

{§9 Abs. 1 Nr: 15, 25 und Abs. 1a BauGB)

Nicht bebaute d: sind zu by . Je Eir und dariiber
hinausgehend je 350 m? der nicht dberbauten Grundsti ist mindestens ein
heimischer, standorigerechter Laubbaum (Eiche, Eberesche, Winterlinde, Schwarzerle,
Salweide, Pappel) in der GroRe von mindestens 14 cm Stamumfang bzw. ein Solittir von
mindestens 3 m Hohe in jeweils 3 x verpflanzter Baumschulqualitét zu pflanzen.

Carportanlagen, AuBenwiinde von Garagen und fensterlose Geb#udefassaden sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden. Pflanzenarten: Gewéhnliche Waldrebe, Efeu, Kletterhortensie, Immergrines
Geifiblatt, Jungfemrebe, Knéterich.

Nérdlich angrenzend an das Baufeld 2 ist auf der privaten Schutzgrinfiiche eine mindestens
10 m breite Feldhecke mit heimischen, standortgerechten Gehdizen fachgerecht anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Je 20 m Lénge ist ein Laubbaumn und je 4 m?ist ein Strauch
gemiB Liste Festsetzung Nr. 10 zu pflanzen.

Entlang der Flache fiir die Landwirtschatt ist ein mindestens 1,5 m hoher Wildschutzzaun zu
erichten.

Far die Pflanzgebote im Pl gelten folgende Mindy litdten:

Béume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammunfang 14 — 16 cm, gemessen in 1 m Héhe.

Baumarten:
Acer campestre
Carpinus betulus
Quercus petraea

Snarhiis anciinaria

Feldahom
Hainbuche
Stiel-Eiche
Fharecha

P

Striucher :

Comus mas -
Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
Crataegus monogyna -
Prunus spincsa -
Rhamnus frangula -
Rosa canina -

Komelkirsche
Roter Hartriege!
HaselnuR
weilldorn
Schlehe
Faulbaum
Hundsrose

Die Gronfiachen mit der Zweckbestimmung ,naturbelassen® sind der natirlichen Sukzession
2u berlassen,

Die Herstellung und dauerhafte Erhaltung der Schutzgrin-Feldhecke git als Ausgleichs-
mafnahme fur die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft der Baufelder 1 und 2 sowie des
StraBenbaus. Die Eingriffe fur die Stellplatzanlage und den Regenriickhalteteich sind auf den
Jjeweiligen Grundsticken durch Randbegrinung mit Striuchem der Pflanzenliste gemén
Festsetzung Nr. 10 - 1 Strauch je 1,5 fd m- zu realisieren.

Der Regenriickhalteteich ist mit flachen Béschungen und Initialpflanzungen so anzulegen, da

sich ein Biotop entwickeln kann.

HINWEISE:

A

Wenn withrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverféirbungen entdeckt werden, ist

geméB § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998 S, 12 ff)
die ige untere Den zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpfiege oder dessen
Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpfiege spatestens vier Wochen vor Temnin schriftich und verbindich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde geméR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

\Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Férbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste elter Ablagerungen (Hausmll, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemagen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Krei i und Ab (Kr'W-/AbIG) vom
27. 09. 1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt geéindert durch Gesetz vom 25. 08, 1998 (BGBI. |
S. 2455) verpfiichtet. Er unterfiegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M. 1: 20 000
MIT GEKENNZEICHNETEM PLANGELTUNGSBEREICH
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGR) in der Fassung der Bekanntmachung vom_
27.August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Medidenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannimachung vom
06. Mai 1998 (GVO Bl. M-V S. 468 und S. 612) wird nach BeschluBfassung durch die
‘Gemeindevertretung vom .. und nach Anzeige beim Landrat des Landkreises
Bad Doberan fogende Satzung r den Bebauungsplan Nr. 21 fur das Mischgebiet
»Am Heydenholt®, nérdlich der B 105 in Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erdassen:

VERFAHRENSVERMERKE

der Gi

rtretung vom 10. 05. 2000 .

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsb
Die ortsObli B h beschlusses ist am 17. 06. 2000 im

des
Amtsblatt ,DER LANDBOTE" verdffentlicht worden.

Matthies
Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermeister
Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustéindige Stelle ist beteiligt worden.

Matthies
Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgemeister

Die frohzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 15. 08. 2000
durchgefihrt worden.

Matthies

Lambrechtshagen, (Siegel) Brgemmeister

Die von der Planung berthrten Trger Sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
18. 08. 2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Matthies

Lambrechtshagen, {Siegel) Blrgemmeister

Die Gemeindevertretung hat am 19. 07. 2000 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Matthies

Lambrechtshagen, (Siegel) Birgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 22. 08. 2000 bis zum 26, 09. 2000
wiihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGRB 6ffentlich ausgelegen. Die
Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
Jjedermann schwriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 12, 08. 2000 im
Amtsblatt ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht worden.

Matthies
Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermeister
Der katasterméiBige Bestand am .................c............. wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine
Prafung nur grob erfdgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: ...
vorliegt. RegreRanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Rostock, (Siegel) b1

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Bdrger sowie die
Stellungnahmen der Tréiger éffentlicher Belange am .......................... gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Matthies

Lambrechtshagen, (Siegel) Bargermeister

Der Bebauungsplan, besteh
am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf der Gemeindeveriretung vom

aus der Pi g (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde

........................... gebilligt.

Matthies
Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermeister
Der Beb: gsplan, bestehend aus der Plar (Teil A) und dem Text (Teil B), ist mit
Schreiben vom gemil § 6 Nr. 2 Baugesetzbuchausfihrungsgesetz des
Landes Mecklenburg- em (AG-BauGB M-V) iVm.§ 1 Anzeigepflichtverordnung
(Anz\O) angezeigt worden.

Malthies
Lambrechtshagen, (Siegel) Borgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Matthies

Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermeister

Die Satzung Gber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ... im Amtsblatt .DER LANDBOTE" bekanntgemacht
worden, In der B ] ist auf die Geltend, hung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf F4lligkeit und Erléschen von Entsc i

(§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
ereenensanaenenennnnennn I Kraft getreten.

Matthies

Lambrechtshagen, {Siegel) Birgermeister

Kartengrundlage: Lage- und Hthenplan vom 04. 07. 2000
Vermessungsbilro Stechert
Mohlenstr. 10, 18089 Rostack, Tel - 0361 /776480
Planverfasser Architektur- und Planungsbiro Dr. Mohr Rostock

Bauleitplanung: r -Iﬁg F‘:"ank Mohr
Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-81-atd
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock

v apm-rastock de, e-mail: info@apm-mstack de, Tel - 0381 /242000

LAMBRECHTSHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow-West
Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommem

BEBAUUNGSPLAN Nr. 21

Mischgebiet ,,Am Heydenholt*
nérdlich der B 105 in Sievershagen

- Entwurf -

Matthies
Birgemmeister

Lambrechtshagen, 16. 08. 2000




SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 21
FUR DAS MISCHGEBIET ,,AM HEYDENHOLT®“ NORDLICH DER B 105 IN SIEVERSHAGEN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
26. 06. 2002 und nach Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 21 fiir das Mischgebiet ,Am Heydenholt*, nérdlich der B 105 in
Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446)
sowie die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Rechtsgrundlage
1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1.1 Auf den Uberbaubaren Grundstlicksflichen sind insgesamt maximal drei Einfamilien-

1 Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage Wohnhauser und untergeordnete Gewerbebetriebe zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

|. FESTSETZUNGEN 1.2 Nebenanlagen und Garagen sind nur auf den Gberbaubaren Grundstiicksfiadchen zuléssig.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 14 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 (BauNVO)

(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

m:schgeblete (§6 BauNVO) 1.4  Die Miuilbehélter-Bereitstellungsflache darf nur am Entsorgungstag genutzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

1.3 Die Mischverkehrsflache ist so herzurichten, da} Rettungs- und Sonderfahrzeuge ungehindert

Gemischte Bauflachen fahren kénnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5 In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl GRZ, hier: 0,3

1.6 Die vorhandenen Geléndehéhen diirfen sowohl im privaten StraRenraum wie auch auf den
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, hier: 1

privaten Baugrundstlicken nur um x 0,5 m veréndert werden. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o) offene Bauweise
SD Satteldach

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) .
2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

(§ 9 Abs. 1 Nr: 15, 20, 253, 25b und § 1a Abs.3 BauGB)

2.1 Auf den Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin“ ist innerhalb eines ca. 7 m

Baugrenze breiten Streifens eine 4-reihige Hecke gemaR der Pflanzenliste B zu pflanzen. Je 2 m? ist ein
. Geholz zu pflanzen, wobei die Reihen einen Abstand von 1,5 m untereinander haben.
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Zusétzlich sind 8 Baume der Pflanzenliste A in der Hecken-Fléche zu pflanzen.

Entlang der Fléche fur die Landwirtschaft ist ein mindestens 1,5 m hoher Wildschutzzaun zu

StraRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer errichten.

Zweckbestimmung

2.2 Innerhalb des Baugebietes sind mindestens 10 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
mit heimischen, standortgerechten Gehélzen geméaf der Pflanzenlisten B und C in Gruppen
zu bepflanzen. Je 750 m? der {iberbaubaren Grundstiicksflache sind 4 standortgerechte
Laubbaume als Hochstamm geman der Pflanzenliste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: . X .
private Mischverkehrsfiache 2.3 Pflanzenliste/ Gehélzqualitaten
v Einfahrt A :a“:"a”e“ Cboreacth o
orbus aucuparia eresche ochstamme,
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Salix caprea Sal-Weide 3 x verpflanzt,
' ' Fraxinus excelsior Esche 16-18 cm Stammumfang
. Grunflachen
B. Straucharten
Rhamnus frangula Faulbaum Straucher, 2 x verpflanzt,
, o Rhamnus cartharticus Kreuzdorn zu 2/3 mit einer H6he von 60-100 cm,
@ private Granflachen Sambucus nigra Holunder zu 1/3 mit einer H6he von 100-150 cm
) ' Rubus fruticosus Brombeere
Zweckbestimmung: Ligustrum vulgare Liguster
Schutzgriin Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe
. . Crataegus laevigata Weildorn
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Viburnum opulus Schneeball
0 0 0 0 9] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und Viburnum lantana Schneeball
o o sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) Rosa rubiginosa Wein-Rose
O 6 0 0 O Rosa canina Hunds-Rose
C. Obstbaumarten
SONSTIGE PLANZEICHEN Pyrus L Triumpf von Vienette Hochstdmme
Grenze des raumliichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Pyrus L. Gellerts Butterbirmne 3x verpflanzt:
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Malus Wolfsmann Renette 10-12 cm Stammumfang
' Malus Doberaner Renette
Malus Gelber Richard
{ Firstrichtungen fiir Hauptgeb&ude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Malus Drowken
M Mullbehélter-Bereitstellungflache am Entsorgungstag HINWEISE:

A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14, 01. 1998 S. 12 ff.)
die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dal® Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
— Funde gemalt § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden

B ——

Zuordnung

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

— 90— unterirdische Leitungen

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M. 1: 10 000
MIT GEKENNZEICHNETEM PLANGELTUNGSBEREICH

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des geénderten Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung
vom 13. 03. 2002. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am

5

e

gy

2.  Die fiir die Raumordnung und Landesplanungﬁg;,g&ggndige Stelle ist beteiligt woyden. P

durchgefilhrt worden.

Lambrechtshagen, 28. 06. 2002

4, Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
15. 03. 2002 zur Abgabe einer Stellungnahme

& @

Lambrechtshagen, 28. 06. 2002

5. Die Gemeindevertretung hat am 13. 03. 2002 den 3. Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. , 7

Lambrechtshagen, 28. 06. 2002 Burgernieister

6. Die 3. Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 03. 04. 2002 bis zum
07. 05. 2002 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 22. 03. 2002 im Amtsblatt ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht

Lambrechtshagen, 28. 06. 2002

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 3840
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Rostock, 20. 06. 2002 2
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 26. 06. 2002 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Lambrechtshagen, 28. 06. 2002

9.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 26. 06. 2002 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
26. 06. 2002 gebilligt.

Lambrechtshagen, 28. 06. 2002

10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist
mit Schreiben vom 28. 06. 2002 gemaRl § 6 Nr. 2 Baugesetzbuchausfiihrungsgesetz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (AG-BauGB M-V) i.V.m.§ 1 Anzeigepflichtverordnung
(AnzVO) angezeigt worden. ey

Lambrechtshagen, 28. 06. 2002

11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. JJ 7 g

Lambrechtshagen, (7.0 2. 26072

12. Die Satzung Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am (16.0.2..20R2 im Amtsblatt ,DER LANDBOTE"
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit

Ablauf des (172.09,.2.002 in Kraft getreten. M% “
é Blrgermeister

Lambrechtshagen/ ;7.0 7, 2002,

A

s T < — o .
- : = 5 o Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).
[¢]
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' ' /2 oo ‘QZ 0.8 g hnen o oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfdlle usw.) angetroffen, ist der
< /1 S 7 W 8 Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten
- C)"\ —— Z 2 Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom
\. — =\ ——— [ S P y 27. 09. 1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI. |
N N Y A= WA S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.
[} o\
N - Sievershag PN &
N -~ A 4‘;’/ E : I -:. °
; 7 \C b/ M ° g 1E o S R 3% /o :/‘ X ok 2
B ing =il ke S N e o oy
(e :x’q n y % avale™ olon s | °e ";::
/ - 2 _ o Soso a0
M ]g / IG—E\4v XS = o I olve °_°e°
3 =SNEW. ° O 4 Ao R allale D) - o . o
N {'95‘ s g > &5 .°:. o ,: C" \ a’\*‘-
S U\'\: a o ~ :.:'vgg <. ’ S 1~
g N2 DTS =N
154 /A § = A Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan vom 04. 07. 2000
. S k Vermessungsbiro Stechert
i . <= S & ks S C Muihlenstr. 10, 18069 Rostock, Tel.(0381) 77 64 90
~ \., — A ~_/ / . . " . . . . . > '_Alr?_,.‘ .
33 = ~ )L T Planverfasser frchitektur- & Planungsbro, Dr. Monr
O WA N r, = \ \ Bauleitplanung: Dr. -Ing. Frar;k Mohr
> Architekt BDA & Stadtplaner DASL AK M-V 514/15-91-1-ald
. 8 {150 S )T A Ay AN - Dorfstrale 18 B, 18107 Lichtenhagen
A = ’;' W AN S S y <173 16 / Tel.(0381) 77 68 455, e-mail: apm-rostock@t-online.de
RNV, GBRAEL /. . - el e ST Grinordnung: Baro fiir Landschaftsarchitektur Kai L&mmel
Q\‘ AC7iAD %s A L Tl — o Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tei.(0381) 49 09 982
~ /i ) " Xo! St
/-D' /MY 8\ ¥ M R U v T\ \/
2 T .e "’:.1._ °: 7 ® N A . { . . . d . . b . . . .
AN 2 ' '\ -Lambrechtshagen ™\ &~

LAMBRECHTSHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow West
Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 21

Mischgebiet ,,Am Heydenholt*
nérdlich der B 105 in Sievershagen

Lambrechtshagen, QTE3R,




SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 21
FUR DAS MISCHGEBIET ,,AM HEYDENHOLT“ NORDLICH DER B 105 IN SIEVERSHAGEN

TEIL A: PLANZEICHNUN

+ + +

Acker [2.2). Gorstel

Adker 1221, Garstel

TR T ~——

FRiache fir die Londwiriechalt

Acker 22t Rops]

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |

o S. 2585) wird nach Bschlussfasung durch die vom
+ folgende Satzung uber die 1. g des Nr. 21 fur das Mischgebiet ,Am
B Heydenholt*, nérdlich der B 105 in Si gen, aus der (Teil A) und dem
= Text (Teil B), erlassen:
MaBstab 1 : 2.000
o ® B W o ® wn| TEIL B: TEXT
Flur 1 der Gemarkung Sievershagen Textliche Festsetzungen Rechtsgrundiage
Kertengrundage:  Lage- und Hohenplan vom 04.07 2000 1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:
Vermessungsbiro Stechert
+ Mohlenstraie 10, 18069 Rostock 1.1 Art der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)
In den Baugebieten Nr. 1 und 2 der Planzeichnung sind zulassig:
- Wohngebsude,
- Geschifts- und Burogebaude,
- sonstige Gewerbebetriebe,
R eahoit™ - Anlage fur soziale und itliche Zwecke: F mit 40 Betten.
Nicht zuldssig sind:
- Einzelhandelsbetriebe,
- Schank- und Speisewirtschaften,
B iebe des Beherb '
- Anlagen fur Verwaltung,
- Anlagen fur kirchliche, und Zwecke,
+ + - Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
| - Vergnigungsstitten.
- SOP by mrarr 4 12 Die maximale Gebaudehohe betrégt 10 m Uber vorhandenem Gelénde, 28 m Giber HN.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.3 Nebenaniagen und Garagen sind nur auf den U (| a 2ulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 14 BauNVO)
. 1.4 Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehi g, Bep oder
Aufschittung ab einer Hohe von 0,70 m Gber der angr de a i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
1.5 Der verkehrsberuhigte Bereich ist so dass gs- und
ungehindert fahren kénnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
16 Das Ni von den ist den a zur i
zuzufihren. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 14 BauNVO)
1.7 Die vorhandenen Geliandehshen durfen sowohl im privaten StraBenraum wie auch auf den
privaten Baugrundstiicken nur um + 0,5 m veriindert werden. (§ 9 Abs. 20 BauGB)
Vermessung\unvallstindig
1.8 Uber den verkehrsberuhigten Bereich und die mlt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Fléche ist die & zu sichem.

(§ 9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

= |
\ 2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:
(§9 Abs. 1 Nr- 15, 20, 25a, 25b und § 1a Abs.3 BauGB)
21  Auf den mit der Zy i Un“ ist innerhalb eines ca. 7 m
breiten Streifens eine 4-reihige Hecke gemiR der Pflanzenliste B zu pflanzen. Je 2 m? ist ein
o Fiillschema: Gehodlz zu pflanzen, wobei die Reihen einen Abstand von 1,5 m untereinander haben.
T Zusétzlich sind 8 Baume der Pflanzentiste A in der Hecken-Fléche zu pflanzen.
Nr_d s
poesi | i, | oon | e | o Entlang der Fldche fur die Landwi st ein 1,5 m hoher 2u
gebietes | Nutzung zahl | geschosse ermichten.
i
22 b des i sind 10 % der nicht G
as mit heimi ol gemaR der P Bund Cin pp
PLANZEICHENERKLARUNG PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN e o e sind
= e it siiner by ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND e als gemal der P et . 24 eshaiten.
s git die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzu dung - B
Belennimechung der Ngufssung vom 23, Janua 1990 (GBGI. | s 132) g:g::def:‘ e At 3 des Gosaes s FANDSCHAPT (§9 Abs. 1Nr. 20, 25 BauGB) 23 Phanzenliste/ Gehdlzqualitaten
Slachion g von ”"d der Konkiae dxe Dame"un . leﬂn ;0’“4993 (BfBl 436446) Poo053] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
inhats :
1990 - PlanzV 90) vom 15 Deserier 1030 (BGBI. 19911 S.58) 9 [Plnzachemercydning b o  sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) A. Baumarten
o, Of beresche
. - 00000 i s
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage Z"'?(";:urgpma ga]_wéds ;';T:r:ﬂma",:;
I. FESTSETZUNGEN SONSTIGE PLANZEICHEN Fraxinus excelsior Esche 16-18 cm Stammumfang
ART DER BAULICHEN NUTZUNG I Grenze des ra des B I B. Straucharten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1- 11 (BauNVO) I (§ 9 Abs. 7 BauGB) Rhamnus frangula Faulbaum Straucher, 2 verpflanzt,
Gemischte Bauflachen (§ 1Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) i 2zu 2/3 mit einer Hhe von 60-100 cm,
Mischgebiete (86 BauvO) M~ 771 Ungrenzung von Flachen fir gen und Rubus micoms Brombeare 24 13 mit einer Hohe ven 100150 om
Mi | | Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Ligustrum vulgare Liguster
| I | Cormus i Roter F
Zweckbestit - Prunus spinosa Schlehe
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) po s Steltpiatz Qataegus laevigata WeiRdomn
e Pf: i
06 Grundflachenzahl GRZ, hier: 0,6 _ ’ Corylus avellana Hasel
1 Zahl der Voligeschosse als HochstmaR, hier: 1 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Viburnum opulus Schneeball
2zugunsten der Anlieger (§ 9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Viburmum lantana Schneeball
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Sichtdreieck Sosantiginos oo
a abweichende Bauweise
C. Obstbaumarten
o offene Bauweise
F " fur} (§ 9Abs. 1Nr. 2 BauGB) Pyrus L. Triumpf von Vienette Hochstamme,
R — Baugrenze : ) Pyrus L. Gellerts Butterbime 3 x verpflanzt,
Malus Wolfsmann Renette 10-12 cm Stammumfang
N Malus Doberaner Renette
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) N . Malus Gelber Richard
g = II] Nr. des Baugebietes, hier Nr. 1 Malus Orarwen
+ 22 + BemaRung inm HINWEISE:
auch er
. A Wen der Bod: & werden, ist
AWschEinming gemaB § 11 DSchG MV vty Mecklenburg-Vorpommem Nr. 1 vom 14. 01. 1998 S. 121F)
privat - ige untere Denk igen und der Fund und die
4 Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) Fundstdle bis zum Eintreffen des L fur oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand 2u erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der
- Leitung Leiter der Arbeiten, der sowie illige Zeugen, die den Wert des Fundes
Zweckbestimmung: Die Verp g erlischt 5 ge nach Zugang der Anzeige.
. N Der Beginn der Erdarbetten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Verkehrsberuhigter Bereich vier Wochen vor Termm schriftlich und verbindlich
des L fur

daf Mitarbeit

um zu

VERFAH RENSVERMERKE

1. Aufgestelt aufgrund des A b der vom 16.02.2011.
Die ortsi des ist durch Abdruck in ,Der Landbote®
erfolgt.

- Amts- und Mitteilungsbiatt des Amtes Warnow West - am ..

2. Die fiir die und L Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt

worden.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB istam .. durchgefiihrt

worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 16.02.2011 den Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf zur 1. mit der
umweltbezogenen delungmhnen haben in der Zeit vom bis zum

wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit Angabe dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden konnen und dass nicht fri
unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
auf Normenkontrolle unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geitend gemacht wurden, aber
hitten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im Amts- und Mittellungsbiatt des Amtes
Warnow West ,Der Landbote® am ................ ortsiiblich bekannt gemacht worden.

g und die

und i Belange sind mit
2ur Abgbe einer Sellungnahme aufge(uthrt worden.

6. Die von der Planung
Schreiben vom

7. Die i hat die fi
sowie der Behdrden und sonstiger Trigaf offentlicher Belange am
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Diel. A g des aus der F (Teil A und dem Text
(Teil B), wurde am . von der il \g als Satzung
Die il aur 1. A g des wurde mit Beschluss der
vom gebilligt.
G. Matthies
Lambrechtshagen, (Siegel) Biirgermeister
9. Die Bebauungsplansatzung in der Fassung der 1. A g, aus der
(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
G. Matthies
Lambrechtshagen, (Siegel) Biirgermeister
10. Der iiber die 1. A , des sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wihrend der Di werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind duvch Abdruck in ,Der Landbde Amts- und Mitteilungsblatt des
Amtes Warnow West - am worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvarschriften und von Méngein der Abwaglng sowie auf die Redrlsfdgm (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erié: (§§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf dﬁ eten.

G. Matthies

Lambrechtshagen, (Siegel) Birgermeister

LAMBRECHTSHAGEN

Gemeinde des Amtes Wamow West
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