FUR DAS

MISCHGEBIET ,,AM SOLL*

NORDLICH DER B 105 (BUSHALTESTELLE) IN SIEVERSHAGEN

SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 22

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27 August 1997 (BGBIL. | S. 2141, 1998 | S. 137) sowie nach § 86 der Landesbaucrdnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998
(GVO Bl. M-V S. 468 und S. 612) wird nach BeschluBfassung durch de Gemeindeveriretung vom

den Bebauungspmn Nr. 22 fur das Mischgebiet ,Am Sd,
Sievershagen, bestehend aus der P

. und nach Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung Giber
nérdlich der B 105 (Bushaltestelle) in
g (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Nr.des Baufeides |AfGer |Grand
baulichen |fiichen-
Nutzung |zahl
1,3,4,5,6,7,8 Mi 0.6
2 Mi 0.6

TEIL A: PLANZEICHNUNG

sowie die Verordnung

Planzeichen

ART DER BAULICI

0,6
I}

Gemischte Bauflachen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

PLANZEICHENERKLARUNG

Es git die Verodnung ober die bauliche Nutzung der Grundsticks (Baunubungsverordnung - BauNVO) i der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januer 1990 (GBGL | S. 132), geéndsit durch Artikel 3 des Geseizes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1983 (BGEL | S. 448)

aber die Ausarbedung der Bauleitplane und die Darstelung des Planinhaits (Planzeichenverordnung

1990 - PlarzV 90) vom 18_Dezember 1990 (BGBL 1991 15. 58)

Ertauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

HEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §5 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNvO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

(6 1Abs. 1 Nr_2 BauNvO)

Mischgebiete (§6 BauNvO)
Mi

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ, z.B.0,6
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. 1I

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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o offene Bauweise

SD Satteldach

e Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr_ 11 BauGB)
Str d

oS i Strafenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Mischverkehrsfidche

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FOR ABLAGERUNGEN

(§9 Abs. 1Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir de Abfallentsorgung  und
Abwasserbeseitigung sowie for Ablagerungen

Zweckbestimmung:

® Regenrtickhalteteich

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grinfiachen :

IE private Griinfiichen

Zweckbestimmung:

naturbelassen

E= Schutzgriin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Blndungen f0r Bepfianzungen und fOr die Erhaltung
von Biumen, Stra und ingen sowie von Gewissem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Erhaltung von Biumen

SONSTIGE PLANZEICHEN
HEHEE mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
TR Umgrenzung von Fléchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsiarm
b (§ S Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
A A

Umgrenzung der Fiichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreieck

Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unter
Firstrichtungen

icher Nutzung von B bieten  (§1 Abs. 4 BauNVO)

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Nummer des Baufeldes, hier Nr. 3

vorhandene Hohe nach HN

—

F ze
Flursticksbezeichnung
BemaBung (z.B. 20,0 m)

vorhandene hochbauliche Anlage

1.

a.

1.

VE RFAH RE NSVERM ERKE

der vom 10. 05. 2000 .
ist am 17. 06. 2000 im Amtsbiatt

Die ortsiibliche Bek des
-DER LANDBOTE" versffentiicht worden.

Matthies
Lambrechtshagen, (Siegal) Birgermeister
2. Die fir die R rdnung und L dige Stelle ist beteiligt worden.
Matthies
Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermeister
3.  Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 15. 08. 2000 durchgefihrt
worden.
Matthies
Lambrechtshagen, (Siegel) Birgermeister
4. Die von der Planung beriihrten Trager Offemiﬁter Belange sind mit Schreiben vom 18. 08. 2000 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert word
Matthies
Lambrechtshagen, (Siegel) Bilrgermeister
5. Die Gemeindevertretung hat am 19. 07. 2000 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Ausleging bestimmt.
Matthies
Lambrechtshagen, (Siegel) Birgermeister
6. Die Entwiirfe des Beb aus der Planzeich (Teil A) und dem Text (Teil B)
sovde der Begriindung haben in der Zeit vom 22. 08. 2000 bis zum 26. 09. 2000 wahrend der Dienst-
und Offngszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgdegm Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Himweis, dai wahrend der schriftiich oder zur Niederschrift
vofgebmcht werden konnen, am 12. 08. 2000 im Amlsblalt .DER LANDBOTE" bekannigemacht
Malthies
Lambrechtshagen, {Siegel) Birgermeister
7. Der katasterm#Rige Bestand am ................ ... Wird als richtig dargs bescheinigt. Hinsichtii
der lagendmgen Darstellung der Grenzpunme it da' Vorbehalt, daB eine Pritfing nur grob eﬂ‘d gte, da
die Fluricarte im MaRstab 1: vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.
TEIL B: TEXT Rostock, (Siegel) abvI
Textliche Festsetzungen Rechtsgrundiage
|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: 8 o . Srs e Gisen i
5 " g e e rger sowie ungnahmen
In den Mischgebisten sind bauliche Anlagen nur fir Arten von Nutzungen nach § € Abs. 2 Sffentti fiift. Das E corden.
Nr. 1-5 zulaissig. Vergniigungsstatten sind nicht zulassig. Trage cher Béange S g SIE gtk i getetr
(§8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)
Iatthies
Von der Bebauung freizuhaltende Flichen {Slchtdraed(e) sind ubehalb 0.7 m Héhe Uber der Lambrechtshagen, Si BG ister
Fahrbahnoberkante stindig von jeglicher Art bzw. Nutzu o L (Segel) L
freizuhalten. {§9Abs. 1Nr. 10 BauGB)
Auf den Mischver =1 sind Parkfidchen fiir 8 PKW zu schaffen.
(§ 9Abs. 1Nr. 11 BauGB) 9.  Der Beb slan, aus der Pla (Teit A) und dem Text (Tell B), wurde am
H ) von der g als Satzung beschlossen. Die Begrilndung zum
Die hi B sind so daf Rettungs-und Sonderfahrzeuge wurde mit BeschluB der g vom gebilligt.
fahren kénnen. (§9 Abs. 1Nr 11 BauGB)
Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger oder Versorgungs-untemehmen Matthies
fslgeoelzen Flachen sind e die g und L der Lambrechishagen, (Siegel) Blrgermeister
Anlagen b igen kdnnen, [ (§9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Innerhalb der Fiachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrstarm ist festgesetat:
An den zur B 105 gerichteten Gebaudeseiten sind bauliche LarmschutzmaBnahmen an 'i'Dren Fmstem
AuRenwinden und Dichem vorzunehmen. Durch die der B durch 10.  Der b aus der F { (Teil A) und dem Text (Teil B), ist mit Schreiben
Dee@’lete Gmnmkgstalh.lﬂgeﬂ sind Wohn- und Schiaffiume bzw. Aufenthaltsriume an den (oo (— gemidR § 6 Nr. 2 Baugesetd:uuhausﬂhrungsgeeetz des Landes Meoklenburg-
Sofem dies nicht méglich ist, sind Ve mm@ar.w;wmghu i AnzVO) worden.
bzw. Fenster und folgender La je Entfernung von der StraBenachse der
B 105 gema8 DIN 4109, Tabelle 8 aﬁdﬂilch
bis20m = Lampegelbereich IV Matthies
21-50m L:rmpege.lberem m Lambrechtshagen, (Siegel) BlUrgemeister
51 =110 m = Lammpegelbereich Il (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Alst der Er RfuBb Tst 0,75 m iber der Achse der Grundstiickszufahrtan die
Gffentliche Verkehrsfidche zulassig. (§ 9 Abs. 2 BauGB)
11. Die bestehend aus der Pl g (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
Die vorhandenen Gefiindehthen diirfen sowohl im Sffentlichen StraBenraum wie auch auf den privaten hiermit ausgefertigt.
Baugrundstiicken nurum + 0,5 m verindert werden.
1I. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: Matthies
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV) Lambrechishagen, (Siegel) Bdrgemmeister
Fir eingeschossige Gebdude sind Saftel und Krilpp her mit einer D igung der
Hauptdachfidche von mindestens 28° zulassig.
Flr 2weigeschossige Gebdude sind Sattel- und Kripp mit einer D i der
Hauptdachfidche von hichsteas 38° aulassig. A i 12 Die Satang Ocer den Bebauungsplan sawle die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Clragan, (Calmods ind okt Neoea: gircr(a von der fesigesetzten werden kann und Ober den Inhalt Auskurtt zu echalten ist,
und Dactmneigung mit F STICHIEE Nerden sl'id am 3 ... iM Amtsbiatt .DER LANDBOTE" bekanntgemacht worden. in der
= ik : Bel ‘ist aut die der Vi von und F d
Die Versor iche am Regens ist i und de Emfriedungen gemag von MZn ;,; = der Abvagung sowie auf die R .msfunwurf
Fe g 14 mit echten (Liguster, WeiRdom) 2u bepflanzen. {§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und £ hen (§§ 44,
246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 BauGB) hingewiesen worden. Die Salzung st am .. .. in Kraft
Iil. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN: (5 9 Abs. 1 Nr- 15, 25 und Abs. 1a BauGB) green
Nicht bebaute ] sind zu b Je Einzelg und dariiber hi hend je
350 m* der nicht E ist mindest Matthies
L (Eiche, Eb: i Pappel) in der GroBe von Lambrechtshagen, Birgenmeister
mindestens 14 cm Stamumfang hzw ein Sofitir von mindestens 3 m Hohe in jewells 3 x verpflanzter
Baumschulqualitdt zu pflanzen.
) IS

12.  Carportantagen, AuBamﬁnde von Garagen und fensterlose Gebiudefassaden sind mit Schiing- oder
Kletterpflanzen zu begrinen. Je 2 m Wandlﬁnge ist mindestens eine Pllanze zu verwenden.
Pfianzenarten: Gewthnliche Waldrebe, Efeu, tensie, Geiflblatt,

Knéterich.

13 Nérdich ang’enzmd an de _Baufelder 52 und 5b sind auf den pnvateﬁ Schutzgrinfidchen
10 m breite Feldh Gehdlzen f: anzen und
dauerhat zu unterhalten. Je 20 m Lange ist ein Laubbaum und je 4 m* ein Strauch gemdR Liste
Festsetzung Nr. 14 zu pflanzen. Entang der Flache filr die Landwirtschaft ist ein mindestens 1,5 m hoher
Wildschutzzaun zu erichten.

14. FirdieF gelten folg: Mi i
Baume: Hochstamm, axverpﬁanzt 14-16cm, g in 1 m Hohe.

Baumarten:

Acer campestre -  Feldahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus pefraca - StiebEiche
Sorbus aucuparia -  Ebersche
Straucher :

Comus mas - Komelkirsche
Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Conyflus avellana - Haselnu
Crataegus monogyna - weiRdom
Prunus spinosa - Schiehe
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Hundsrose

15.  Die bestehi sind zu erhalten und durch die
Anpflanzung von Slraudvern (Iaut Lli:e Pkt. 14) zu ergéinzen und zu vergriRem.

16. Der Regmdmﬂemuﬁs ist mit flachen B und Inf s0 I daR sich ein
Biotop entwickeln kan

17. DleAusgemhg»a&\ahmw sind wie folgt zugeordnet:

Eingriffe auf dem Baufeld 1 und 8: Renaturierung des Solls zwischen Baufeld { und 8

- Eingrffe auf den Obrigen Baufeidern und durch den StraBen- und Wegebau: Schutzgriin
nordlich der Baufelder 6, 7 und 8

= Engrrﬂ‘e auida\fersu-g.lngsﬂache nbrdiich des Baufeldes 3: Pflanzgebot entlang des Zaunes,
flache T g

HINWEISE:

A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufRillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR
g1 DSchG M-V (GVBI. Msﬂdmburg—\lorpommem Nr. 1 vom 14. 01. 1998 S. 12 fi.) die zustindige
untere D igen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintrefien
des Land fiir oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantworilich sind hierfiir der Entdacker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erk Die V erfischt 5 nach Zugang der

ige.

Der Begnn der Erdarbeiten ist der unteren D hérde und dem L fir
Bodmdmhna}pﬂege spatestens vier Wocher: vor Ta'mm schriftlich und verbmdheh mitzuteilen, um 2u
oder B des Lan fr
Erdarbeiten mgegen sein kannen und everztl.ldl auftretende Funde gemaB § i1 DSchG M—V
unverziiglich bergen und dokumentieren. durch wenden Verzdgerungen der BaumaBnahme

vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).
B Werden bei iten Anzeichen fir bisher Bel des | wie abartiger
Guu:h anommale Fimung, Austritt von i ighei oder Reste alter
H Abfille usw) as;gelmfhn ist der Grundstiickseigentiimer als
Abfallbesil 2ur Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11
und Abf (KrW-/ADTG) vom 27. 09. 1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt gedndert
durch Gesetzvom 25. 08. 1888 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet.
Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 K'W-/AbfG.
Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan vom 05. 07. 2000
Vermessungsbiiro M. Kritschel
Fr-Bamewitz-Str. 1, 18118 Wamemanda
Planverfasser Architektur- und Planungsbiro Dr. Mohr Rostock
Bauleifplanung: 2 e

Dr. -Ing. Frank Mohr
Acchitokt EDA & Stadiplaner SL & DASL AKMV 514159134

Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock
vww.apm-ostock de, e-mait: info@apm-ostock de, Tel - 01381 /242080

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN, M. 1: 20 000

MIT GEKENNZEICHNETEM PLANGELTUNGSBEREICH

E =

LAMBRECHTSHAGEN

Gemeinde des Amtes Wamow-West
Landkreis Bad Deberan / Land Mecklenburg-Vorpommem

BEBAUUNGSPLAN Nr. 22

Mischgebiet ,,Am Soll*

nérdlich der B 105 (Bushaltestelle)
in Sievershagen
- Entwurf -
Lambrechtshagen, 16. 08. 2000 Meatthies
Blrgermeister




SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 22 27, August 1957 (BOBI 16 2111008 1o o somte com"d Se” foekennimachung vom

s Mecklenburg-V LBauO M-V) in der F der Bek h 06. Mai 1998

FUR DAS MISCHGEBIET ,,AM SOLL* (GVO Bl, NV 5. 468 und S 612) wird hach Beschlubfassung dureh cie Gemaindvertuns vom

NORDLICH DER B 105 (BUSHALTESTELLE) IN SIEVERSHAGEN don Bebauingspian Nr. 25 f das Miatnashist om Sel strantn e 185 Satzung Jber
Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10. 05. 2000 .
+ + + + + + Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellun
.DER LANDBOTE" veréffentlicht worden. :

Flache fUr gie Landwirtschaft
MaBstab 1 : 1000

. . Lambrechtshagen, 23. 01. 20001

0 10 20 30 40 5 100 m

Fahrrecht zugungten
des Landwirtes

Flur 1 der Gemarkung Sievershagen

2,
+ T [ +
L 5 Lambrechtshagen, 23. 01. 2001
vﬁ ‘
3. Die frlhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs
: | worden. ‘ ‘ /
Fahrrecht zugunsten LY A VinARRies
ies Lanawiries Lambrechtshagen, 23. 01. 2001 Burgermeister
50%% : ;
N Lray " :3:’::‘.‘: o
2 / e f 4
4. Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Bélangg sind mit Schreiben vom 18. 08. 2000 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden..:. ' V2
/;/ /17
VA A Rtthies
Lambrechtshagen, 23. 01. 2001 \ - Burgermeister
Lra
¥ 5. Die Gemeindevertretung hat am 19. 07. 2000 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindun
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. e / 7 ) ~~~
‘ a'%ﬁ' 7 S A
¢ BAE S AL L
LPB)y g Z/%W
Lambrechtshagen, 23. 01. 2001
. 6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus def Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
) ’I/ sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 22. 08. 2000 bis zum 26. 09. 2000 wahrend der Dienst-
8 105 //% und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
/4 _ Hinweis, daR Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
+ Acta vorgebracht werden kénnen, am 12, 08. 2000 i blatt ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht
\\ worden. /;}f P / / ;»l
", W Sy S
Nr. des Baufeldes |Artder |Grund- |Anzahi Bau- | Dach- S st /A /rﬁ;f
baulichen | flachen- | der Voll- weise |form % Kartengrundlage: Lage- und Hohenplan vom 05. 07. 2000 b ‘{/ VI
— Fr.-Barnewitz-Str. 1, 18119 Warnemiinde, Tel.: 0381/ 724116
1.3 4 56.7.8 Mi 0.6 | o SD Planverfasser | Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock
e ' Bauleitplanung: Dr. -Ing. Frank Mohr At
Rosa-L| burg-Str. 19, 18055 R K, Tel.: . , _ - . .
2 Mi 0,6 I o SD osa-Luxemburg-Str. 19, 18065 Rostock, Te.:oaei s 242080 7. Der katastermaRige Bestand am 25. 01. 2001 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
Grunordnung: [ Bro fir Landschaftsarchitektur Kai Lammel lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Priifung nur grob erfolgte, da die
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 0381 / 4909982 rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 3.840 vorliegt. RegreRBanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446)
sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung . BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

Rostock, 25. 01. 2001

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

1. In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zulassig. 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten A

W"""i‘wj 4 . . .
nregung r Birger sowie die Stellungnahmen der

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVO) Trager ffentlicher Belange am 14. 12. 2000 geprift. Da

nis ist mitgeteilt worden. , -
2. In den Baufeldern 1, 2 und 3 sind bei Neubauten nur Mischnutzungen zulassig. Wohnflachen sind nur /
. FESTSETZUNGEN bis zur Halfte der zulassigen GRZ zulassig. [ ATy
D EN NUTZUN 9 Abs. 1 Nr. 1 B tzbuches (B B), §§ 1 - 11 BauNVO 3. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke) sind oberhalb 0,7 m Héhe Uber der Lambrechtshagen, 23. 01. 2001 -
ART DER BAULICH G (§ 9 Abs " 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ au ) Fahrbahnoberkante stéindig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung 9
Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) freizuhaten. (§9 Abs. 1Nr. 10 BauGB)
. . 4. Die verkehrsberuhigten Bereiche sind so herzurichten, da® Rettungs- und Sonderfahrzeuge ungehindert
m:schgebnete (§ 6 BauNvo) fahren kénnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

. . . . ichnung (Tei Teil B),
5. Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger oder Versorgungs-unternehmen ° ?: f ?g?a;gggsp\l;rg, %Z?tegeer:ge;téivdeertrrelzmgzelaclgngggtz(J:él ?O)e:cnho:ogseg.T%ﬁte( géli;u) wurde am

festgesetzten Fléchen sind Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung der entsprechenden ~ :

; ; . ; Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung:vom 14. 12. 2000 gebilligt.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Anlagen beeintréchtigen kdnnen, unzulssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gsp 9,,{1 Y , 9 9
0,6 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,6 6. Innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm ist festgesetzt: /
I Zahl der Voll h s HéchstmaR. z.B. I An den zur B 105 gerichteten Gebaudeseiten sind bauliche LarmschutzmaBnahmen an Tiren, Fenstern, b
ani der Vollgeschosse als Hochstmals, z.B. AuBenwanden und Dachern vorzunehmen. Durch die Anordnung der Baukérper und/oder durch Lambrechishagen, 23. 01. 2001

geeignete GrundriRgestaltungen sind Wohn- und Schiafraume bzw. Aufenthaltsriume an den

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Sofern dies nicht méglich ist, sind Schallschutzfenster
o) offene Bauweise bzw. Fenster und Wandaufbau folgender Larmpegelbereiche je Entfernung von der Stralenachse der
sD Satteldach B 105 gemaR DIN 4109, Tabelle 8 erforderlich: , LTt
atteloac bis20m = Larmpegelbereich IV 10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist mit Schreiben
e & i Baugrenze 21~50 m = Larmpegelbereich IlI vom 23. 01. 2001 gem&R § 6 Nr. 2 Baugesetzbuchausfuhrungsgesetz des Landes Me
51~ 110 m = Larmpegelbereich I (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Vorpommern (AG-BauGB M-V) i.V.m.§ 1 Anzeigepfli dnung (AnzVO) angezeigt wo?z’
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 7. Als HochstmaR der ErdgeschoRfuRbodenhshe ist 0,75 m tiber der Achse der Grundstiickszufahrt an die 1Y
T StraBenverkehrsflachen &ffentliche Verkehrsflache zuldssig. (§ 9 Abs. 2 BauGB) e
8. Die vorhandenen Gelandehohen dirfen sowohl im éffentlichen StraRenraum wie auch auf den privaten Lambrechtshagen, 23. 01. 2001 Burgermeister
Baugrundstlicken nur um + 0,5 m verandert werden.
e—— StraRenbegrenzungslinie auch gegenuiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) 1. D_|e Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planz
9. Fur eingeschossige Geb#ude sind Sattel- und Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung der hiermit ausgefertigt.

—— _ Hauptdachfliche von mindestens 38° zulsssig.
Zweckbestimmung: Fur zweigeschossige Gebaude sind Sattel- und Krippelwalmdscher mit einer Dachneigung der
Mischverkehrsflache Hauptdachfl&che von héchstens 38° zuldssig. 4% ner o
Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen durfen abweichend von der festgesetzten Lambrechtshagen, 12,07, 20 (-
Dachform und Dachneigung mit Flachdéchern errichtet werden.
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER- 10.  Die Versorgungsfliche am Regenriickhalteteich ist einzuzdunen und die Einfriedungen geman

BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1Nr. 12, 14 BauGB) Festsetzung 18 mit heimischen, standortgerechten Gehélzen (Liguster, WeiRdorn) zu bepflanzen.

Flachen fur Versorgungsaniagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 12.  Die Satzung Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
sowie fir Ablagerungen '

Dienststunden vondedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ll. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN: (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, 25b und § 1a Abs. 3 BauGB) sind am 12,072,200, im Amtsblatt .DER LANDBOTE" bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
; - ; : NP . o hung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
; . 11.  Die Grunflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist komplett zu berdumen und mit einer mac - X . . TR
Zwackbestimmung: ) _ 6-reihigen Hecke gemaR der Pflanzenliste B) zu bepflanzen. Je 1,5 m? ist ein Gehslz zu pflanzen, wobei ll_\:_ll;laggerln der Aléw?gt#%.sowne auf d'g Iﬁechtsfﬂggn (géjﬁ_Abs. 2 BauGB)dund weiter auf Falligkeit und
® Regenruckhalteteich die Reihen einen Abstand von 1,5 m untereinander haben. Es sind Krauters&ume freizuhalten. D'.' ZC tzen von f MisG /{agl%g%?g}gngpr cf e}r<1 (§ﬂ t‘a,,u, ) hingewiesen worden. Ty
Entlang der Flache fir die Landwirtschaft ist ein mindestens 1,5 m hoher Wildschutzzaun zu errrichten. le Satzung istam .12.0¥..20.0<]. in Kraft getreten. e
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 12.  Die zwei Sélle in der noérdlichsten und &stlichsten Grinflache sind als Kleingew&sser wieder zu
R Grunflachen aktivieren. Bei den Ausbaggerungsarbeiten darf die abdichtende Schicht nicht zerstdrt werden.
13.  Die Randzone des nérdlichen Solls ist der Sukzession zu einer Ackerwildkrautflora freizugegeben. Eine Lambrechtshagen, 13,07, 2071
o 2 x jéhrliche Mahd soll den Gehdélzaufwuchs verhindern.
. inflach 14.  Der Regenriickhalteteich ist so anzulegen, dass er Biotopcharakter entwickelt. Ufer und Boschungen
[E] private Grlinflachen (1:3 — 1:5) sind abwechslungsreich zu gestalten. Anfallender Aushub ist an Ort und Stelle einzubauen.
15. Innerhalb der mit einem Anpflanzungsgebot gekennzeichneten Flachen »versorgungsanlagen* sind um
Zweckbestimmung: den Regenrlckhalteteich standortgerechte Gehélze gemaR der Pflanzenliste B) in Gruppen
4 v turbel ) - - B anzupflanzen. Die Bepflanzung soll so erfoigen, dass mindestens 40 % der Flache Uberdeckt sind.
naturbelassen Verbleibende Fléchen sind mit Rasen anzulegen.
Schutzgrin 16.  Als Ersatzpflanzungen flr 6 zu fallende B&ume sind 4 Stk. am Regenriickhalteteich, 2 Stk. am nérdlichen AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN, M. 1: 10 000
Soll und 6. Stk. im Schutzgriin gemaR der Pflanzenliste A) anzupflanzen. MIT GEKENNZEICHNETEM PLANGELTUNGSBEREICH
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM 17 Innerhalb der Baugebi ; i 9 i i . . ;
, ' . gebiete sind mindestens 10 % der nicht (iberbaubaren Grundstiicksfiichen mit
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT heimischen, standortgerechten Gehélzen gemaR der Pflanzenliste B) in Gruppen zu bepflanzen. Je
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 200 m? der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen ist ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm o
Umgrenzungen von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung gemaR der Pflanzenliste A) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. N .
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) N \
18. Pflanzenliste / Gehélzqualitaten Ei .
. A) Baumarten: < :
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Quercus robur Stiel-Eiche o =\
Bepﬂanzungen (§ 9 Abs 1 Nr. 25 BuChStabe a BaUGB) Sorbus aucuparia Eberesche g w
Carpinus betulus Hainbuche 19! °
o ) Rhamnus cartharticus Kreuzdorn . —7
Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Salix caprea Sal-Weide 19
i L Bé&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Fraxinus excelsior Esche °
% oo o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB) B) Straucharten: ‘ ““\e/o o
. (o] =
e auf schmalen Flachen Rhamnus frangula Faulbaum o 2
Sambucus nigra Holunder _— 2 : e
Rubus fruticosus Brombeere _ —— 20 e b
@ Anpflanzen von B&umen Ligustrum vulgare Liguster ;3n der:o?x;; eFIung e i b S
Erhaltung von B&umen Cornus sanguinea Roter Hartriegel Sievershag 7
Prunus spinosa Schiehe -/
Crataegus laevigata Weilldorn v
‘ Euonymus europaeus Pfaffenhttchen T At : E
SONSTIGE PLANZEICHEN Corylus avellana Hasel W) by 1 1
HEEHEH mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiichen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Viburnum opulus Schneeball -y TBA Z e )
Viburnum lantana Schneeball 1 I M~ (o
Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm Rosa rubiginosa Wein-Rose 4 M Ial | éE N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Rosa canina Hunds-Rose 3 Aol :Q% 5 A °
Als Mindestqualitét fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Biume sind 3 mal verpflanzte J AV N I E\ A e FISE
ave N . . . Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Héhe zu verwenden. A A o= =~ - o et | B > SN
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Bei der Pflanzung von Einzelbdumen ist in Ergénzung zu den Forderungen der DIN 18919 eine A1 7\ e W NS
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ilber einen Zeitraum von 4 Jahren durchzufilhren. Fur Hecken ' e L NU (= 1
AN und sonstige Gehdlzpflanzungen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von 3 Jahren %\ T&.4 U AEhes — ] S
) . auszurichten. ) N AN <2/ e e S \
Sichtdreieck ) i . ) . . - N 7 SN IPAN
19. Die AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB durch die Anpflanzungsgebote in der ey =TS CONC - ) T ~_/ /-
S Flache fiir Versorgungsaniagen und auf den Griunflachen und die Soll-Wiederhersteliung werden im N O e ]~
‘ Aufwand auf den ausgleichpflichtigen Flachenanteil (Baufelder Nr.: Nordteil 3, 4, 5, 6, 7, Flachen der N \W// 3 T '__/_ €
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes  (§ 9 Abs. 7 BauGB) Versorgungsanlagen und Verkehrsflachen) des Bebauungsplanes zugeordnet. _ S 3 e N ]
Die 12 Ersatzpflanzungen nach der ,Gehélschutzverordnung fiir den Landkreis Bad Doberan® fiir die = & S TN Y
8 Baumféllungen werden innerhalb des Bebauungsplanes erbracht. o) AR °/ S A S *17.,3 K
-—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten (§ 1 Abs. 4 BauNVO) ’;Q]\\' ] Ve S AT GB
. 5 ' p" ) .. / (\/ —
Firstrichtungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) HINWEISE | e ~ e — ™ .
A Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman T e oo o M A
§ 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998 S. 12 ff.) die zustandige ' S 58 Y QBN { N L L ~
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis zum Eintreffen ° /\ A2 RN AN N, L8 brechtsh gen P\_g___
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten.
ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
LPB Larmpegelbereich Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

o . Anzeige.
S Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir LAM B REC HTS H AG E N

Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu

Nummer des Baufeldes, hier Nr. 3 gewdhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den _ Gemeinde des Amtes Warnow-West
__ Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern
“ vorhandene Hohe nach HN unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme
;T e ey el BEBAUUNGSPLAN Nr. 22
z Flurstticksbezeichnung B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger rl
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter . .
+ﬁ7+ BemaRung (z.B. 7,0 m) Ablagerungen (Hausmdll, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als M|schgeb|et ,,Am Soll“
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 nordlich der B 105 (Bushaltestelle)
vorhandene hochbauliche Anlage Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27. 09. 1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt geandert in Sievershagen
/ durch Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach
%, § 42 KrW-/AbfG.
) ;,’7'
* anti 5 A /A
kunftig entfallende Gebaude Lambrechtshagen, 130 %. 2.0) g L7 o A7
Biirgermeister .
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