SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 24
2~Wohngebiet Sportplatz” in Sievershagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI I. S. 2414, zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI |I.
S. 3316) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.11.2007 folgende
Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 24 fir das ,Wohngebiet Sportplatz® in Sievershagen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Festsetzungen je Baugebiet:
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KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuRgénger; P = Parkflache; G = Grinflache;

S = Sicherheitsabstand; 6B = Offentlicher Bereich; PG = Privatgrundstiick; () = StraBenleuchte AusgleichsmaRnahme fur Eingriffe des Bebauungsplanes

Vorhandene Pflanzungen als Ausgleich fiir andere Vorhaben

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446)
sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

WA

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
0,3 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,3

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. |

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
SD Satteldach
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
offentliche Mischverkehrsflache, verkehrsberuhigt
dffentlicher FuBweg

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen fir  Versorgungsanlagen, fir die  Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung:
® Regenriickhalteteich

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen

Zweckbestimmung:
Schutzgriin
TTT

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o° O O © O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

[s]
Q

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

® o 0 0 0
@ Anpflanzen von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN
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~&-+0-+8+0+- Abgrenzung unterschiedlicher Griinflachen
A—l—v Firstrichtung

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Sichtdreieck

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete

2 Nummer des Baugebietes, hier Nr. 2

K3 Nummer der Griinfliche, hier Nr. 3

vorhandene Flurstiicksgrenze

¥ Flurstiicksbezeichnung

/ vorhandene hochbauliche Anlage

kiinftig entfallende hochbauliche Anlage

*__22_+ BemaBung (z.B. 22,0 m)

A A Schnittfithrung

- Zuordnung

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen
1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVO
1.1 Es gelten die ,Festsetzungen je Baugebiet* der nebenstehenden Tabelle.

1.2  Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

1.3 In Einzelhdusern sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

Rechisgrundiage

1.4  Die Mindestbreite der Baugrundstiicke je Einzelhaus befragt 19 m.

2. Nebenaniagen, Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

2.1 Die in den Baugebieten festgesetzte Grundfliéchenzahl gilt als Obergrenze. Uberschreitungen sind
durch die Anrechnung der Flachen fir Garagen, Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen nicht
zulassig. (i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVvO)

2.2 Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
zuldssig, ausgenommen hiervon sind Einhausungen von Millsammelstellen.

2.3 In den Grinflachen sind Zufahrten, Stellpldtze, Nebenanlagen, Tierstalle, Gartenhauser, Gewachs-
hauser, Wasserbecken und Spielgerate unzulassig.

3. Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

31 Die Mischverkehrsflache ist so herzurichten, dass Rettungs- und Sonderfahrzeuge ungehindert fahren
kdénnen.

3.2 Die Sichtfelder sind zwischen 0,8 m und 2,5 m Hoéhe Uber der Fahrbahnoberkante von standigen
Sichthindemissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Die Ufer sind mit einer wechseinden
Bodschungsneigung von 1 : 3 bis 1 : 5 auszubilden und mit heimischer, standortgerechter Vegetation zu
bepflanzen. Innerhalb des Beckens sind Flach- und Tiefwasserzonen zu schaffen. Bei Anlage eines
Olabscheiders ist dieser aus Vegetationsfaschinen herzustellen.

5. Erhalt/ Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB

5.1  Auf der Wendefldche an der Stichstrale ist auf dem vorgegebenen Standort eine Winterlinde zu
pflanzen.

5.2  Auf der Grinflache Nr. 1, 2 und 4 mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® ist der Gehélzbestand zu
erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Ausgenommen ist die Baumart Pappel, diese ist mit
Arten gemaRB Pflanzenliste A zu ersetzen.

5.3  Auf der Griinflache Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin“ sind innerhalb des ca. 5 m breiten
stidwestlichen Randbereiches nach Schaffung gtinstiger Wachstumsbedingungen nach DIN 18915
geschlossene Vegetationsstrukturen gemaf Pflanzenliste B anzulegen. Es sind dreireihige Hecken zu
pflanzen. Der Abstand der Straucher untereinander und zwischen den Reihen soll 1,50 m betragen. Die
Geholze sind entlang der Ackergrenze des Plangeltungsbereiches mit einem Wildschutzzaun h = 1,50 m
zu schutzen.

54  Auf der Grinfliche Nr. 2 mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® sind Gehélzgruppen mit einem
Mindestflichenanteil von 60% anzupflanzen. Die Gehdélze sind in Gruppen von mind. 10 Stk. mit einer
Pflanzdichte von 2 m? je Gehdlz gemafR Pflanzenliste B anzulegen. Auf der stdlichen Teilfliche sind 5
Laubbdume und auf der nérdlichen Teilfliche 3 Laubbdume der Pflanzenliste A einzugliedern. Die
Flache ist entlang der Verkehrsflachen mit einem Wildschutzzaun h = 1,50 m zu schitzen.

5.5 Auf der Griinflache Nr. 3 mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® sind nach Schaffung gunstiger
Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 geschlossene Vegetationsstrukturen gemafR Pflanzenliste B
anzulegen. Es sind sechsreihige Hecken mit jeweils 1,0 m breiten Krautsdumen zu pflanzen. Der
Abstand der Straucher untereinander und zwischen den Reihen soll 1,50 m betragen. Der Saumbereich
der Hecke (beidseitig 1,25 m) darf max. 1 x im Jahr nicht vor Juli gemaht werden.

5.6  Auf der Grinfliche Nr. 4 mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin“ sind Gehélzgruppen mit einem
Mindestflachenanteil von 60% anzupflanzen. Die Gehdélze sind in Gruppen von mind. 10 Stk. mit einer
Pflanzdichte von 2 m? je Geholz gemaR Pflanzenliste B anzulegen. Auf der Flache sind 6 Laubbdume
der Pflanzenliste A einzugliedemn.

57 Pflanzenliste A:

Baumarten
Malus sylvestris Holzapfel .
Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia
Pyrus salicifolia

Eberesche, Vogelbeere
Weidenblattrige Birne

Acer campestre Feld-Ahorn
Pflanzenliste B:

Straucharten

Prunus spinosa Schlehe
Crataegus laevigata Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Corylus avellana Hasel

Gemeiner Schneeball
Schw. Holunder

Viburnum opulus
Sambucus nigra

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus fructicosus Brombeere
Salix caprea Sal-Weide

Als Mindestqualitat fir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Geholze sind zu verwenden:
Baume: 3x verpflanzte Hochstdamme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Hohe
Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.

Bei Baumpfianzungen ist je Baum eine offene Bodenflachen von mindestens 12 m? freizuhalten und zu
begrinen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m betragen.

6. MaBRnahmen zum Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB

6.1 Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft, die mit der Realisierung der Vorhaben im
Plangeltungsbereich verbunden sind, sind auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 138/5 der Flur 4
Gemarkung Lambrechtshagen folgende MaRnahmen durchzufithren:

Anpflanzung von Feldgehdlzen im siadlichen Bereich des Flurstiickes 138/5 als Ergénzung der
vorhandenen Pflanzungen.
Gesamtgrée der MaBnahme: 2.360 m?, Standorte siehe Nebenzeichnung.

7. Héhenlagen § 9 Abs. 2 BauGB

7.1  Fur die eingeschossigen Einzelhduser ist die Traufhthe des Hauptdaches mit 4,0 m und die Firsthéhe
mit 9,5 m festgesetzt. BezugsmaB fiir die Erdgeschoss-Fulbodenhdhe ist die mittlere Hohe der
angrenzenden, zur VerkehrserschlieBung des jeweiligen Grundstiickes dienenden O6ffentlichen
Verkehrsfliche im Bereich der Zufahrt zum Baugrundstiick. Traufhthe ist der Abstand zwischen
Erdgeschoss-Fulbodenhdhe und Traufpunkt. Die Erdgeschoss-FuRBbodenhéhe ist der Abstand zwischen
der Hoéhe der offentlichen Verkehrsflache und der Oberkante des Fertigfubodens im Erdgeschoss.
Dieser Abstand darf maximal 0,5 m betragen. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der
Schnittpunkt zwischen der Oberkante der schragen Dachhaut und der AuBenkante der senkrechten
AuRenwand. Die Firsthéhe ist der Abstand vom Erdgeschoss-Fuf3boden bis zur Dachspitze.

7.2  Die vorhandenen Geldndehshen dirfen sowohl im &ffentlichen StraRenraum, wie auch auf den privaten
Baugrundstiicken nur um maximal +/- 0,5 m verandert werden.

HINWEISE:

A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR §

11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998 S. 12 ff.) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Einfreffen des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell aufiretende Funde gemall § 11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmdiill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaBRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfaligesetz (Kr'W-/AbfG) vom 27. 09. 1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kr\W-
AbfG.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgesteiit auigrund des geanderien Aufsteiiungsbeschiusses der Gemeindeveriretung vom 28.03.2007.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist am 14.05.2007 im Amtsbiatt ,DER
LANDBOTE" veréffentlicht worden. a

Lambrechtshagen, 15.11.2007

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §
worden.

Y

Lambrechtshagen, 15.11.2007 " Burgérmeister

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonsi
vom 10.07.2007 und vom 30.08.2007 zur Abgabe ei

Lambrechtshagen, 15.11.2007

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehen lanzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zei _ 09.2007 bis zum 26.10.2007 wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 17 007 im Amitsblatt ,DER LANDBOTE"
bekanntgemacht worden. " 7

Lambrechtshagen, 15.11.2007

{ aréestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt chalt,” dass eine Prafung: nur: grob- erfolgte.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. T R

[l

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anreg
Behorden am 14.11.2007 gepruft. Das Ergebnis it

Rostock, 44, 37 -Zev¢ F#

n der Burger sowie die Stellunghahrien der
frorden. 4

Lambrechtshagen, 15.11.2007

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichntn
14.11.2007 von der Gemeindevertretung als Satzufig-be
und die zusammenfassende Erkidrung zum Bebauu
vertretung vom 14.11.2007 gebilligt. .

sen. Die Begrindung, der Umweltbericht
n wurden mit Beschluss der Gemeinde-

Lambrechtshagen, 15.11.2007

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dé
hiermit ausgefertigt.

Lambrechtshagen, Lr At 2c0 > S '(Siegel)

Die Satzung (ber den Bebauungsplan sowie der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werde tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 17.12.2007 im Amisblatt ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschéadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden
Die Satzung ist-am-Fage der Bekanntmachung in
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