. . .
. 8. Die Gemeindevertretung hat die vg_evb?&a,; ten Bedenken und Anregungen der
P LAN Z E I C H E N E R Kl AR U N G I E I L B . I EX I Biirger sowie die Stellungnahmgﬁ%@gﬁ‘? ”gé“f;%?ﬁfe&ntﬁcher Belange am 17. 06. 1993

und 07. 10. 1993 gepriift. Das Efge it worden.
7 g B!

i Rechtsgrundlage ;e Q.
Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstilcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) TeXtIIChe FeStsetzungen g g #’?S‘ S v-%g
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. 1 S. 132), zuletzt geidndert durch : -1 //f 1
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellu . o s vz ¥
e Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung iber die Ausarbzitu:g \:jc:: W Lambrechtshagen, 7}%’,{;’?‘1)5 (‘2 i ’é" /ZfBa’?ge é’
ns Bauleitpline und die Darstell des Planinhalts (Planzeict d 1990 - PlanzV 9 . " : : 7 g8 ’ &y
FUR DAS WOHNGEBIET "ROTBAKAUE" Wt a1 s T e - e 2o f.  In Einzelhdusen sind nicht mehr als zwel Wohnungen zuléssig o, Der Enurt dos Bebauunge it s sk Shientchen Ausegung (@
Planzeichen Erliuterung Rechtsgrundlage (§9Abs.1Nr. 6 BauGB)I(§ 3 Abs.: gaUer?s) : geandert worden. gsplans, | .  Stfentlichen Auslegung (Ziff. 6)
. - .e H = H &,.‘g RN
‘ I. FESTSETZUNGEN 2, An den StraBeneinmiindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen un ewuc Daher haben die Entwiirfe des Bebanuigehians, bestehend aus der Planzeich-
, ! ﬁ E iiber 70 cm - gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten. nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 08. 07. 1993 bis zum 22. 07. 1993 wiihrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut
n %@ 'ES H A G EN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungs- 3. Innerhalb der Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm ist offentlich ausgelegen.
i A ] verordnung - BauNVO-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990) festgesetzt: Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den
; i i * - e . . - s edndert d 5 H ™ .
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) An den zur HauptstraBe gerichteten Geb#udeseiten sind bauliche LarmschutzmaB- guilegu:g” ot mﬁ’%i’g‘;’;nmi’:“ d‘;‘l’;ggng}"‘k; Wer{;’;”Aﬁ?e“g“Jﬁgé l?'fva"’]f:::g'f;z
nahmen an Tiiren, Fenstern, AuBenwéinden_und Dachern _vorzunehmen._ Durch die An- Auslegungsfrist von jedermann schriftlich’ iederschrift geltend gemacht
ordnung der Baukorper und/oder durch geeignete GrundriBgestaltung sind V_\Iohn- und werden kénnen, in der Zeit vom 22. 0641993 2.-07. 1993 durch Aushang
Schlafriume bzw. Aufenthaltsriume an den lirmabgewandten Gebaudeseiten anzu- ortsiiblich bekanntgemacht worden. .

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG . . v a- ; " . - -
ist, sind Fenster in der erforderlichen Schallschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ordnen. Sofern dies nicht moglich ist,

:-\ufgn_n_\d des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassun_g der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geindert durch das 04 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4 als Héchstman Wasse auszuflihren. . Lambrechtshaaen. 76
n_v;stutlonserlelchterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 466) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr..50 S. 929) II Zahl der Vollgeschosse als Hochstman Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: gen, 7.
wird nach Beschlu@fassung durch die Gemeindevertretung vom .Q%.49.213.X2.. und mit Genehmigung des Landrates, als zustidndige Genel};ﬁ@@iﬁ%ﬁ@ﬂ%}ﬁ!de, z.B. 2 Vollgeschosse ' - i 4 i i 10.
folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 6 fiir das Wohngebiet "Rotbakaue”, westlich der Allershiger StraBe in Lambrechtshagen, hestehgi:aie. - o . 4. In allen Baufeldern ist fiir die Hauptdachfliche der Gebdude eine Dachneigung von 38 (Teil B), wurde am 07. 10. 1993
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen: T TH=68m  Traufhthe als Héchstma iiber Gehweg angrenzender bis weniger/gleich 49 Grad festgesetzt. beschlossen. Die Begriindung#zsh
i Straien, z.B. 6,8 m 5. Die Steildicher sind mit Dachziegeln/Dachpfannen in roter oder rotbrauner Farbe zu Gemeindevertretung vom 07. 0319
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN decken. ) ) . ar?‘?
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 6. Die ErdgeschoBfuBbodenhohe ist bis zu 50 cm iiber dem jeweils zugeordneten offent- E
0 Offene Bauweise lichen Gehweg zuldssig. Lambrechtshagen, 74 ¢k ,%%« &
: 2 nur Reihenhiuser zuldssig o lll. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN: ' , % .
i 3 i itarii —.==44, Die Genehmigung dieser Bebauufi 5
. “ o 7. Innerhalb der mit Pflanzgebot festgesetzten Flachen und fir das StraBenbegleitgriin LegCH yg!{:@% ng (Teil A) und dem T g
‘g nur Einzel- und Doppelhauser zulédssig sind heimische, standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen und dauernd zu S fﬁéféhg hmigungs)behﬁrde, vom Teil-B). wur :ﬂ 515;22?33 Landrat, als
unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 7ot L "
SD Satteldach 8.  Alle PKW-Stellplitze erhalten eine wassergebundene Deckschicht oder Rasenfugen-
DK Kriippelwalmdach : pflaster. ) o ) b ¢ AP
¥ rippelwaimeas 9. Entlang der Grundstiicksgrenzen der Einzelhausbebauung sind natiirliche frei- hrechtshagen,02.08.197 {(si

#=—~—= Baugrenze wachsende Hecken zu pflanzen. Je 350 m? Grundstiicksfléche ist mindestens ein hoch-

stimmiger Laubbaum zu pflanzen.

" MALBAN L. e AT

Wurden durch den satzungsar

VERKEHRSFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. § BauGE) 10. Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen und das StraBenbegleitgriin diirfen aus- ; ‘ M.Z.'Zﬁgiﬁ.‘l?if;/;_ erfilllt, die Hing mg'ﬁtgﬁrnﬁimﬁﬂgi"ﬁ?{e\mﬂg‘(ﬂg
Strafienverkehrsflachen nahmsweise fiir notwendige Grundstiickszufahrten unterbrochen werden. ; des_Landrates, als Genehmigun 2D QABAIN
0o 10 50 100 11. Die mit Pflanzgebot belegten Griinflichen sind mit einer geschlossenen Pflanzung j Az JL.8Q.2.0101252570%2
; ORIGINALZEICHNUNG M =1: 1 000 " aus heimischen Baumen und Striduchern anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Je 2_m2
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Fliche ist mindestens ein 2 x verpflanztes Baumschulgehélz zu pflanzen. Der Spiel- ) i
platz erhilt eine Randbepflanzung. L Biirgefmieister

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Auf den mit Pflanzgebot belegten Teilen der Verkehrsfliche sind im Abstand von 1.
héchstens 16 m heimische Laubbiume in einer GroBe von mindestens 18 cm Stamm-
umfang und 3 x verpflanzter Baumschulqualitit zu pflanzen. Die Baumscheiben sind
mindestens 2 x 3 m groB anzulegen und offen zu halten. Die Stamme sind durch An-
fahrschutz zu sichern. Die Anlage von offentlichen Parkstinden und Grundstiickszu-
fahrten in den Zwischenraumen ist zulissig. Die Zwischenrdume, soweit sie nicht fir

StraBenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkfldche

4/ ' Matthies
" Biirgermeister

FuBweg

Verkehrsberuhigter Bereich Grundstiickszufahrten oder offentliche Parkstinde genutzt werden, sind mit geeigne- : 14. Die Erteilung der Genehmigung® gsgla;rs{sowie die Stelle, bei der der

ten Striauchern oder Rasen zu begriinen und zu unterhalten. Plan auf Dauer wahrend der Diefis ~0h jedermann eingesehen werden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) kann und iiber deq Inhalt Auskunft zu erhalfen ist, sind in der Zeit vom 21.0.8.94%

Umgrenzung von Flidchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Der Teich ist in naturnaher Bauweise als Erdbecken anzulegen und so zu gestalten, Ibls Zum é{l&b"ga' ---T’lhﬁﬁ- ?urcffl Adl{shaggl ortsiibli%h bekadnntgemacht worden.
Garagen und Gemeinschaftsaniagen _ ] n der Bekanntmachung ist au ie Geltendmachung der Verletzung von

(§9 P?bs 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ° ‘ daB er Biotopcharakter annehmen kann Verfahrens- und Formvorschriften und von Miangeln der Abwigung sowie auf die

. . . Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
estimmung: Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen

&

Stellplitze, Gemeinschaftsaniagen worden. Die Satzung ist am ..... Q.LQ’.',Qﬁu;’lF’. . in Kraft getretef}a" /

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt & T

HINWEIS: A S .
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG Lambrechtshagen,@6.09.’[?2‘%(5.69%[;1)(1(@;(_) . “ Biitgérheister
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN DA

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Aus archidologischer Sicht sind Funde mdéglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege .
zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. : "
@ Trafo Verantwortlich hierfiir sind gemiB § 9 Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung
urgeschichtlicher Bodendenkmaler - der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

GRUNFLACHEN 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) N
59 A ! | Auszug aus dem Flachennutzungsplan, M 1 : 10 000

6ffentliche Griinflachen

O

© Zweckhestimmung:

T b VERFAHRENSVERMERKE

T extensive Wiese ti
u’-_.ﬂ . E'-‘ 3 . " L\ ‘ : o —‘—
. . 1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ol ) \ R éﬂ
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR 04. 07. 1991 . Die ortsiibliche Bekapatmashyng des Aufstellungsbeschlusses ist NG ;%,,; ) W
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON durch Aushang an den Bekannt ﬂg@w\,{gm 08. 07. 1991 bis zum 09. 08. ' AT ANTAR ’ 5
NATUR UND LANDSCHAFT 1991 erfolgt. /% U, o ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) S ; %2,3 L S
i =%
00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, ?ﬁ
°F O Strauchern und sonstigen Bepflanzungen , Lambrechtshagen, %.¢5:6% 5
Q0O0OO] (59 Abs.1Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB
2. g
o200 0 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen RO
® : und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
LA Bepflanzungen sowie von Gewdssern
“Flur 3 der Gemarkung Lambrechtshagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
4* L Lr -L’_ Umgrenzungen von Fliachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
h H H Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3.
TTTTT! (§9 Abs.1Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor y
Verkehrslarm e r;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Lambrechtshagen, 7. &% f‘;ﬂﬁ?@
T SONSTIGE PLANZEICHEN 4. Die von der Planung beriihrteﬁjﬂ%g?
o TICICICT  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ vom 12. 01. 1993/07. 07. 1993 zu# P .
worden.
Fiillschema oMM/ g Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Sichtdreieck ) "
Bau- “Art der bau- Grund- Bau- Haus- Dach- A Matthies : ju
feld lichen Nutzung flachenzahl weise form form Lambrechtshagen, 7.5 75% ] £ / 'ﬁUrge'f%ei'Stér I | R
; [ BRI ) - ("
Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- 5. Die Gemeindevertretung hat | '06. 1993 den Entwurf des ‘2_5 —& — O // R\ SN R oy
g planes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Bebauungsplans mit Begriindy st zur Auslegung bestimmt,” .7 Y - YoBbarg W}“" m
SEL 7 / z ; 7
: . . Q%},f e / S ‘i AN \prlaae
%ra @e ﬂ q ug rg@ h n i%'{@ Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines ) S ST 7 i . pariao
Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Lamb : //,/ ;,'Maté,ie,s," / T \ -l ‘
. , t TS T L Blirgermeist I 3 B
O Firstrichtungen ambrechtshagen, 7.£'5, : i Biirgérmeister = ) \ s
1. KENNZEICHNUNGEN 6. Die Entwiirfe des Bebauungsfﬂgﬁg} : mg:f%us der Planzeichnung (Teil A) L % -
und dem Text (Teil B) sowie der'Bee -haben in der Zeit vom 12. 01. 1993 ’ L.
- HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN bis zum 12. 02. 1993 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da ,- '
B aberirdisch Bedgnk-en und Anregungen _w'aihrenq ‘der Al Iegung'sfrist von jede_rmann
schriftlich oder zur Niederschrift vorge en konnen, in der Zeit vom
22. 12. 1992 bis zum 12. 02. 1993 dur .ortsiiblich bekanntgemacht
| LAMBRECHTSHAGEN
7 f@"\\ Regenriickhaltebecken /
A s -
e /Mt;{ Kreis Rostock-Land / Land Mecklenburg-Vorpommern
/0 Matthies” -
ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Lambrechtshagen, 7€ &5 %% 5Uf@érr‘f|ei§te/r: ]
Kart 1dl . " . 16,0 vorhandene Héhe nach HN, z.B. 16,0m ! » BEBAUUNGSPLAN Nr_ 6
artengrundlage: Lage- und Hohenplan mit Grenzen, Februar 1993 ) J Baufeld “Mg
. : - i T Nummer des Baugebietes Baufeldes e o . e
S| KfZIRIF S \\ll\frg‘tzizz:‘tg; P\;\Tn!enrgfggliurzum oo £l ) 7. Der katastermaBige Bestand am ....... 7 44293 wird als richtig WOhngef)IEt "Rothdkaue”
: A . stoc O———0 vorhandene Flurstiicksgrenze dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der westli 5 i
. ich der Alle
C 10} 475 10, MihlenstraBe 10, 18069 Rostock Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Priifung nur grob erfolgte, da die Allershager Strale in Lambrechtshagen
Pg. BR= 675 i Pg rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: £53.29. vorliegt. RegreRanspriiche
R ' Architekten & Planer Rostock GmbH Ox——x0 kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze konnen nicht abgeleitet werden.
PI anverfass er Planungsbiro fir Flichennutzungspliine, Bebauungspline und Rahmenplanungen o) . .
e g = Flurstiicksbezeichnung Py
B leitpl . Geschaftstihrer: Dr.-Ing. Frank Mohr S pad
auleitplanung: Architokt & Stadtplaner SRL 514/15-91-1-a/d 100 Bemafung, z.B. 10,0m g % Im Auftrag
Rostock, % . 10. 95
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 0-2500 Rostock 1, Tel.: 454219 - :

KfZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuBginger; P = Parkfliche; G = Griinfliche;
Qﬁ = StraBenieuchle; 6B = Ottentlicher Bereich; Pg = Privatgrundstiick; S = Sicherheltsabstand Bearbeitungsstand'

17.12.1992/17. 06. 1993 /0%.10.199% Biirgermeister




