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Planzeichen Erliuterung
1. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{59 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §5 1- 11 der
n  der Fassung

Baunutzungsverardnung  -BaullV0-, I
Bekanntmachung vom 23, 1, 1990}
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Verkehrsfidchen

T Sinfahrtbereich
=~~~ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPT UND HAUPT,

Rechtsgrundiage

{6 1 Abs. 1Nr. 1 BauNvO]}

(5 4 BauNVO)
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Umgrenzung der Fischen, dle von der Bebauung frelzsi-
haltensind (58 Abs, 1 Nr. 10 und Abs. & BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Anpflanzungen von  Biumen,

9 Abs. 1 8r. 20, 25 und Abs. 6 BauGE]

Strduchern  nd

Bepllanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaitung von Bumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen
sawle von Gewassern

©

9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. § BauGB)
Erhaltung von Baumen
Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Biumen,

Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe 2 und Abs. 6 BauGR)
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Firstrichtung
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Flurstiicksbezelchnung

Sichtdreieck
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l. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 - 11 der

Baunutzungsverordnung
Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Wohnbauflachen

-BauNVO-, In der Fassung der_,

(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

77
/W/-}/ Aligemeine Wohngeblete

(§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ 0,5 GeschoBflachenzahl als Hochstman

GRZ 0,35 Grundflachenzahl
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Hohe baulicher Anlagen In m
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Firsthohe als HochstmaB iiber Gehweg

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauwelse
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nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
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VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsilachen

StraBenbegrenzungslinie (auch gegeniiber Verkehrsf{ldchen
besonderer Zweckbestimmung)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuBgangerberelch

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuB anderer Flachen an dle

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

r Einfahrtberelch

- « « = » Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinfldchen

= o
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private Griinflichen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FOR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowle Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowle von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

000090 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biaumen,

o O s
oooool Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

CXO  Anpiianzen von Striuchern
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<t+—> Firstrichtung

—s-——e— Abgrenzung des MaBles der Nutzung Innerhalb elnes
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Art und MaB der baulichen Nutzung
(§9 1bs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

48 Betriebe des Beherbergungsgewerbes kénnen als Ausnahme bis zu
einer Kpazitit von 8 Ubernachtungsplitzen zugelassen werden. Die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2. Fir die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens Ist als Héchstmaf eine
Hoéhe von 0,50 m liber dem zugeordneten &ffentlichen Gehweg
zulasslig.

3. In den Baugebieten 2, 3, 5 und 6 Ist auch das Kriippelwalmdach als

Sonderform des Satteldaches zuldssig.

GrundsticksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
4. Fiir alle Baugrundstiicke wird eine MindestgréBe von 500 m?
festgesetzt.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

B. Die mit Pflanzgebot fiir Striucher festgesetzte Flache Im Baugebiet 1
ist durchgéngig mit heimischen Strauchern in Form einer Wildhecke
geschlossen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

6. Die mit Pflanzgebot fiir Straucher festgesetzte offentliche Griinfliche
ist mit heimischen Strduchern mit elner Wuchshéhe bis zu ca. 1,00 m
als Randbepflanzung zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

7. Auf den StraBenverkehrsflachen wird auf den im Straenprofil
dargestellten Griinstreifen ein Pflanzgebot fiir Baume als
StraBenbegleltgriin festgesetzt. Die Pflanzung ist einrelhig aus
heimischen Laubbdumen in einer GroBe ven mind. 18 ecm
Stammumfang und In 3 x verpflanzter Baumschulqualitat mit einem
Pflanzabstand von max. 16 m herzustellen. Die Baumscheiben sind
mind. 2,00 x 3,00 m groB anzulegen, mit ausreichend Oberboden zu
versehen und offen zu halten.

8. Alle nicht baulich genutzten Flichen sind mit elner Vegetationsdecke
zu versehen. Fiir jede angefangenen 400 m? Grundstiicksflache ist
mind. ein helmischer Laubbaum in einer Grofle von mind. 18 cm
Stammumfang In 3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen und
zu unterhalten.

9. Dachwasser sind durch geelgnete Vorkehrungen
(Versickerungsmulden, -gridben, -schichte) weltmdglichst auf den
Grundstiicksflichen zu versickern. Nur UberschuBwasser darf an dle
Vorflut abgegeben werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 83 Abs. 1, 4 Bau0)

10. Alle Hauptdachflachen sind mit Dachpfannen In zlegelroten oder
braunen Farbtonen zu decken.

11.  Fiir Steliplétze und Grundstiickszufahrten ist eine versickerungsfihige
Befestigungsart zu wiahlen.

12. Vorgarten diirfen nicht als Arbelts- oder Lagerflachen genutzt werden;
sie sollen gértnerisch gestaltet werden.

13. Zaune an 6ffentlichen Fldchen sind bls zu einer Héhe von 1,00 m
zulassig. Maschendratziune sind an der 6ffentlichen Flachen
zugewandten Selte mit einer Hecke zu bepflanzen.

SATZUNG

der Gemeinde
PolchowKreis Rostock-Land
Land Mecklenburg-Vorpommern

iiber den

Bebauungsplan Nr.1

"Polchow Nord"
zwischen der L 1l O 31 und dem bebauten Wohnweg

-Entwurf-

Ogorreck,
Blrgermeister

Pdélchow,



