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TEIL B - TEXT

I Planungsrechiliche Festsetzungen
{8 8 Abs. 1 und 2 BouGe)

1. At der boullchen Mutzung
G 9 Abs. 1 Ne | BouGB)

1.1 Allgemalne Wohngublate (W)

GemiB § 1 Abs, 6 Boulve aind von den Ausnchmen dex § 4 Abe. 3 Baune
™ Einzelhandelabetrisbe (Ziffar 2)

* Gortentinubetricbe (Ziifer 4)

* Tankeiedon (Zifter S}

richt Bestonctell dea Hebouungaptanes.

2 Mab der baulichsn Hutzung

2.1 Bougrenzen, Ubarboubore Grundailickshitiche
(% ¢ Abs. 1 Nr. 2 BougB)

o] der B slnd ftir L Bautelle, wie Erker, Batkone uy, gem. § 23 Abs. 3
BouNV® bis zu ciner Tiefe von masx 1,00 m audbssig,

22 Stellpitze

(& & Aba. 1 Nr. 4 BoutB, § 12 Bousvo)

Dre FRichen flr Stafiplitzo sind omdé § 9 Abs. 1 Nr. 25 o Baucs rasterarlig zu durchgriinen,
2.3 Hhentage
{8 9 Aba. 1 Wr. 4 Boucs, § 14 Baunvo)

Unlerer Bazugspurit Mr die Ermittlung der Gebdudalisha {GH) Tat die Gberkante der angranzonden
ErachiiaOungestraBa, gemesaan In der Mitta dar Zufahrl,

Obaror Bezugupunkt e die Ermittiung der Gebtudshihs (GH) ot die Oberkonts des Dachfirates cdor doa
Oachrandes.

Dio maximote zutdesige Gebd qilt micht tir Bausteile i, 5. des L aowie flir
tachniache Anlagen I Slnne das Emimisslonnschutzen,

Ole Obarfiiche des darl bei Wohnhd héchatane 0,60 m Gbar dem Bezugspunkt liegan,
Aronahmen ven don Fustestrungon nur Hihoniago dar baudichon Anlagen korman i e qestottet wordon,
wenn die Enhaltung der fe orhdhte Aufh {z. B. bel B beim

. Griinordaeache Fentnetzungan

1. MaBnohrien zum Schutz, zur Plege und zur Fzrtwickluhg vori Metur une Londschaft
9 sbe. 1 20 Boucs)

1.3 Dor festgesoizie Beatond an Beumen Ist zu achilizen und douerhafl zu erhatten und im Falfe threa
Abﬂ&b:m durgh stand helmi .+ alolchwedie Biuma (51 ang mind. 18/ 20 cm} zu
erseizan,

1.2 Di notumahe Nougestoltung dea Milhlonteichas T8t zu gowiihrlvistan, Ea vind flachs Béechungan mit ciner
Nefging van >/= 1132 harzustalien, so dab sich kalagisch b u
entwlckeln kgnnan,

121 Cla At dor Baptlonzung der Utemandzanen fst der Pflonzlists 3 zu sntnehman,

VERFAHREN

£ wird boschainigt, dob dia kertograghische Uorataiung dex Erliichen Zustandes das Bebavungaplanos ausrelohand
und dio genmetrische Festlequng der stidisbautichen Planung gindeuliy fat,

Slegel

1.2.2 Asgenomrmen von der Festastzung 2ur Biisch,
Bauwaerk (Stovaniage).

1.2.3 Dar Einsatz von Py
Flachbenatz sl unzolissg.

gung ist der unmit Bereich am technie

. Peuttzidan, Teleh 4, Figchfulter sowia der kbnutiiche

1.3 Im Westan dea G- Plangebistes ist ols Grenze zur sine vegetative
(Welduflechtwond) zu erichten, Es fel tina Hao o 350 m zuliisalg.

14 Die fesigesetzie ftiche () 2um Schutz, zur Pllege und ur Entwlekiung von Matur und Landschatt st
Jhemal Im dahr iu mbhen baw. 2 beweldin. Dos Nahdgut 1 o mgaurd ¥ Der erste Mohdgang st ob Mitte
dunt durchautilbran, der aweits ab Mités August. Der Viehbasar s pra Hoktor auf maximal 1.0
Gralivieheinheiten zu beschriinken.

" Elfsotz von' Peatiziden und Dilngung ist unzuliesig,

15 D]n fluiqaﬂlﬂtg Fileha (I} zum Schutz, Tur Pflaga und zur Entwlcklung von Ratur und Londschaft fat dar
poririchen Sukzession 2u_Uberlasasn, Ols qeplonton Wege. sind vom g Pustnetziny auagenommen,
Der Hnsatz von Pestliden und Dilngung und die Hutzung der Fliiche st nzukisslg.

1.8 Oie tantgesetsta Fidona () zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung ven Notur und Loneschaft st dor
notldlchen Sukzession zu Ubardazaen. Dl geplantan Wage. sind von dia Festsetsung ausgancmmon,
Dar Elncatz von Pestiziden und Dlingung uid die Nukzung der Fidche ot unzuldesiy,

1.7 Dle_fesigesetzte Fbicha (V) zum Schutz, zur Piege nd zur Entwlekiung von Notur und Londschafl ist 2y
sinem Bruchwald zu entwickoln, Dl worfondsnan, Btmeneniwissorungagriiban dirfen zwacka Bobindsrung dea
AofluBes nicht unterhalten werden, Dar Dousranatow st U gewdhrieistan,
Das Mihen, der Eingotz von Pestiziden umd DUngung und andere Nutzungen sind unzuftlasig.

jenamman von dissem Vorbot iot eing Nedarwaidartiga Bﬁmﬂuuhuﬂhr&g der Flichan,
Die gaplantan Wage sind van dissen Foslsatzingan auaganonen.

% /Anpflanzungen von Bliumen und Strtiuchern und senatin Popflanzungon
(3 8 Abat N, 28 o Bauss)

2.1 E& sind gemdB dom Planxeichen Mr.13.2 Hendorlgerschte Bllume it einern Stammumfang mind, 18/ 20
emy 5 ¥ v, Hochelomum zu planzen und ZU ethallen. Mwelchungan sind nur 7ullisslg, wenn diea durch
Erdlaitungon ader durch dls Wagefihrung arforderich jsh. Ausnabmen Kinnan In Abstimmung mit dar Tustindigan

AnSehlb an dos Syxtern der Abwasserbeseitigung) bedingen wiide,

24 Ledungarectd
{89 Abs, 1 W 21 und Aoy, 8 Baule)

Der Leitungsrdgor hot dus Recht, dia testgeseizle Fiicha mit ainem Leitungaracht zu belasten,
L - Leitungsrocht 1lir Nachbargrundotiicke

25 Zum Sehulz vor U i Im Stane den Bund isai 08 ader zur
Vermaidung oder Minderung eoloher Elnwirkungen zu treHendon bealichen ] vonstigon techiachen Vorkehrungen
(8 8 Abs. 1 R 24 Gouce)

Bei Emichlung baulicher Antagen, die Uberulegend dein Wobnen disnen, sind die Arfordenungen der DIN 4103
¢ Im_Hoehbau, L ! und W) In der Form zu gewdihriolston, dob die Beurtslungopege! fn
den Aufenthoisrdumen 35 db(A) nlcht liberachreiten,

Bel Enfeliung boullchar Adlagan, dia barwlegend dam Wohnen dfsnan, Ist dis Schaffung ven AufantholtsrBumen, dle
der L 13 (Babnhofsstrofe) zugewandt rind, unzulisslg,

59 Emichlung bewicher Antsgen sind dis ur L 13 (Bahnhol~Siraik) 2ugewondien Fanster mit passiven
Schallschuts euszubilden,

Il Ortliche Bauvorschriften tber die Gestaltung
(% 0 Abe. 4 BoucB in Vﬁmlm!ung mit § 86 LBoud M=)

1. Gel dar b i Foat

Der Gellungstereich der 8rtichen Baworsehritt umfost den gesamten Planungsbereich des Bebouungsplanes Ne. 22
“Kurpork Hod Debaran™,

2. Dcher

2.1 Dachformen

Zullzsl sind Flachetcher {ouch abgatrappt) und Pultdécher mA alner mox, Dachsigung von 28,
2.2 Dashaufboutan, Dacheinschnitts sind nicht zulgasly,

. Baumaterialien fUr Diicber und Fossadengestaliung

3.1 Zur Gestaltung der Aulleowinde wind glottverp W K i in
holian Téren, 2. B in dan Farbon cremuwels, baige odar hellgrou zulifssig. Anders Bouslaffe, wia z. B. Hotz dirfen
vermendat wardan, wann wia nloht mebr als 25 % elner Fassade in Anspruch nehmere wwaachfalich dar Fenatnr—

ftoungan,
Nieht zultaaig eind hachglinzends. Boustotfe, wia Edslsiehl, srnalliorte Dlsments einachieBlch Mlwsen, Verklsldungsn
i Fosorzement. Kunstotofl und Bleoh, Kieintallige Bougioffe afs dinnformatigs Ziegel, sawle Varkialdungen aus
Matarfallen, die andere Bausoffe vortituschen,

e Winteeglian sind austitzich xu den Festash
aue Holz bzw. Metall In Verblndung mit Glos rulbaslg,

3.2 huflsckerungen der Fossaden durch Erker, Loggien und betante Eingongsbereiche sind 2ulissig. Fiir diese und
t: ur unter 3.1 auch Laichl

3.3 Bl Garagen sowit An- und Ausbauten ist die Gestallung der Audenwinds wWie fir dos zugchiirigs

i entoprochenden Ersotzmafnohmen zugelassen werden,
Ule 2u pflanzenden Baumarten sind aus der Pionzliste ) oy entnchmen.

Z2 Entlang dow vorhandenan Pilouterweges an der dsilishan Flanungagranza baginnend on der Keouzung
Mexandrinenplutz bls zur Enfonel, am alten Meorbad sind ldeinkronigs, stondortgerehte Biume mit sinem
Stammunitang 16/ 18 em, 3 x . Hoshstara 2u pllanzen und 2y arhallen,

Ble 2 pHanzende Baumart {nur cine Boumart) Tt aus der Planzliste 2 zu entnehenen,

L3 Dia Pflonzarbaiten apwio dio Entwiskiunga— und Unterhaltungnpflege in oflen unter Punkt Il 1 und o1 2
genarntan Festactzungen =ind nach O 18316 baw, DIN 18919 varzunchmen. Eventusile Ausfille aind durzh
gleichattigs Gehtiza 2u eraetzen.

3. Bopflanzung ven Privetflichen

2.3 Aul dan privaten Grundstlicken darf der Antell dor NadelgehSlze nieht mehr aln 20% des antsprachendan
Baum— une Strauchiobanantoils betrogen.

Pianzliste 1
= Bumg

Carplnus belulus (Holnbuche)

Fagus sihatica {Rot- Bucheh
Fruxinua exceisior (Gernelne Eache)
Tilia cordata {Winter— Linde)

#aer platancides (Spitzahom)
Hencalug hippocoatanum (RoBkastanie)

Pflanzlista 2
= Hiiumg

Aeer platanoldes "Globasum ' (Kuge|— Aharn)
Coiylus columa (Baum— Hasel

Crataequs loovigata ‘Foul's Scarlet’ (Rotdnem)
Sorbus intermedia. (Schwadische hiehlbaere)

Planzliste 3
EShrichtzone ( bis 0,60 m unter Mitkelwasser L)y

Azotus colomus (Kalrug)
Boiboach moritimus. (Meerst;
Carax sp. Seggen

Blycoria rnaxima {Wasserachwaden
Iria peswdaconis (Sumpluchwartiiio)
Phalarla arundisacaa (Rohrglanzgros)
Phragmites austraile (Sehiir)
Sehoanaplectus locustria (Flachtbingan,
Typha angustifaiia (Sehmalblitisiger Rohrkolban)
Eupatorium cannabinum {Wasserdost)
Lythrim aoficaria (Blutweiderich)

Wolchholzzone

Sallx conetar {Subspezlas van S, krdangra)
dlacclor  (Subupeziea von S, triandr)
frieiana (Resamarlmyaide)

triandra)

fengifolla (Longbldttrigs Wei

vorzunahiman.
34 Dle Didcher der klinftigen Gebiude sind au begelinen,
4, Brundstlickseinfriedungen

A fedung sind fiic dla rl und saltlichen Beg gen zu Bffentlichan Yorkehrsfidchen
baw, zu Bifentiichen Grtinfltichen Laubhecken Zutlisslg.

StroBennaitign Fafriscungen dirfen elns Heho ven 0.80 m iber der Oberkante der ongranzends Erschifefungastrage
nicht Uberachralten.

Die flr die Hocken tu pflamxenden Arlen sind der Plianziiste 4 zu ontnehmen,

5. Wetboonlogan

parbsanlagen sind nur on Stélien sigsner Leleluny 2ultssia, Unzuldselg cind sio an Zdunen, Aubentrsppen,
Fensteriddon, Bolkan— und Loggivanlagen und Ddchem. Fiir Wand— bzw. Fossaderfidchen gitt:
F'Iuchw!rbannlngen milseen poroliel zur Fosaade angebrachl werden und diiffen htichatans den 20. Ted alner
goschlossansn Fiandfiiche als maximala Fidche nuizen,

Uchtwarbung Im Wechsalbetrieb lst wnzuliesly. Werbeanlagen innerhalb dar Augenontogen sind auf dla maximaie
Fldchanouadahnung von 4 &@n begrenzd, N

pustoogends Fossadenweriung dorf picht waller ala 0,70 m awa der Fassadsnilucht hervorirelen

Fir dio 2usommeniassende Geblolewerbung 2ur Aufelotung i tantlichen R ot oo sithailichen
Bagchllderyngssystem vorgeschriahon.

6. Milllabfuhr

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbshifiter quf dar sigenen Grundstlck unterzubringsn. Die Abfuhr der
von den ffentli & ist sicherzuitallen,

7. Stelipititze

Im WA~ Geblet alng 1,0 Jo W

8. Flichen fir den Gemelnbedarf
(8 @ Abs. 1 Nr.5 Bouts)

Innerhalb der Fliche fir den
Freizait und Kuttur ol Freiluftverenatatungan zudtesiq.

oind bauliche Anlagen fir Veranstaktungan im Rohmen

3 sawla
(8 # Abs. 1 M1l Bouge)
9.1 Die Geb~ und Fohtwege Innerholts das Plonungagebistes ind fn woaser— und
iuftelurchliissigem Aufbay herzustellen.

Radtafien It nur aul den dafl gekennzelehneten Wagen zuldsalg.

92 Folgende pusnohman warden vun dan unter 9.1 gatraffenan Feptaatsungen gamacht:

8.2.1 Die m Plan gekennzeichneter im Bersich
unbehandelten Holzbohlen gebout und fm Untergrund oufgeetelst,
Die Anvandung von Halzachutzmitteln il verbatan,

dee oh Feuchtwirme worden oun

roich” ) ok

9.2.2 Die im Plon mit der Zweck g ter B
i (Baton- Notur) befostigt,

warden mit P

23 FUr die Bahnunterfihrung sidwestich des Flanungsgebietes ist efna fchte Hihe won mirdestans 2,50 m
arferderfich,

9.4 Dle fm Plan mit der Zweckbeslimmung Bifentliche Porkfiche™ festoeselrte Fliche st resterartiy 2u
durcharlinen.

"s Uferwelds)
phylicifolio (Grinweide)
Purp. uralenaly (Steinwelds)
purp. Hiingende Purpurwelde
= repenn arganta (Sondwaida)

(R

Hadhelzzone
Hnus qlutinesa (Rot~Erle)
Rhamnus franaula (Fautbaurn)
Sallx purpurea (Purpurwelde)

= viminalle {Honfweide)
triandra (Mandelweide)
alba (Sliberwaica)
dophneidas (Reifwelda)
nuzeliona (Kopfweide)

Pflanzlisle 4

— Hlducher/Heigter

Liqustrum wulgare ‘Lodenes’ [Niedriger Ligustesr)
Uguelrum ovalfolium “Aureum'(Gold— Ligustar)
Carpinue bolulua (Semsine Hainbusha)

Fague myivatica (Rot- Buche)

IV, Hinweise
1. Denkmotschatz

Cerdio B 1 Az 5 N 6 misson bel der Gistallung des allgernsinen Wahngsbletes foigende Belonge des
Denkmalsthutzen berlickaiehtigl werdan,

1.1 Maorbed

Doa Gebducla atoht untor Dankmalschutz, Auar denkmalpfisgeriochor Sfcht fst bel Erholt des SuBaren Bestandas
on Fassadan, der St i EG und 0G, dor qrundstzlichan Racmatriir {d. b Mitlolflur mil seifich abgahandan
Réuren), der Treppe in das 06 und won lnnenpulz und Tiren sine Umautzung miglich,

1.2 Hoizhaus und Schomatein

Erhalt dos und dess ligen Helzhauses, als beetr har dor
Hutzung ale Moorbed,
Eina Umnutaung dos Helzhauses (st mbgich. Kulloro Vortinderungan sing m Rohmon, dag
Baugenehmigungaverfahrena obzustimmen,

1.3 Liagshallo
Eine Umnutzung ist bei Erhalt das WuBsren Bestandes riglfch,

Satzung

der Stadl Bud Doboran Ubar dan Bobauungsplen Nr. 22 “Kupark Bod Boberan®
gemiil § 10 BouGB Merbindung mit § 86 KBouh MW

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BouBB) in dar Fossung vem 27.08.1937 (HGBI 1997 Teil 1 Hr, 81)
gowle nach der Bounutzunguvarordnung (80uvD) In der Fassung der Bakanntmochung vom 23.01,1990 {868l
5. 132) zuletet getindort durch das Investiti neerisichter und Wahnb vomn 22.04,13983

(BGEL S. 266) sowle nach § 86 Londesbauordnung Meckleniurg-— Verpammemn {LBou0 M-V} in der Fassung

vom 27.04 1998 (GVOBL Mack.~Vorp, S, 388) wind noch roh die Sk g der Stadt
Bad Doberan folgends Satzung Uber den Babauungeplon Mr, 22 "Kurpark flad Doberan” qus der Planzeichnung
(Tail A} und dam Tewt (Teil ﬁ srlasaen.

Rechtsgrundiagen

pougésatibuch vem 27081887, inkrafigetralan om 01011008 (B50| 1947 Tell 1 . 61}
Banatzungmerordnung (Bauhi0) in der Fosaung dar Bekanntmaehung vorn 2,01.1960 (BGBL S. 132) zuletat
fiolitgent durch des Imesiiiansarisiohlerungsgaseti~ und Wohthauknagescts varn 28,04, 1000 [BOBL 5. 466)
Landesh y hechl v (LHaud M=V} In der Fassung vom 27.04 1998 (GVORL
Mack~Vorp, 5. 360}

jorordnung Ubor die Ausarbeiting der Boulsitpiine wnd die Dorstelung des Planinhaltes (Plarzeichenverordnung
1960~PlanZV 90) vom 18,12.1890

Hemmunahverfaseung fir das Lond Macklenburg— Vorpemmem vom 1B.G2, 1984

ot in ihrer Stizung am ..

den Bebauungapian Nr. 22 "Kurpark Bad
Debaran®™ beschioszan,

Ber Aufatollungshoschiub ist gem, § 2 Abs. 1 BouoD o .. + ortallblich beksnnt gernacht worden,

den

Blirgarmnaistar Slogal

Dle frinzeiige Bateligung der Blirger en der Baulelplanung (Dorlequng und AnnBring) st nach Madgabe des § 3
Abe. 1 BauGh verm bis -+ 0 Famm alner ersten Auslagung ermifglicht worden,
Die Dauer dor 1. rtishen Austequng wurde am ..

- ortsliblich bekannt gemecht.

. elan

Giirgermelater Siegel

Ve Stadtuertretung der Statt Bod Doberan hat i fhrer Sitrung arn . dem Entwurt der 1. Enderung des
Bubouungsplanes Nr. 22 xugestimmt und dia Bifenticha duslogung qom. § 3 Abs, 2 BouGE baschiossan,

Ort und Datum der emeuton Sifentichen Austequnq wurde g ortaliblich bekannt gernacht,

Der Entwurt dea Habouungsplanes Nr. 22 und gar Bagriindung hoban vorn . blo . gor. § 3 Aba,
1 BauGl cmeut Hfentlich nusgelogen

dany .,

Blirgermmalstar i Slegel

Dia Stadtvartrotung dor Stadi Bad Dotaran hat den gebindorian Bebouungsplan N, 22, bestohend oun der
Planzelchnung (Tell &) und dem Text {Tell B nach Prifung van Bederken und Anrequngen gem. 8 3 b, 2
BauGH W dhrer Sttzung om ... ols Salzung b . Tia B ng zum Hr. 22 wurde
it Goschlul dar Sladtvartrating vom .... . pebillgt

den

Blirgermeistar Slaget

Satzung der

Stadt Bad Doberan

o

liber dem

Bebauungsplan Nr.22
-Kurpark Bad Doberan-

Gedindert am : 10.07.99
Stand : 10.07.9

Ausgearbeitet im Auftroge und Einvernehmen mit der Stadt
Bad Doberan

Planungabiir
Dipl.-lag. G.Suhute
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