SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 25 S S14). sulbet geandert durch ATKGl 1 cs. Gescioes vom 22.072011 (BGBI 1'S. 1508) wid nach

s - o P = - = A ays Beschlussfassung durch die Stadtverireterversammliung vom 26.03.2012 folgende Satzung uber die
fu': das S-onfiergeblet HOteI! T_halasso Zentrum: Gffentlicher Servicebereich in Helllgendamm 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 fur das Sondergebiet Hotel, Thalasso-Zentrum, Offentlicher
- eine Teilflaiche an der Seedeichstrale betreffend = Servicebereich in Heiligendamm — eine Teilflache an der Seedeichstrale betreffend -, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG, Ausschnitt TEIL B: TEXT
™ i i e & 3 -
Geidnderte textliche Festsetzungen (Anderungen in Rot):
5. Versorgungsflachen: § 9 Abs.1 Nr. 12 und 14 BauGB
e e 5.1 Die Versorgungsfliche am Sedimenteteich ist einzuzdunen und die Einfriedung mit
MaRstab 1 : 1000 sson 05.06.2009) . — T / heimischen standortgerechten Gehélzen einseitig zu bepflanzen, ausgenommen sind die
. sserlinie (9o = Zufahrten zur Versorgungsflache.

Mitkelwa

Entfallende textliche Festsetzung:

9.14 Entlang des mit einem linearen Anpflanzgebot gekennzeichneten Randes der Flachen fiir
Versorgungsanlagen ist eine zweireihige Hecke vorrangig mit Brombeeren und Sanddorn
anzupflanzen.

i Neue textliche Festsetzungen:
Stanpac™d 1 i 3 ; = 1. Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.9 Im Sondergebiet Nr. 6 der Planzeichnung sind zuldssig: Anlagen zur Strandversorgung,
WC-Anlage. Fiir das Sondergebiet Nr. 6 gelten folgende Festsetzungen:
Grundflachenzahl (GRZ): 0,8; Anzahl der Vollgeschosse: |; maximale Gebdudehdhe: 5 m {iber
Gelénde bzw. 7,5 m tber HN.

9.17 Auf der Grinflaiche Nr. 8 der Planzeichnung sind Spielgerdte mit einem maximalen
Versiegelungsgrad der Griinflache von 10 % zuldssig. Am Rand ist eine einreihige Hecke aus
Strauchern der Pflanzenliste (Hasel, WeiRdorn, Sanddorn, Schlehe, Hundsrose, Schneeball)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Alle anderen textlichen Festsetzungen der Satzung iiber die 2. Anderung des B-Planes gelten
fort.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertreterversammlung hat am 21.02.2011 die 3. Anderung der Bebauungsplan-Satzung
beschlossen.

2. Die Offentlichkeit wurde am 24.11.2011 tber das Verfahren zur 3. Anderung unterrichtet.

3 Die Stadtvertreterversammliung hat am 01.11.2011 den Entwurf zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

4. ‘Die offentliche Auslegung der Entwirfe zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde am
16.11.2011 ortstiblich bekannt gemacht. Die Auslegung hat vom 25.11.2011 bis zum 30.12.2011
stattgefunden.

5. Die Stadivertreterversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Burger sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange am 26.03.2012 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 26.03.2012 von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammlung vom
26.03.2012 gebilligt.

. \ 7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der P nZBichhang (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
\\\\V‘_ “$ - hiermit ausgefertigt. i
& S .v,:’&\‘
S L

25 ) . s -

\\\\@a‘é\} s s = - - - - Thdrsten Semtau

(DY o a&‘ N7 & SO\ ) . - - - Bad Doberan, 27.03.2012 Birgermeister

- 8. Der Beschluss Uber die 3. Anderung der Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan

PLANZE ICH E N E RKLARU NG GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 04.04.2012 im ,Ostsee Anzeiger Stadt Bad Doberan und

Griinflachen Umgebung* bekanntgemacht worden.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1880 (GBGIL. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446)
sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und hen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.58). offentliche Griinflachen Die Satzung ist am Tage nach der Bekanntmac‘fiﬁﬁ
Planzeichen Erléduterung Rechtsgrundlage Zweckbestimmung: K 4
4 A [S
I. FESTSETZUNGEN Parkanlage ThersténSemr:
9 Bad Doberan, Q% Q% 2012 Burgermeister
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Spielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in:derFassung derBekanntmachungvom 23. 1.1890) WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Sondergebiet Nr. 6
SO/Strandversorgung, WC-Anlage R— (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

GRZ 0,8 / 1 Vollgeschoss / offene Bauweise
(BaugebietsgroRe ca. 1.000 m?, Baufenster ca. 590 m?)
(§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Zweckbestimmung:

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) - . ! i .
@ Regenriickhalteteich, hier Sedimenteteich
S Baugrenze
P PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
‘ Erhaltung von Bdumen
sffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [0 000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
o 9 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB
(e O
Q0000

R 3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
© ® von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
E offentliche Parkflache

.......

Behindertenparkplatz
parkp SONSTIGE PLANZEICHEN
Leitungsrecht fiir Uberlaufleitung, Freihaltezone

Abstelifidche fur Fahrrader
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

o o e e e
e
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu® anderer Fl&chen an die Verkehrsfldchen (89 Abs. 7 BauGE)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) .
Plangeltungsbereich der 3. Anderung

v Einfahrt / Ausfahrt
_....®..... Hauptwander- und Radweg
) ) i} II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Stadt Bad Doberan
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND kot Rl on
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN Nummer des Baugebietes, hier Nr. 6 g-vorp
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) @ ’ ’ BEBAUUNGSPLAN Nr. 25

Flachen fijr_ ] Versorgung_;_sanlagen, fur die  Abfallentsorgung  und Nummer der Griinfléche, hier Nr. 7 Sondergebiet Hotel, Thalasso-Zentrum,
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen Offentlicher Servicebereich in Heiligendamm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) - eine Teilfliche an der Seedeichstrake betreffend -

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 5 und 6 BauGB

Trafostation

©
@ Abwasserpumpwerk

nNRRANANARARARNARNEAR Kistenschutzstreifen / Kuistenschutzgebiet

v g Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Kiihlung*
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SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 25
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MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG 395tm 1. 18010 § 1 5wIVOY

11 Zanl er Vlgeschosse ais Hochsima
BAUGRENZEN [T ——
e Bagrerze
¥ Entllnde Saugrence
VERKEHRSFLACHEN 59500 1. 11 A, 83
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besimmung; D Parkanisee

@ Nummer der Griinfiache
BINDUNGEN FOR BEFFLANZUNGEN UND FUR DE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
9205, TN 25 ind Al 8 oGt
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fiir das Sondergebiet Hotel, Thalasso-Zentrum, 6ffentlich
- eine Teilfliche an der SeedeichstraRe betreffend —

SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN (B

ER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 25

er Servicebereich in Heiligendamm

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammlung vom ... folgende Satzung tber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 fur das Sondergebiet Hotel, Thalasso-Zentrum, Offentlicher
Servicebereich in Heiligendamm - eine Teilflache an der Seedeichstrale betreffend -, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG, Ausschnitt
B-Plan mit den Festsetzungen der 2. Anderung, rechtskréftig seit 10.03.2010

MaRstab 1 : 1000

TEIL A: PLANZEICHNUNG, Ausschnitt
B-Plan-Vorentwurf zur 3. Anderung

serlinie igcm

Mittelwos:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGL | 5. 132), gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446)
sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV/ 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBLI. 19911 8. 58).

Planzeichen Erauterung

l. FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVvQ),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Sondergebiet Nr. 6
SO/Strandversorgung, WC-Aniage
GRZ 0,8 / 1 Voligeschoss / offene Bauweise
(BaugebietsgroRe ca. 1.000 m?, Baufenster ca. 590 m?)
(§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)
Er—— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflichen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
ﬂ1 offentliche Parkflzche

Behindertenparkplatz, Abstellflache fiir Fahrrider

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen an die Verkehrsfizichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
v Einfahrt / Ausfahrt

.....@..... Hauptwander- und Radweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen  fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung  und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
O Trafostation

@ Abwasserpumpwerk
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Griinflichen
offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage
Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-

WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(89 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Woasserflichen

Zweckbestimmung:
@ Regenriickhalteteich, hier Sedimenteteich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Ba&umen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von B&umen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

| Leitungsrecht fiir Uberlaufleitung, Freihaltezone
e e T ’
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Plangeltungsbereich der 3. Anderung

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

@ Nummer des Baugebietes, hier Nr. 6
Nummer der Griinfldche, hier Nr. 7

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 5 und 6 BauGB
R T Kiistenschutzstreifen / Kiistenschutzgebiet

1 Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Kiihlung*

essen 05.05-%%5) —_— -
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TEIL B: TEXT

Fortgeltende textliche Festsetzungen, die fiir die 3. Anderung beachtlich sind:

9. Anpflanzen und Erhalten von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

9.15 Innerhalb der mit einem Anpflanzgebot gekennzeichneten Griinfliche Nr. 7 ist ein Gebiisch
mit Sanddom, Brombeere, Hasel und Schiehe anzupflanzen.

Geidnderte textliche Festsetzungen (Anderungen in Rot):

5. Versorgungsflzchen: § 9 Abs.1 Nr. 12 und 14 BauGB

5.1 Die Versorgungsfliche am Sedimenteteich ist einzuziunen und die Einfriedung mit
heimischen standortgerechten Gehdlzen einseitig zu bepflanzen, ausgenommen sind die
Zufahrten zur Versorgungsflsche.

Entfallende textliche Festsetzung:

9.14mmmmmmmmmmmmm
o | L irethige—Hec] - Sandd

—anzupflanzen

Neue textliche Festsetzungen:
1. Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.9 Im Sondergebiet Nr. 6 der Planzeichnung sind zuldssig: Anlagen zur Strandversorgung,
WC-Anlage. Firr das Sondergebiet Nr. 6 gelten folgende Festsetzungen:
Grundflachenzahl (GRZ): 0,8; Anzahl der Vollgeschosse: I; maximale Gebidudehshe: 5 m iiber
Geldnde bzw. 9,5 m tiber HN.

9.17 Auf der Griinfliche Nr. 8 der Planzeichnung sind Spielgerate mit einem maximalen
Versiegelungsgrad der Griinfliche von 10 % zulassig. Am Rand ist eine einreihige Hecke aus
Strauchern der Pflanzenliste (Hasel, WeiRdorn, Sanddorn, Schlehe, Hundsrose, Schneeball)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Alle anderen textlichen Festsetzungen der Satzung iiber die 2. Anderung des B-Planes gelten
fort.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertreterversammliung hat am 21.02.2011 die 3. Anderung der Bebauungsplan-Satzung
beschlossen.

2. Die Offentlichkeit wurde am 24.11.2011 tber das Verfahren zur 3. Anderung unterrichtet.

3. Die Stadtvertreterversammlung hat am 01.11.2011 den Entwurf zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

4. Die offentliche Auslegung der Entwirfe zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde am
16.11.2011 ortsiblich bekannt gemacht. Die Auslegung hat vom 25.11.2011 bis zum 30.12.2011
stattgefunden.

5. Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belangeam ................... gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ... von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammiung vom
........................ gebilligt.

7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Bad Doberan, (Siegel) Burgermeister

8. Der Beschluss Uber die 3. Anderung der Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam ... im ,Ostsee Anzeiger Stadt Bad Doberan
und Umgebung® bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Bad Doberan, (Siegel) Birgermeister

BAD DOERAN |
Fhur 4

/ £ : /

Stadt Bad Doberan

Land Meckienburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 25

.. Sondergebiet Hotel, Thalasso-Zentrum,
Offentlicher Servicebereich in Heiligendamm
- eine Teilflache an der Seedeichstrale betreffend -

3. Anderung

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

- Entwurf -
Arbeitsstand: 02.11.2011

Bad Doberan, Biirgermeister




SATLUNG DER BTADT Babh OnEERAN LR [E 2 Rk EUNG DEsS DEHALEIRGEFLAMES iy ]
Fir die: S diwborplions Hed | Tourkgs v Zovmm 0P ELP e Rarvicwbaigioh i He g gares, el s

i

i T
A dts il

eborm (i
e
[ ==t




SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 25
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SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 25

fiur die Sondergebiete Hotel, Thalasso-Zentrum, 6ffentlicher Servicebereich in Heiligendamm - Anderung im beschleunigten Verfahren

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI |. S. 2414, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21.12.2006, BGBI I. S. 3316 sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 18.04.2006 wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertreterversammiung vom .................... folgende Satzung
tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 fir die Sondergebiete Hotel,
Thalasso-Zentrum, Offentlicher Servicebereich in Heiligendamm, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

Die Festsetzungen der 2. Anderung sind farbig dargestelit.

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVQ), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Sondergebiet
Zweckbestimmung Tiefgarage

BAULINIEN, BAUGRENZEN
reiiona st )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)
Baugrenze, unterirdisch

e Baugrenze, Uiberirdisch

l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

SONSTIGE PLANZEICHEN, § 9 Abs. 5 und 6 BauGB

Sturmflut-Wellenauflauffliche

Mauer der Hochwasser- bzw. Sturmflut-Schutzanlage

Flache der Hochwasserschutzanlage

Larmpegelbereich Il|

IS Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Sondergebieten

ll. DARSTELLUNGEN OHBJE NORMCHARAKTER

@L’c‘é@_m

X

Héhenangabe, hier 3,50 m Gber MN

kinftig entfallend

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

1. Art und MaB der baulichen Nutzung:
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO

1.2 Das Baugebiet Nr. 2 — SO Hotel und Wohnresidenz — der Planzeichnung
dient der Unterbringung eines einheitlich bewirtschafteten Gebaude-
ensembles zur Beherbergung von Hotelgisten und zum Wohnen mit
Hotelservice. Zuldssig sind:

- Hotel-/Wohngebzude mit Appartements einschlieRlich zugehdriger Schank-
und Speisewirtschaften, Serviceeinrichtungen und Einrichtungen fiir
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Logierhduser mit Appartements.

In den Appartements sind die Beherbergung von Hotelgasten und das

Wohnen zuldssig. Ausnahmsweise zulassig sind 3 Wohnungen fiir

Betriebsangehérige.

1.3 Im Baugebeit Nr. 2 — SO Hotel und Wohnresidenz — der Planzeichnung sind
zwischen den Gebaudekdrpern der neu zu errichtenden Gebaude
Verbindungsbauten mit einer Tiefe von maximal 4 m und einer Hohe von
maximal 4 m und ErschlieRungsanlagen der angrenzenden Tiefgarage
zulassig.

1.4 Das Baugebiet Nr. 3 — SO Thalasso-Zentrum — der Planzeichnung dient der

Unterbringung eines Thalsso-Zentrums. Zulassig sind:

- Anlagen und Einrichtungen fiir medizinische, therapeutische und
kosmetische Anwendungen und Behandlungen unter Verwendung von
Meereswasser und seiner Bestandteile, wie insbesondere Dampfbader
aller Art, Becken fir Wasseranwendungen, Riume fir drztliche und
therapeutische Behandlungen sowie Massagen;

- gastronomische Einrichtungen mit maximal 200 Platzen

- Verkaufsflache. Zulassig sind ausschlieRlich Sortimente, die ienen Bezug
zur Thalassotherapie aufweisen:

- Einzelhandelsbetriebe auf einer Flache von insgesamt max. 100 m?
ErschlieBungsanlagen der angrenzenden Tiefgarge

1.8 In den Baugebieten Nr. 2 und 3 der Planzeichnung sind unterirdische
Zufahrten, Gange, Service-, Abstell- und Technikrdume zuléssig.

Immssionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8.3 Innerhalb des L&rmpegelbereiches Il am Thalasso-Zentrum  sind
Gebaudeseiten und Dachflichen von Aufenthaltsriumen mit einem
resultierenden bewerteten Schalldamm-MaR von 40 dB(A) zu realisieren.

8.4  FirFenster ab der Schallschutzklasse 3 ist der Einbau von schallgeddmmten
Liftungen vorzusehen.

8.5 Die Ausfilhrung der Regenrinne in der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage ist
b_aulich nach dem aktuellen Stand der Technik so zu gestalten, dass beim
Uberfahren der Rinne keine impulshaltigen Gerzusche aufireten.

9. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Striauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

9.16 Die Erduberdeckung ab Oberkante Tiefgarage muss mindestens
0,75 m betragen.

HINWEISE:

| Der Verlust der zur Erhaltung vorgesehenen 5 Einzelbdume ist durch eine
Ausgleichszahlung in Héhe von 1.460,00 € zu begleichen. Die Zahlung ist fiir
Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen in der Conventer Niederung
vorgesehen. (§ 9 Abs. 12i.V.m. § 13a BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 25 ist am 09.03.2006 in Kraft
getreten.

Die Stadtvertreterversammlung hat am 26.06.2007 die 1. Anderung der
B-Plan-Satzung beschlossen. Die Satzung uber die 1. Anderung des
B-Planes Nr. 25 ist am 28.11.2007 in Kraft getreten.

Die_ Stadtvertreterversammiung hat am 08.12.2008 den Beschluss zur
2. Anderung im beschleunigten Verfahren gefasst und dabei bestimmt,
dass der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen ist.

Die Offentlichkeit wurde am ... Uber die 2. Anderung
unterrichtet.

Die offentliche Auslegung der Entwiirfe zur 2. Anderung wurde am
.......................... ortsiiblich bekanntgemacht. Die Auslegung hat vom
.................... bis zum ...................... stattgefunden.

Stadt Bad Doberan

Land Mecklenburg-Vorpommern

2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES Nr. 25

- Sondergebiet Hotel, Thalasso-Zentrum,
Offentlicher Servicebereich in Heiligendamm

- Entwurf -
Arbeitsstand: 09. 12. 2008

Bad Doberan, 17. 12. 2008 H. Polzin

Bilirgermeister




SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 25
FUR DIE SONDERGEBIETE HOTEL, THALASSO-ZENTRUM, OFFENTLICHER SERVICEBEREICH IN HEILIGENDAMM

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
23. September 2004, BGBI |. S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom
21.06.2005, BGBI 1. 8. 1818 sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
{LBauO M-V) in der Fassung der Bekannimachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI M-V, 1998, S. 468),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBL M-V S. 690) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertreter vom folgende Satzung tber
die 1. A g des Beb Nr. 25 fiir die Sondergebiete Hotel, Thalasso-Zentrum,
Offentlicher Servicebereich in Heiligendamm, aus der Planzei g (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Gegenstand der 1. Anderung des B-Planes sind nur die farbig dargestellten Fldchen.
Geinderte Signaturen sind rot dargestellt, entfallende Signaturen sind rot durchgekreuzt.

0 1 2 J & w0 100m
Kartengrundlage:  Lage- und Hohenplan 08/2003

Vermessungsbiro Stechert & Partner
Mithlenstr. 10, 18069 Sievershagen, Tel 0381/77 64 80

Flur 2 Gemarkung Heiligendamm

Tabelle 2:
F tzungen je B: biet zu Hohen
maximale maximale maximale
Baugebiet zul3ssige Geb&udehdhe zul&ssige
Nr. Gelandehohe (First bzw. Oberkante) Gebidudehshe
m iiber HN m Uber Geléinde (First bzw. Oberkante)
m tber HN
1 4,0 IV =16,0 Vi=180 220
3 24 lr=13,0 V=187 211
4 22 1i=9,0 112

Tabelle 1:
Festsetzungen je Baugebiet zum Ma8 der baulichen Nutzung
Baugebiet Art der Zweck- Grund- Anzahl
Nr. baulichen i ng der
Nutzung GRZ Voligeschosse
1 S0 Hotel 0.8 -w
2 S0 Hotel 08 =
3 S0 Thalassozenirum 08 1-v
4 S0 Sendcezentrum 06 ]
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Waldparkplatz
Bebauungsplan Nr. 27

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der (B g - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1980 (GBGL | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von itionen und der i und Berelf h

von vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die V ing der Bauleitplane und die
B z i

g Ober die

des Pl (F ict 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGEI. 1991 |
S. 58).
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Sondergebiet {§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)
SO

Zweckbestimmungen: siehe Tabelle 1

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
0,6 Grundfldchenzahl GRZ, z.B. 0,6

m Zahl der Vollgeschosse als Héchsimag, z.B. Il

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baulinie

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

R——

Baugrenze

Baugrenze, unterirdisch

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

o Flichen fiir den Gemeinbedarf,
2 . hier: k und 50zi; Gebédude
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenverkehrsfliichen

StraBenbeg auch i Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

Verket b weckk g
Zweckbestimmung:
ﬂ Bffentliche Parkfliche, hier Nr. 1
=1 Behinder Ab: he fiir F

[BF [ B[

FuBweg

Promenade

verkehrsberuhigter Bereich

unterirdische Parkgarage

ﬂ Rettungsturm

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu® anderer Flidchen an die Verkehrsfiichen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4, 11 und Abs. 6 BauGB),
v v

W
FLACHEN FUR VERSCORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Einfahrt
Wanderweg i
Hauptwander- und Radweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasser iti sowie fiir
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
O Trafostation
O Abwasserpumpwerk
GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grinflichen
dffentliche Grinflachen
(el private Griinflachen
Zweckbestimmung:

ER Parkanlage

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(59 Abs. 1 Nr. 16 und Abs, 6 BauGB)

Wasserfldchen
Bt
Zweckbestimmung:
® Regenriickhalteteich, hier Sedimenteteich

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs, 6 BauGB)

e o o 4
e 0o o q

Fléchen fiir Wald, hier Erholungswald (,Kurwald")

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

[Fo%079] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und
lo sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB
o, o

00000

Feees Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewédssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. & BauGB)

@ Ethaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
ausgenommen sind Verkehrsflichen {§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Sichidreieck

>

Grenze des aumli Geltur ich des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
B >o-o-e Abgrenzung hiedlicher Nutzung von Bat

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Fliche des Vorhaben- und Erschliessungsplanes Nr. 6 ,Severin Palais”,
ersetzt durch Festsetzungen des B-Planes Nr. 25

Nummer des Baugebietes, hier Nr. 5

Nummer der Griinfiéiche, hier Nr. 2

vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

entfallende hochbauliche Anlage

-

e Zugehdrigkeit
+¢+ ‘L 5 + Bemassung
N
/< entfallend

1Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

©

s

Sturmflut-V

iffldche

Kiistenschutzstreifen / Kilstenschutzgebiet

Mauer der Hochwasser- bzw. Sturmflut-Schutzanlage

HAUPTVERSCRGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

—P——0 unterirdisch

b= unterirdisch (kiinftig entfallend)

g Flédche der Hochwasserschutzanlage
W T

Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Kihlung®

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen

@ Einzelanlagen {unbewegliche Kullurdenkmale), die dem Denkmalschutz
unteriiegen

e

TEIL B: TEXT

Texlliche Festsetzungen
I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaB der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

11  Das Bau};ch[ei Nr. 1 — SO Hotel — der Planzeichnung dient der Unterbringung eines
Hotelb bes mit il I Ausr ise zuldssig sind 3 Wohnungen fiir

Rechisgrundlage

Betriebsangehirige.

12 Das Baugebiet Nr. 2 - SC Hotel - der Planzeichnung dient der Unterbringung eines
Hotelbetriebes. Zul#issig ist eine H je mit Ap mit weniger als 200
Zimmermn und weniger als 300 Bellen. Ausnahmsweise zulissig sind 3 Wohnungen fiir
Betriebsangehiirige.

13 Im Baugepie: Nr. 2 - SO Hotel - der Planzeichnung sind zwischen den Geb&udekérpern der
neu zu errichienden Gebdude Verbindungsbauten mit einer Tiefe von maximal 4 m und einer
Hohe ven maximal 4 m zuléssig,

14 Das Baugebiet Nr. 3 - 8O Thalasso-Zentrum - der Pi
eines Thalasso-Zentrums. Zuldssig sind

dient der L ingung

- Anlagen und Einrichtungen fiir medizinische, therapeuti und k he Anwendungen
und unter Vi g von und seiner B ile, wie ins-
besendere Dampfbéder aller Art, Becken fiir jen, Réume fir i und

therapeutische Behandlungen sowie fiir Massagen;
- gastronomische Einrichtungen mit max. 200 Platzen;
- Einzelhandelsbetriebe auf einer Fliiche von insgesamt max. 100 m? Verkaufsflidche. Zulsissig
sind ausschlieBlich Sortimente, die einen Bezug zur Thalassotherapie aufweisen;
- eine Tiefgarage.
1.5 Im Baugebiet Nr. 4 - SO Servicebereich - der Planzeichnung sind zuldissig: Ausstellungs- und
\ . 3 4 mit je max. 40 Innen- und max. 40 AuBenplitzen, Kiosk

2ur Strandvers Toil
16 Auf der Fliche fir den Gemeinbedarf sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale
Zwecke zuldssig.

1.7  Fiir das zul&ssige Maf der baulichen Nulzung in den Baugebieten gelten die Festsetzungen
der nebenstehenden Tabelle 1.

2. Nebenanlagen: § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

21 Nebenanlagen, Slellplilze und Garagen/Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflichen zuldssig, hiervon sind lplatze fur indi und die
Schwil vanlage im et 1.

3. Von der Bebauung freizuhaltende Fliéichen: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

31 Innerhalb der von der Bebauung freizuh Flichen (Sic sind Bepflanzungen
und jegliche sichibehindernde MNutzungen nur bis zu einer HShe wvon 0,7 m dber
StraBenoberkante zuldssig. Ausgenommen sind Biume mit einem Kronenansatz von
mindestens 3,0 m Hihe.

3.2 Die Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen sind von baulichen Anlagen freizuhalten.

4. Verkehrsflichen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4.1 Alle StraBen und Wege im offentlichen Bereich sind nach DIN 18024, Blatt 1 behinderten-
gerecht (Rollstuhifahrer) auszubauen.

42  Auf der Parkfliche Nr. 2 sind Parkplitze fiur Behinderle und Abstellfiichen fiir Fahrrider
zulissig.

5. Versorgungsflidchen: § 9 Abs.1 Nr. 12 und 14 BauGB

51 Die Versorgungsflache am Sedimenteteich ist einzuzdunen und die Einfriedung mit
heimischen standorigerechten Gehdlzen beidseitig zu bepflanzen, ausgenommen sind die
Zufahrten zur Versorgungsfiiche.

6. Hochwasserschutzanlagen: § 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

6.1 Die Sturmflutschutzanlage ist so auszubilden, dass fir das Ostsee-Bemessungs-Hochwasser
von 2,80 m liber HN ausreichend Schutz gewéhrieistet wird.

7. Waldflichen:

7.1 Der Mindestwaldabstand betréigt:
im Baugebiet Nr. 2: zwischen WaldauRenkante und Baugrenzen: 30 m;
im Baugebiet Nr. 1: zwischen Wald: e und Ag
Schwimmbeckenanlage: 30 m.

7.2 Ein Teil der Wakiflache ist umzuwandeln. Dafiir ist Wald auBerhalb des Plangebietes auf den
Flurstiicken 49/1, 49/2, 94/7, 94/9 sowie auf Teilflachen der Flurstiicke 17/8, 48/2, 48/5, 95/6
und $7/10 der Flur 1 der Gemarkung Vorder Bollhagen (zwischen der L und
dem Bollhager Bruch) neu anzulegen. Damit entslehl eine Fiache fur Ersatzaufforstung in
einer Griike von 5,34 ha.

7.3 Eine dauerhafle Grunc nkung durch die ing ist nicht zullssig. Eine
tempor&re Absenkung des Grundwasserspiegels wahrend der BaumaBnahmen ist auf die
Monate September bis April begrenzt. Das belm Abpumpen anfallende Wasser ist in den
angrenzenden Waldflichen bis zu einer Entfernung von 200 m zu verrieseln.

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

L inwirkungen im
auf die umliegende Bebauung ausgeschlossen

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

von G und

8. Immissionsschutz

8.1 Be- und Entiiftungsantagen sind so herzusiellen, dass sc
Sinne des B immissi itz
sind.

8.2 Zuldssig sind nur Einrichtungen und Anlagen, bei denen gewdhrleistet ist, dass an den

iets-AuRengi en - ohne Beriicksichti ] einwi F Busche — nach der

TA Larm Beureilungspegel von fags 45 dB(A) und nachts 35 dB(A) nicht iiberschritten
werden.

9. A und von Bi i und

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

9.1 Die Grinfliche Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Parkanfage® ist mit ihrem Baumbestand zu
erhalten.

92 Die Grinfliche Nr. 2 mit der Zweckbesfimmung ,Parkanlage” ist von Gehdlzaufwuchs
freizuhalten und als Rasenflache zu erhalten.

8.3 Auf der Griinfliche Nr. 3 mit der Zweckh o " ist der tand
fachgerecht auszulichten. Die Biume mit einem Stammumfang von mehr als 1,50 m sind zu
erhalten, soweit der Gesundheitszustand dies zuldsst. Weiterhin sind 30 % an gesundem und
entwicklungsfahigem Jungaufwuchs zu erhalten. Wege sind mit einer maximalen Breite von
2 m wassergebundener Bauweise zulissig.

94 Auf der Griinfliche Nr. 4 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist der Baumbestand
fachgerecht auszulichten. Die B&ume mit einem Stammumfang von mehr als 1,50 m sind zu
erhalten, soweit der Gesundheilszustand dies zuldsst. Weiterhin sind mindestens 30 % an

{ und entwi fahigem Ji zu erhalten.
Zugédnge zum Gewdsser sind nicht zuldssig. Die Uferkante des Golfieiches ist in Bereichen
freizuschneiden.

9.5 Die Grinfliche Nr. 5 ist als Bereich fiir den Denkmalschutz als Rasenfliche zu sichem.

96 Die Grinflache Nr. 6 ist als Gehdlzflache zu erhaiten.

9.7 Innerhalb der Baugebiete 2, 3 und 4 sind auf den nicht bebaulen Grundsliicksteilen je
angefangenen 250 m* nicht Gberbaubarer Grundstiicksflidche je ein Baum der Qualitét
16/18 ¢m und 5 Straucher zu pflanzen.

9.8 Auf den Flachen fiir das Parken und auf ebenerdigen Stellplatzflichen ist je 4 Parkpldize
mindestens ein groRkroniger, heimischer und standortgerechter Laubbaum gemiR
Pflanzenliste zu pflanzen.

9.9 Pflanzenliste:

Biume: Stréucher :

Acer campestre Feldahorn Conylus avellana Hasel

Acer pseudoplatanus  Berg-Ahom Crataegus monogyna Weidom

Carpinus betulus Heinbuche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Quercus robur Stiel-Eiche Hippophae thamnoides ~ Sanddorn

Quercus petraea Trauben-Eiche Prunus spinosa Schiehe

Tilia cordata Winter-Linde Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdom

Sorbus intermedia Mehlbeere Rosa canina Hunds-Rose
Rubus fruclicosus Brombeere

Viburnum ooulus Gemeiner Schneeball

9.10 Als Mindestqualitédt for die aufgrund von Pflanzgehoten zu pflanzenden Baume an Stellplitzen
sind 3 x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm und in den
offentlichen Grilnflachen mil Zweckbestimmung ,Parkanlage” mit einem Stammumfang von
14 — 16 cm, gemessen in 1 m Hhe, zu verwenden. Fiir Strducher sind verpflanzte Straucher
mit einer Hohe von 60 — 100 cm zu verwenden.

9.11 Bei Baumpflanzungen auf neu zu beb: di il und auf
fidchen ist je Baum eine Bodenfliche von am (= reibe) bei einer
effektiven Mindestbreite von 2 m dauerhaft von Versiegelung freizuhalten und mit
Landsch oder mit Strauchemn und Stauden zu begrinen und dauerhaft zu
erhalten.

912 Die Fldchen mit Erhaltungsbindung sind in ihrem Grundbestand der Gehdlz- und
Baurr 1 zu erhallen. i sind zuldssig. Der Golfteich ist als naturnaher
Weiher zu schitzen und zu erhalten.

9.13 Alle Bdume auf dffentlichem und privatem Grund mit einem Stammumfang von 0,50 m und
mehr, gemessen in einer Hihe von 1,30 m iber dem Erdboden; mehrstammige Baume, wenn
der zweier Sl i 0,80 m aufweist, g in 1,30 m Gber
dem Erdboden sind zu schiltzen und zu erhalten. Eine Ausnahmegenehmigung ist zu
beantragen. Bei notwendigen Fallungen sind Ersatzbidume mit einem Mindestumfang von
12 — 18 cm in 1,30 m Hbhe zu pflanzen. Fir die Anzahl gelten folgende Richiwerte:

« Stammumfang bis 60 cm: ein Ersatzbaum;

= Stammumfang von 61 — 90 cm: zwei Ersatzbdume;

= Stammumfang von 91 — 150 cm: drei Ersaizbiume;

» Stammumfang iiber 150 cm: fir jeweils 60 cm Stammumfang ein zus4tzlicher Ersatzbaum.

9.14 Entlang des mil einem linearen L ichneten Randes der Fldchen fir

gen ist eine ireihige Hecke vorrangig mit Brombeeren und Sanddorn

anzupflanzen.

9.15 Innerhalb der mit einem Anpflanzgebot gekennzeichneten Griinflaiche Nr. 7 ist ein Gebiisch
mit Sanddorn, Brombeere, Hasel und Schiehe anzupflanzen.

riffe in Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1a BauGB
10.1 Die MaBnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschatt im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB, die Anpflanzgebote und F i des
Plangebietes werden diesen jeweils direkt zugeordnet.

102 Da die miglichen Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches

10. Zi und zum i der Eil

nicht volistandig ausgeglichen werden konnen, sind und En 1gS-
in der Ci i (Teil »en Eil isung Zt in den
Ci See) den B Nr. 2, 3und 4 z¢

11. Hohenlage: §9 Abs. 2 BauGB

11.1 Es gelten die Festsetzungen je Baugebiet zu Hohen der nebenstehenden Tabelle 2.

11.2 Fir die Gebdude zwischen K und ,Pril in-ReuB-Palais” (sudlich der Prof.-Dr.-
Vogel-Strage) im Baugebiet Nr. 2 der Planzeichnung sind maximale Geb&udehdhen (First
bzw. Gebdudeoberkante) zulédssig, die 1,3 m unter der Firsthéhe des ,Prinzessin-ReuB-Palais*
(OK Geldnde 2,7 m dber HN, Gebdudehshe 18,0 m, OK First 20,7 m {iber HN) liegen.

12. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

12.1 Einfriedungen zum StraBenraum und entlang éffentlicher Wege sind nur in Verbindung mit
Pflanzungen von Striiuchemn und Hecken zuliissig, die mindestens die Hohe der Einfriedung
erreichen. Die Einfriedungen (Z&une) liegen dabei auf der dem Grundstiick zugewandten
Seile.

13. Rdumlicher Geltungsbereich: §9 Abs. 7 BauGB

13.1 Fiir die aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 6 ,Severin Palais" ibernommene und
gekennzeichnete Fldche gellen die Festsetzungen des B-Plans Nr. 25.
Mit der Inkrafisetzung des B-Planes Nr. 25 wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan auBer

Kraft gesetzt.

HINWEISE:

A Der Plangeltungsbereich befindet sich v in der Tril hutzzone Hl B. Es sind
die Verbote und Nutzung 2 zu 1.

B Fiir den Erhol Heiligendamm gilt die Erhe Verordnung des Ministeriums fiir
Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei. Die Flachen des Kurwaldes sind in ihrem
Bestand zu i und zu erhalten. Fiir die isung wvon gen  sind

vorhandene Wege zu nuizen. Weitere unbefestigte Nebenwege in Nord-Siid-Richtung mit
Anschluss an die Kirche und einer maximalen Breite von 2 m sind zulssig.

(o] Vorhandene B&ume sind wihrend der Durchfilhrung von Bauarbeiten vor Beeintréchligungen
durch MaBnahmen gem&8 DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschittungen
innerhalb einer um 1,5 m dber den Traufbereich hinausgehenden Fldche sind nicht zulissig.

D Fiir B: h im Kiistk h iet sind vom g 1 Bauverbot zu
beantragen.

E Es kénnen jederzeit unvermutet archfologische Fundstellen auftreten. Die Baustellenleitung
ist davon zu unterrichien. Beim Auftreten solcher Funde sind die Arbeiten sofort zu sloppen,
die B: ist bis zu fanf in a tem Zustand zu und die Untere
D de ist sofort zu i
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denk behtrde 14 Tage
vorher schrifilich und verbindlich mitzuteieln, um beobachten und eventuell auftretende Funde
unverziiglich bergen zu kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen im Bauablauf vermieden
{DSchG M-V § 11 Abs. 1-3).

F Mit Rechiskraft des Bebauungsplanes ist die Prof.-Dr.-Vogel-StraBie (Flurstiick 27/1 der Flur 2
Gemarkung Heiligendamm) und die tffentliche Parkplatzfiiche wesllich der Seedeichsirate
(Flurstiick 23/4 der Flur 2 Ger Heili dem 0 Verkehr entzogen.

G Eine Teilfliche des Plangefiungsbereiches liegt im Denkmalschutzbereich der Denkmal-
schutzverordnung ,Heiligendamm®, in Kraft seit 19.05.199%. Veranderungen im Schutzbereich
und in der Umgebung der Gebéude sind genehmigungspflichtig. (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V}

H GemaB Warmesatzung der Stadt Bad Doberan besteht Anschlusszwang an die vorhandenen
Fernwirmesysteme.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Geandert aufgrund des Anderungsbeschlusses der Stadivertreterversammiung vom
26.06.2006. Die ortsibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist am
05.07.2006 im ,Ostsee Anzeiger” bekannt gemacht worden.

H. Polzin

Bad Doberan, Bilrgermeister

{Siegel)

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist beteiligt worden.

H. Polzin
Bad Doberan, {Siegel) Birgermeister
3. Die o] ichkeil ili nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
24.10.2006 und 2m ........cccocveeene durchgefihrt worden.
H. Polzin
Bad Doberan, {Siegel) Birgermeister
4.  Die von der Planung beriihrten Behdrden und tigen Trager dffentli Belange sind
mit Schreiben vom 11.09.2006 und vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.
H. Polzin
Bad Daoberan, (Siegel) Biirgermeister

5. Die Stadiverireterversammlung hat am ....den Entwurf zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

H. Polzin

Bad Doberan, (Siegel) Biirgermeister

6. Die Entwilrfe zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, besiehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit
V76T | bis zum ...... <ereene. Wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kbnnen, am  .....ccocoveeeeeenn im ,Osisee Anzeiger* orisiiblich

bekannlgemacht worden.
H. Polzin
Bad Doberan, (Siegel) Bilrgemmeister
e Der katasterm#Bige Bestand am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: ..............
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Ort, obvi

8. Die Stad hat die der Burger sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trdger &ffentlicher Belange am
. gepriift. Das Ergebnis ist milgeteilt worden.

H. Polzin

Bad Doberan, (Siegel) Biirgermeister

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am von der lung als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung und der U ltbericht zur 1. A des Bet lanes wurden
mit B der Stadt g vom gehiliigt.

H. Polzin
Bad Doberan, (Siegel) Biirgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

H. Polzin

Bad Doberan, (Sieged Birgermeister

11.  Der Beschluss iiber die Bebauungsplansalzung in der Fassung der 1. Anderung sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

im ,Ostsee Anzeiger* bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und ven Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44 BauGB}) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft gi

H. Palzin

Bad Doberan, Bilrgermeister

(Siegel)

UBERSICHT ZUR LAGE DES PLANGELTUNGSBEREICHES, M. 1: 20.000

Stadt Bad Doberan

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-\Vorpommem

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES Nr. 25

5 lotel,
O ich in Heil

- Entwurf -
Arbeitsstand: 24.04.2007

Stadt Bad Doberan, H. Polzin

Biirgermeister
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