PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur

SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 26 VERFAHRENSVERMERKE

Sondergebiet “Ayurveda-Zentrum und Klinik far Plastische Chirurge® in Heiligendamm

Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammliung vom 07.03.2016. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung des- Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungs blatt
derStadt Bad Doberan, am 27.04.2016 erfolgt.

geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Bauge setzbuchs (BauGB) in der Fassung der Ba'lga-r;htmachung vom 23. 2 Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.Oktober 2015 (BGBI. |, Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplans sind nur die stark farbig oder in schwarzer ‘ e i : ,

S. 1722), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammlung vom ........... 2016 folgende Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen Festsetzungen auf der 3. DieOffentlichket konnte sich in der Zeit vom 06.05.2016 bis zum 2305.2016 gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

PLANZE I C H N U N G TE I L A Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 Sondergebiet “Ayurveda-Zentrum und Kilinik fiir intemen Arbeitsfassung aufgrund der 2. Anderung lber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterichten und sich zur
Plastische Chirurgie” in Heiligendamm auf der Flache dstlich der Seedeichstrale, stdlich des Golfteichs und ; Planung &uem. : : _

\ - westlich des Grofen Wohld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Darauf wurde durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, am

. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGBi.V.m. § 11 BauNVO)

Sondergebiet SO Gaststatten, Ferienunterkiinfte (§ 10 Abs. 2 BauNVO)
Siehe Tabelle

27.04.2016 hingewiesen.

4. Die Stadtvertreterversammiung hat am 11.07.2016 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 mit der
Begrindung beschlossen und zur 6ffentichen Auslegung bestimmt.

5. DieEntwirfe der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26, bestehend aus dem Text (Teil B) sowie der Begrindung ha-
ben in der Zeit vom ...............2016 bis zum ..................2016 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 11V.m.§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist

: — e mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
Yo - st MASZ DER BAULICHENNUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die
: % = » Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplans unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der

— s 26 0,6 Grundflachenzahl GRZ, zB. 0,6 Vewaltungsgerichtsordnung auf Nomenkontrolle unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen getend gemacht wer-

e £ den, die vom Antragsteler im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten gel-
% ] Zahl der Voligeschosse als HochstmaR, z.B. |l tend gemacht werden kénnen, im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, am
|\ _ R [ N/ / ENZEN 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§23 B cionnee .. 2016 ortstiblic h bekannt gemacht worden. Inder Bekanntmac hung ist auch darauf hingewie sen worden, dass
; 1.-‘ 19 o X X BAUGR § S ) von einer Umwelprifung gemank § 13aAbs. 2Nr. 1 1V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen wird.
‘ﬂ y : L a7 \ K __—_ Baugrenzen
LR ’ ¥ =\ L | ; 33 6. Von den Behtrden und sonstigen Tragem offentiicher Belange sind nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
) Bebauungsplangebiet SONSTIGE PLANZEICHEN Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mt Schreben vom ......... 2016 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung
E‘\:‘ ;, [ .+_JLQ_+. BemaRung, hier: 3m eingeholt worden.
‘ jﬁ ) “ 12ge 4| 7. Die Stadtvertreterversammiung hat die Stelungnahmen der Offentiichke it sowie der Behdrden und sonstigen Trager &f-
) - ; 1 : i f~A Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER fentlicher Belange am ...............2016 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
4 : | Nummer des Baugebietes, hier Nr. 2 8  Die 3 Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 Sondergebiet “Ayurveda-Zentrum und Klinik fur Plastische Chirurgie” in
/ ' dend Flursttick Heiigendamm auf der Flache &stlich der Seedeichstrae stdlich des Golfteichs und westlich des GroRen WohMd, be-
vornandene Flurstucksgrenze stehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem Text (Teil B), wurde am ............. 2016 von der Stadtvertreterversammiung
R vorhandene hochbauliche Anlage als Satzung beschiossen. Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 wurde mit Beschluss der
\ | Y m Stadtvertreterversammiung vom ...............2016 gebilligt.
52" Fir den unverdanderten Bereich des Bebauungsplans Nr. 26
\ I. FESTSETZUNGEN (Siegelmberuck)
| Bad Doberan, Thorsten Semrau

o R Grundflachenzahl GRZ, zB. 0,6
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald, z.B. Il (Siegelabdruck)
Bad Doberan, Thorsten Semrau
Blrgemeister
P BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)
ye. moamm Baulinie
9 10. Der Beschluss Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 Sondermgebiet “Ayrveda-Zentrum und Klinik fur Plas-
Q) W i Baugrenze tische Chirurgie" in Heiligendamm auf der Flache éstich der Seedeichstrae stdlich des Golfteichs und westlich des
3 Groflen Wohld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf
------- N g J Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhak Auskunft zu erhalten
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) st sind durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger, amfliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, am
'''' ; ‘s A s rivate Zweckbestimmung . ortstiblich bekannt gemacht worden.
‘ TN 3 | Grunflachen i [ In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Fomvorschriften, der Vor-
\ | - £ | Grunflachen Lol Parkanlage schriften tber das Verhéltnis der der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 und des Flachennutzungsplans und von
{ | - ; Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erschen von
_________ / B ; Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Gber die 3. Anderung des Bebauungs-
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) e ——
St or4 | | Flachen far Wald
| 1 (Siegelabdruck)
o) / fir] i i Bad Doberan, Thorsten Semrau
o V7 g\ i | o Blrgemeister
e 7 w/ | PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
; v 4 ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
/ y 2 L (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
L ) o : PR LR s s : . g
i et Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchem und sonstigen Ubersichtsplan Mafstab 1:5000
‘ o ol Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
, [ Bt i e ot EEY Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
oy 26T - o * o von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
frwaig N/ R (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
;; \ . ) Erhaltung von Baumen
e SONSTIGE PLANZEICHEN
1 8 AT ol WY/ 1@ p— - . .
/ B N o~ HORET VVOTI = mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
14 hier: zugunsten der Anlieger der Baugebiete 3 und 4 bzw. der Versorgungsbetriebe
[ ' L (§ 9Abs. 1 Nr.21und Abs. 6 BauGB)
5 | ; Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
[ aaand (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
i . .
[ i I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
[ S ; —0—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
f‘ __-':'__‘J‘f 1 ' [ iff.}:
4 : Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
LA - [2] Nummer des Baugebietes, hier Nr. 2
( 1 W | P et
1A €5 Nummer der Grinfiache, hier Nr. 3

e o
S

O o i e e e e w2

Tabelle 1: Festsetzungen je Baugebiet

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MR e o i
| SO
| |

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 10 und 11 BauNVO)
(§ 1 Abs. 3 BauNVO)

Zweckbestimmung: siehe Tabelle 1

MASZ DER BAULICHENNUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

vorhandene Flurstlicksgrenze

) 15 Flurstiicksbezeichnung
R vorhandene hochbauliche Anlage
+ —4 Bemalung, hier: 20,0 m

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Blrgemeister

9.  Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 Sondergebiet “Ayurveda-Zentrum und Kinik fur Plasti-
sche Chirurgie® in Heiligendamm auf der Fache ostich der Seedeichstrale siidlich des Golfteichs und westlich des
Grolen Wohld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiemit ausgefertigt.

™ Baugebiet | Art der Zweckbestimmung Grund- Anzahlder
\ Nr. baulichen flachen- Vollge- i e
\ Nutzung zahl (GRZ) schosse REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
. é . 1 SO Ferlenwohmngen 06 I I R Ulmgrenzung von Gesam.tan Iagﬁn (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen,
Ei t:( HE]UGENQ&MM BAG DQBERA% = SO Gaststatte, Ferienunterklnfte 06 I hier: Denkmalschutzbereich He'"gendamm
b Flur 2 Flur 4 3 SO Ayurveda-Zentrum 06 -l Dl Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unteriiegen
& 4 SO Klinik fur Plastische Chimrgie 06 Il e :
i O Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Khlung*
: N\
A | Tabelle 2
YAar | Festsetzungen je Baugebiet zu Héhen
{ '( ;i? Baugebiet | maximale zuléssige Maximale Geb&udehdhe maximale zuléssige
iy B | Nr. Geléndehdhe (First bzw. Oberkante) Gebaud ehdhe
Y | m Gber HN m Uber Gelande (Firstbzw. Oberkante)
11/ ,;-? m tber HN
T tadt Bad Doberan
TR 2 23 =90 11,3 .
ol | 5 3‘0 pen Ll ST R, o Die Festsetzung 1.2 erhilt folgende Fassung: (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Landkreis Rostock
K/ F ; g ’ T : | , : _ _ Land Mecklenburg-Vorpommem
4y f 4 23 =90 1, “1.2 Das Baugebiet Nr. 2 - SO Gasts tatte, Ferienunterk infte - der Planzeichnung dient der
Unterbringung von Gaststéatten, Ferienunterktnften und begleitenden nicht stbrenden N
: 7?? touristischen Serviceeinrichtungen. Zulassig sind 3 Anderu ng deS Bebauungsplans NI’ 26
/ / - Gaststatten, :
j : MaBstab 1 : 1.000 *\ S - Pensionen: Sondergebiet “Ayurveda-Zentrum und Klinik fiir Plastische Chirurgie®
; Verfasser GmbH & Co. KG - Hotels;

j 1 3 /

2.und 3. Anderung: TV NORD

Trelleborger Str, 15
18107 Rostock

TEL.. (0381) 7703 434
FAX: (0381) 7703 450

EMAIL: urueckwa 1t @tuev-nord. de

- Ferienwohnungen;

in Heiligendamm
auf der Flache Ostlich der Seedeichstralle siidlich des Golfteichs und westlich

| Frau Dipl.-ing.U. R0 - di istische i icht stérende Serviceeinri
v 0 10 20 30 40 50 100 m Umweltschutz H:‘jDi;__,:g i EMAL: w e o die touristische : Nutz_ung begiem_ande und nic htrst.orum_ie Serviceeinrichtungen; des GroRen Wohld :
é{ A g - Wohnungen fir Betriebspersonal und Befriebsinhaber: /03
/| Verfasser Ursprungsplan und 1. Anderung: - die der Versorgung und Verwaltung der vorstehenden Nutzungen dienenden Q@ k X ,2 & '{/’q
¥ Kartengrundlage:  Lage- und Héhenplan 08/2003 Einrichtungen: & Enthrf E

/ ' VermessungsbUro Stechert & Partner
;, / Mahlenstr. 10, 18069 Sievershagen, Tel. 0381/77 64 90

:rf i ' Flur 2 Gemarkung Heiligendamm

Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock
Planungsbliro fiir Al che nnutzungspl ne, Beba uungs pléne und Rahme nplanunge n
Dr.-Ing. Frank Mohr
Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d

- sowie die jeweils dazugehdrigen Nebenanlagen und Stellplatze.
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)"
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 3 und § 11 Abs.2 BauNVO

Bad Doberan, Juli 2016 Thorsten Semrau

Der Birgermeister

Arbeitsstand 26.05.2016




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
¥ A 23. September 2004, BGBI I. S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom -
SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 26 TR BOGH 1 B TEIE ot et e e ke 21 e sz | TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE
B « sl £ 2 H HE il (LBauG M-\j) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI M-V, 1998, S. 468), Textliche Festsetzungen Rechtsgrundiage 1. Gedndert aufgrund des Anderungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung  vom
fur die Sondergebiete Ayurveda-Zentrum und Klinik fiir Plastische Chirurgie in Heiligendamm 2l goender durch Gesetz vam 16, Dezomber 2008 (GVOBI M 5. 690) wid nach g grundiag o e W ot Pl g s W
Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom ... folgende Satzung Gber I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN -Ostsee Anzeiger” bekannt gemacht worden.
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 fir die Sondergebiete Ayurveda-Zentrum und Klinik
?‘:_r TB) i rih Chirurgie in Heili bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text 1. Art und MaR der baulichen Nutzung: §9 Abs, 1 Nr. 1 BauGE o
- &l B), erlassen: & i : ’ : ) i T
TE I L A - PLA NZE I C H N U N G 11 Das Baugebiet Nr. 1 - SO Kiinik - der Planzeichnung dient der Unterbringung einer Bad Dobsran, (Siegel) Birgermeister
% 4 . " - pezialklinik mit Pati pp Zuldissig sind
Sepenstand der 1, Andc_rudng des B'Plar:es s";fd l?urdd'éfarb :’:rgei::::i;?;::i;hzz;nun PLANZE’ C H E N ER KLA RU NG ! - Anlagen fr die stationare und ambulante medizinische Behandlung;
Getinderte Signaturen sind rot dargestelit, entfallende Signaturen s| g . - maximal 5 Appartementwohnungen fiir die Unterbringung von Patienten.
Es gilt die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstitcke {Baunutzungsverordnung - BaulVO) in der v 4 : ] z o 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist betelligt worden.
Bekenntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGL. | . 132), gedndert durch Artikel 3 des 1.2 '('5“ Bl:u%‘zbret hr. 2 S{’fﬁﬁam}‘?ﬂf"’e‘ Planzeichnung sind zulissig:
Gesetzes zur Erleichterung von Investiionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom aststétte, Wohnungen fiir Betriet : i
22. Aprl 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpliane und die 1.3 Das Baugebiet Nr. 3 - SO Ayurveda-Zentrum - der Planzeichnung dient der Unterbringung ; HoFoklh
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1951 | eines Ayurveda-Zentrums. Zulassig sind Bad Doberan, (Siegel) Birgermeister
- Anlagen und Einrichtungen fiir medizinische, therapeutische, kosmetische und meditative
. " Behandlungen und Anwendungen;
d
Mafstab:t.: 2,000 Pianzelchen S - - gastranomische Einrichtungen mit max. 100 Platzen; 3. Die fiohzeitige Offentlichkeitsbteili h § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGE Ist am 24.10.2006 und
I. FESTSETZUNGEN - Einzelhandelsbetriebe mit einer Fiache von insgesamt max. 100 m* Verkaufsfisiche. Zulassig 4 9 Sar ':fuhrt e ngnas § =l B Sty 24 200000 tnd-am
———— : ; i sind ausschlieBlich Sortimente, die einen Bezug zur Ayurveda-Therapie aufweisen; 4 )
0 10 20 @ 40 50 100m ART DER BAULICHEN NUTZUNG - eine Tiefgarage.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB}, §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (Baulv), 14 Das Baugebiet Nr. 4 - SO Kiinik fiir Plastische Chirurgie - der Planzeichnung dient der ! H. Polzin
Kartengrundlage:  Lage- und Hhenplan 08/2003 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990) Unterbringung einer Spezialklinik. Zuldssig sind: Bad Dobsrar, (Siegel) Bargermeister
Vermessungsbiro Stechert & Partner Sendergebiete (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO) - Anlagen filr die stationdre und ambulante medizinische Behandlung;
Mahlenstr. 10, 18069 Sievershagen, Tel. 0381/77 64 80 80 - maximal 5 App fiir die Unterbringung von Patienten.
- 5 1.5 Fiir Art und MaB der baulichen Nutzung in den B: bieten gelten die Fest ingen der 4. Die von der Planung beriihrien Behdrden und snstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Flur 2 Gemarkung Heiligendamm Zweckbestimmung: siehe Tabelle 1 nebenstehenden Tabelle 1 und 2. Schreiben vom 11.09.2006 und vom _................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2. Waldflichen: § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
0,6 Grundflichenzahl GRZ, z.B. 0,6 21  Der Mind d zwischen kante und Baugrenze betrégt: H. Polzin
im Baugebiet 1 (Bestand: Denkmalvilla Adler): 18,5 m; Bad Doberan, (Siegel) Borgermeister
[ Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Il im Baugebiet 3 (Ayurveda-Zenrum): 20 m;
im Baugebiet 4 (Bestand: ehem. Anglerheim/Gebiudeecke Plastische Chirurgie): 17,5 m.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ) 2.2 Ein Teil der vorhandenen Waldfléche (6.041 m?) ist umzuwandeln. Als Ersatz ist Wald neu 5  Die Stadiverireterversammiung hat am ... ...den Entwurd zur 1. Anderung des
o - Baulinie anzulegen. Die Aufforstung erfolgt auf folgenden Flichen: Bebauungsplans mit Begrindung und Us S ;
- Teil des Flurstiickes 81/7 der Flur 1 Gemarkung Heiligendamm (zwischen Kleinem Woh!d
e Baugrenze und Kihlungsborner StraRe), 2,0 ha;
- Flurstiicke 49/1, 49/2, 94/7, 94/9 und auf Teilflzichen der Flurstiicke 1718, 48/2, 48/5 95/6 und 4 Dob H. Pokzin
i i Gi Bolih (zwisch 3 Bad Doberan, Siegel Blrgermeist
~FLACHEN—FUR—VERSORGUNGSANEAGEN—FUR—DIE—ABFALLENTSORGUNG—UND- m‘g‘;gﬁ:‘g‘;{;gg aamarking Vorder Bothay 1 Bollhéger Bruch und {slegel) Ei
“ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FORABLAGERUNGEN ) 5 '
L‘ (§ 9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 23 Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung durch die g ist nicht issig. Eine
. temporare Absenkung des Grundwasserspiegels wahrend der BaumaBnahmen ist auf die 6.  Die Entwarfe zur 1. And des bestehend aus der P Teil A} und
ebauungsplangebiet TS T VRSO T il L Monate September bis April begrenzl. Das beim Abpumpen anfallende Wasser ist in den dem Text (Teil B) sowie der Bagrindung mit Umweltbericht haben in der 2af vomf_(___ " bis
I\F})fl I R T R AN angrenzenden Waldfldchen bis zu einer Entfemung von 200 m zu verrieseln. UM wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
N 23 ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
n 77 y ) 3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft A ist von jed 1 i oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
Zweckbestimmung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB s veneenien. iM Ostsee Anzeiger ortsaiblich bekanntgemacht worden.
@ Loschwasserbehafier—unterirdi 3.1 Die Stellplatze fir PKW sind aus versickerungsfahigem Material herzustellen.
ACH H. Pelzin
- - 4. Immissi hutz 4 & d Dy Si i
GRUNFLACHEN (5.9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGE) 1ss|un-ssr._ uf ) §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Bad Doberan, (Siegel) Birgermeister
- 7 Grinfisch 4.1 Zuldssig sind nur Einrichtungen und Anlagen, bei denen gewdhrleistet ist, dass an den
Ionidchen fremden Baugebiets-AuBengrenzen - ohne Berticksichtigung einwirkender Fremdgersiusche —
nach der TA Larm Beurteilungspegel . i — w e s
fur die Baugebiete 1, 3 und 4 von tags 45 dB(A) und nachts 35 dB(A) und 7. g"’ R D:’;ie'lf‘*::;:‘“ S ..mew"ﬂ z‘:{";’:;geh e S0 Hinei e
iy 5 2 5 er lag er Grenzp il alt, dass eine Prifung nu
@ private Griinfidchen fur das Baugebiet 2 von tags 50 dB(A) und nachts 40 dB(A) nicht dberschritten werden. erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1; ... vorliegt. Regressanspriche
& icht itet werden,
. < 5. Anpflanzen und Erhalten von Biumen, St und gen Bepfi Karinef Rt et Golodie sy
Golfteich 2Zweckbestimmung: §9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB
o 7% Parkanlage 5.1  Auf der Grinflache Nr. 3 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist der B d ot i
u ) fachgerecht auszulichten. Die B&ume mit einem Stammumfang von mehr als 1,50 m sind zu 1 L
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) erhalten, soweit der Gesundheitszusiand dies zuldsst. Weiterhin sind 30 % an gesundem und
. e o 4 Flichen fir Wald icklungsfahigem 1s zu erhalten. Entlang des Waldrandes sind in einem 7 m
o e breﬂrenr:v _Si;elrfen heimische standortgerechte Stréucher anzupflanzen und zu einem Waldsaum 8. Die Stadtvertr hat die Anregungen der Birger sowie die
U eniwickeln. Stellungnahmen der Behdrden und iger Trager & i Belange am gepraft.
" 5.2 Innerhalb der Baugebiete Nr. 3 und 4 sind auf den nicht bebauten Grundstiicksteilen je Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN angefangenen 250 m? nicht iberbaubarer Grundstiicksfiiche je ein Baum der Qualitit
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 16/18 cm und 5 Straucher in den Arten der Pflanzenliste zu pflanzen. Pflanzungen, die sich P
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB) aus Anpflanzgeboten auf den Baugebieten ergeben, kbnnen ebenso wie erhallene Biume Bad Doberan (Siegel) Bﬁrger;r\c‘i)st:)"r
[Fooo5y Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von B#umen, Striuchem und und Stréucher mit angerechnet werden. '
lo o sonstigen Bepflanzungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB 5.3 Auf ebenerdigen Stellplatzfidchen ist je 4 Parkplatze mindestens ein groBkroniger, heimischer
Pooood und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
o 9. Die 1. And des Bebaul , besteh aus der Pk i ing (Teil A} und dem Text
ST Feeeg Umgrenzung von Fliichen mit Bindungen fir Bepflanzungen 54  Prlanzenliste: (Teil BY, wurde am .. von der ersammiung als Satzung beschlossen
o L o o und fir die FErhaltung von B#umen, Strfuchem und Béume: Die Begrondung und der Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden mit
s 0 0 0o Peo oo e igen Bepflanzungen sowie von Gewsssern Acer campestre Feldahomn Beschluss der Stadtvertrets TIMIUNG YOM ooorvevrvee gebilligt.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
@ Carpinus betulus Hainbuche H. Polzin
Erhaltung von Biumen Quercus robur Stiel-Eiche i it
Bad D ) 1
Quercus petraea Trauben-Eiche ad Doberan, {Siegel) Burgermeister
LAN Tilia cordata Winter-Linde
SONSTIGEP ZEICHEN . . i Sorbus infermedia Mehlbeere
HEEEA mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen . 7 . K i "
s : | Straucher; 10 Die Bebauungsplansatzung in der Fassung der 1. aus der P Ing
E';’:eizg""me" der Anlieger der Ba“ge"'e'g Eh:“;' N4 'Z’i""n:jb\:egsggjg'g& Corylus avellana Hasel {Teil A) und dem Text {Teil B), wird hiermit ausgeferligt.
L & S peal . ) Crataegus monogyna Weikdorn
Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind HE‘,’C'"W"h:S ?fl;lmpaqas zfalzznhmchen H. Polzin
{59 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB} PpOphae Menonies Ancdorm 8ad Doberan, (Siegel) Bargermeister
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdorn
Grenze des | Geltungsbereiches des e Rosa canina Hundsrose
I (§ 9 Abs. 7 BauGB) Rubus fructicosus Brombeere 1. Der Beschluss Ober die Bebauungsplansatzung in der Fassung der 1. Anderung sowie die Stelle,
L l Vibumum opulus Gemeiner Schneeball bei der der Plan auf Dauer wahrend der Di n von j i hen werden kann
" /‘ & 55  Als Mindestqualitét fiir die aufgrund von Pfianzgeboten zu pflanzenden Biume an Stellpléitzen :2:35:;%2‘1*":2&;“““"“ 2u erhalten ist, Sind 8M ..o, im ,Ostsee Anzeiger
3 S Y ﬂ e f,} - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten  (§ 1 Abs. 4 BauNVO) sm_(_:l 3 x verp_ﬂanzte Hochsia[nme mit einem Stammq'mr!'lfarvg von 16-18 cm und in den In. der Bekannlmchun-g ist auf die Geftendmachung der Verlstzung von Verfahrens- und
A0 L z \J/ 0 %i GroBer Wohid Grilnfiichen mit den;‘%v':eckbestlmmung ,.F'la:manlagemmﬂ einem S‘lammum;atng von 14—':6 cm, Formvorschrifien und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215
i LA N E VA = roBer Wol gemessen in 1 m e, zu verwenden. Fir Striucher sind verpflanzte Strducher mit einer Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erl von Entschadit
& @ gt )}?\’ > 17 “/%\)@4_1 + II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Hbhe von 60-100 cm zu verwenden. (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
A \; - el Al ,._, = \')S \% ,@) ﬁ’&é‘\? / Nummer des Baugebietes, hier Nr. 2 56 Bei Baumpflanzungen auf neu zu bebauenden Grundstiicken und auf ffentlichen Verkehrs- Die Satzung ist mit Ablauf des ... in Kraft getreten.
: - =IE Y — /%T\@“% fléichen ist je Baum eine Bodenfliche von mi 13 9 m? (= Ba heibe) bei einer effek-
. ff?é} R e o Nummer der Griinflsche, hier Nr. 3 tiven Mindestbreite von 2 m dauerhaft von Versiegelung freizuhalten und mit Landschafts- H. Polzin
i facs ﬁ“%if; 1{: - 3 & 7‘;‘?’ K AL v < rasen oder mit niedrigen Stréuchem und Stauden zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Bad Doberan (Siegel) Bargermelster
ey (- B 2
P :\ - e 3 7 —— vorhandene Flurstiicksgrenze 5.7  Auf den Flichen des Anpflanzgebotes des Baugebietes 2 — SO Gaststéitte — der Planzeich-
= '\f_‘ é%;ﬁ 44 nung ist eine zweireihige freiwachsende Hecke anzulegen, ausgenommen ist die Zufahrt in
el A ) 75 Flurstiicksbezeichnung einer Breite von maximal 7 m.
> e 0 \‘_‘.r i -] . "
e i Dg . 5.8  Alle Biume mit einem Stammumfang ven 0,50 m und mehr, gemessen in einer Hahe von 1,30
L \I LSG Kuhlung 7 vorhandene hochbauliche Anlage m Ober dem Erdboden; mehrstimmige Biume, wenn der Gi 2weier
* e 44 mindestens 0,80 m aufweist, gemessen in 1,30 m iiber dem Erdbeden, sind zu schiitzen und
T -\ 15 + + + 2u erhalten. Eine Ausnahmegenshmigung ist zu beantragen. Bei notwendigen Fallungen sind
e e * entfallende hochbauliche Anlage Ersatzbdume mit einem Mindeststammumfang von 12-18 cm in 1,30 m Hohe zu pflanzen. Filr
e die Anzahl gelten folgende Richtwerte:
e - Stammunfang bis 60 cm: ein Ersatzbaum;
% S. - Stammumfang von 61-80 cm: zwei Ersatzbiiume;
= » . +—2°‘°—+ Bemassung, hier 20,0 m - Stammumfang von 91-150 cm: filr jeweils 60 cm Stammumfang ein zusétzlicher Ersatz-
® [o baum.
X entfllt
P 6. Zuordnung und MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
] 1. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §2.Abz A2 BaubR
6.1 Die zZum gleich oder zur Mii von Eingriffen in Natur und Landschaft im
+ REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ Sinne delzs § 1a Abs. 3 BauGB‘_die Ang und F flungen i des
un et Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschuiz Plangebietes werden den Eingriffen direkt zugeordnet.
Nr. 27 "Wald I , hier: Denkmall ich Heili 1 6.2 Da die mdglichen Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches
: nicht volistindig ausgeglichen werden kdnnen, sind Erhaltungs- und Entwicklungs-
HEILIGENDAMM @ Einzel: gliche ), die dem Denkmalschutz maBnahmen in der Conventer Nierderung den Baugebieten Nr. 3 und 4 zugeordnet.
Flur 2 44 unterliegen
23 7. Hohenlage: 4§ 9 Abs. 2 BauGB
T Grenze des Landschaflsschutzgebietes (LSG) Kilhlung* 7.1 Es gelten die Festsetzungen je Baugebiet zu Hohen der nebenstehenden Tabelle 2.
Tabelle 1: Festsetzungen je Baugebiet 8. Ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
Baugebiet [ Artder Zweckbestimmung Grund- Anzahl 8.1  Einfriedungen zum StraBenraum sind nur in Verbindung mit Pflanzungen von Striuchern und
e Nr. baulichen ftidchen- | der Voll- Hecken zuléissig, die mindestens die Hbhe der Einfriedung erreichen. Die Einfriedungen
Nutzung zahl | geschosse (Z#une) liegen dabei auf der dem Grundstiick zugewandten Seite.
s &
1 50 Klinik 0, I HINWEISE:
2 |50 Gaststatte 0.6 L A Der Plangeltungsbereich befindet sich volistéindig in der Trinkwasserschutzzone Ill B. Es sind
3 S0 Ayurveda-Zentrum 06 - die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zu beachten.
B Vorhandene Biume sind wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten vor Beeintréchtigungen
4 50 Klinik fiir Plastische Chirurgie 0,6 I durch Mafinahmen gem&f DIN 18920 zu schiilzen. A und A ittungen Sta dt Bad D o be ran
innerhalb einer um 1,5 m iiber den Traufbereich hinausgehenden Fléche sind nicht zulissig. Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpemmern
: e q C Eine Teilliche des Plangeltungsbereiches liegt im Denkmalschutzbereich der [
Tabelle 2: Festsetzungen je Baugebiet zu Héhen Denkmalsch Helli “. in Kralt seit 19.05.1899. Verinderungen im 1 " AN D E RU NG DES
Ba\ﬁehiet mnﬂmm:d:mhﬂa:sige rvzia__’umjlhaw Gehﬂudehﬁ;e "'“émﬂﬁlﬁ?.:i“ Schutzbereich und in der Umgebung der Gebdiude sind genehmigungspflichtig.
r. Geliindehdhe irst bzw. Oberkante] ¥ R
T dbor FN T oer Gelnae (Firs bem, Oherkante) @7 Abe 1IDShG M) BEBAUUNGSPLANES Nr. 26
- y .
m aber HN o] Eem&§ Whrmf::'hung der Stadl Bad Doberan besteht zwang an die vort Sondergebiete Ayurveda-Zentrum und
1 3,5 li=11,0 14,5 ISy Ig. Klinik fitr Plastische Chirurgie in Heili
E Mit R des Beb ist der g dem offentlichen Verkehr entzogen
2 23 I=9,0 113 und abschnittsweise durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ersetzt. - Entwurf -
Arbeitsstand: 24,04.2007
3 3,0 1=5,0 1I=90 =120 8,0/112,0115,0
4 2,3 I=9,0 113 Stadt Bad Doberan, H. Polzin
Birgermeister




SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 26

far die Sondergebiete Ayurveda-Zentrum und Klinik fir Plastische Chirurgie in Heiligendamm

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 1000
I—_—jzzl—__—_l_ﬂzﬁ_ ;
0 10 2 30 40 50 : 100 m

Lage- und Hohenplan 08/2003
Vermessungsbiiro Stechert & Partner

Kartengrundlage:

Flur 2 Gemarkung Heiligendamm

Mihlenstr. 10, 18069 Sievershagen, Tel. 0381/77 64 90

Tabelle 1: Festsetzungen je Baugebiet

ebauungsplangebiet
Nr. 27 "Waldparkplal

\ &
NEBENZEICHNUNG: Auszug aus der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes, M 1: 20.000

Flachen fiir Ersatzaufforstungen

+ Baugebiet [ Art der baulichen Nutzung Grund- Anzahl | Bauweise
Nr. fléichen- der Voll-
zahl geschosse
1 SO Klinik 0,6 Il 0
2 SO Gaststtte 0,6 | o
/ 3 SO Ayurveda-Zentrum 0,6. Il 0
4 SO Kiinik fiir Plastische Chirurgie 0,6 Il 0]

Tabelle 2: Festsetzungen je Baugebiet zu Hohen

Baugebiet [ maximale zulassige maximale Geb&udehdhe maximale zulassige
Nr. Gelandehohe (First bzw. Oberkante) Gebaudehshe
m tber HN m Gber Geldnde (First bzw. Oberkante)
m dber HN
1 3,5 lI=11,0 14,5
2 2.3 I=9,0 11,3
3 3,0 I=5,0 1I=9,0 llI=12,0 8,0/12,0/15,0
4 2,3 I1=9,0 11,3

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI M-V, 1998, S. 468
und 612), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09. August 2002 (GVOBI. M-V 8. 531)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom ................... und nach
Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr. 26 fiir die Sondergebiete Ayurveda-Zentrum und Klinik firr Plastische Chirurgie in Heiligendamm,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGL. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBL. | S. 446) sowie die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S.58). 7

Planzeichen
. FESTSETZUNGEN :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

¥ Sondergebiete
SO

Erlauterung-- - Rechtsgrundlage

(§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Zweckbestimmung: siehe Tabelle 1

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

06 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,6
ml | Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. |l

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
g ¥ offene Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

T — Baulinie

Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Straenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
ﬂ offentliche Parkflache

' verkehrsberuhigter Bereich

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

@ private Granflachen

Zweckbestimmung:

e Parkanlage

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
Flachen fir Wald

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

OOOOOOO

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

P J - =R

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

2 - Nummer des Baugebietes, hier Nr. 2
o__% vorhandene Flurstiicksgrenze
2 Flurstiicksbezeichnung
vorhandene hochbauliche Anlage
entfallende hochbauliche Anlage
200 Bemassung
A A Schaittfiihrung

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kihlung*

STRASSENQUERSCHNITT

(Empfehlung), M 1:100

Planstrae A /
S KFZ/R/F ’ P/G S
1,00 4,75 6,50 0,75
T
PG Bffentlicher Bereich = 13,00 m PG

KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = Fugénger; G = Griinfldche;
S = Sicherheitsabstand; &B = Offentlicher Bereich; PG = Privatgrundstiick

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundiage

|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Das Baugebiet Nr. 1 - SO Klinik - der Planzeichnung dient der Unterbringung einer
Spezialklinik mit Patientenappartements. Zulassig sind
- Anlagen fiir die stationdre und ambulante medizinische Behandlung;
- maximal 5 Appartementwohnungen fiir die Unterbringung von Patienten.

1.2 Im Baugebiet Nr. 2 - SO Gaststitte - der Planzeichnung ist eine Gaststatte mit maximal 80
Platzen zulassig.

1.3 Das Baugebiet Nr. 3 - SO Ayurveda-Zentrum - der Planzeichnung dient der Unterbringung

eines Ayurveda-Zentrums. Zuléssig sind

- Anlagen und Einrichtungen fiir medizinische, therapeutische, kosmetische und meditative
Behandlungen und Anwendungen;

- gastronomische Einrichtungen mit max. 100 Platzen:

- Einzelhandelsbetriebe mit einer Flche von insgesamt max. 100 m? Verkaufsfliche. Zulassig
sind ausschlieBlich Sortimente, die einen Bezug zur Ayurveda-Therapie aufweisen:

- eine Tiefgarage.

1.4 Das Baugebiet Nr. 4 - SO Kiinik fiir Plastische Chirurgie - der Planzeichnung dient der
Unterbringung einer Spezialklinik. Zulassig sind:
- Anlagen fur die stationadre und ambulante medizinische Behandlung;
- maximal 5 Appartementwohnungen firr die Unterbringung von Patienten.

1.5  Fir das zulassige MaR der baulichen Nutzung in den Baugebieten gelten die Festsetzungen
der nebenstehenden Tabelle 1.

2. Verkehrsflichen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

21  Alle StraBen und Wege im &ffentlichen Bereich sind nach DIN 18024, Blatt 1 behinderten-
gerecht (Rollstuhlfahrer) auszubauen.

3. Waldflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

3.1 Die Waldabstandsfliche gegeniiber den Baugebieten Nr. 1 und Nr. 3 der Planzeichnung hat
eine  Mindesttiefe wvon 24 m als Grinfliche bzw. wvon 30 m zu
GebaudeauRenkanten/Baugrenzen. In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen sind
nur Verkehrsanlagen zulassig.

3.2 Ein Teil der Waldfliche ist umzuwandeln. Dafiir ist Wald neu anzulegen. Die Aufforstung
erfolgt auf folgenden Flachen:
- Teil des Flurstiickes 81/7 der Flur 1 Gemarkung Heiligendamm (zwischen Kleinem
Wohid und Kithlungsborner StraRe), 2,0 ha:
- Flurstiicke 49/1, 49/2, 94/7, 94/9 und auf Teilflichen der Flurstiicke 17/8, 48/2, 48/5 95/6 und
97/10 der Flur 1 der Gemarkung Vorder Bollhagen (zwischen Bollhdger Bruch und
Umgehungsstrale), 2,8 ha . '

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 Die Parkplatze fiir PKW sind mit versickerungsfihigem Material anzulegen.

5. Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

5.1 Be- und Entliiftungsanlagen sind so herzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes auf die umliegende Bebauung ausgeschlossen
sind.

6. Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen:
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

6.1  Auf der Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist der Baumbestand fachgerecht
auszulichten. Die Bdume mit einem Stammumfang von mehr als 1,50 m sind zu erhalten,
soweit der Gesundheitszustand dies zuldsst. Weiterhin sind 30 % an gesundem und
entwicklungsféhigem Jungaufwuchs zu erhalten. Auf mindestens 5 % der Gesamtflache sind
heimische, standortgerechte Straucher anzupflanzen.

6.2 Innerhalb der Baugebiete Nr. 3 und 4 sind auf den nicht bebauten Grundsticksteilen je
angefangenen 250 m2 nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache je ein Baum der Qualitat
16/18 cm und 5 Straucher in den Arten der Pflanzenliste zu pflanzen. Pflanzungen, die sich
aus Anpflanzgeboten auf den Baugebieten ergeben, kénnen ebenso wie erhaltene Baume
und Straucher mit angerechnet werden. ‘

6.3 Auf den Flachen fir das Parken und auf ebenerdigen Stellplatzfiachen ist je 4 Parkplatze
mindestens ein groRkroniger, heimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

6.4 Pflanzenliste:

Baume:

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Sorbus intermedia Mehlbeere

Stréucher:

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeilRdomn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Hippophae rhamnoides Sanddorn

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose _ |
Rubus fructicosus Brombeere i

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

6.5 Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Baume an Stellplatzen
sind 3 x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16-18 cm und in den
oOffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" mit einem Stammumfang
von 14-16 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, zu verwenden. Ear Straucher sind verpflanzte
Straucher mit einer Héhe von 60-100 cm zu verwenden.

6.6 Bei Baumpflanzungen auf neu zu bebauenden Grundstiicken und auf &ffentlichen Verkehrs-
flachen ist je Baum eine Bodenflache von mindestens 9 m2 (= Baumscheibe) bei einer effek-
tiven Mindestbreite von 2 m dauerhaft von Versiegelung freizuhalten und mit Landschafts-
rasen oder mit niedrigen Strauchern und Stauden zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.

6.7 Auf den Flachen des Anpflanzgebotes des Baugebietes 2 — SO Gaststatte — der Planzeich-
nung ist eine zweireihige freiwachsende Hecke anzulegen.

6.8 Alle Baume auf &ffentlichem und privatem Grund mit einem Stammumfang von 0,50 m und
mehr, gemessen in einer Héhe von 1,30 m (ber dem Erdboden; mehrstammige Baume, wenn
der Gesamtumfang zweier Stamme mindestens 0,80 m aufweist, gemessen in 1,30 m tber
dem Erdboden, sind zu schitzen und zu erhalten. Eine Ausnahmegenehmigung ist zu
beantragen. Bei notwendigen Fallungen sind Ersatzbiume mit einem Mindeststammumfang
von 12-18 ¢m in 1,30 m Héhe zu pflanzen. Fiir die Anzahl gelten folgende Richtwerte:

- Stammunfang bis 60 cm: ein Ersatzbaum:

- Stammumfang von 61-90 cm: zwei Ersatzbdume:

- Stammumfang von 91-150 cm: fir jeweils 60 cm Stammumfang ein zusatzlicher
Ersatzbaum.

7. Zuordnung und MafRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1a BauGB

7.1 Die MaRnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB, Flachenumwandlungen innerhalb des Plangebietes werden
den Eingriffen direkt zugeordnet. Mit diesen Festsetzungen erfolgt kein vollstandiger Ausgleich
der mit dem Bebauungsplan méglichen Eingriffe. Das sich ergebende Kompensationsdefizit
muss aulerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt geman
Nr. 3.2 auf der Flache fur Ersatzaufforstung mit einer GréRe von 4.8 ha.

8. Héhenlage: § 9 Abs. 2 BauGB

8.1 Es gelten die Festsetzungen je Baugebiet zu Hohen der nebenstehenden Tabelle 2.

9. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

9.1 Einfriedungen zum StraBenraum und entlang 6ffentlicher Wege sind nur in Verbindung mit
Pflanzungen von Striuchern und Hecken zuléssig, die mindestens die Héhe der Einfriedung
erreichen. Die Einfriedungen (Z&une) liegen dabei auf der dem Grundstiick zugewandten
Seite.

HINWEISE:

A Der Plangeltungsbereich befindet sich vollsténdig in der Trinkwasserschutzzone Ill B. Es sind
die Verbote und Nutzungsbeschréankungen zu beachten.

B Vorhandene Baume sind wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten vor Beeintréchtigungen
durch MaBnahmen gemaR DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschiittungen
innerhalb einer um 1,5 m tiber den Traufbereich hinausgehenden Fléche sind nicht zulassig.

10.

11.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammlung  vom
08.09.2003. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 07.10.2003 in
der Anlage zum Amtlichen Mitteilungsblatt Nr. 10 des Landkreises Bad Doberan veréffentlicht
worden.

Polzin
Bad Doberan, Blrgermeister
Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist beteiligt worden.

Polzin
Bad Doberan, Birgermeister

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 23.02.2004 durchgefiihrt
worden.

Polzin

Bad Doberan, Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 24.02.2004 und
VO .coenremennsss zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Polzin
Bad Doberan, Birgermeister
Die Stadtvertreterversammlung hat am ... den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Polzin
Bad Doberan, Birgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ... DIS ZMI ..o siirimninsenss
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ............................ im
-Ostsee Anzeiger" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Polzin
Bad Doberan, Biirgermeister
Der katastermaRige Bestand am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkate im MaBstab 1: ... . vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Bad Doberan, 6bVI

Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belangeam................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Polzin
Bad Doberan, Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
..................... von der Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammiung vom
........................ gebilligt.

Polzin

Bad Doberan, Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Polzin

Bad Doberan, Burgermeister

(Siegel)

Der Beschluss uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sindam ... im ,Ostsee Anzeiger* bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen § 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des .......................... in Kraft getreten. Gleichzeitig ist der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Nr. 6 ,Severin-Palais* auBer Kraft getreten.

Polzin

Bad Doberan, Biargermeister

(Siegel)

UBERSICHT ZUR LAGE DES PLANGELTUNGSBEREICHES, M 1: 10.000

Stadt Bad Doberan

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 26

Sondergebiete Ayurveda-Zentrum und
Klinik fiir Plastische Chirurgie in Heiligendamm

- Entwurf -

Arbeitsstand: 16.03.2004

Polzin
Birgermeister

Stadt Bad Doberan,
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