SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28
FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET MIT PFLEGEHEIM "AM TEMPELBERG"

ZWISCHEN DEM TEMPELBERG UND DEM MAXIM-GORKI-PLATZ

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Lage- und Hohenplan Bad Doberan, Flur 1,
Flurstiick160/3-160/7 und 161/3-161/8

Der Plan beinhaltet keine Grenzherstellung nach den Katasterunterlagen.
Die Flursti renzen wurden graphisch aus der Flurkarte entnommen.
Fir die Richtigkeit wird keine Gewahr ilbemommen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung aber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
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Erlduterung Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvOQ)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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TEIL B TEXT

1. Artund MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Arten der Nutzung:
- Wohngebaude,

- der Versorgung des Gebiets dienenden Liaden, Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
- Anlagen far Verwaltungen
allgemein zulassig.

Die Arten der Nutzung:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

(§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
2. _ Wohngebéude fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB

Auf den Flurstiicken 160/4, 160/5, 160/6, 160/7, 161/4, 161/5, 161/6, 161/7 und 161/8 durfen
nur Wohngebaude errichtet werden, die ganz fur den besonderen Wohnbedarf pflegebedirfti-
ger Menschen bestimmt sind. Zulassig sind auch die entsprechenden Nebenanlagen sowie
Stellplatze und Garagen fir diese Wohnungen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO.

3.  Stellplatze und Garagen § 21a Abs. 4 Nr. 3 und Abs. 5 BauNVvVO

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen und Garagen in
Vollgeschossen unbertcksichtigt.

Die zulassige Geschossflache ist um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelan-
deoberfliche hergestellt werden, zu erhéhen.

4. Regelungen fur die Sanierungssatzung § 9 Abs. 6, § 144 Abs. 1 BauGB

In dem nach § 142 Abs. 3 BauGB als Satzung beschlossenem Sanierungsgebiet bezeichneten
Gebiet bediirfen zur Sicherung der Sanierungsziele die in § 144 Abs. 1 BauGB bezeichneten
Vorhaben einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach §§ 64 und 65 LBauO M-V eine
Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund
zur Annahme besteht, dass das Vorhaben, der Rechtsvorgang einschlieBlich der Teilung eines
Grundstiicks oder die damit erkennbar bezweckte Nutzung die Durchfithrung der Sanierung
unmaéglich machen oder wesentlich erschweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung
zuwiderlaufen wiirde.

5. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V

Entgegen § 6 Abs. 5 LBauO M-V wird festgesetzt, dass die Tiefe der Abstandsfliche zu den
Flurstiicken 158, 159/20 und 162 der Flur 1, Gemarkung Bad Doberan 0,2 H, mindestens
jedoch 2,5 m betragt. (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Hinweis:

Innerhalb und an den bestehenden Gebiuden auf den Flurstiicke 160/3 und 161/3 kénnen sich akti-
ve Fledermausquartiere befinden. Fledermause unterliegen den Bestimmungen der Bundesarten-
schutz-Verordnung (BArtSchV). Soliten durch Bauarbeiten oder Abriss dieser Gebaude schadliche
Auswirkungen auf die Fledermausquartiere méglich sein, ist eine Befreiung von den Vorschriften des
§ 31 BNatSchG erforderlich. Vor dem Abriss der Gebaude oder vor Baumafinahmen die schadliche
Auswirkungen auf Fledermausquartiere haben kénnen, ist das magliche Vorhandensein von Fleder-
mausquartieren festzustellen.

Im Falle des Vorhandenseins ist der Abriss der Gebauden auf das notwendige MaR zu beschranken.
Notwendiger Abriss sollte nur in den Wintermonaten nach erfolgter Auskihlung, maglichst nach
mehrtagiger intensiver Frostphase erfolgen, um den Aufenthalt von Fledermausen sicher auszu-
schlieen. Abrissarbeiten sollen vorsichtig und unter vorheriger Aufnahme der Dachhaut an den
Quartierstellen erfolgen. Das Hinzuziehen eines Sachkundigen zur ordnungsgemaBen Bergung mig-
licherweise aufgefundener Tiere ist ratsam. Vor dem Abriss ist Quartierersatz in ausreichendem Mag
und in quartiergleicher oder - dhnlicher Ausfithrung nahe dem urspriinglichen Quartier zu schaffen.
Sollten keine vorgreifenden Quartierersatzmafinahmen geschaffen werden kénnen, ist die Neuanla-
ge geeigneter Quartiere in die Neuplanung von Geb#uden zu integrieren. Fur die zerstdrten Quartie-
re ist mehrfach Ersatz zu leisten. Durch bauliche Differenzierung sind unterschiedliche Quartierty-
pen anzubieten. Es sollte zu den Planungen ein sachkundiger Vertreter der unteren Naturschutzbe-
hérde hinzugezogen werden.

10.

11.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 22.03.2004.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Ostsee-Anzeiger”, amtliches
Mitteilungsblatt der Stadt Bad Doberan, am 19.01.2005 erfolgt.

Polzin
Bad Doberan, (Siegelabdruck) Badrgermeister
Die far die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Polzin
Bad Doberan, (Siegelabdruck) Bargermeister
Die fruhzeitige Bargerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 10.03.2005 durchgefihrt.

Polzin
Bad Doberan, (Siegelabdruck) Bargermeister

Die von der Planung beriihrten Tréger Sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 24.01.2005 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Polzin

(Siegelabdruck) Bargermeister

Bad Doberan,

Die Stadtvertretung hatam ....................
gung bestimmt.

den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und zur Ausle-

Polzin

(Siegelabdruck) Birgermmeister

Bad Doberan,

Die Entworfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begrandung haben in der Zeit vom ...................bis zum .................. wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch

Abdruck im "Ostsee-Anzeiger", amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Bad Doberan, am ......................... ortstblich
bekannt gemacht worden. )

Polzin
Bad Doberan, (Siegelabdruck) Bargermeister
Der katastermaBige Bestand am 08.10.2004 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wieck
Kadhlungsbormn, (Siegelabdruck) ObVi

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange am ..............ccoccceueee.e. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Polzin
Bad Doberan, (Siegelabdruck) Biirgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am . . von der

Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Smdtven.re-
tung vom ..., gebilligt.

Polzin

(Siegelabdruck) BOrgermeister

Bad Doberan,

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiemmit ausgefertigt.

Polzin

(Siegelabdruck) Bargermeister

Bad Doberan,

Der Beschluss ober den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, durch Abdruck im "Ostsee-Anzeiger",
amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Bad Doberan, am ortsdblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erisschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Polzin

Bad Doberan, (Siegelabdruck) Blrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950, 2013), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt geéandert durch
das Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 690), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverireterversammiung vom ................ 2005 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 28
fur das allgemeine Wohngebiet mit Pflegeheim "Am Tempelberg" zwischen dem Tempelberg und
dem Maxim-Gorki-Platz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Stadt Bad Doberan

Land Mecklenburg-Vorpommern
Landkreis Bad Doberan

Bebauungsplan Nr. 28

Fiir das allgemeine Wohngebiet mit Pflegeheim "Am Tempelberg"
zwischen dem Tempelberg und dem Maxim-Gorki-Platz

- Entwurf -

Bad Doberan, Marz 2005 ) Polzin
Bargermeister

Arbeitsstand 16.03.2005




