SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 30

Sondergebiete fiir Hotel und Klinik (Grand Hotel und Median-Klinik) in Heiligendamm

B-Plan-Satzung in der Fassung der 1. Anderung, rechtswirksam seit 30.12.2009 B-Plan-Entwurf zur 2. Anderung, Arbeitsstand: 29.01.2013
Teil A: Planzeichnung, Ausschnitt, M. 1: 2.000

Teil A: Planzeichnung, Ausschnitt, M. 1: 2.000

Die Festsetzungen der 2. Anderung sind farbig dargestellt.
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SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 30 g e § 10 dos Sevesetches (52uG8) i der Fessng dr Starmmscung o

nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammlung vom ................... folgende Satzung
tber den Bebauungsplan Nr. 30, Sondergebiete fir Hotel und Klinik (Grand-Hotel und Median-Klinik)

SO n dergeb i ete fl-j r H Otel u nd KI i n i k (G rand HOteI u nd Med i a n -KI i n i k) i n Hei I igendam m in Heiligendamm, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TE I L A' P LANZE I C H N U N G Tabelle 1: Festsetzungen je Baugebiet: Tabelle 2: Festsetzungen zu Héhen je Baugebiet

Baugebiet | Art der Zweckbestimmung Grund- Anzahl Baugebiet Anzahl der Bestand OK Geldande | maximale Gebiudehéhe,
Nr. baulichen gemal § 11 Abs. 2 flachen- der Voll- Objekt Vollgeschosse m Uber HN Gebaudeoberkante
Nutzung BauNVO zahl geschosse tber OK
Geldndeinm  iber HN inm
1 SO Hotel 0,8 -1V Baugebiet 1 I 7,1 8,0 15,1
Orangerie
1l 7.1 15,0 221
2 SO Hotelservice 0,8 1l Baugebiet 2 I 10,0 15,0 25,0
MaBstab 1 : 1.000 Servicegebéude
0 10 20 3 40 50 100m 3 SO Strandservice | 0,8 | Baugebiet 3 5,1 54 10,5
Strandservice
Kartengrundlage: Lage- und Hohenplan vom Mai 2005
Vermessungsbiiro Stechert & Partner 4 SO Kllnlk 0 8 ” _ Vl Baugebiet 4 Il 92 10,0
Milhlenstr. 10, 18069 Sievershagen, Tel. 0381/77 64 90 ’ Median-Klinik
Vi 9.2 19,8
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Entwurf, Arbeitsstand: 07.11.2007

KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuRgénger; S = Sicherheitsstreifen/Béschung/Graben;
P = Parkstreifen; ® = Straflenleuchte




PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Bf_akanntmachung der Ne_eufassung
vom 23. Januar 1990 (GBGL. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetze_s zur Erleichterung von Investlthnen und der Ayswelsung ur!d
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58).

Rechtsgrundlage

Planzeichen Erlauterung

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Sondergebiete (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

SO
Zweckbestimmungen: siche Tabelle 1

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

0,8 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,8

IE Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. I

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

=E—— Baulinie

T e LA e Ao

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN
W &ffentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung und Nutzung:

FuBweg, 6ffentlich

W Wirtschaftsweg, privat
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
e Griinflachen
Nutzung:
I_E| private Griinflache

Zweckbestimmung:

Hotel-Parkanlage
Hotel-Spielplatz

Klinik-Parkanlage

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
Flachen fir Wald, hier Erholungswald (,Kurwald®)

@ Erholungswald

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Waldabstandsgrenze

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ,
7ZUR PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
Q Einzelbaum-Erhaltung
SONSTIGE PLANZEICHEN

l:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 1 Abs. 4 BauNVvO)

—-—e—0 0 —
A Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Griinflachen
= mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Nummer des Baugebietes, hier Nr. 2
Nummer der Griinflache, hier Nr. 3

vorhandene Flurstiicksgrenze

78 Flurstiicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

)

5
i

g

AN JAN Schnittfithrung

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch, hier Meerwasserleitung mit Leitungsrecht zugunsten der MEDIAN-

T Kiinik
® Trafo
@ Hohenfestpunkt, Mauerbolzen
@ Loschwasserbehalter, unterirdisch

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Es gelten die Festsetzungen je Baugebiet der nebenstehenden Tabelle 1.

1.2 Das Baugebiet 1 — Sondergebiet Hotel — der Planzeichnung dient der Unterbringung einer
Hotelanlage. Ausnahmsweise zuléssig sind Hotelapartments und 3 Wohnungen fiir Betriebs-
angehdrige.

1.3 Im Baugebiet 2 — SO Hotelservice — der Planzeichnung sind zuléssig: Biiros, Werkstatten,
Wascherei, Kiiche, Kantine.

1.4 Im Baugebiet 3 — SO Strandservice — der Planzeichnung sind zuldssig: WC-Anlage, Kiosk,
Strandlager.

1.5 Das Baugebiet 4 — SO Klinik — der Planzeichnung dient der Unterbringung einer Rehabilita-
tionsklinik fir Atemwegs-, Herz-, Kreislauf- und GeféaRerkrankungen, Allergien und
Psychosomatik.

2. Verkehrsflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

2.1 Alle StraRen und Wege im &ffentlichen Raum sind behindertengerecht auszubauen.

3. Griinflachen: § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

3.1 Fir die Griinflichen Nr. 1 bis 5 der Planzeichnung sind mit der Planzeichenerklarung
Zweckbestimmungen und Zuordnungen festgesetzt.

4. Wald: § 9 Abs.1 Nr. 18b und Abs. 6 BauGB
41 Im 30 m-Waldabstand sind nur der Gebaudebestand und Verkehrsflachen zulassig.

42 Die Umwandlung von 4,1 ha Wald in private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Hotel-
Parkanlage” ist nur bei einer Ersatzaufforstung von 6,2 ha auf einer Teilflache des Flurstiickes
124 der Flur 3 Gemarkung Brodhagen zulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

51 Auf den Griinflichen der Planzeichnung sind nur Wege aus verrsickerungsfahigem Material
zuldssig.

52 Mit der Neuaufforstung von 6,2 ha Wald sind die Eingriffe, die mit der Realisierung der
Griinflache Nr. 3 der Planzeichnung verbunden sind, ausgeglichen.

6. Zuordnung der MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1a BauGB

6.1 Der Ausbau des Strandabganges ,Liegnitzweg“ erfordert folgende AusgleichsmaBnahme:
Anlage eines Feldgehélzes in der freien Landschaft mit einem 30-prozentigen Anteil von
Baumgehdolzen, in einer Flachengrofe con 2.022 m?.

6.2 Der Ausgleich fiir den Eingriff, der mit der Realisierung auf dem Baugebiet 3 — Sondergebiet
Strandservice — der Planzeichnung verbunden ist, erfolgt durch MafBnahmen auf der
Griinflache 3.

6.3 Da die méglichen Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches
nicht vollstindig ausgeglichen werden kénnen, wird der Griinfliche mit der Zweckbestimmung
private Hotel-Parkanlage die Neubegriindung von Laubwald auf einer Teilfliche des
Flurstiickes 124 der Flur 3 Gemarkung Brodhagen zugeordnet.

HINWEISE:

A Der Plangeltungsbereich befindet sich vollstandig in der Trinkwasserschutzzone Il B. Es sind
die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zu beachten.

B Vorhandene Biaume sind wéhrend der Durchfilhrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen
durch MaRnahmen gemaR DIN 18920 zu schitzen. Abgrabungen und Aufschiittungen
innerhalb einer um 1,5 m iber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht zuléssig.

C Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
sofort die zustdndige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund sowie
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragten des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer und zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der
Anzeige (§ 11 DSchG).

D Eine Teilfliche des Plangeltungsbereiches liegt im Denkmalschutzbereich der Denkmal-
schutzverordnung ,Heiligendamm®, in Kraft seit 19.05.1999. Veranderungen im Schutzbereich
und in der Umgebung der Gebadude sind genehmigungspflichtig. (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V)

E GemdalR Wirmesatzung der Stadt Bad Doberan besteht Anschlusszwang an die vorhandenen
Fernwarmesysteme.

F Die Umwandlung von 4,1 ha Wald in Grunflache und 0,2 ha Wald in Verkehrsflache ist durch
eine Ersatzaufforstung von 6,35 ha auBerhalb des Gemeindegebietes der Stadt Bad Doberan

auszugleichen. Die Realisierung der AusgleichsmaBnahmen wird durch einen stadtebaulichen
Vertrag gemaR § 11 BauGB rechtlich gesichert (§ 1 a Abs. 3 BauGB}).

10.

1.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammlung vom
26.06.2006 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
05.07.2006 im ,Ostseeanzeiger” Bad Doberan veréffentlicht worden.

H. Polzin

Bad Doberan, (Siegel) Biirgermeister

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

H. Polzin

Bad Doberan, (Siegel) Blirgermeister

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
24.10.2006 und am ..................... durchgefiithrt worden.

H. Polzin

Bad Doberan, (Siegel) Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

11.09.2006 und vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
H. Polzin
Bad Doberan, (Siegel) Birgermeister

Die Stadtvertreterversammlung hat am 01.10.2007 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

H. Polzin

Bad Doberan, (Siegel) Biirgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung und der Umweltbericht haben in der Zeit vom
........................ bis zum .......................... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach
§ 3 Abs. 2 BauGB déffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am ............ccccceeen im ,Ostsee Anzeiger” ortsiiblich bekanntgemacht worden.

H. Polzin

Bad Doberan, Biirgermeister

Der katasterméBige Bestand im Plangeltungsbereich am ........................ wird als richtig
dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Malstab 1: ................. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Rostock, obVIi

Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ... gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

H. Polzin

Bad Doberan, Biirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am ..........ccoocceveeenn. von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan sowie der Umweltbericht wurden mit Beschluss der
Stadtvertreterversammlung vom ........................... gebilligt.

H. Polzin

Bad Doberan, Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

H. Polzin

Bad Doberan, (Siegel) Biirgermeister

Der Beschluss iiber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... im ,Ostsee Anzeiger*
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes .............c.....ccco. in Kraft getreten.

H. Polzin

Bad Doberan, (Siegel) Biirgermeister

Nebenzeichnung:

Ersatzaufforstungsflache auf einer Teilflache des Flurstiickes 124

der Flur 3 Gemarkung Brodhagen;

6,35 ha von 10,0 ha im direkten Anschluss an den Kellerswald

(Mitteilung der Landgesellschaft M-V mbH vom 23.10.2007, Zeichnung 0.M.)

ca. 10 ha fir

Aufforstung

4 Kellerswald

Gemarkung
3\ Bad Doberan

Gemarkung Brodhagen
Flur 3

UBERSICHT ZUR LAGE DES PLANGELTUNGSBEREICHES, M. 1: 10.000

et

T R

Stadt Bad Doberan

Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 30

Sondergebiete fiir Hotel und Klinik
(Grand Hotel und Median-Klinik) in Heiligendamm

- Entwurf -
Arbeitsstand: 07.11.2007

Stadt Bad Doberan, H. Polzin
Blirgermeister
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