SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DIE NEUAUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 12 "ERWEITERUNG WOHNGEBIET KAMMERHOF*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vam 23. September 2004 (BGBI.
| & 24143, ), zuetzt gedndert durch Artikel 118 der Zehnten Zustandigkeitsanpassungsverordnung vom 31. August 2015
(BGBI I, S 1474, 1494), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V
S, 102), geandert durch Artikel 2 des GCesetzes vom 20 Mai 2011 (GVOBI M-V 8. 323, wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertreterversammiung vom 11.11.2015 folgende Satzung Uber die Neuaufstellung des Bebauungsplans
Nr. 12 Emweiterung VWohngebiet Kammerhof, zwischen der Randstralie im Nordosten, dem Wohngebiet Kammerhof
{Bebauungsplan Nr. 11) im Sldosten, der Dammchaussee im Stdwesten und der Einmindung der Dammchaussee in
die Randstrale im Mordwesten, bestehend aus der Plarzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den Grtlichen Bau-
vorschriften, erlassen:
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Innerhalb des Larmpegelbereiches Il sind Terrassen und Balkone auf der l&rmabgewand-
ten Gebaudeseite (nordostlich der Dammchaussee und stdwestlich der Randstralie) anzu-
ordnen. Wo dies nicht méglich ist, sind Wintergérten oder verglaste Balkone zu errichten.
Von dieser Festsetzung ausgeschlossen sind Auenwohnbereiche in den Erdgeschossen
an der Randstrale.

Fur die von den mafgeblichen Larmqguellen (Dammchaussee und Randstrafte) abgewand-
ten Gebé&udeseiten darf der maRgebliche Aufenldarmpegel ohne besonderen Nachweis
- bei offener Bebauung um 5 dB(A) und

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)

gemindert werden.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fur das unbebaute
Plangebiet. Wird durch ergénzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben
nachgewiesen, dass sich der malRgebliche Auenlarmpegel z.B. infolge der Abschirmung
durch vorgelagerte Baukérper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punk-
ten 6.1 bis 6.4 abgewichen werden.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Erhalt bestehender Bdume, Straucher und sonstiger Bepflanzungen

Die vorhandenen Alleebaume der Dammchaussee und der Randstrale sind in ihrem Be-
stand zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. GemanR der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Rostock werden nachtréglich keine Befreiungen aus dem Alleenschutz in Aus-
sicht gestellt.

Auf den mit der Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind die bestehenden Biotop-
strukturen zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Entsprechend der einschlagigen Vor-
schriften ist der Bestand vor Beginn der Bauarbeiten vor Beschadigungen zu schitzen und
bei Abgang gemal Regelwerk zu ersetzen.

Fléchen zur Anpflanzung von Strauchhecken und Strauchpflanzungen

Innerhalb des Plangebiets ist die Neuanlage von zwei- und dreireihigen Strauchhecken aus
heimischen, standortgerechten Gehélzarten als Ausgleichshecken festgesetzt. Dabei sind
Standorte mit dem Zweck der Abschirmung in visueller und akustischer Hinsicht an den
sudastlichen und 6stlichen Grenzen des Plangebiets vorgesehen. Des Weiteren dienen die
heimischen Strauch- und Baumarten als Lebensraum und Nahrungsgrundlage fur Insekten,
Végel und Fledermause.

Auf den mit der Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist eine dreireihige Strauch-
hecke (Maltnahme P 1, im Umfang von 2.406 m?) und auf der mit der Nr. 3 (in einer Raute)
bezeichneten Flache ist eine zweireihige Strauchhecke (MaRnahme P 2, im Umfang von
458 m?) aus heimischen, standortgerechten Strauchern (3 xv, m. Db, Hohe 100/150) der
Pflanzauswahl 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind innerhalb und
zwischen den Reihen in einem Pflanzabstand von 1,50 m und von Reihe zu Reihe versetzt
zu pflanzen.

Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen

Innerhalb des Plangebiets ist die Anpflanzung von 102 Einzelbdumen festgesetzt (Maf-
nahme P 3).

Im Bereich der 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen und entlang der Wegeverbindungen in-
nerhalb der éffentlichen Griunflache sind mind. 82 Baume als Hochstamm unterschiedlicher
Art aus der Pflanzauswahl 3 mit der Pflanzqualitat 3 xv, m. Db, mit 16-18 cm Stammumfang
zur stadtraumlichen Gliederung zu pflanzen. Es sind Baumscheiben in einer MindestgréRe
von 12 m2 vorzusehen, die vor dem Befahren zu schitzen sind. Die Hochstamme sind fur
die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege mit einem Dreibock zu sichern.

Auf der mit der Nr. 6 (in einer Raute) bezeichneten Flache sind zur Einfassung der naturna-
hen Parkanlage am westlichen und nordlichen Rand der Granflache Baumreihen mittels 20
Einzelbaumen mit einem Abstand untereinander von etwa 12 m als Hochstamm einer ein-
heitlichen Art aus der Pflanzauswahl 3 mit der Pflanzqualitat 3 xv, m. Db, mit 16-18 cm
Stammumfang zu pflanzen. Es sind Baumscheiben in einer MindestgréfRe von 12 m? vorzu-
sehen und die Hochstamme fur die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege mit
einem Dreibock zu sichern.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die Verord-
nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510).

Planzeichen Erlauterung
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 4 BauNVvO)

(A . .
Allgemeine Wohngebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal}
TH Traufhdéhe Uber Strale als Hochstmald

FH Firsthohe Uber Stralle als Héchstmald
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig

=== Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwas-
serbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und

sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

O cextizitat »)

Regenrickhaltebecken

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
e = offentliche private
Grniachsn O Grunflachen P Grunflachen

Zweck- TTMTT offentliche naturnahe ) | offentlicher
bestimmung: e Parkanlage Spielplatz
s % lll i .
rivate Parkanlage offentliches
2 g TTT Schutzgrin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bezeichnung der einzelnen MalRnahmen
auch auBerhalb des Geltungsbereichs

e Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und

e o o 0 o/ sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

@ Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

_II_II_II_II_II_t

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Grinflachen und Ab-
grenzung der MaRnahmenflachen

[l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

0
%_II_H_H_H_H_E
m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

{

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Erdgasleitung mit Schutzstreifen

Umgrenzung von Flachen mit Bodendenkmalen, deren Veranderung
oder Beseitigung genehmigt werden kann, sofern die fachgerechte

Bergung und Dokumentation sichergestellt wird.
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 7 DSchG M-V)

Naturdenkmal das dem Denkmalschutz unterliegt (§ 9 Abs. 6 BauGB)

i

Waldabstandsgrenze (30 m) (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)

724021901  gesetzlich geschutzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grund-
lagennetze Mecklenburg-Vorpommerns
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@ Baugebietsbezeichnung

—PBl_ Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB nach DIN 4109)

@ vorgesehene Haltestelle des 6ffentlichen Personennahverkehrs

MaRnahmenflachen aulRerhalb des Bebauungsplans

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 Wohngebiet “Kammerhof*
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TEXT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 4 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (WA)

Allgemein zuléssig sind in allen allgemeinen Wohngebieten:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (§ 12 BauNVO) und sonstige Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Nicht
uberdachte Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind Windkraftanlagen auch geringer
GréRe als Nebenanlagen unzulassig.

Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung sind unzulassig.
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 31 BauGB)

Fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Firsthéhe und Traufhéhe) ist die Hohenlage
der jeweils zugehorigen Erschliefungsstrafie im Bereich der Mitte der Zufahrt maflgeblich.

Traufhthe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen der Dachhaut und
dem aufgehenden Mauerwerk.

Die festgesetzten Traufhthen durfen durch die dem Hauptgeb&dude untergeordneten Bautei-
len bis zur festgesetzten Firsththe teilweise durchbrochen werden.

Werden dem Hauptgebdude untergeordnete Bauteile errichtet, die ihrerseits eine Traufe
aufweisen, so darf die Traufhéhe der untergeordneten Bauteile von der festgesetzten
Traufhthe abweichen.

In den Baugebieten WA 1 (Villenbebauung an der Dammchaussee) darf die festgesetzte
Firsthéhe durch einzelne Dachaufbauten, die keine Aufenthaltsraume enthalten, um bis zu
2 Meter uberschritten werden.

Uber den letzten festgesetzten Vollgeschossen sind keine weiteren Geschosse zuléssig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise im WA 1 sind nur Geb&dude mit einer Maximallange von 20
m parallel zu den Planstralen B und E zuldssig. Ansonsten gelten die Bestimmungen zur
offenen Bauweise gemak § 22 Abs. 2 BauNVO.

4. MindestmaRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

41 Fur die Grundstucke innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes WA 1 betragt
die MindestgréRRe der Baugrundstucke 1.300 m?.

4.2 Fur die Grundstucke innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA 4 betragt
die Mindestgré e der Baugrundstiucke 500 m?,

5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB i.V.m.
§ 31 Abs. 1 und 2 StrwG M-V und § 20 LWaldG M-V)

5.1 In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen entlang der Randstraf’e (30 m vom
Wald) ist gemal § 20 Landeswaldgesetz M-V die Errichtung von baulichen Anlagen unzu-
lassig. (Uber Ausnahmen gemdR Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V) entscheidet
das Forstamt Bad Doberan).

In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen entlang der Randstrafle (20 m vom
aufleren Rand der befestigten Fahrbahn) darfen bauliche Anlagen im Sinne der Landes-
bauordnung nicht errichtet werden. Anlagen der AufRenwerbung stehen den baulichen An-
lagen gleich. Dies gilt nicht fur Larmschutzanlagen (Wall oder Wand).

In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen entlang der Dammchaussee (20 m
gemessen vom auferen Rand der Fahrbahn und Alleenschutzbereich) ist die Errichtung
von baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung M-V unzuléssig.

Die Anlage von Grundstickszufahrten im Bereich des WA 3 ist zulassig.

Anlagen der AuRenwerbung stehen den Hochbauten gleich.

5.2 In den Sichtdreiecken sind nur bauliche Anlagen und Einfriedungen zulédssig, die eine Héhe
von 0,80 m, gemessen uber Oberkante der betreffenden Stral’e nicht Uberschreiten.
Anpflanzungen sind nur dann zulassig, wenn ihre Wuchseigenschaften sicherstellen, dass
ebenfalls eine Hohe von 0,80 m, gemessen Uber Oberkante der betreffenden Stralle, nicht
Uberschritten wird und ihr Kronenansatz uber 2,50 m beginnt.

6. Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeid-
ung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Innerhalb der festgesetzten Flache im Bereich der Randstralle ist eine Larmschutzwand /-
wall (bezogen auf StraRenoberkante) mit folgenden Parametern zur realisieren:
— Léange: 1.168 m
— Hohe: 4 m
— SchalldammmaR R'w = 25 dB und Sudwest-Seite absorbierend.

6.2 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedtrftigen Raumen im Sinne der DIN 4109*
(Schlafraume, Wohnraume, Bettenrdume, Burordume etc.) sind innerhalb der ausgewiese-
nen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufuhren, dass die erforderli-
chen resultierenden bewerteten Schalldamm-Mafe von Tabelle 8 der DIN 4109* eingehal-
ten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuBenbatteilen nach DIN 4109

Larm- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
pegel- AuBenlarmpe- des AuRenbauteils
bereich gel R’'wyres [dB]
Bettenrdaume in Aufenthalts- und | Biirordume und Ahn-
[dB(A)] Krankenanstalten Wohnraume liches
und Sanatorien
Il 56 - 60 35 30 30
I 61 - 65 40 35 30
v 66- 70 45 40 35
Von dieser Festsetzung ausgeschlossen sind die Erdgeschosse entlang der Randstralle.
6.3 In Schlaf- und Kinderzimmern innerhalb des Larmpegelbereiches lll, in denen keine Luf-

tungsmoglichkeit zur larmabgewandten Geb&dudeseite (norddstlich der Dammchaussee und
stdwestlich der Randstralte) besteht, sind schallgedammte Luftungseinrichtungen zu ver-
wenden, die mit einem dem Schalldamm-MaR der Fenster entsprechenden Einfugungs-
dampfungsmal ausgestattet sind. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Erdge-
schosse an der Randstrale.

7.4

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Auf den mit der Nr. 3 und 4 (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist die Anlage von natur-
naher Wiese mit hohem Kréuteranteil und gesichertem Pflegemanagement sowie Strauch-
pflanzungen aus niedrig wachsenden Straucharten zu realisieren (MaRnahme M 1). Die 6f-
fentliche Grunflaiche dient als Schutz- und Pufferzone zwischen den Alleebdumen der
Dammchaussee und den privaten Hausgarten der WA 1 (Villenbebauung). Die Flachen sind
als Wiesenflache mit der Regelsaatgutmischung RSM 8.1 anzusaen. Die Wiesenflachen
sollen zweimal jahrlich gemaht werden. Dies hat nach dem 15.06. und nach dem 15.09. zu
erfolgen. Auf 20 % der gesamten Flache sind niedrig wachsende heimische, standortge-
rechte Straucher der Pflanzenauswahl 2 in der Pflanzqualitat 2xv, m. Db, 40-60 cm Ho6he
und 60-80 cm Hohe in Gruppen von 3-5 Strauchern zu pflanzen. Der Pflanzabstand der
einzelnen Straucher soll untereinander 1,00 m betragen.

Die offentlichen Grunflachen der Zweckbestimmung ,Schutzgran® mit den als Nr. 5 (in einer
Raute) festgesetzten Flachen sind ebenfalls als naturnahe Wiese und gesichertem Pflege-
management sowie Strauchpflanzungen (Maltnahme M 2) anzulegen. 70% der Flache sind
als Wiesenflache mit der Regelsaatgutmischung RSM 8.1 anzuséden. Die Wiesenflache ist
zweimal jahrlich zu mé&hen. Dies hat nach dem 15.06. und nach dem 15.09. zu erfolgen. Auf
den abrigen 30 % der Flache sind Gruppen von heimischen, standortgerechten Strauchern
(2xv, m. Db, H6he 60/100) aus der Pflanzenauswahl 2 zu pflanzen. Auf der Bdschungsfla-
che des Larmschutzwalls ist nur der Béschungsfult zu bepflanzen.

Die mit der Nr. 2, 6 und 7 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind als naturnahe Parkan-
lage mit heimischen, standortgerechten Gehélzarten und extensiver Nutzung anzulegen
(Matnahme M 3). Des Weiteren sind innerhalb dieser Flachen teilversiegelte FuRwegever-
bindungen sowie ein teilversiegelter Wartungsweg fur den Larmschutzwall anzulegen. Die
naturnahe Parkanlage ist mit der Regelsaatgutmischung 7.1.2 herzustellen und durch eine
generelle zweimalige Mahd extensiv zu pflegen. Zu und entlang der Spielplatze sowie ent-
lang von Fullwegeverbindungen/Wartungsweg (beidseitig) sind Pflegestreifen in einer Brei-
te von etwa 1,50 m anzulegen und intensiv zu pflegen (in der Vegetationsperiode bedarfs-
weise, i. d. R. alle 2 Wochen). Auf 30 % der Flache sind punktuell Straucher der Pflanzaus-
wahl 2 als Einzelstraucher bzw. in Gruppen von Strauchern geméaf der Gutebestimmungen
fur Baumschulpflanzen zu pflanzen. Folgende Pflanzqualitaten sind zu verwenden: Strau-
cher als Str. 2xv, m. Db, 40-60 ¢cm Héhe und 60-80 cm Ho6he sowie Str. 3xv, m. Db,
100-150 cm Héhe.

Innerhalb den mit der Nr. 6 und 7 (in einer Raute) festgesetzten Flachen erfolgt die Festset-
zung zweier Spielbereiche ohne Beeinflussung durch Verkehrsanlagen. Die Spielplatze sind
durch die Granflachen und FuBwegverbindungen vernetzt, so dass ein selbststandiges und
sicheres Erreichen erméglicht wird. Die groen, zusammenhangenden freien Grunflachen
stellen ebenfalls Freiraum zum Spielen dar.

Die Grunflachengestaltung innerhalb des Bebauungsplangebiets hat naturnah unter Ver-
wendung heimischer Strauch- und Baumarten zu erfolgen, sodass fir Kleintiere, insbeson-
dere Insekten, aber auch Végel Lebensraume erhalten bzw. geschaffen werden.

Die nicht aberbaubaren Grundstucksflachen sind mit Gehélzen zu bepflanzen und als Zier-
rasenfldche anzulegen sowie dauerhaft zu unterhalten.

Bankette/Grunstreifen/Pflanzinseln des Strallenverkehrsraums sowie die Kreisverkehre und
die Wendeanlage sind dauerhaft freizuhalten und mit standortgerechter Regelsaatgutmi-
schung RSM 8.1 anzuséen.

Eventuelle Ausfalle sind durch gleichartige Gehélze zu ersetzen.

Die Pflanzung muss spétestens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der Baumafinah-
men erfolgt sein.

Pflanzenauswahl 1: Ausgleichshecken

Straucher:

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Euonymus europaea Pfaffenhatchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Gewohnliche Brombeere
Salix aurita Ohr-Weide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzenauswabhl 2: offentliche Grunflachen
Straucher:

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa gallica Essig Rose

Bibernell-Rose
Kartoffel-Rose
Gewdhnliche Brombeere
Ohr-Weide

Rosa pimpinellifolia
Rosa rugosa
Rubus fruticosus
Salix aurita

.Pflanzenauswahl 3: Baumpflanzungen
Hochstamm kleinkronig:

7.5

8.1

Echter Rotdorn
Blut-Pflaume
Mehlbeere

- Crataegus laev. ‘Paul'sScarlet’
- Prunus cerasifera ‘Nigra'
- Sorbus aria ‘Magnifica’

Hochstamm schmalkronig:

- Acer platanoides ‘Columnare’
- Quercus robur ‘Fastigiata’

- Ulmus hollandica ‘Lobel’

Séaulen-Spitzahorn
Séauleneiche
Schmalkronige Stadtulme

Hochstamm Obstbaume:
- Malus domestica ‘Ananasrenette’
- Malus domestica ‘RoterBoskoop
- Malus domestica
‘Finkenwerder Herbstprinz'
- Prunusdomestica ‘Buihler Frihzwetsche'
- Prunusdomestica ‘Hauszwetschge'
- Prunus'Battners Rote Knorpel'
- Prunus‘Schneiders Spate Knorpel'
- Prunus‘Regina’
- Pyruscommunis ‘Clapps Liebling’
- Pyruscommunis ‘Gellerts Butterbirne
- Pyruscommunis ‘Gréafin von Paris’

Apfel ‘Ananasrenette’
Apfel ‘RoterBoskoop’
Apfel ‘Finkenwerder Herbstprinz'

Pflaume ‘Buihler Friihzwetsche'
Pflaume ‘Hauszwetschge’

SuRkirsche ‘Buttners Rote Knorpel'
SuRkirsche ‘Schneiders Spéate Knorpel'
SuRkirsche'Regina’

Birne ‘Clapps Liebling'

Birne ‘Gellerts Butterbirne'

Birne ‘Grafin von Paris*

Zuordnung der AusgleichsmafRnahmen zu den Baugebieten (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den Flachen im sudostlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 12, zwischen der Planstrafie
A, dem zentralen Grinzug, dem Wohngebiet ,Kammerhof* (Bebauungsplan Nr. 11), und der
Planstrale A (Gebiet der Planstralen B und B 1), bestehend aus den Baugebieten und den
ErschlieBungsanlagen, wird ein Kompensationsflaichenaquivalent von 65.157,10 m?
zugeordnet.

Den Flachen im nordéstlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 12, zwischen der Planstra-
e A, der Randstrafte, dem Wohngebiet ,Kammerhof“ (Bebauungsplan Nr. 11) und dem
zentralen Grunzug (Gebiet der Planstraen C, C 1 und C 2), bestehende aus den Bauge-
bieten und den ErschlieBungsanlagen, wird ein Kompensationsflichenaquivalent von
65.277,00 m? zugeordnet.

Den Flachen im nordéstlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 12, stdlich der Randstrale,
westlich der Planstralte A, nordéstlich des zentralen Grunzugs (Gebiet der Planstralten D,
D 1 und dem nordlichen Teil der Planstralte F), bestehend aus den Baugebieten und den
ErschlieBungsanlagen, wird ein Kompensationsflachenaquivalent von 76.874,65 m? zuge-
ordnet.

Den Flachen im stdwestlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 12, zwischen dem Bestand
im Norden (WA 3), sudlich des zentralen Grunzugs, westlich der Planstrafle A und nordost-
lich der Dammchaussee (Gebiet der Planstral’en E, E 1, E 2 und dem sudlichen Teil der
Planstrale F), bestehend aus den Baugebieten und den Erschlieungsanlagen, wird ein
Kompensationsflachenaquivalent von 114.900,30 m? zugeordnet.

Den Flachen der Larmschutzanlagen, einschlieRlich der Wartungswege (Schutzgrin), der
nordiichen 6ffentlichen Grunflachen und der Fuwegeverbindungen, wird ein Kompensati-
onsflachenaquivalent von 34.792,40 m? zugeordnet. Des Weiteren sind insgesamt 44 Er-
satzpflanzungen fur den Verlust der Baume erforderlich, die geman Alleenerlass M-V und
Baumschutzkompensationserlass M-V ermittelt wurden.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG

Zum Schutz potenziell vorkommender gehélzbriutender Végel und der Arten des Offenlands
ist die Baufeldberaumung nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzuftihren (Sa1). Bei
der Baufeldberaumung im Winter/Fruhjahr hat der Baubeginn unmittelbar im Anschluss zu
erfolgen, um Brutversuche von Offenlandbrutern zu vermeiden. Ein Beginn der Bautéatigkeit
aullerhalb dieser Zeit bedarf des gesonderten Nachweises gegenuber der unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Rostock, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) eingehalten werden.

8.2

8.3

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Die Rodung der Gartenbdume im WA 3 ist im Rahmen der Baufeldberaumung im Zeitraum
vom 01.11. bis 28.02. durchzuftuhren (Sa2). Die von Rodung betroffenen Baume sind bei
der Baufeldberaumung auf das Vorhandensein von Héhlen hin zu Uberprifen und die
Baumhéhlen (ggf. mit Endoskop) unmittelbar vor den Abholzungen durch einen Gutachter
fur Fledermausschutz auf Fledermausbesatz zu untersuchen.

Bei fehlendem Besatz aber potenzieller Eignung der Hohle ist diese zu verschlieRen, um ei-
ne spontane Nutzung bis zum Falltermin auszuschliefzen.

Der Nachweis, dass keine geschutzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt
werden, ist dann durch den Bauherrn/VVorhabentrager der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Rostock rechtzeitig vor Beginn der Bautatigkeit vorzulegen.

Insbesondere im WA 3 sind Baumhohlen mit Flederméausen oder Spuren eines Besatzes,
die im Rahmen der Baufeldberaumung verloren gehen, im Verhaltnis 1:2 durch Kasten zu
ersetzen (Ea1).

Zum Ausgleich einer moéglichen Reduktion des Quartierangebots fur baumbewohnende
Fledermausarten und den Erhalt der Funktionalitat der Lebensstatte ist bei der Auswahl der
Kastenmodelle folgendes zu beachten: die Auswahl verschiedener Kastenmodelle (unter-
schiedliche Volumina, unterschiedliche An- und Einflugméglichkeiten), die Auswahl langle-
biger Kastenmodelle (z. B. Holzbeton), die Anbringung in unterschiedlichen Héhen (> 5 m -
Schutz vor Vandalismus), die Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis
sonnig, am Bestandsrand, im Bestand), die Auswahl von Baumen mit guten Anflugmaéglich-
keiten und eine gruppenweise Ausbringung.

Die CEF-MaRnahme Ea1 entféllt, wenn sich im Zuge der Mafinahme Sa2 keine Betroffen-
heit der Fledermause herausstellt.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Grundstuckseinfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen darfen auRerhalb der tberbau-
baren Grundstlcksflachen eine Hohe von 0,80 m Uber der Oberkante der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen nicht tiberschreiten (Siehe auch Nr. 5.2).
Grundstuckseinfriedungen zu offentlichen Granflachen durfen eine Hohe von 1,20 m Gber
der Oberkante der 6ffentlichen Granflache nicht tGberschreiten.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Die direkte Einsicht von Standorten beweglicher Abfall- und Wertstoffbehalter auf den
Baugrundsticken im Freien ist durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen zu ver-
hindern. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Fur die Dacheindeckungen aller Dacher durfen weder Materialien mit grinen oder blauen
Farbtonen noch glanzende Oberflachen (Glasuren) verwendet werden. Davon ausgenom-
men sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Die Déacher der Gebaude sind nur mit festen Baustoffen einschlielich Dachpappe (feste
Bedachung) herzustellen. Die Verwendung von Reet- oder Schilfddchern ist unzuléssig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Werbeanlagen und Warenautomaten sind in 6ffentlichen Grunflachen unzulassig. In den
Baugebieten sind Werbeanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Dachwerbeanla-
gen sind unzulassig. (§ © Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer den ¢rtlichen Bauvorschrif-
ten Nr. 9.1 bis 9.6 dieser Satzung zuwiderhandelt. Dies kann mit einem BufRgeld bis zu
250.000 Euro belegt werden. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Hinweise

1.

10.

1.

Bodendenkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Bodendenkmale (siehe nachrichtli-
che Ubernahmen), deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfal-
lenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber
die in Aussicht genommenen MaRRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Boden-
denkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erd-
arbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser
Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehorde unver-
ziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege - Archéolo-
gie und Denkmalpflege - M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung er-
lischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fundmunition

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei
Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmit-
telbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichti-
gen. Noétigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die ortliche Ordnungsbehorde hinzuzuzie-
hen. Konkrete und aktuelle Angaben Ober die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechen-
des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.

Wiérmeversorgung

Gemabl § 4 der Satzung uber die Warmeversorgung der Stadt Bad Doberan und des Orts-
teils Heiligendamm ist jeder Eigentumer eines Grundstiicks, das durch eine Stralle er-
schlossen ist, in der sich eine betriebsfertige Versorgungsleitung befindet, verpflichtet, sein
Grundstick an die Versorgungsanlagen anzuschiellen, sobald es mit Gebauden bebaut ist
oder mit seiner Bebauung begonnen wird und auf ihm Warmeverbrauchsanlagen betrieben
werden sollen. GemaR § 5 der Satzung besteht fur den gesamten Warmebedarf fur War-
meverbrauchsanlagen gemaf § 1 Abs. 3 der Satzung Benutzerzwang. Ausnahmen werden
im § 6 der Satzung geregelt.

Trinkwasserschutzzone

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Trinkwas-
serschutzzone IlIA der Grundwasserfassung Kuhlungsborn - Bad Doberan.

Der Geschutztheitsgrad ist als mittel bis gering zu bewerten.

Aus diesem Grund sind die Verbote und Nutzungsbeschrankungen nach dem DVGW
Arbeitsblatt W 101 “Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete; |. Teil: Schutzgebiete far
Grundwasser" konsequent einzuhalten.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz sind die Lagerung von wassergefahr-
denden Stoffen (u.a. Heiz6l) gemaf § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V sowie die Errich-
tung von Erdwarmesondenanlagen gemaf § 49 Abs. 1 WHG bei der unteren Wasserbehor-
de gesondert anzuzeigen.

Alleenschutz

Die Baume entlang der Dammchaussee und entlang der RandstralRe sind Alleen im Sinne
des § 19 NatSchAG M-V und gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einsei-
tigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstoérung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderung fithren kénnen, sind verboten.

Gesetzlich geschiitzte Baume

GemalR § 18 NatSchAG M-V sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100
Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Gber dem Erdboden, gesetzlich ge-
schutzt.

Die Baume entlang der Dammchaussee und entlang der Randstralle sind Alleen im Sinne
des § 19 NatSchAG M-V und gesetzlich geschutzt. Die Beseitigung von Alleen oder einsei-
tigen Baumreihen und gesetzlich geschutzten Baumen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fuhren kénnen, sind verboten.

Flughafen Laage

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereichs des Flugha-
fens Laage gemal § 12 Luftverkehrsgesetz. Vor der Errichtung baulicher Anlagen mit einer
Héhe von Uber 30 m Gber Grund ist das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr zu beteiligen.

Richtfunkstrecke

Im Bereich der nachrichtlich Gbernommenen Richtfunkstrecke der Telefonica Germany
GmbH & Co. OHG besteht eine Bauhthenbegrenzung von 65 m tber Grund. Daher durfen
geplante Geb&ude/Baukonstruktionen/Baukréane diese Hohe nicht tberschreiten.

Mecklenburgische Béderbahn Molli GmbH

Der Betrieb der Mecklenburgischen Baderbahn Molli GmbH ist besonders bei ungunstigen
Wetterverhaltnissen mit unvermeidbaren Emissionen durch Verbrennungsgase, Dampfent-
wicklung, betriebsbedingte Schallzeichenabgabe, Schwingungen und Erschitterungen,
Funkenflug sowie Betriebs- und Fahrgerdusche verbunden. Diese taglich vorkommenden
Emissionen sind dauerhaft zu dulden.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Da die méglichen Eingriffe in Natur und Landschaft durch MaRnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans nicht ausgeglichen werden kénnen, ist es erforderlich,
dem Planungsvorhaben Kompensationsmanahmen aulerhalb des Plangebiets zuzuord-
nen.

Auf der mit der Nr. 8 (in einer Raute) bezeichneten Flache wird dem Planungsvorhaben
folgende AusgleichsmalRnahme (Mallnahme M 4) zugeordnet:

- Sukzessive Entwicklung eines Vorwaldes frischer Standorte in einer Grofienord-
nung von 34.600 m? auf Teilflachen der Flurstucke 18, 20, 21, 22, 23, 36, 50/1 und
79/2 sowie auf dem Flurstuck 19, Flur 3 der Gemarkung Bad Doberan und in ei-
nem 20 m Abstand zur Allee der Randstrale.

- Der Abstand von 30 m gemal § 20 LWaldG M-V vom Wald zu den baulichen An-
lagen des Allgemeinen Wohngebiets wird eingehalten.

Zum Ausgleich der mit der Umsetzung des Vorhabens verbundenen Eingriffe findet die
MaBnahme M 5 Verwendung. Die MalRnahme stellt die Renaturierung des Bollhéger Flief,
7. Bauabschnitt dar. Aufgrund seiner Einzugsgebietsgréfie ist das Bollhager Fliell im Sinne
der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtig. Die Zielvorgabe fur das Gewésser ist
der gute 6kologische Zustand bzw. das gute 6kologische Potential. Der 7. Bauabschnitt
umfasst Malknahmen zur Herstellung der 6kologischen Durchgéangigkeit (Durchwanderbar-
keit des Gewassers). Da sich die ¢kologische Durchgangigkeit nur durch bauliche MaR-
nahmen realisieren lasst und der Bezug zur Gesamtlange des 7. Bauabschnitts besteht,
erfolgt die Zuordnung des Kompensationserfordernisses tber eine Kostenbeteiligung durch
Tragung des Eigenanteils (10 % der Gesamtkosten unter Beriicksichtigung von férderfahi-
gen und nicht forderfahigen Kosten) im Rahmen des Foérdermittelantrags fur die ,Renatu-
rierung des Bollhager FlieR®, 7. BA“ durch die Stadt Bad Doberan.

Schutz vor Gerduschimmissionen*

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, auf die in den textlichen Festsetzungen 4.2 Be-
zug genommen wird, ist im Amt fur Stadtentwicklung der Stadt Bad Doberan, Severinstrate
6 in 18209 Bad Doberan, einsehbar.

Angaben zum Ursprungsplan

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 12 wurde aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
), zuletzt gedndert durch Artikel 118 der Zehnten Zusténdigkeitsanpassungsverordnung vom
31. August 2015 (BGBI. |, S. 1474, 1494), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO
M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Mai 2011 (GVOBIL. M-V S. 323), nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertreterversammiung vom 11.11.2015, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung erlassen.

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, wurde mit Bescheid des Landrats
des Landkreises Rostock vom 16.12.2015, Az: 61.1.10, mit Nebenbestimmungen erteilt.

Die Nebenbestimmungen wurden erfullt.

Das wurde mit Bescheid des Landrats des Landkreises Rostock vom 20.01.2016, Az:
61.1.10, bestatigt.

Nach ortstblicher Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung durch Abdruck im
“Ostsee-Anzeiger” - Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Bad Doberan - am 27.01.2016 trat
die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12 mit Ablauf des 27.01.2016 in Kraft.

Angaben zur 1. Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom 28.05.2018 als Satzung
erlassen.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung des Beschlusses durch Abdruck im “Ostsee-Anzeiger” -
Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Bad Doberan - am 06.06.2018 trat die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 mit Ablauf des 06.06.2018 in Kraft.

Der vorliegende Plan stellt die redaktionelle Zusammenfassung der mit Ablauf des
06.06.2018 rechtskraftigen Festsetzungen fir das Bebauungsplangebiet dar.
In die RechtméRigkeit der zugrunde liegenden Satzungen wird mit diesem Plan nicht
eingegriffen.
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Bad Doberan

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 12
“Erweiterung Wohngebiet Kammerhof*

zwischen der Randstralle im Nordosten, dem Wohngebiet Kammerhof
(Bebauungsplan Nr. 11) im Stdosten, der Dammchaussee im Stdwesten und der
Einmindung der Dammchaussee in die Randstrale im Nordwesten

. /AP DON ]
Interne Arbeltsfassung/_a“tjfgrﬁt der 1. Anderung—
Bad Doberan, Juni 2018 \ N Thorsten Semrau

Der Blrgermeister
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Tabelle: Festsetzungen je Baugebiet:

SKFZRF A S

KFZ=Kraftfahrzeuge, F=FuBgénger, R=Radfahrer, S=Sicherheitsabstand,P= Parkplatz,
GR=¢éffentliche Grinflache, A= Ausweichbucht

Baugebiet Art der Grund- Anzahl Bau- Oberkante
Nr. baulichen flachenzahl, der Voll- | weise Gebaude
Nutzung Obergrenze | geschosse inm
0.50 1 WA 0,4 Y o 12,50
2 SO/P 0,8 1l a 8.50
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SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 33

Wohnbebauung und Stellplatzanlage in Heiligendamm

Blatt 1 (von 5) der Planzeichnung

Entwurf, Arbeitsstand: 18.08.2017

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGL. | S. 132}, die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1290 (BGBI. 1991 | S. 58}, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.Juli 2011 {BGBI. IS. 1510).

l. FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung {BauNVO),
in derFassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist.)

Planzeichen Erlduterung /Rechtsgrundlage

allgemeines Wohngebiet
WA (§4 BauNVvO)
Gewerbegebiet
(§8 BauNVvO)
GE

sonstige Sondergebiete, (§11 BauNVO) hier:

SO/P Parkhaus

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)
Baugrenze

o offene Bauweise a  abweichende Bauweise

FLAGHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie A Einfahrt / Ausfahrt

StraBenverkehrsflachen & a @  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

offentlicher FuBweg

ﬂ sffentliche Parkflache

m Mischverkehrsflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fir Versorgungsaniagen Zweckbestimmung:

Fernwarme

0 Elektrizitat

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs, 6 BauGB)

Grinflachen

Zweckbestimmung:

dffentliche Griinflache IE private Grlnfliache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Struchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von B#umen, StrAuchemn und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen Erhalt von Baumen

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

SONSTIGE PLANZEICHEN

4 4

VY W

B
i

Nummer des Baugebietes: hier Nr. 1

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen flr
Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Sichtdreieck

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes  (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Nummer der Grinflache, hier: Nr. 5

Waldabstandslinie

Larmpegelbereich, hier: ||

Schnittfilhrung, hier: Schnitt B - B

Nummer der AusgleichsmaBnahme, hier: A 1

SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 33

Wohnbebauung und Stellplatzanlage in Heiligendamm

Blatt 2 (von 5) der Planzeichnung

Entwurf, Arbeitsstand: 18.08.2017
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SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 33

Wohnbebauung und Stellplatzaniage in Heiligendamm

Biatt 1 (von 4) der Planzeichnung

Vorentwurf, Arbeitsstand: 15.12.2016

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlicke {Baunutzungsvarordnung - BauNvQ)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1980 (GBGLI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel
2 des Gesatzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548} gesndert werden ist sowie die Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dazember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 88), zuletzt geandert durch Arikel 2 des Geselzes
vom 22 Juli 2011 (BGBI. IS. 1510).

I. FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGBy), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNvQy,

in derFassung der Bekanntmachung vom 23, 1. 1980, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. [ 8. 1548) geandert worden ist.)

Planzaichan Erlauterung /Rachtsgrundlage

aligemeines Wohngebiet

W A (84 BauNvQ)
Gewerbegebiet
(88 BauNvO)

GE
sonstige Sondergebiete, (§11 BauNVO) hier;

SO SO/P Parkhaus

pilh SORK  Rehaklinik

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVv(C)

e
Baugrenze
c offene Bauweise
a abwsichende Bauweise

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZ(IGE
(§9 Abs. 1Ar. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strafienbegrenzungslinie A Einfahrt / Ausfahrt

StraRenverkehrsflschen M a A

P

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGR)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen

privater Futweg
besonderar Zweckbestimmung

dffentliche Parkfiche

private Mischverkehrsflache

Flachen for Versorgungsanlagen Zweckbestimmung:

Femwarme

0 Elektrizitat

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinfldchen

Zweckbestimmung:

sffentliche Grunflache [P] private Griinftache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzungen von Schutzgebisten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes
(§ 3 Abs. 4 BauGB)

Umgrenzungen von Flichen far Mafinghmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§5Abs, 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGR)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

lineares Pflanzgebot

Flacher mit Bindungen for die Erhaltung von Baumen, Strauchemn und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewsassem

(§ & Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. & BauGB)

Anpflanzen von Bauman

©

Il. DARSTELLUNGEN CHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstlicksgrenze

% Flurstiicksbazeichnung

vorhandene hochbauliche Anfage

SONSTIGE PLANZEICHEN

1 Nummer des Baugebietes: hier Nr. 1

N
i

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiichen

Sichtdreieck

Grenze des raumfichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes  (§ 9 Abs. 7 BauGB}

00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
@ Mummer der Grunflache, hier: Nr. §
AN~

Waldabstandslinie

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 33

Wohnbebauung und Stellplatzanlage in Heiligendamm

SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN

Blatt 2 (von 4) der Planzeichnung

Vorentwurf, Arbeitsstand: 15.12.2016
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Erginzung des Aufstellungsbeschlusses zur 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 25 der Stadt Bad Doberan
.Sondergebiet Hotel, Thalasso-Zentrum,
Offentlicher Servicebereich in Heiligendamm*

Die Stadtvertreterversammlung hatte in ihrer Sitzung am
04.03.2015 beschlossen, fur die Satzung uber den Bebauungsplan
Nr. 25 ,Sondergebiet Hotel, Thalasso-Zentrum, Offentlicher Ser-
vicebereich in Heiligendamm* eine 4. Anderung durchzufihren.
In der Sitzung am 30.05.2016 hat die Stadtvertreterversammlung
den Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 25 um weitere Planungsziele erganzt.

Dieser Beschluss wird hiermit gemafl § 2 Abs. 1 Satz 2 und § 13a
Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 soll nun im beschleu-
nigten Verfahren gemaf § 13a BauGB ohne Durchfithrung einer
Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden.

Bad Doberan, 31.05.2016

Thorsten Semrau U , ')
Burgermeister

Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses 2
Bebauungsplan Nr. 33
Wohnmobilstellplatz, Wohnbebauung und Stellplatza
in Heiligendamm :

Die Stadtwvertreterversammlung der Stadt Bad Doberan hat in ih-
rer Sitzung am 30.05.2016 beschlossen, den Geltungsbereich des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohnmobil-
stellplatz in Heiligendamm® um den Bereich der Stellplatzanlage
der Medianklinik sudostlich der Mollitrasse und westlich der vor-
handenen Wohnbebauung, sowie den unbebauten Bereich sud-
westlich der vorhandenen Wohnbebauung, nordwestlich der L
12 (Kahlungsborner Strafle) und nordéstlich der Zufahrtsstrafie
| zum Heizwerk, zu erganzen.
Dieser Beschluss wird hiermit gemafl § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB orts-
ublich bekannt gemacht.
Die Planung wird als Bebauungsplan gemal § 8 BauGB im
Regelverfahren mit Durchfihrung einer Umweltprifung fort-
gefihrt.

Bad Doberan, 31.05.2016

Thorsten Semrau
Burgermeister

— —————— i — W — o — —— ———

Anlage zur ortsablichen Bekanntmachung der Erweiterung des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 33 ,Wohnmo-
bilstellplatz, Wohnbebauung und Stellplatzanlage in Heiligen-

|, PoK :-%ﬂ??( %Jw"

'.....;::,:wf.,.g.,,,x :

i &Lk

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39
~Bereich Tem;:l%crg" (ehemalige Jugendherberge)

Die Stadtvertreterversammlung hat in ihrer Sitz am
30.05.2016 beschlossen, fur den Bereich Tcmpclbcrgl;l\]& dem
Grundstiick der ehemaligen Jugendherberge und den angrenzen-
den offentlichen Bereichen zwischen dem alten Wasserturm und
der Zufahrtsstrafle von der Bergstrae kommend, den Bebauungs-
plan Nr. 39 aufzustellen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB orts-
ublich bekannt gemacht.

Bad Doberan, 01.06.2016

Thorsten Semrau Gy o' g
Birgermeister

Anlage zur ortsiiblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses zum Bebauungsplan Nr. 39 Bereich Tempelberg* (che-
malige Jugendherberge)




