SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 39
“Bereich Tempelberg” (ehemalige Jugendherberge)

e

2.2 Ale festgesetzten Hohenangaben beziehen sich auf die festgesetzte Hoéhe der
Oberkante der Fahrbahn der zugehorigen ErschlieBungsstraRe, bei ansteigendem
bzw. abfallendem Gelande vemehr bzw. vermindert um das MaR des natiirlichen
Hoéhenunterschiedes.

3. Von Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flache entlang der festgesetzten Ver-

kehrsflache besonderer Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich - ist die
Errichtung von Hochbauten jeder Art unzulassig.

6. Von den Behorden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange sind nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. §13 Abs. 2 Safz 1
Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... ....2017 die Stelungnahmen zum Planentwurfund zur Begrindung
eingeholt worden.

7. Der katastemaRige Bestand am 24.08.2016 im Geltungsbereich des Bebauungsplans wid als richtig dargestellt be-
scheinigt. Regressans priiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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6.3  Zum Erhalt der Funktionalitat der Lebensstatten ist ein Ausgleich des Quartieran-
gebots flir geb&udebewohnende Fledermausarten zu schaffen. Der Ersatz von

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nufzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 8. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht
und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1062)
sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) vom 18 Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des Waldabstandes (30 m)

neu entdeckt werden (aufféllige Bodenverfarbungen), gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall sind die untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu be-
nachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle in unverandertem Zustand bis zum Ein-
treffen deren Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfur sind der Finder sowie der Leiter
der Arbeiten. Die Vempflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Plangrundlage:

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Ingenieurbiiro Lorenz, Vermes-
sungs- und Kartenwesen, Am Hechtgraben 15 in 18147 Rostock, im Lagenetz ETRS 89
UTM, Hohenbezug DHHN 92, mit Stand vom 24.08.2016.

8 M @y ) o o Quartieren erfolgt durch Kasten im Verhaltnis 1:2 bis 1:10, je nach Einstufung des —— (Segehdued Fionsfa Saintas
L vorgefundenen Quartiers. Umsetzung im raumlichen Umfeld. Die MaRnahme ent- ’ Bilmgermeister
fre S e s ¥ féllt, wenn keine Quartiere im Baufeld nachgewiesen werden.
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=== Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.
== Dennoch sind Funde jederzeit moglich. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig
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Ubersichtsplan

geandertdurch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). W Waldabstandsflache Gishiili wrd Bmmseinte:
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage ¢ Hohenlage der Oberkante Fahrbahn in m tiber DHHN (§9 Abs. 3 BauGB) Es gilt die Geholzschutzsatzung der Stadt Bad Doberan vom 30.05.2006.
I. FESTSETZUNGEN Fundmunition:
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB) kanftig fortfallende B3 Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Soliten bei
R —— T BHERE Tera=lshe ot Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
' ' aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
) ) o : mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benach-
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVvO) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans richtigen. Notigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die ortliche Ordnungsbehérde hinzu-
(§ 9 Abs. 7 BauGB) zuziehen. Konkrete und aktuelle Angaben tiber die Kampimittelbelastung des Plang ebietes
BGKT Beherbergung, Gastronomie, Kultur, Tourismus sind gebuUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Auf- : k.

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundfiachenzahl
Il Zahl der Voligeschosse als Héchstmal

THgiEgS 3. maximale Traufhéhe der Gebzude in m iiber Oberkante Fahrbahn

(§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ll. KENNZEICHNUNGEN (auch auBerthalb des Geltungsbereichs)
vorhandene Héhe nach DHHN
—— vorhandene Flurstiicksgrenze

Fals

Flurstiicksbezeichnung
% ]]]]]]Iﬂ vorhandene hochbauliche Anlage

%% Tk xunftg fortralende hochbauliche Anlagen

gaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein ent-
sprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Trinkwasserschutzzone:

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Trinkwas-
serschutzzone llIB der Grundwasserfassung Kiihlungsborn — Bad Doberan. Die sich aus
der Schutzzonenverordnung ergebenden Nutzungsbeschrankungen und Verbote sind ein-

Zuhalten.
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Baugrenze bestehende Waldflachen, die zur Umwandlung vorgesehen sind
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

TEIL B TEXT

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

1.1 Das festgesetzte Sondergebiet ,Beherbergung, Gastronomie, Kultur, Tourismus®
dient der Sicherung und dem Erhalt des Standortes der ehemaligen Jugendherber-
ge mitdem Ziel der Nutzung zum Zweck des Fremdenverkehrs (Beherbergung, Fe-

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Modemisierung des
Rechts der Umweltveriraglichkeitsprifung vom 20. Juli 2017 (BGBI. |, S. 2808), wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertreterversammiung vom ............ 2017 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 39
“Bereich Tempelberg® (ehemalige Jugendherberge) auf der Flache nérdlich und westlich der Lindenstrale,
ostich des ehemaligen Wasserturms und siidlich der Kleingarten an der zwischen der LindenstraRe und der
StraRe Am Tempelberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung vom 30.05 2016. Die orts iibliche Be-

i ! . A . - kanntmachung des Aufstellungsbeschl ist durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekannimach ungsblatt
P privater Parkplatz rienwohnungen) sowie weiterhin der Schaffung von Angeboten fur kulturelle Veran- e SkutbBond blown, an B Aboots a1 GStbes ARG SIS Eoken ey
) : _ _ stalfungen, Gastronomie und Wellness fiir die Offentlichkeit. a a O e ra n
offentlicher verkehrsberuhigter Bereich , y . e 2. Die firdieRaumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
Innerhalb des Sondergebiets sind folyende Arten der Nutzung allgemein zul assig: 5 Landkreis Rostock
. g - Betriebe des Behereraun erbes, Ferienwohnungen, 3. Di Offentlichket konnte sich in der Zeit vom 29.05.2017 bis zum 12.06 2017 gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr 2 BauGB :
offentlicher FLIBWEQ gastronomE:che Eir?ﬁctﬁungse%e;vuch n?;t Angeboteg ﬁ]r%lie Offentlichkeit Uber die @lgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterichten und sich zur Land Mec}denburg Vorpommem
- i s Planung &uBern. Darauf wurde durch Abdruck im Osts ee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad
. . - Seminare, Kurse und Schulungen, kulturelle Veranstaltungen, Doberan, am 17.05.2017 hingewiesen. Be bauungsplan N r 39
GRUNFLACHEN (§ RAREL . TRl 8 BEUGB) ) Kosmeﬂk_lBeaUtysaion’ Friseur, We”ness’ 4 Die Stadtvertreterversammiung hat am 2017 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 39 mit der Begnindung be- i« P “ 1 . b
- Betriebswohnung. ~ schlossen und zur dffentlichen Auslegung bestimmt. Bereich Tempe'berg (ehemallge ‘Jugendher erge)
Grunflache 1.2 Die Anzahl der zuléssigen Ferienwohnungen wird auf maximal 5 begrenzt
. > 5; i Entwirfe des Beb | Nr.39, bestehend derPl ich il A dd Text il itden art- Yo 3 i . . . . .
Brn T e sheuLr s glamrs Hr. B, becshand aus derPlanzniifinmg (Tl Ayund der Text fis) B mitdon o auf der Flache nérdlich und westlich der Lindenstrae, 6stlich des ehemaligen

Zweckbestimmung:

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

lichen Bauvorschriften, sowie der Begriindung haben in der Zeitvom ...........2017 bis zum .................2017 wahrend
der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 13a Abs. 2 Nr.1 iV.m.§ 13 Abs. 2 Satz1 Nr.2 iV.m. § 3ADbs. 2 BauGB bf
fentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinwesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-

Daberan, am ...............201 7 ottsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntm achungist auchdaraufhingewiesen
worden, dass von einer UmweltprifunggemaR § 13a Abs. 2Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abges ehen wird.

Wasserturms und sidlich der Kleingarten zwischen der Lindenstrafie und

e - ; 2.1 Die zulassige Grundflachen darf durch die Grundfiachen von Nebenanlagen im frist von jedermann schrifilich oder zur Niederschiift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene der StralRe Am Tempelberg
o offentliche Palkanlage Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung und bauliche Aniagen unterhalb der Ge- Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben konnen und dass ein An-
2 7 - i st : : trag nach § 47 der Verwalt ungsgerichtsordnung auf Nome nkontrolle unzulassig ist, sowek mit hm Einwendungen gel-
) IandeOberﬂac__he’ dUI'C_h die das Grundstuck ledlghCh unterbaut erd’ um bis zu 50 tend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wumden, - Entwurf =
ele|efe privater Hausgarten von Hundert Giberschritten werden. aber hatten getend gemacht werden konnen, im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekannimachungsblatt der Stadt Bad

Thorsten Semrau
Der Birgemeister

Bad Doberan, September 2017

Arbeitsstand 28.08.2017




