SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 40

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL.
I S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBL M-V 8. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),
wird nach Beschlussfassung durch die Stadiverireterversammiung vom ............. 2019 folgende Satzung Uber den Be-
bauungsplan Nr. 40 “Erweiterung Gewerbegebiet Eikboom* flr die Flachen zwischen dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 2 fur das “Gewerbegebiet Eikboom* im Norden, landwirtschaftlichen Flachen im Osten, dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 13 fir das “Wohngebiet Parkentiner Landweg" im Stden und der Kleingartenanlage “Bu-

“ i ' ; “ o ' . - ; : i Abs. 1 Nr. 1 BauGB : _— 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsheschlusses der Stadtvertreterversammiung vom 27.03.2017. Die orfsUbliche Be-
: : chenberg e.V.* im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortichen Bauvor- 1. Art der Pau"‘:he“ Nl.ftzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) saums, sowie mit Langen von 200 m und 130 m anzulegen. ' : karigf\tmachun;g e Autetellungsbescliusses 1st durch Abdnck im Ostsee-Anzeier, ambiches. Bokanmmachingsbit
- schriften, erlassen: 1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO) D_er Abstand der Pflanzen in der Reihe betragt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Heister der Stadt Bad Doberan, und im Intemet am 12.04.2017 erfolgt.
' : : s : 3 ) sind im Pflanzverband 3 m x 3 m anzupflanzen.
Allgemein zulassig sind in allen allgemeinen Wohngebieten: ca. 860 Stk. Striucher, 2 x v., 80 - 100 cm, o. B. 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
; / i Wilkngehande, - Hasel ; , (C,ory!us avellana) " " : S g ; ,
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften - Vielblitige Rose (Rosa multifiora) 3. Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erﬁrterung der Planung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
e sowie nicht storen- den Handwerksbetriebe, i ekt Sy wos Eorm einer Einwohnerversammiung am 20.09.2018 durchgeflihrt.
e : : e g = azu wurde durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, am
P LA N Z E I C H E N E R KLARl l N G o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. - Schiche (Prunus spinosa) 12.09.2018 eingeladen.
Ausnahmsweise zulédssig sind: - Kornelkirsche (Cornus mas) - : : cioon =i . . .
: ; : 4. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................. 2018 von der Planung un-
MaRstab 1 : 1000 Schnitt A Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
alssta . BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die - ;OTS“QQ ;‘“C'\‘j stcr?tnde Gewerbebetriebe, . gmtgﬂfglgﬁf'weii&dom ? grataegus mopogj)ma)' aufgefordert worden.
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts i nlagen flr Verwaltungen. - hoter harriege ornus sanguinea, N e s B 048 diay Evfwnst des Beb fis il 2481 st e Baarinding ds
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBIL. 1991 | S. 38), zuletzt gedndert Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden: ca. ?00 Stk. Heister, 2 x v., 150 — 175 cm, o. B : S(';lossen un;ezifgfimg‘hgggmslegﬂné'Béﬁ'mmt_ A e O R PR
8 W Zu S9 e Oh 100 durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). - Tankstellen, . gai;:suche ;garpmus bitu!)us) Tr
: % _ : - Elc uercus roour, 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen
Planzeichen ErlaUterung Rechtsg rundlage R b e - Sandbirke (Betula pendula) Bauvorschriften sowie der BgegriJndung mit dem Umweltbericht und den(bereits) vorliegenden wesenﬂicheg umweltbezo-
frodes 1.2 Gewerbegebiete (GE ' 8 BauNVO P : et ! ; genen Stellungnahmen haben in der Zeit vom .......... 2018 bis zum ...........2018 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten
1, )m ' |. FESTSETZUNGEN ShpERGAEEED (55 : ® ) H?'Ster atad m_lt snem _schragen Hauwati ais Standsmhe!'ung M Verseher_'r_ gem&R § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen
A ] [ Allgemein zuldssig sind in allen Gewerbegebieten: Die Hecken sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass
ed A B F R P/G Kfz P/G R F |B ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe, Hohe zu schutzen. Fur die Pflanzung wird eine tber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiussfassung iber die Satzung unberiicksichtigt bleiben
; . It _ Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Entwicklungspflege festgesetzt sowie die weitere 20-jahrige dauerhafte Pflege (A 4). kénnen, im Ostsge-Anzetger, amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, am ............... 2018 und im In-
IR KKK TTTTTTTTTT] IEEERNERENN RN i Anlagen fur sportliche Zwecke i temet unter http://www.bad-doberan.de/bauen-wohnen-wirtschaft/buergerbeteiligung.hitm! ortsiiblich bekannt gemacht
522 . e o WA o Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) - 4.3 fléchedngﬂrdMa?‘n?thmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na- worr;[ilerk;. ln_dgr Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden, welche Arten umweltbezogener Informationen
- o ) )P = W lme i ia sind: ur und Landscha verilghar sind.
GE 1 vinfof 7. 0.50 1.50 2.00 2.00 6.50 2.00 2.00 1.50 0.50 — Ausnavl':,m; sissione Z;J{;QSAS?-S;:; d Bereitschaft ie fur Betriebsinhab d . . . ; s : ; : ! . i
N S * i * ¢ Y= s ohnungen Tur Aufsichis- una bereéiischalispersonen sowie Tur Setriebsinnaber un Die offentliche extensive Mahwiese wird erstmals durch Selbstbegrinung oder durch Ein- 7. Von den Behorden und sonstigen Tragem offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
08 N 3 L Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflé- saat von regional- und standorttypischem Saatgut auf bis zu 50 % der MaBnahmenflache crereeennen 2018 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung eingeholt worden.
7 GR : e SN S PG 18.50 PG Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) che und Baumasse untergeordnet sind (Festsetzung 3.7 beachten), hergestelit. = : . - -
GEZ 10 20 N % E - Anlagen fur Kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Wéhrend der Entwicklungspflege hatim 1. bis 5. Jahr eine 2 x jahrliche Aushagerungsmahd - E,f;';ﬁf,?@?,ﬁ‘;ﬁ?j,?ﬁgﬁ?&;ﬂjﬁfﬁ2‘”7 Bl s e st o e e
\ T AP SN : i = Vergnugungsstatten im GE 6. zwischen dem 1. Juli und 30. Oktober zu erfolgen mit Abtransport des Méhgutes. Anschlie- '
\ : 716 - RS - MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden: Bend sind die Flachen ab dem 1. September héchstens 1 x jahrlich zu mahen aber mindes-
; . / R > GFZ Gescholfschenzahl als Hochsimal _ Tankstellen. (§ 1 Abs. 5 BauNVO) tens alle 3 Jahre mit Abtransport des Mahgutes. Die dauerhafte Unterhaltung ist abzusi- Rostork. inosisbirsi) Dipl.ng. {EH) Anne Lorenz
|/ s Bty : - GRZ st ks His bttt - Vergntigungsstatten in den GE 1 bis GE 5. (§ 1 Abs. 5 BauNVO) chern (A 2). ingenieurbiiro Lorenz
Ly % A % 3 : - ) ] 3\
\ TS ,' e oy %, $ s N 1.3 In den festgesetzten Gewerbegebieten sind gemafB § 1 Abs. 5 iV.m. Abs. 9 BauNVO als i
\ SN . ' N g e : Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3 Einzelhandelsnutzungen ausschlieRlich Verkaufsstatten fur betriebstypische Waren oder 5. Artenschutzrechtliche Festsetzungen : _ :
SFEC 174 B o $ SCh nitt B Eigenproduktionen eines im Plangebiet anséassigen Gewerbebetriebes zulassig. Diese Ver- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG) 9. Pieﬁ&:dtv;gretewemammlung ha2<g$93tetlumngn%hmeEr:g deirnpsﬁ:?ﬂci:tr;ﬁg"ﬁvvg% gﬁr Behdrden und sonstigen Trager of
: o 28 ol g N BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) kaufsstatten miissen in unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit . % : : : CTNHER) SRRGHE QIR s itosiss HEpHE. b . -
e = 5 / GE 2 e B i s . dem jeweiligen Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Gewer- 51 Uit S Gefa_hrdung vqn Vorko_mmenden Brutyogeiart\_e_n (Verlust von Gelegen oder C.“e
: - GRZ 08 s > : y 2 /3 a offene Bauweise bebetrieb raumlich angegliedert und als dessen untergeordneter Bestandteil erkennbar Totung von Tieren (v. a. Nestlingen) durch die Beseitigung von Gehslzen bzw. Schnitt-
= » g o ’ RN > ; H . ortapeingi oy : ; 2 mafRnahmen an Geholzen zu vermeiden, ist der Beginn der ErschlieRungsarbeiten im Zeit- 10. Der Beb lan Nr. 40, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvor-
= b ! N o Baugrenze sein. Je Befrieb ist eine Verkaufsstatte mit einer Verkaufsflache von nicht mehr als 100 m 01. Oktober bis 28. Eeb etk i . er Bebauungsp - 40, g .
Kigrgtersisge - : :,‘) GFZ| 10 bl 2 3 zulassig. (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO) raum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufuhren (Vars1). schriften, wurde am !N40r§019tv§n dr?lr Sta;itv%r:rzttervr?rstammfung afis Satzung beschlossenéo%e B?Jgiru?—
S p !ine 8.51 aseis™ w el S | fons : . - e e . UUng 2l bebaululiUepiall Nt U WUITUE [THL DSoUHIUSS UTT OLallVETLITLSIVEI Sl ITTHUNY VUITE cininiciiiinns -
s \ . Forr Il GE 3 gl o =l 5 >¢--3--3 entfallende Baugrenze 5.2 Im Rahmen des Bebauungsplans ist die Neuanpflanzung von flachigen Geholzgruppen auf Qi EREEtARIngapiel R “0idemiteseniliss Sorme e snicissIsaming vl s
' o - | GRZ 08 y " | 14 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen etwa 2.310 m? vorgesehen (MaBnahme A 4). Die MaRnahme kann multifunktional fur den
L % Ny e : - N VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (§ 12 Abs. 6und § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO) Artenschutz angerechnet werden, da mit der Neuanlage der potenzielle Habitatverlust vor-
- o = g Jings 155 o GFZ 1,0 B X e B F P/G Kfz/R P/G F B . 1.41 Garagen, Uberdachte Stellplatze (§ 12 BauNVO) und sonstige Nebenanlagen im Sinne des kommender Brutvigel und Amphibien im vorhandenen Gehdlzbestand ausgeglichen wird T
_ ) R sotor ” Lo _ mmiilmm T T S Strallenverkehrsflachen § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Nicht (Aarst). Bad Doberan, Thorsten Semrau
= i : w70} ~ Uberdachte Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auch auflerhalb der Gberbaubaren Grund- 53 Zum Schutz von potenziell vorkommenden Bodenbrutern (v. a. Nestlingen) durch die Besei- Blrgemeister
T e o) o : s s = b U 2 4ssig. 12 Abs. 6 BauNVO i i i i Shli i
. b . = L e i oEh s e i o s e e . StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer stucksflachen zulassig : ' (§ S u : ) tigung der vorhandenen Vegetationsdecke ist der Beginn der Erschliefiungsarbeiten auf den : ' . ; : .
89 T e . \ L : r 3 Zweckbestimmung 1.4.2 Innerhalb der festgesetzten alilgemeinen Wohngebiete sind Windkraftanlagen auch geringer Ackerflachen auBerhalb des Brutzeitraums (01. April - 31. Juli) durchzufuhren. 11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtiichen Bauvor-
i 2282 -y ) ) 5 88 Groflte als Nebenanlagen unzulassig. Um einer Besiedlung durch Bodenbrlter vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flache Uber schriften, wird hiemit ausgefertigt.
: - r 1 o . . ; PG 15.00 PG i g g RSP Sty einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit (01. April - 31. Juli) zu ver-
- . \ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung = s il e 9 oo U _ 2 : :
. eiEE s I @ . 1608 rge 4 2, Von der Bebauung freizuhaltende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Andernfalls sind im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung in Abstimmung mit der unte-
S e : 1 : g 5 i 5 (Siegelabdruck)
' ' o — . \ e 3 o Zweck- Wirtschaft Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen im GE 4 sind zum Schutz des Bau- ren Naturschutzbehbrde geeignete Vergramungsmainahmen umzusetzen (Vare2). Bad Doberan, s Thoisteh Bkt
o, e . s e pes E bestimmung: - SWel mes jegliche bauliche Anlagen, auch Wege- und Platzbefestigungen aus Schotter oder Ra- 54 Um den potenziellen Habitatverlust vorkommender Brutvégel und Amphibien im vorhande- Brgermeister
oA = \ . ; sengittersteinen, unzuléssig. nen Gehdlzbestand auszugleichen, ist eine Neuanpflanzung von flachigen Gehélzgruppen
E er o{f7.16 = i - . .
o : N o a i auf etwa 5.850 m? durchzufohren (Malnahme A 3 und A 4). Es sind heimische, standortge-
- - e = Gl R e o o e o rechte Straucharten zu pflanzen, welche im Verbund mit den umliegenden Offenlandberei-
i%ﬂ ; - s 5 3. Zum Schutz vor SChéldllc.hen umwe‘tean"kungen im §lnn_e des Bundes-!mmISSIonS_- chen (Maﬂ,nahme A 2) eine Neuansied'ung von Brutvogeiarten des Halboffenlandes be-
s o . = \771 3 . = offentliche Griinflachen schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei- glnstigen. 12.  Der Beschiuss Uber den Bebauungsplan Nr. 40 “Erweiterung Gewerbegebiet Elkboom* fur die Flachen zwischen dem
o - T E e dung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen Die Neuanlage von Gehdlzgruppen im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen des Plangebie- Geltungsbereich des Bebauu_ﬂgsplﬂﬂg Nr. 2 fir das “Gewerbegebiet E!kbr?ome;!mt Emdi’eﬂi_ Iandr;ﬂg;haﬁlgchgu}n]giacheg
- / - e e ol technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) tes kann zudem mittelfristig Landlebensraume fir Amphibien, insbesondere fur Laubfrésche :ﬁ?ﬁ;&gﬁé‘n;ﬂ;ggaegggggse;ﬂﬁﬁﬁgﬂg’f E&;ﬁggdﬁ";‘é\g F',';gnzgchnaung"&’:f A) it Dy (?rli?%)
22085 o L c e [ pa . Zweck- ] Extensive 3.1 Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zulés- und Erdkroten schaffen. Zu verwenden sind u. A. dichte Gehdlze wie Brombeere, VielblGti- mit den ortlichen Bauvorschriften, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
\ pETTS 2507 YITY| Bolznlatz : : <
: ' - : _'@”} o “\;f-.\& 5 _ L & % bestimmung: I'w1l Mahwiese mit Wegen @ pla sig, deren Gerausche die in folgender Tabelle festgeschriebene Emissionskontingent Lex ge Rose und Hundsrose um ausreichenden Pradations- und Warmeschutz zu bieten. mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger,
L e ¥ ‘h?;/ . e : {‘*-’._\\ Zﬂlf ® H weder tags (0600 ~22.00 Uhr) Und nachts (2200 o 0600 Uhl’) Uberschreitet. ggglacghetsw%%:gnﬁnachungsblaﬂ der Stadt Bad Doberan, aml oo e e e ortsiiblich bekannt
e T : : e ; el e i E i .
. iy & - GE | © Y| feknbekssene @ | GCehoizhecke Fiéchen Emissionskontingent Lex[dB(A)/NF] 6.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) In der Bekanntmachung st auf die Geftendmachung der Verletzung von Verfahirenss- und Fommvarschiiften, der Vor-
) el e o 2 i Grinflache : e il Grote [ Y NaChES schriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mangeln der Abwagung
e 7 - - o o L % s =z ' = 95 6.1 Fur die Dacheindeckungen aller Dacher durfen keine Materialien mit glanzenden, spiegeln- sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eféschen von Entschédigungsanspril-
e ie o/ et ea s o i GFZ 1,0 G= ] e .5 a8 den oder leuchtfarbenen Oberflachen verwendet werden. Davon ausgenommen sind Anla- chef (§ 44 BauGE) hingewiesert worlen. Die Sstaung Uber den Bebauungspian Nr. 40: ist mit Ablauf .des
= o w{f'f' % : il 1 ' WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN GE2und GE® 12939 2L2 22 gen zur Gewinnung von Sonnenenergie. et s S Tier e S ngeslan Ht 42 it ardhin-Bes lecnst ehgestont
L | e - 3 s . - HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES Gk 12489 27,5 L (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
e [ J &L s = A 55 GE 4 GE4undGE5 42290 57,5 44 : - . o 3 _
g e S - . _ -« o 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) ; = T ) ; . 5 6.2 In den allgemeinen Wohngebieten dirfen Grundsttckseinfriedungen zu offentlichen Ver-
WA 1 S s e s S e s /’ o e LA 5 7 " GRZ 08 506 . r : Zur Ve_rmeldung schadlicher Umwelteinwirkungen sind die Schallemissionen in den genann- kehrsflachen auBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen eine Hohe von 1,00 m tber
GRZ 04 - g g e : " : = ¥ e 18 90 | schutz und die Regelung des Wasserabflusses Flache nicht Uberschritten werden. Ein geplanter Betrieb muss das Einhalten der Emissi- Grundstuckseinfriedungen zu &ffentlichen Grunflachen durfen eine Hohe von 1,20 m tber Bad Doberan, Th%rzten erﬁ}eg';tae‘:
' L e o I R onskontingente nachweisen. der Oberkante der 6ffentlichen Grunflache nicht tberschreiten. sl
Zweckbestimmung: Die Prufung der Einhaltung hat nach DIN 45691, Abschnitt 5 zu erfolgen. (§ 9Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
% ® Retentionsanlage fur Niederschlagswasser 3.2  Es sind auch solche Anlagen zulassig, deren Immissionsanteil an maBgebenden Immissi- 6.3  Im festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist das oberste als Héchstmaf festge-
- onsorten als nicht relevant im Sinne der DIN 45691 ist. Das ist dann der Fall, wenn der Im- setzte Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss zuldssig, das an mindestens 3 Gebaudeseiten
- - X o missionsanteil der Anlage den geltenden Richtwert am maRgeblichen Immissionsort um Uber mindestens 2/3 der jeweiligen Seitenlange um mindestens 1,5 m gegenuber den Au-
_— PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR 15 dB(A) unterschreitet Renwanden des darunterliegenden Geschosses zurtickspringt.
- / MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON O SRR bl i e S s B Uber den letzten festgesetzten Vollgeschossen sind keine weiteren Geschosse zulassig.
. BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) : bgsoiiier en?)mmen wer(?:n ezggjg;gn (;biregeingscplfagl,ltechnischen 4w g i Die durch den Rucksprung entstehenden Dachflachen auf der Ebene des Staffelgeschos-
204 % 5 . by h?( fives Mfmreehie e der Inpniest tuati infritt : ses kdnnen als nicht Uberdachte Dachterrassen ausgebildet werden.
7 gy Umgren;ung von Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und adurch keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
- zur Entwicklung von Boden, Natur und Lagc}i:;: h?flt\! oS il B 34 gﬁqbil;?)zs?ggeg 4 1””3 hllj?chflachm hvon sqh;tzbedum]ger; R_atijm_en ;\mlb ilnne der 6.4  Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig und dur-
. ——— 4 e . , (g, 1 N, 20 undAbs. B BauBE] . T ( Ii;:ereaigi:n;}s rc;c:'j:;ni?\, Ur:[orgume efe.} Smuf(;t?p:nr ?ias e;. a.ua;fge- fen die Hohe der im Baugebiet vorhandenen hochbaulichen Anlagen nicht tiberschreiten.
i ; ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN- b 2 i boc-berv (b (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V)
s - - derlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-Mafie von Tabelle 8 der DIN 4109:1989- : ;
F T { o GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG 11 eingehalten werden. 6.5  Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer
5 \ X VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE Anforderungen an die resultierende Luftshalldémmung von AuBenbautsilen nach DIN 4109 (1989-11)* - fr die Dacheindeckungen Materialien mit glanzenden, spiegeinden oder leuchtfarbenen
\ VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Larm- | MaRgeblicher Au- Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR Oberflachen auler bei Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie verwendet,
Kigingartennicge 1.4 ESECROR) Fl3 = - pegel- Renldrmpegel des AuBenbauteils R’wes [0B] - in den allgemeinen V}fohngebaeten Grundst{]cksel__nfrledungeﬂ Zu 6ffentiiche? Verkehrsfla-
Bitherbarg e ® \ 3 3 Umgrenzqng von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern bereich [dB(A)] Bettenraume in Aufenthalts- Bliroraume und qhen aulterhalb der uberpaube_:ren Grundsttcksflachen mit einer Hohe von tiber 1,00 m
_ Qo000 undsonstigen Bepflanzungen Krankenanstaiten | und Wohnriu- Annliches tber der Oberkante der &ffentlichen Verkehrsflachen errichtet,
s LH \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) und Sanatorien me - Grundstlckseinfriedungen zu &ffentlichen Granflachen mit einer Hohe von 1,20 m Gber der
% - | Bis 55 35 30 - Oberkante der &ffentlichen Griunflache errichtet,
y 525 \ d entfa"ende UmgrenZl_Jng von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, I 56 - 60 35 30 30 - im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 1das oberste als Hochstmal festgesetzte
e 4 y Strauchern und sonstigen Bepflanzungen M 61-65 20 35 30 Vollgeschoss nicht als Staffelgeschoss ausbildet, das an mindestens 3 Gebaudeseiten
. B K (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) 1 56-70 45 20 35 Uber mindestens 2/3 der jeweiligen Seitenldange um mindestens 1,5 m gegentiber den
0 Umgrenzung von Fléhen mit Bindungen fir Bepfianzungen und fir die o . = e T s Eomrenki
e ' / Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen %R Ful: dj: \éqn gen maﬁ?et;]hchgn Larén quel:ﬁn r;bgejwandten Bsesnselion dok del eiges- - Werbeanlagen auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet oder die Héhe
& o sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) _l(;e? Oflfje:e': g?bii%igou;es 3;?2) i;ledn Rl der vorhandenen hochbaulichen Anlagen tberschreiten.
g % L " e . = Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einem Bufgeld bis zu 500.000 Euro belegt werden.
i 551 Erhaltung von Biumen gre::iggg?thloszener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) (S 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
= g L = g werden.
g~ & / Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des 36 Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, Hinweise
w,' i Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB) dass sich der mafgebliche AulRenlarmpegel z. B. infolge der Abschirmung durch vorgela- 1 Bodendenkmalschutz
o f = / T o mm S gerte Baukérper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 3.4 bis 3.5 ab- : o W B | =4 S
L od ; 3Lk ewichen werden. m Geltungsbereich des Bebauungsplans ist derzeit ein endenkmal bekannt.
il I Schutzgebiete und Schutzobjekte: g ' _ . : . Wenn weitere Funde bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden (auffallige Bodenverfar-
gxa g Gesetzlich geschiitztes Biotop 37  Im gesondert gekennzeichneten Bereich des GE 1 sind die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 bungen), gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
= BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftsperso- Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle
ND Naturdenkmal nen sowie fr Betriebsinhaber und Betriebsleiter unzuldssig. in unverdndertem Zustand bis zum Eintreffen deren Vertreter zu sichern. Verantwortlich
77 / SONSTIGE PLANZEICHEN 38 In Schlaf- und Kinderzimmern innerhalb des Larmpegelbereiches Ill, in denen keine LUf- hierfur sind der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Die Verpflichtung erlischt funf Werkta-
= 44 tungsmaglichkeit zur l&rmabgewandten Geb&udeseite besteht, sind schallgeddmmte Luf- ge nach Zugang der Anzeige.
/ Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen tungsiinnghtuggntgg zu v%r:'en?en, dieBmit einertnﬁdsim‘ Sdchalldamm-MaIB der Fenster ent- 2. Fundiaiinition
AL b B : ; sprechenden Einfugungsdampfungsmaft ausgestattet sind.
Ay 4 / E:E 3um|S°h,UtZ, var Sﬁ:‘tadhc’h?” Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- 3 i e ¢ Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei
; es-Immissionsscnuizgeseizes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) : s Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition 2 : ,
22 48 g‘;ﬁg:t':agngL:;ngﬁgéfggﬁg:;tg1 asrlnrz‘go}r—c?r:fnss\?\?o u;gf;fﬁ“;;gt{{cgei;ts?fgr\;ﬁgtzev:; aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrunden die Arbeit an der Fundstelle und der unmit- Ubersrchtsp|an Malstab 1:10.00
4 : Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind garten oder verglaste Balkone zu errichten ' i telbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichti- T g B -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) : gen. Nétigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuzie- =y :
P ; ’ : 4, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum hen. Konkrete und akiuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind =
£ o . Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- gebthrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben =
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechen-
GE 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB) 4.1 Erhalt bestehender Baume, Straucher und sonstiger Bepflanzungen des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohien.
ﬁg i i - . . . ‘-...--"‘-;
g % % / ez GRZ 08 -e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen An den Grundstiicksgrenzen entlang des Parkentiner Landwegs, die jeweils an die beste- 3. Wérmeversorgung 7 e
hende Hecke angrenzen, sind zum dauerhaften Schutz spéatestens mit dem Abschluss der . . T
“ GFZ 1,0 ErsterschlieRung Zaunanlagen mit einer Hohe von mindestens 1,00 m zu errichten. ?ﬁm?f ? d dgr Satzpr:g_ (:jber g!e V\ltérmever_sorglgtg dgrftidt I?fd E)jobe':an‘ unds?re;r’ggi?-
2110 i [I. KENNZEICHNUNGEN Zu den offentlichen Grunflachen (extensive Mahwiese mit Wegen und naturnahe Grunfla- EIhsi &l ’g?? _an;m g tjxe ol b'%e.” ttm;errf emss oS UIG .tS’ abs - u(;ct elneﬂ' s ava
o chen) ist eine Abgrenzung der Privatgrundstiicke durch dauerhafte Zaune, Hecke, Mauern SOTHOESEN ISk, 1 UCr Sicd SiRe RETHEtsIge velsorglings Sildiid RENRGEL, VElplieiies, S
36.46 vorhandene Héhe in m nach DHHN Grundstiick an die Versorgungsanlagen anzuschieRen, sobald es mit Gebauden bebaut ist
durchzufuhren (S 1). &g : s & :
. oder mit seiner Bebauung begonnen wird und auf ihm Warmeverbrauchsanlagen betrieben
27 1 Nummer des Baugebietes Wahrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrachtigung von Baumen durch einen 2 Meter hohen werden sollen. GemaR § 5 der Satzung besteht fur den gesamten Warmebedarf fur War-
/ gcghlgrés_ch;tz _;au'lszxéschéeieln (Sdzl)':f o e . % o meverbrauchsanlagen gemaf § 1 Abs. 3 der Satzung Benutzerzwang. Ausnahmen werden
. .. erirdische Teile der Gehdlze durfen nur durch Fachunternehmen zurtickgeschnitten wer- im § 6 der Satzung geregelt.
L . 0 vorhandene Flurstiicksgrenze den. Der Wurzelbereich der geschitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen befahren 4 Flughafen L el
empfohlene StraBenquerschnitte e vorhandene Flurstlicksbezeichnung werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zulassig (V 1). . tghsten Ladge :
Angaben in Meter d : Baumen. Stri i Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb des Zusténdigkeitsbereichs des Flugha-
/ A Sichtdreieck e iR von' i G A e T , fens Laage gemal § 12 Luftverkehrsgesetz. Vor der Errichtung baulicher Anlagen mit einer
= ] / 2200 Kfz = Kraftfahrzeuge : 4.2.1  Zur Durchgriinung des Plangebiet sind an den Straen 60 standortgerechte Laubgehéize in Hohe von tber 30 m uber Grund ist das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
A F  =FuRganger vorhandene hochbauliche Anlage :EF P:?nzq;?\]gtat Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B. zu pflanzen. Dienstleistungen der Bundeswehr zu beteiligen.
S P/G = Parken und Grtin im Wechsel e i
/ B =Schutz- und Randstreifen (Uberhang) ; - 10 Stk. Feld-Ahorn (Acer campestre) I i o .
: / R = Radfahrer lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) - 10 Stk. Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Um den Habitatverlust potenziell vorkommender Niststatten der Bodenbriter (vorrangig
' PG = Privatgrund — . —— Abagrenzuna der Larmpegelbereiche . z - 10 Stk. Hainbuche (Carpinus betulus) Feldlerche) im vorhandenen Plangebiet auszugleichen, sind innerhalb der biogeografischen
- G =Grunflache g g 5 beg {LPE sl DIDE FIE0CRER-1Y) - 10 Stk. Vogel-Kirsche (Prunus avium) Region 15 Lerchenfenster anzulegen (Ausgleichsverhéltnis 1:1,5).
- Schnitt C e \Naldabstandsflache (30 m) - 8 Stk. Zerreiche (Quercus cerris) Empfohlen wird eine Dichte von zwei bis maximal zehn Lerchenfenster pro Hektar mit einer
- 4 Stk. Mehlbeere (Sorbus aria) Mindestgrofie von 20 m2. Bei Lerchenfenstern handelt es sich um kunstliche Fehlstellen in
- 4 Stk. Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii) Getreideschlagen. Bei der Anlage der Lerchenfenster sind Stérquellen wie Straften, Sied-
- 4 Stk. Nelken-Kirsche (Prunus serrulata) lungsbereiche etc. durch Mindestabstande (60-120 m) auszuschlieBen. Die Anlage in Win-
Zum Schutz gegen Wildverbiss sind die Hochstamme mit einer Kunststoffklappmanschette tergerste ist aufgrund des zeitigen Erntebeginns auszuschlieen. Die MafRnahme ist vor-
zu sichern. Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock. Fur die Pflanzung wird eine Uber 5 rangig in der siidostlichen Ackerflur des Plangebietes und auf dkologisch bewirtschafteten
Jahre laufende Fertigsteliungs- und Entwicklungspfisge festgessizt (A 1). Ackerflachen umzusetzen als auch ber einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren zu si-
422 Innerhalb der 4 6ffentlichen naturbelassenen Grunflachen sind auf einer Flache von ca. chern (FCSars1).
3.800 m2 flachige Geholzpflanzungen anzulegen. . 5 s i
B P/G Kfz/R F B : i i - g _ Verbleibende Defizite des naturschutzrechtlichen Ausgleichs werden durch den Erwerb ent-
] Zu'venmenden sind standc_)rtgerechte hel_masche Straucher. Der Abstand der Pflanzen in der sprechender Kompensationsaquivalente aus einem externen Okokonto ausgeglichen.
ARIRRRARRRNARE S Reihe betragt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m.
ca. 1.900 Stk. Straucher, 2x v., 80-100 cm, 0. B. 6. Schutz vor Gerduschimmissionen®
- Hasel (Corylus avellana) Die DIN 4109 (1989-11) ,Schallschutz im Hochbau®, auf die in den textlichen Festsetzungen
02 9 280 220 20 o3 - Hundsrose (Rosa canina) 3.4 Bezug genommen wird, ist im Amt fur Stadtentwicklung der Stadt Bad Doberan, Sever-
T * . . gg
i Epter__fl:artrn\a,ge_lﬂ . ggor?us sanguinea) ; instraRe 6 in 18209 Bad Doberan, einsehbar.
PG 12.00 PG - Eingriffliger Weiltdorn rataegus monogyna _
g - Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum) 7. Plangrundiage
- Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) Als Plangrundiage dient der Lage- und Hohenplan des Ingenieurblros Lorenz, Vermes-
- Vielblutige Rose (Rosa multiflora) sungs- und Katasterwesen, Am Hechigraben 15 in 18147 Rostock mit Stand vom
- Kornelkirsche (Cornus mas) 24.05.2017. Als Hohenbezug gilt DHHN 92, als Lagenetz ETRS 89 UTM.
Die Geholzflachen sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens e ;
Schnitt D E. F 1,6 m Hohe zu schatzen. Fur die Pflanzungen wird eine tber 5 Jahre laufende Fertigstel- & Gehélz : st Bravmrsc it Stadt B a d DO be ra n
T lungs- und Entwicklungspflege festgesetzt. Auf 6ffentlichen Grunflachen ist die Pflege fur Es gilt die Geholzschutzsatzung der Stadt Bad Doberan vom 30.05.2006.
; weitere 20 Jahre zu gewahrleisten (A 3). L andkreis Rostock
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N/ V4 S i VA || flr die Flachen zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 fiir das ,Gewer-
{iznsmy / ;3’1’63 o GRZ 04 . T TTITITTINSNSNNNN begebiet Eikboom® im Norden, landwirtschaftlichen Fldchen im Osten, dem Geltungsbe-
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Zwischen den Gewerbegebieten und den Wohngebieten sind innerhalb der &ffentlichen ex-
tensiven Mahwiese mit Wegen zwei freiwachsende Heckenabschnitte mit einer Gréfe von
2.310 m? aus standorigerechten heimischen Strauch- und Baumarten anzulegen. Die 3-
reihigen Pflanzungen sind in einer Breite von 7 m, einschliellich eines 2 m breiten Kraut-
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