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STRASSENQUERSCHNITTE

PLANSTRASSE C-C ,ALTHOFER BACH"

BERAN

'SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.4

WOHNGEBIET ,ERLENGRUND NORDLICH DES ALTHGFER WEGES

— TEIL A

" ungsplan Nr. 4 fir das Wohngebiet "

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
8. Dezember 1986 (GBBL. IS. 2253) sowie nach der Baunutzungsver—
ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. IS. 132) zuletzt geéndert durch Anlage 1 Kapitel XIV Ab-
schmitt 1l Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990
in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990
(BGBL 1990 S. 885; 1122 und 1124) sowie nach § 83 der Bauordnung
vom 20.07.1990 (GBL | Nr. 50 S. 929), wird nach BeschiuBfassung
durch die Gemeindevertretung vom . .199 und mit Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung uber den Bebau-

: riengrund"” in Bad Doberan be-
|stehen(:l aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) er-
assen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN

RECHTSGRUNDLAGE

['FES]‘SETZUNBEN (gem, PLANZ.VO vom 18.12,1990 )
ART DERBAULICHEN NUTZUNG (89 ABS.1 NR1 BauGB; §§1-11 Bauhvo)
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A
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§71 ABS.T NR.1 BauNV0 - ABS.2 NR.3 )

max, 2WOHNUNGEN JE EH (§9 ABS.1 NRS BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (89 ABS.1 HR1 BauGB, §§16-20 Bauhvo)
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BAUWEISE,BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 ABS.1 NR.2Z BauGB, §§22u.23 BaukVo!

GRUNDFLACHENTZAHL

IAHL DER VOLLGESCHOSSE
max, SOCKELHOHE 4. 0K STRASSE
max. TRAUFHOHE U. 0K STRASSE

OFFENE BAUWEISE

WUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG .

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

STEILDACH
BAUGRENIE
BAULINIE
FIRSTRICHTUNG

VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS.1 NR11 BauGB )
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VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

IWECKBESTIMMUNG:

P

OFFENTLICHE PARKFLACHE

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG U

ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (594851 NR.12 014 BauGB)
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ABWASSERPUMPSTATION

TRAFGSTATION

ABWASSERLEITUNG ¢ ENTFALLEND)

GRUNFLACHEN (§9 ABS.1 NR15 Baups)

IWECKBESTIMMUNG:

0

GFFENTLICH

GRONFLACHEN

Pl PRIVAT

SPIELPLATI

WASSERFLACHEN (89 ABS.1 NR.16 8auGB)

WASSERFLACHEN

g R i REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN

..........
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GARTENBAULICHE ERZEUGUNG

MASSNAHMEN UND FLACHEN JUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE U.ZUR’ ENT-

WICKLUNG VON NATUR U LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR20u.25 BauG8]

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

UMGRENZIUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANIUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

ERHALTUNG VON BAUMEN
ANPFLANIUNG VON BAUMEN

PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
0ES BEBAUUNGSPLANES(§9ABS.T NR.,10 BauGB)

BOSCHUNG

ILDARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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VORH, HOCHBAULICHE ANLAGEN

SICHTOREIECK

GEPLANTE GRUNDSTUCKSBRENTZE

HOHENLINIEN (GANZE METER )
HOHENLINIEN ( HALBE METER)
FLURSTUCKSGRENZEN, NR.

FESTSETZUNGEN TEXT-TEIL B

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
‘1.1. im festgelegten "Allgemeinen Wohngebiet" wird

ausnahmsweise ein Gartenbaubetrieb zugelassen
(§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNNO)

1.2, Statt Geschofflichenzahl werden Trauf- und

| Sockelhdhen festgelegt.

:2.0. Baugestalterische Festsetzungen

1 2.1, Die Dachneigung der Hauptgeb&ude wird mit 38°
bis 50° festgesetzt, bei den Hausgruppen und
Doppelhidusern jeweils einheitlich.

2.2. Die Dacheindeckung hat mit roten oder rotbrau-
‘ nen Ziegeln zu erfolgen.
2.3, Fiir die Fassadengestaltung ist helltoniger Putz

bzw. Anstrich mit einem geringen Klinker- oder

Holzanteil bzw. eine Verklinkerung

zuldssig.

1 2.4. Die in der Niederung begrenzt moégliche Unter-
kallerung der Hauptgeb#dude wird vor dem Ein-
pringen der Fundamente durch eine Baugruben-
abnahme aktenkundlich festgelegt.

. 2.5. Die Nebengebdude haben sich dem Hauptgebdude

' unterzuordnen. Im Sichtbereich zur StraBe ist

die Dachneigung des Hauptgeb&udes zu wdhlen.

3.0, Festsetzungen zu den Verkehrsfldchen

3.1. Der Strafenbelag ist wie folgt festgesetzt:
; PlanstraBen "A" und "B" Betonsteinpflaster un-
versiegelt und Planstrafe "C" Bitumendeckschicht
sowie fiir Rad- und Fupweg Verbundpflaster.

3.2. Die 6ffentlichen Pkw-Stellpldtze werden nicht ver-
siegelt, sie erhalten Rasenfugenpflaster.
3.3. An den beiden StraBeneinmiindungen Althofer Weg -

PlanstraBen "A" und "C" sind die Sichtdreiecke
von Nebenanlagen und Bewuchs iiber 70 cm Hohe frei-
zuhalten.

3.4. Die Strapenzufahrt zum Fuchsberg ist zur Verkehrs-
einschriankung mit umlegbaren Pfosten zu versehen,
um den Pkw-Durchgangsverkehr zu unterbinden.

4.0. Festsetzungen zu den Ver- und Entsorgungsanlagen

4.1. Das Regenwasser des offentlichen Bereiches ist dem
Rickhaltebecken zuzufiihren. ,

4.2. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regen-
wasser soll ortlich versickern.

4.3. Die vorhandene - das Baugebiet kreuzende - Abwasser-

leitung (STZ DN 300) ist einzumessen. Auf der nicht
mehr genutzten Leitung diirfen keine baulichen Anla-
gen errichtet -werden. :

5.0, __Festsetzungen grﬁnordneriséher Belange

5.1. Festsetzungen gemdp § 9 (1) BauGB
5.1.1. Im Zuge der Parzellierung des Wohngebietes sind die

straBenseitigen Einz&unungen als griine Zaune bis max.
; 1,00 m H6he mit den angegebenen Pflanzen festzu-
| setzen. (siehe Anlage6 - Pflanzbindungen).
Aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes erfolgen
| die im Planteil festgesetzten Baumpflanzungen in den
! PlanstraBen "A" und "C" sowie am Althtfer Weg mit den
angegebenen standorttypischen B&umen (siehe Anlage 6
- Pflanzbindungen).
5.1.3. Auf allen privaten Grundstiicksfldchen ist mindestens
| ein Baum der angegebenen Hauptbaumarten zu pflanzen
: (siehe Anlage 6 - Pflanzbindungen).
5.2. Festsetzungen zum Naturhaushalt, zum Orts- und Land-
i schaftsbild sowie zum Immissionsschutz, zur Gesund-
heits- und Erholungsvorsorge (§ 1 Abs. 5 Nr. 1; 2; 3;
4 und 7 BauGB).
Gemdp § 9 (1) 24 BauGB werden die Fliachen nordlich des
Althtfer Weges (etwa 1.300 m?) als Schutzpflanzung mit
einer Pflanzmischung der in Anlage 6 aufgefiihrten Bdu-
me und Strducher bepflanzt. :
5.2.2. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 22 wird zur Erholungsvor-
‘ sorge die im Planteil ausgewiesene Fl&che von etwa
500 m2 als Flache fiir Gemeinschaftsanlagen wie z. B.
1 ein Kinderspielplatz festgelegt.
5.2.3. Die Grundstiicke ldngs der Gartnerei sind mit einer
‘ 2 m hohen Strauchhecke als Sichtschutz zu versehen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). _
5.2.4. Unbefestigte 6ffentliche Fldchen, Rest- oder Vorhalte-
flachen sind mit Rasen, bodenbedeckenden Gehdlzen oder
flachig zu bepflanzen bzw. der Spontanvegetation zu

iiberlassen, soweit sie nicht anderer geordneter Nutzung

unterfallen. .

5.2.5. Der im Planteil von Bebauung freizuhaltende Streifen von
20 m entlang des Althdéfer Baches ist dauernd zu schiitzen.

5.3. Festsetzungen zum Schutz von Boden, Oberflachenwasser
und Grundwasser.

5.3.1. Die Anwendung von Herbiziden und Pflanzenschutzmitteln,

chemischen Auftaumitteln und Mitteln zur chemischen
Krautung ist untersagt (6ffentliche Griinfl&chen).

5.4. Festsetzungen zu MaBnahmen fiir Ausgleichs- und Ersatz-
flachen.

5.4.1. Landschaftspflegerische Schutz-, Pflege- und
Entwicklungsmapnahmen auferhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes (Ersatzmapnahmen) sind in einer gesonder-
ten Satzung zu beschliefen.

VERFAHRENSVERME RKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses dgr Gemelnde-
vertretung vom 06.12. 19985 Dhe~ertsilbbliche Bekannymachung des
‘Aufstellungsbeschlussg§, "Nushang an den Bekanntmachungs-
tafeln vom 08.12..1998 PPN

BAD DOBERAN 25 11.91] &
(Ort, Datum) i

gem#p § 246 Abs. 1 Satz I-Nr "BauGB 1i.V. m. §/4 Abs. 3 BauiZvoO
beteiligt worden. AR
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(Ort, Datum) %&iegéiébdxuck}vv Bifgermeister

am 02.10..1991 durchge v
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BAD DOBERAN.25J131é&@ /
(Ort, Datum) (,Eég 1

%é;%m

: ’fBelange sind mit
ﬁginer Stelluhgnahme aufgefordert

erschri%i)

5. Die Gemeindevertxetung> 1t h;\1991 den Entwgrf des Bebauungspla-
nes mit Begrindung begchlossenind zur Auslegun eizz?pt.

4. Die von der Planung
Schreiben vom 22.11..19!
worden. 4

BAD DOBERAN, 251191

(Ort, Darum) (8 gélabdfgdk)ﬁ

G
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< &
erschrifit)
Bufgermeister

BADDOBERAN, 251191

(Ort, Datum) (siegelabdruck)

6. Die Entwirfe des Bebaudhgsplanes,ibéstehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil--B).s6wie der Begrindung haben in der Zeit
vom 25.11, 1991 bis zum 29.12..1991 nach § 3 Abs. 2 BaQGB tffentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem nweils, dap Beden.
ken und Anregungen wihrend~ges. Auslegungsfrist vory jedermann schrift-
lich oder zur Niedersdﬁgiffﬁ&qf“hgfacht werden k8finen, in der Zeit

am 16.11. 1991 dug{ 0 A A\ - ortsiiblich bekannt
gemacht worden. / “ N %
‘," -\:.;é ; e 2 —
Ao H Q .
BAD DOBERAN,30.10.9 C _ - (u terschrif&)
(Ort, Datum) ' $§egﬁ" K)%ij Bfirgermeister
i

7 Der katastermdfiige Bestap ‘dm”. .199 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dap eine pPrufung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im Mapstab 1 : vorliegt. Regrefanspriiche
k8nnen nicht abgeleitet werden.

Ltr. Katasteramt

8. Die Gemeindevertretung hat—-die vorgebrachten Bedenlen und Anregungen
der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger 6fffentlicher Belange
am 22.10. .1992 geprift. *

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden:

rschriftj
ermeister

BAD DOBERAN,30. 1092 % + ! (Un
(Oort, Datum) {Siegelabdruck) - - Bi
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnu (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 22,10. 1992 von der Gemeifidevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Be-
schlup der Gemeindevertretung vom 22.10. 1992 g it;;gf;

BAD DOBERAN 30.10.92 g terschr{ft)
(Ort, Datum) gSiegelabdruck) er

10. Die Genehmigung dieser“Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung der
héheren Verwaltungsbehtrde vom ...... 199. Az: ......... mit Nebenbe-
stimmungen und Hinweisen erteilt.

(Unterschrift)

(Ort, Datum) (Siegelabdruck) Bilrgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) u
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

(Unterschrift)

Birgermeister

(Ort, Datum) (Siegelabdruck)

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind in dexr Zeit vom ...... 199, bis zum ...... 199. durch Aushang ort
tiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mingeln der Abw#gung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf F#lligkeit und Erléschen von Entschédigungs-
ansprichen ( §§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen wor-
den.

Die Satzung ist am ...... 199. in Kraft getreten.

(Unterschrift)

(Ort, Datum) (Siegelabdruck) Biirgermeister

6a. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Aus-
legung (Ziff. 6) gedndert worden.
Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung in der Zeit vom ......... bis zum ......... wahrend
folgender Zeiten
erneut 8ffentlich ausgelegen.
Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu
den gednderten und erganzten Teilen vorgebracht werden kon-
nten. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dap Be-
denken und Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von jeder--
mann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, in der Zeit vom ........... bis zum ........... durch
Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden.

(Unterschrift)
Blirgermeister

PLANVERFASSER:HANSE-PROJEKT GmbH BAD DOBERAN

GRUNORDNERISCHE BELANGE:
FRAU DIPL.ING. WEBERSINKE ROSTOCK

(Ort, Datum) (Siegelabdruck)
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