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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD GRAAL-MURITZ

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14-8-95 “KINDERNACHSORGEEINRICHTUNG*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1987 (BGBI. | S. 2141), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 060598 (GVOBI. MV, S. 468) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung Graal - Moritz vam ... und mit

Genehmigung des Ministeriums fur Arbeit und Bau des Landes M-V folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 14-08-95 / 1. Anderung firr das Gebiet “Kindemachsorgeeinrichtung",

in MUritz Ost, nérdlich der Wochenendsiedlung ‘Pappelweg’, westlich der vorhandenen
Bebauung der Strandstralie, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Strand

—

3 |sOB

GRZ04

. Z=|

= TH<62m |
OK<13,3m |

0 10 20 8% 40 50 100m

Mafstab 1 : 2000

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGEL. | S. 132), geandert
durch Artikel 3 des Geselzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wehnbauland vom 22. April 1993 (BGEI. | S. 466) sowie die Verordnung tiber
die Ausarbeitung der Bauleitpi#ne und die Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung
1890 -PlanzV 90-) vom 18, Dezember 1990 (EGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen

I. FESTSETZUNGEN

Erlauterung Rechtsgrundlage

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete (& 11 BauNVvO)
S Strandversorgung B Beherbergung
K Kindernachsorgeeinrichtung

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GFZ Geschoftflachenzahl

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR zulassige Grundflache (beziglich des entsprechenden Baufensters)
GRZ Grundflachenzahl
Z=1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal (sh. Teil B)

TH Traufhéhe als Hochstmal dber NN

FH Firsthéhe als Hochstmalb tber NN

OK Oberkante als Hochstmaf Gber NN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

g, Ap Abweichende Bauweise, sh. Teil B Nr. 3.4., 3.5)

T —— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straltenverkehrsflaichen

s Straflenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich

ST 1 zugeordnete Stellplatze

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—¢——9%= unterirdisch (hier: Regenwasservorfiut, DN800)

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Granflachen
[®] éffentliche Griinflachen
[Pl private Grinflachen
Zweckbestimmung:

Bolzplatz

(6] Spielplatz
i naturbelassene Grinfliche
[ Schutzgriin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

EODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ @ Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Anpflanzen von Baumen

m Anpflanzen sonstiger Bepflanzungen (Feldhecke)

9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

. Erhaltung von Baumen

m Erhaliung sonstiger Bepflanzungen

oo Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und far
o die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
RCapQ sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 b BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGE)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
[ e )
| st | Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen
L 0 und Gemeinschaftsanlagen, hier: Stellplatze

(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

®—e—e—  Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
oder Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Griinflachen
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)

8D Dachform; hier: Satteldach (sh. Teil B)
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1, 4 LBauO M-V)

I i Grenze des rdumlichen Geliungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. KENNZEICHNUNGEN
(2] Nummer des Baugebietes
{4,0m) Héhenangabe in m Uber vorhandenem Gelande

ot Bemafung

v Kennzeichnung einzelner iiberbaubarer Grundstiicksflichen
(Gebaudeabschnitte)

Strandzugang / FuRwegeverbindungen

T T 7 7 Kennzeichnung der Schutzbiotopabgrenzung aufgrund Bescheid der
UNBv. 11.01.99

Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen dulere Einwirkungen oder bei denen

X besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind (§9 Abs. 5Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

50 m - Linie (Kistenschutzstreifen gem. § 89 LWaG M-V)
200 m - Linie {Gewasserschutzstreifen gem. § 19 LNatG M-V)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i.S. des
Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 LNatG M-V)

Schutzgebiete und Schutzobjekte:
Geschiitztes Biotop (hier. Kammseggenried-MNafwiese)

Architektur- und Planungsbiro Dr. Mohr Rostock

Planverfasser
Bauleitplanung:

Dr-Ing. Frank Mchr

Architgkt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15.91.a0d
Bearbeter: DIpl-Ing. Architekt fir Stadtplanung W. Miahn AKMY 672-92-3-d
Rose-Luxemburg-Str, 19, 18055 Rostock, Tel.: 2420835, Fax: 2420811

TEILB

1 Art der baulichen Nutzun: (89 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet Strandversorgun, § 11 BauNVO)

1.1.1. Das Sondergebiet Strandversorgung dient der Versorgung von Badegdsten und
Erholungssuchenden.

1.1.2. Zuldssig sind

- eine Einrichtung mit gedeckten und ungedeckten Sitzplstzen zur imbissversorgung der
Erhalungssuchenden und Badegsiste sowie zur Versargung mit Badebedarfsartikein.

- Fahrradstellplatze

- ein Spielplatz

1.3 Sondergebiet Kindernachsorgeeinrichtung (& 11 BauNvo)

1.2.1. Das Sondergebiet Kindernachsorgeeinrichtung dient der medizinischen Rehabilitation sowie
der postidinischen Erholung ven Kindem und ihrer Familien sowie der Unterbringung von
Sffentlichen Einrichtungen der Freizeitgestaitung

1.2.2. Zulassig sind Einrichtungen der Gesundheitsfirsorge, Gistewchnungen fur einen stindig
wechselnden Benutzerkreis, Einrichtungen flr sparfliche, kulturelle und soziale Zwecke,
gastranomische Einrichtungen.

1.2.3. Ausnahmsweise kann im Baugebiet 2a (SO/K) eine Wohnung fUr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal zugelassen werden, sofern sie dem Hauptnutzungszweck zugeordnet ist
und ihm gegenilber in Geschossfl&che und Baumasse untergeordnet ist. i

13.  Sondergebiet Beherbergung (§ 11 BauNVO)

1.3.1. Das Sondergebiet Beherbergung dient der Unterbringung von Einrichtungen der
Fremdenbeherbergung

1.3.2. Zuldssig sind Betricbe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereil it 'sonen sowie fir iebsinhaber oder -leiter, die
dem Hauptnutzungszweck in Geschossfldche und Baumasse untergeordnet sind.

1.3.3. Ausnahmsweise kinnen Rdume fur gesundheitiche und sportliche Zwecke zugelassen
werden, wenn sie nach ihrer Art und der Geschossfliche dem Hauptnutzungszweck

untergecrdnet sind.

4 Stellplitze (§9Abs. 18. 1Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (4) BauNVvQ)

-1. Die Flache flr Stellplatze ST 1 ist dem Flurstick 3 der Flur 2, Gemarkung Muritz (Sechotel
Diine) zugeordnet.

2 Maft der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

21.  Alle Héhenangaben beziehen sich auf NN. Klammerwerte kennzeichnen die zuléssige Hohe
liber Gelande. {§ 18 BauNVO)

2.2.  Die Traufhthe ist als die Hohe der Schnittlinie zwischen der aufgehenden Wand und der
Oberseite der Dachhaut definiert. Die Firsthéhe ist als die Hihe des oberen Dachabschlusses bei
geneigten Dachemn definjert

3 B: i

TEXT

1.

e Grundstiicksflidche, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1S.1Nr. 2 BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)
3.1 Im Baugebiet 2a (SO/K) muss ab dem 1. OG und oberhalb einer H8he von 4,8 m G.NN
zwischen den einzelnen Geb&udeabschnitten ein unverbauter Abstand von mind. 10 m bzw.
zwischen den Gebéudeabschnitten ¢ und d — von mind. 15 m, gemessen jeweils in Stidost —
Mordwest — Richtung, eingehalten werden. (§9 Abs. 15.1 Nr. 2, 10 BauGB)
3.2 In den Baugebieten SO/K 2a, 2b sind bauliche Anlagen i.S.v. § 23 Abs. 5 BauNVO - im
Baugebiet 2a mit Ausnahme von Nebenanlagen, die keine Gebdude sind, und ebenerdigen
Stellplatzen - auf  den nicht  Uberbaubaren Grundstiicksfiachen  unzulfssig.
(§23Abs. 5 BauNvO)
33. Im Baugebiet SO/K 2a ist bei den mit ,¢ und d gekennzeichneten Uberbaubaren
Grundstucksfléchen ein Vortreten vor die nordastiiche Baugrenze bis zu 3 m auf einer Breite bis
zu 6 m als Ausnahme zuldssig, wenn dies fur die Vorhaltung ausreichender Relftungswege
erforderiich ist. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
3.4. In dem Baugebiet 2a ist die abweichende Bauweise a, festgesetzt. Hier sind Gebsude nur
als Einzelbaukérper mit einer Lange von jeweils hichstens 51 m nach MaRgabe der Baugrenzen
2zuldssig. Die Einzelbaukérper kdnnen durch bis zu 4,6 m 0.NN hohe und 4,0 m breite Uberdachte
Waérmeginge mit transparenten AuRenwandkonstruktionen untereinander verbunden werden, Bei

den mit b’ und &' gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstucksfl 1 (! a 1nitten)
kénnen die Einzelbaukérper auch durch gemeinsame Dachkonstruktionen verbunden sein.
3.5. In dem Baugebiet 2b ist die abweichende B a, fest Hier sind Geb&ude nur

als Einzelbaukbrper mit einer Lange von jeweils hdchstens 25,0 m zuldssig. Die Einzelgebiude
kénnen durch bis zu 4,6 m 0NN hohe und 25 m breite Gberdachte Warmeginge mit
hl Y sparenten Auf wdkonstrukti untereinander verbunden werden.

4 Festsetzungen zur Griinordnung (§9 Abs. 1 5.1 Nr. 20, Nr.25 BauGB)

4.1. _ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
41.1. Das auf Dachfiichen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen

(Versickerungsschichte, -griiben, -mulden) weitestmaglich auf den Grundstlicken zu versickem.
Nur Uberschusswasser darf im Trennsystem an die Vorflut abgegeben werden,
4.1.2. Die Verk en b ar 2 b 1g sowie Zufahrten, Stellplétze, sonstige

Fabrfidchen und sonstige FuBwege innerhalb der Bauflachen sind mit  einem
durchsickerungsfahigen Belag (z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine,  Sickerpflaster)
herzustellen. Wege innerhalb von Grtinfldchen sind aus versickerungsfahigen Materialien
herzustellen.

4.1.3. Die festgesetzlen Wegeverhindungen und der Strandzugang sind in naturmaher Bauweise
herzustellen. Auf den Abschnitten, die das geschitzte Bictap queren, sind Aufschittungen
unzuldssig; der Weg ist hier als Knippel oder Bohlenweg oder als Laufsteg ca. 20 cm Uber
Grund auszubilden.

4.1.4. An der westlichen Begrenzung des Baugebietes 2a SO/K und an der nordlichen Grenze des
Baugebietes 2b (SOf) sind die Gebaude so auszubilden, dass ein Betreten des geschltzten
Biotops durch bauliche MaRnahmen verhindert wird.

4.1.5. Die Schutzgriinflichen entlang der Graben sind als Kréutersaume anzulegen und durch
sporadische Mahd dauerhaft zu erhalten.

4.1.8. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung aufgrund der Ervichtung baulicher Anlagen oder
der Herstellung von Freianlagen im Plangebiet ist auszuschlieRen. Ringdrainagen zur dauernden
Entwasserung von Geb#uden sind unzulassig. (iV.m. §9 (1) Nr. 16 BauGB)

4.1.9.  Eine Grundwasserabsenkung ist nur temporar in den Monaten September bis Februar und
nur auf max. ca. 2,50 unter Gelidndecberkante zulassig, (.V.m. §9(1)Nr. 16 BauGB)

4.1.10.  Der als Grinfléiche mit der Zweckbestimmung Spiel- und Bolzplatz festgesetzte Bereich ist
um ca. 0,4 m mit einem Gefalle in Richtung des geschltzten Biotops aufzuschtten.

4.1.11. Die Fliche des geschitzten Biotops ist zur Vermeidung von Dominanzbestinden 1-2 -
jéhrlich zu mahen.

4.2, Anpflanzgebot flr Baume, Bindungen fur die Erhaltung von Biumen

4.2.1. Auf ffentlichen Parkplétzen und privaten Stellplatzanlagen ist je 5 Parkstzinde / Stellplatze
ein mittelgrolkroniger Baum gemaR Pflanzenliste fachgerecht zu pfianzen und dauerhaft zu
unterhalten. Als Mindestqualitat werden 3 mal verpflanzte Hochstémme mit einem Stammumfang
von 16-18 em, gemessen in 1 m Hehe, festgesetzt.

4.22. Entlang des norddstlichen Entwisserungsgrabens sind gemaf Teill A Baume der Arten
Silber-Weide (Salix alba) und Bruch-Weide (Salix fragilis) fachgerecht zu pflanzen und zu
Kopfbdumen zu entwickeln,

4.2.3. Innerhalb der &ffentlichen Grinfisiche mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz, Bolzplatz"
sind 8 heimische, standortgerechte Baume gem#R Pflanzenliste fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

4.2.4. Mindestens 20 % der Grinflichen sind als Gehdlzpflanzungen mit standortgerechten
Gehtlzen auszubilden.

425 Je 200 m? nicht Oberbaubarer Grundsticksfliche ist ein standortgerechter mittel- bis
grofkraniger Laubbaum fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

4.2.6. Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflichen von mindestens 6 m? mit
niedrigen Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

4.2.7. Redtfidchen im Strafenraum sind bei einer Mindestbreite von 2 m mit heimischen,
standortgerechten Sfrduchem gemdn Pflanzenliste zu begriinen. Schmalere Fldchen sind mit
standortgerechten Strauchem oder Stauden zu bepflanzen.

428 Am Rand des offentlichen Parkplatzes ist eine dichte Feldhecke mit einzelnen
Hochstdmmen aus heimischen, standortgerechten Biumen und Stréiuchem gemal Pflanzenliste
anzulegen (sh. Teil A). Zwischenraume und Randstreifen sind als Krautersdume anzulegen und
2u entwickeln.

4.2.9. Bei Pflanzungen im B-Plangebiet sind vorrangig heimische, standortgerechte Gehtize
folgender Arten zu verwenden. Die Verwendung von Koniferen, mit Ausnahme der Kiefer, wird
ausgeschiossen.

Grofkronige Baume:

Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Spitz-Ahom Acer platanoides

Birke Betula pendula

Schwarz-Erle Alnus glutinosa
_Klein- bis mittelkronige Baum
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Vogelkirsche Prunus avium
Kopfbdume
Silber-Weide Salix alba
Korb-Welde Salix viminalis
Bruch-Weide Salix fragilis
_Straucharten:
egel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Weikdomn Crataegus laevigata
Pfaffenhitchen Euonymus eurcpaeus

Hasel Corylus avellana

Schneeball Vibumum opulus

Wein-Rose Rosa rubiginosa

Kartoffel-Rose Rosa rugosa

Eberesche Sorbus aucuparia
Faulbaum Rhamnus frangula
Komelkirsche Cornus mas

Sal-Weide Salix caprea

4.2.10. For die Pflanzgebote im Pl biet gelten fol Mindestpf] soweit nicht in

den einzelnen Festsatzungen andere Angaben erfolgen:

Baume: Hachstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, gemessen in 1m Hohe

Straucher: 2 x verpflanzt, 100 bis 125 cm

4.3.Bindun alt men, Strduchemn, sonstigen Be nzul und Gewidssern

4.3.1. Das Erlengehélz im stidlichen Teil des B-Plangebietes und das Gehalz im Norden sind in
den Grenzen des ten Erhaltt botes dauerhaft zu erhalten,

4.3.2. Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind vor Beeintrachtigungen wahrend der
Durchfiihrung von Bauarbeiten durch MaRnahmen gemaR DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen
und Aufschittungen innerhalb einer um 1,5 m Gber den Traufbereich hinausgehenden Fliche
sind nicht zuldssig.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1, 4 LEauO-MV)

5.1. Fassaden sind in hellem Glattputz, hellem Sichtmauerwerk mit hellen Fugen, Fachwerk mit
hellen Putzfeldem oder Holz auszufihren. Rotes Ziegelmauerwerk, vorgesetztes (konstruktiv
nicht erforderliches) Fachwerk, strukturierte Putzarten, Glasbausteine, polierter Naturstein,
glasierte Keramikplatten, Materialien, die andere Werkstoffe imitieren, Kunststoffplatten, Metalle
sind in den Fassaden nicht zuldssig. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

5.2. Die Décher in den mit SD gekennzeichneten sind als syr ische Satteld4cher
mit einer Mindestdachneigung ven 10° auszubilden. (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

5.3.  Standorte von sténdigen Abfall- und Wertstoffbehdltern sind in geschlossenen Réumen
unterzubringen oder im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche Verkieidungen der Sicht- und
Geruchsbelistigung zu entziehen und vor direkter Sonneneinstrahlung zu schiitzen,

(§86Abs, 1Nr. 4 LBauO M-V).

6. Kennzeichnungen (%9 Abs. 5 BauGB)

6.1.  Im Baugehiet 1 SO/S muss die Errichtung baulicher Anlagen in leichter, rickbaufahiger
Bauweise erfolgen, so dass auf Anforderung der fir den Klistenschutz zusténdigen
Woasserbehérde ein Rickbau und Freizug der Flache innerhalb einer Frist von 48 Stunden
mdglich ist, wenn die Durchfihrung nc iger Kistenschut imen dies erfordert,

6.2.  Auf den gekennzeichneten Flichen (Planzeichen 15.11. der PlanzV 90) firr den ruhenden
Verlehr muss die Flachenbefestigung in leichter, rickbaufahiger Bauweise erfolgen, so dass auf
Anforderung der fur den Kustenschutz zustindigen Wasserbehsrde ein Rtckbau und Freizug der
Fliche méglich ist, wenn die Durchfiihrung notwendiger Kiists itzmaknahmen dies erfordert.

B8.3. Fr den Gellungsbereich des Bebauungsplans besteht bei Wasserstinden der Ostsee ab
2,00 m iber NN Uberflutungsgefahr {Durchbruchgefahr am Dlinenabschnitt Kkm 164,8 bis 166,3

- Maritzer Moar). e i
s. 6 BauGRB)

7._Nachrichtliche Ubernahmen

7.1, Der gesamte Gellungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in dem Kustenschutzgebiet
Graal - Muritz gem. Beschl. Nr. 121-20/76 des ehem. Rates d. Bezirkes Rostock v. 09.09.76.
(§136 (1) LWaG M-V)

Obersichtsplan M. 1 : 20 000

Satzung

der Gemeinde

Ostseebad Graal - Miiritz

uber den
Bebauungsplan Nr. 14 i.d.F. der 1. Anderung
fiir das Gebiet

,Kindernachsorgeeinrichtung"”
in Miritz Ost, nérdlich der Wochenendsiedlung ‘Pappelweg’, 6stlich der vorhandenen Bebauung der
Strandstrale

- Entwurf -

Graal-Mritz, 20. 07. 2000 Blrgerm eister

Arbeltsstand: 21. 07, 2000



