SATZUNG DER GEMEINDE GRAAL - MURITZ

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17-13 "JUGENDKULTURHERBERGE'

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09.
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Graal-Miritz vom ............ folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17-13 fur das Gebiet ,Jugendkulturherberge” in Graal nordlich
des Lindenweges an der Ostseite des Sportplatzes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:.

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Flanunterlage: Gemarkung Graal, Flur 2

Lage- und Hohenplan vom 20.06.2000

Vermessungsbiiro Stechert & Partner, Mihlenstr. 10, 18069 Sievershagen
Lagebezug 42/83, Hohenbezug NN

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 S. 132), geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setzes vom 22. April 1993 (BGBIL. | S. 466) sowie die Planzeichenverordnung 1990 vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011

(BGBI. | S. 1509).

Planzeichen Rechisgrundlage

Erlauterung

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVvQ)

hier: Jugend-Kultur-Herberge

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl als HochstmaB (§ 19 BauNVQ)

Haéhe baulicher Anlagen

TH Traufhohe als HochstmaB in Meter Uber Bezugsebene (vgl. TF 2.1)

OK Oberkante als HochstmaB in Meter tber Bezugsebene (vgl. TF 2.1)

Z=l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (vgl. TF 2.2)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
s Baugrenze (§ 23 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN; ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: &ffentlicher FuBweg

AY Ein- und Ausfahrt
Bereich ohnie Ein- und Ausfahrt

v v v w

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grinflachen
O "'.._'" Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkanlage, vgl. TF 4.1)
PICT Zweckbestimmung: private Sportflache (TSV Graal - Mritz), vgl. TF 4.1)

BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

OROXO

Erhaltung von Bepflanzungen (vgl. TF 5.2) ;
(§ 9 Abs. 6 BauGB, § 18 NatSchAG M-V)

Aufhebung der Festsetzung des B-Plans Nr. 19-01 Uber die Erhaltung von

Baumen (8§ 9 Abs. 1Nr. 25 b BauGB)

Hinweis: § 18 NatSchAG M-V bleibt von der Festsetzung unberihrt und ist weiter-
hin zu beachten.

SONSTIGE PLANZEICHEN

-

KENNZEICHNUNGEN

Ear

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kennzeichniung der Flache, auf der die Festsetzungen des B-Plans Nr. 19-01
Uberplant werden.

Lagekennzeichnung der 30-m-Abstandslinie zum Wald
(beachte: § 20 LWaldG M-V i.V.m. WAbstVO M-V

Kennzeichnung der Zufahrt vom Philosophenweg,
______ far die im B-Plan Nr. 19-01 ein Wegerecht festgesetzt ist

ol Kennzeichnung der Gelandehthen
(Angabe in m . NN gem. Hohenvermessung v. 20.06.2000)

TEIL B: FEXT

i Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 (3) BauNVO

1.1 Sonstiges Sondergebiet:

Das Sondergebiet ,Jugend-Kultur-Herberge" dient der Unterbringung von Gebauden und

Einrichtungen flir die Beherbergung Uberwiegend jugendiicher Gaste, die Kinder- und

Jugendarbeit i.S.v. § 11 SGB VIl und die Jugendkulturarbeit.

Zulassig sind

- ein hoteldhnlich organisierter Beherbergungsbetrieb mit bis zu 99 Betten und einem
individuellen Verpflegungsangebot

- Seminar- und Projekirdume

- ein Konferenz- und Tagungsraum bis zu einer Einzelkapazitét fir 150 Personen

- Anlagen und Einrichtungen fir die Freizeitgestaltung sowie fUr sportliche Betétigung

- Raume fir die Verwaltung der Herberge und einen Empfangsbereich einschlieBlich
Kioskeinrichtung fur Warensortimente des touristischen Grundbedarfes

- Réume fir die Unterbringung von Bereitschaftspersonen.

Ausnahmsweise kénnen Rdume fir eine Betriebsleiterwohnung zugelassen werden, wenn

keine anderen Unterklnite fur Aufsichtspersonen vorgesehen sind.

(§ 11 (2) BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB)

2.1 MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Bezugshdhe von
2,60 m NN.
Die Traufhdhe im Sinne der Festsetzung (Teil A) ist die Hohe der Schnittlinie der senkrechten
GebéaudeauBenwand mit der Dachhaut. (§ 18 Abs.1 BauNVvO)

2.2 Fur die Errichtung eines Staffelgeschosses kann als Ausnahme eine Trauth6he bis 9,00 m
zugelassen werden, wenn die Staffelung mindestens 2-seitig gegentiber der Stid- und West-
fassade vorgenommen wird und der Versatz (Riicksprung) gegentber den Fassaden der

darunter liegenden Geschosse jeweils mindestens 1,20 m betragt.
(§ 16 Abs.6 BauNVQ)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, (iberbaubare Grundstiicksflache

(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind Garagen und Gber-
dachte Stellplatze (Carports) i.S.v. § 12 BauNVO unzulassig. Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1)
BauNVO, die der Freizeitgestaltung oder der spartliche Betétigung dienen, dirfen nur in
einem Abstand von mehr als 55 m zur stdlichen Geltungsbereichsgrenze (Lindenweg)
errichtet werden. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO bleibt unberdhrt.

(§ 23 Abs. 5 BauNVvO)

4, Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 Die als ¢ffentliche Parkanlage festgesetzte Grinfliche dient der Allgemeinheit fir Sport- und
Erholungszwecke. Zulassig sind die Anlage unbefestigter Wege, der Einbau von Méblierungen
und Beleuchtungen sowie die Errichtung eines Kletterparcours (Kletterwand, Hochseilgarten)
unter Einbeziehung des orilichen Baumbestandes.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt,
Anpflanzgebote, Bindungen fir die Erhaltung von Baumen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 41 (5) BNatSchG, § 25a, b BauGB

5.1 Innerhalb des Geltungsbereichs sind 2 Fledermausquartiere als Holzspaltenquartiere bzw.
in Form handelstblicher Fledermauskésten aus Holzbeton an Bdumen oder Geb&uden in
einer Hohe von mindestens 5 m mit freier Anflugmaglichkeit anzubringen und zu erhalten.

5.2 Innerhalb der offentlichen Grinflache Park ist nach Durchfiihrung der Waldumwandlung gem.
§ 15 LWaldG M-V der vorhandene Waldbestand durch Entnahme einzelner Baume parkartig
aufzulichten. Ein Baumbestand mit einem Kronenschluss von 20% der Flache ist dauerhaft zu
erhalten. Erkennbar abgangige Baume sind durch vorausschauende Nachpflanzungen recht-
zeitig zu ersetzen. Eine Festlegung Uber Art und Qualitat der Ersatzpflanzung erfolgt auf der
Grundlage von § 18 NatSchAG M-V.

5.3 Jegliche Flachenbefestigungen auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache (Baugrenze)
im Baugebiet SO/JKH sind in versickerungsfahiger Bauweise so anzulegen, daB eine Ortliche
Versickerung des im gesamten Baugebiet SO/JKH anfallenden Regenwassers nachgewiesen
werden kann und eine Mitbenutzung der angrenzenden Park- und Sportflachen bzw. der Stell-
platzanlage flr die Regenwasserverbringung ausgeschlossen ist.

VERFAHRENSVERMERKE

{(aufgestelit als B-Plan der Innenentwicklung im Verfahren nach § 13a BauGB)

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 26.09.2013 Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungs-
blatt ,Gemeindekurier® am 06.02.2012 erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 26.09.2013 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung wurde in der Zeit vom 15.10.2013 bis zum
29.10.2013 eine Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit nach § 13a (2) i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 BauGB
durchgefiihrt. Die Betroffenenbeteiligung ist durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt
~Gemeindekurier” am .07.10.2013 ortstiblich bekannt gemacht worden. Dabei wurde darauf hinge-
wiesen, dass Stellungnahmen wéhrend der Beteiligungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Betroffenenbeteiligung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Die von der Planung berlhrten Behédrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 27.09.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaBl abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange am ............ gepriit. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
veeeneeenn. 8IS Satzung beschlossen; die zugehdrige Begrindung wurde von der Gemeindevertretung

gebilligt.

Giese
Graal - Mritz, (Siegel) Blrgermeister
Der katasterm&Bige Bestand am .......... im Geltungsbereich des Planes wird als richtig dargestelit

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung der rechisverbindlichen Liegenschatftskarte (ALK) nicht vorgenommen wurde.
Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

A. Stechert
Sievershagen, (Siegel) Obwvi

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Giese

Graal - Miritz, (Siegel) Blrgermeister

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Gemeindekurier® am ......... ortstblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspritichen (§ 44 BauGB)

Satzung der Gemeinde Graal - MUritz

Landkreis Rostock

tber den Bebauungsplan Nr. 17-13

fur das Gebiet ,,Jugendkulturherberge®,
in Graal nordlich des Lindenweges an der Ostseite des Sportplatzes

Bearbeitungsstand: 18.09.2013
erganzt: 27.09.2013

ENTWURF

Ubersichtsplan

hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ............ in Kraft getreten.
Giese
Graal - Mritz, (Siegel) Blrgermeister
HINWEISE

Der Plangeltungsbereich liegt in der Schutzzone 3 der Grundwasserfassung Graal - Miritz.

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) sowie die Errichtung von Erdwarme-
sonden und die Bohrung von Brunnen als dauerhafte Erdaufschliisse ist nach den Bestimmungen
der Schutzzonenordnung verboten.

im Jugendclubhaus wurden Indizien fur ein Ubergangsquartier von Fledermausen festgestellt
(Tageshangplatz bzw. Fressplatz). Im sonstigen Plangeltungsbereich konnte eine Sommerquartier-

nutzung einzelner Baume nicht ausgeschlossen werden. Ein Abbruch des Jugendclubhauses und die

Rodung von Baumen im Zuge einer Waldumwandlungsgenehmigung ist deshalb auf den Zeitraum
zwischen 01. September und 31. Marz zu beschranken, um eine Verletzung von Verbotsnormen des
§ 44 (1) BNatSchG auszuschlieBen. Die Durchfliihrung der Abbruch- und Rodungsarbeiten auBerhalb
des vg. Zeitraums setzt eine dkologische Baubegleitung der Abbruch- und Fallarbeiten bzw. einen
sachverstandigen Nachweis gegentiber der unteren Naturschutzbehérde darliber voraus, dass
Fledermé&use oder Brutvdgel im MaBnahmebereich nicht vorkommen bzw. nicht erheblich beein-
trAchtigt werden.

Giese
Bilrgermeister

Graal - Miritz, 26.09.2013 {Siegel)
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