SATZUNG DER GEMEINDE

OSTSEEBAD GRAAL - MURITZ

UBER DIE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR.1-10 FUR DAS GEBIET "ESELSWIESE"

Dl ANZEICHENERKLARUNG

Gegenstand der 6. Anderun s Bepauungaplans sing nur die farbig und schwearz
hervorgehchenan Festsstzungen in Tail A

Die blass hinterlegten Darstellungen in Teil A verweisen auf forigeftende Festsetzungen des
B-Ptans Nr. 1-10 einschlieBlich seiner 1. bis 5. Anderung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vorn 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Investitions-
grleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22, April 1993 (BGBI. | 5. 466) sowie die Planz-
eichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 5. 58).

Planzeichen Ertauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

Umgrenzung von Flachen, auf denen Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bauren, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entfallen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

@ 7u erhaltende Einzelbaume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB})
nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer Rechtsvorschriften (§ 3 Abs. 6 BauGB)
Erhaltung von Einzelbdumen nach § 18 NatSchAG
II. KENNZEICHNUNGEN
@ Gesetziich geschitzter Baum, der gefélit werden soll
(Die Fallung setzt die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung gem.

§ 18 (3) NatSchAG M-V voraus)

VERFAHRENSVERMERKE

Geandert aufgrund des Beschlusses der Gemeindeveriretung vom 30.08.2012. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen Bekanntmach-
ungsblatt ,Gemeindekurier’ am 01.10.12 erfolgt.

Die Entwiirfe der 1. Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung haben in der Zeit vom
09.10.12 bis zum 08.11.12 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahimen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen unad dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im amtlichen Bekannt-
machungsbilatt .Gemeindekurier' am (1.10.12 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung st darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden,
aber hatien geltend gemacht werden kdnnen.

Den von der Plandnderung ber(ihrien Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 09.10.12 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 29.11.2012 geprifi. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan (6. Anderung), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), wurde am
29.11.2012 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur
Bebauungsplandnderung wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom 29.11.2012
gebitligt.

Die Satzung {iber die 6. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text {Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Graal-Mtrritz, o / ‘/z_y_ff;i‘ Bidtgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vomn 23. 09, 2004
(BGBI. | 8. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Graal-Mixitz vom 29.11.2012 folgende Satzung
iiber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1-10 fur das Gebiet ,Eselswiese”, betreffend eine Teilflache
an der Dr. - Leber - StraBe zwischen HNr. 5 und HNr. 5a, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A),
erlassen:

7. Der Beschluss Gber den Bebauungsplan {6. Anderung) sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Gemeinde-
kurier' am 07.01.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntrachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB} und weiter auf Falligkeit und
Ertdschen van Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablauf des 07.01.2013 in Kraft getreten. F

Graal-Miiritz, <7 o aden 279 Burgermeister

Satzung der Gemeinde Ostseebad Graal-Muritz
Landkreis Rostock

6. Anderung des B-Plans Nr. 1-10

fur das Gebiet ,Eselswiese’,
betreffend eine Teilfliche an der Dr. - Leber - Stral3e zwischen
HNr. 5 und HNr. 5a

Bearbeitungsstand: 14.11.2012

Ausfertigmg

Ubersichisplan M 1 1 10 000

Graal-Miritz, 28.11.2012
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SATZUNG DER GEMEINDE GRAAL-MURITZ

UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR.1-10 FUR DAS GEBIET "ESELSWIESE!

WA| 3a

GRZ 0,4
TH 11,80 m
OK 14,00 m

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, 09. 2004
{BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. 07. 2009 (BGBI. | S. 2585) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQO M-V} vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V
5. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBIL M-V 8. 729), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Graal-Muritz vom 26.08.2010 folgende Satzung lber
die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1-10 filr das Gebiet , Eselswiese”, betreffend einen Teilbereich
westlich der Dr. - Leber - StraBe gegenilber der Schule, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Geéandert aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 27.05.2010. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschiusses ist durch Abdruck im amtlichen Bekannimach-
ungsblatt .Gemeindekurier” am 07.06.2010 erfolgt.

2. Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 15.06.2010 bis zum 15.07.2010 Gelegenheit
zur Einsichtnahme in den Entwurf und zur Abgabe einer Steflungnahme gegeben.

3.  Den von der Plananderung berithrten Behorden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wur-
de mit Schreiben vom 31.05.2010 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

4. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 26.08.2010 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5. Der Bebauungsplan (5. Anderung), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B), wurde am 26.08.2010 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplian wurde mit Beschluss der Gemeindevertrelung vom
26.08.2010 gebilligt.

6. Die Satzung {iber die 5. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A} und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgeferiigt.

Graal - Mirtz, &, %2 &>

bescheinigt.
>
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8. Der Beschluss Ober den Bebauungspltan E?“‘%é‘ ng) sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den inhait
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntrmachungsblatt ,Gemeinde-
kurier" am 06.09.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die
Geltenidmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften und von Méangein der
Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB} und weiter auf Félligkeit und Ero-
schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
Ablauf des 06.09.2010in Kraft getreten.

Graal - Milritz, =785, &% 7% Biydermieister

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
steltung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung 1980
-PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 18811 S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeine Wohngebiete {§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvQ)

GRZ Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen

TH Traufhdhe als HochstmaB Gber StraBenbegrenzungslinie
OK Oberkante als Hochstmab Uber StraBenbegrenzungslinie
Baugrenze
o e oo Baugrenze entfallend

Ein- bzw. Ausfahrien und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsiidchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

an aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (i.V.m. § 19 NatSchAG M-V

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB}

——O— unterirdisch - geplante Umverlegung (hier: SW DN 200)
HEG——O unterirdisch - fortfaltend thier: SW DN 200 Siz)
— 0 unterirdisch - Bestand (hier: RW DN 500 Slz)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu helastende Flachen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 21, Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes {§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEIL B: TEXT

Die Textfestsetzungen -Tell B - des Bebauungsplans Nr. 1-10 und seiner 1. bis 4. Anderungen gelten
fort und werden um die nachstehenden Festsetzungen erganzt:
Textliche Festsetzungen Rechtsgrundiage

2. MaB der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 BauGB und § 16 BauNVO

22  Im Baugebiet WA 3a darf die gem. Tell A zuléssige Grundfldche durch die Grundflachen von
nicht (berdachten Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu siner Grundftachenzaht von 0.8 Gber-
schritten werden. {§19 Abs. 4 S. 3 BaulivO)

5. Festsetzungen zur Grilnordnung: § 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 4 BauGRB, § 86 | BauO M-V

5.3.1 Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Alleen und sonstigen SiraBenbaumreihen sind zu
erhatten und durch Nachpflanzungen zu ergénzen. Bei sémilichen MaBnahmen im Nahbereich
vorhandener Alleen und einseitiger Baumreihen ist deren besonderer Schutzstatus gemn. § 19
NatSchAG M-V und § 29 Absatz 3 BNatSchG und die Anwendung der DIN 18920 zu gewahr-
leisten.

Eine Reduzierung der in Teit A aus Baumschuizgriinden festgesetzten Einfahrisverbotsbereiche
zur Sicherung einer ausreichenden Grundstiickszufahrt auch aus Brandschutzgrinden und
soweit dies fir die Zufahrt von Steliplatze nach § 49 L BauO erforderlich ist, kann als Ausnahme
zugelassen werden, wenn durch Wurzelschuizbriicken ein ausreichender Schutz der Alleebaume
gewahrleistet wird.

54  VYon dem Anpflanzgebot entlang von Grundsticksgrenzen gem. Ted B Nr. 5.1.3 und dem Ge-
bot der gartnerischen Gestaltung im Vorgartenbereich gem. Teit B Nr. 5.1.6 kdnnen im Bauge-
biet WA 3a Ausnahmen zugelassen werden, soweit dies fiir die Unterbringung der notwendigen
Stellpiatze i.8.v. § 49 LBauC M-V erforderiich ist und die Stellplatze ausschiieBlich ebenerdig
angelegt werden.

6. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGR, § 86 LBauC MA/

687 Abweichend von Teil B Nr. 6.1 ist im Baugebiet WA 3a fir Hauptgebaude mit mehr als 3 Voll-
geschossen eine Mindestdachneigung von 10 ” einzuhalten; von der Materialvorschuift flr die
Dacheindeckung darf dabei abgewichen werden.

Satzung der Gemeinde Graal-Mdritz

Landkreis Bad Doberan

liber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1-10
fur das Gebiet "Eselswiese"

betreffend einen Teilbereich westlich der Dr. - Leber - StraBe
gegenuber der Schule

AUSFERTIGUNG

Bearbeitungsstand: 21.07.2010
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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD GRAAL - MURITZ

UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1-10

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
{BGBL | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Graal-Muritz vom 31.05.2006 folgende Satzung Gber die
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1-10 firr das Gebiet ,Eselswiese", siidlich des Lindenweges, westlich
der Kastanienallee, nordlich der Langen StraBe und &sHlich der Dr.-Leber-Str. bzw. der A -Bebel-Sir.,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und-dermtexiTeiB); erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVQO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |1 5. 132), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichierung von investifionen und der Ausweisung und Bereit-
steliung von Wohnbauland vom 22. April 1293 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Gber die Aus-
arbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
-PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58).

Planzeichen

Erlduterung Rechisgrundiage

i. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Wohnbauftachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO}
Hinweis: Teil B Nr. 5.1.9 der Satzung vom 27.02.2003 (Fassadenbegrinungy} ist zu
beachten.

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

GFZ
GRZ
H Zahl der Vollgeschosse

GeschoBflachenzah!

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen

TH
oK

Traufhdhe als HochstmaB Uber HN
Oberkante als Héchsimal Gber HN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

0 Qffene Bauweise

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflachen

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:

Tt

T

Spieiplatz
naturnahe Parkanlage, auch § 9 Abs. 1 Nr. 20

R TR

FRITAY

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLAGHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fir Bepftan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewasserm {8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepfianzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGRB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

8

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

% if Grenze des raumiichen Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans
e (§ 9 Abs. 7 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Geandert aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom 23.02.2006. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ,Gemeindekurier” am 10.04.2006 erfolgt.

2. Fir die von den Plandndaningen betroffene Offentlichkeit bestand in der Zait vom 18.04.2008
bis zum 03.05.2006 die Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme.

3. Den bertihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
(07.04.2606 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

4. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 31.05.2006 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5. Die Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil By, wurde am 31.05.2006 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschiossen. Die

Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom 31.05.2006 gebitligt.

6. Die Satzung Uiber die 4. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus-der Planzeichnung

{Teil A)-tre-demTtext-Hel-B), wird hiermit ausgefertigt. e
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7. Der katasterméBige Bestand am 24-62-28688 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt be-

scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalf, dass
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: .. &es@....
vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht abgelaitet werden.
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8. Der Beschluss tiber die Anderung des B @égg )
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten isi, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsbiatt
~Gemeindekurier' am 12.06.2006 artsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannimachung
iat auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Fermvorschriften und von Man-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung

{iber die Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des 12.06.2006 in Kraft getreten. )
N/

Giesg
Blrgermeister

ey B

{Siegelabdrucik% 5

Graa-Miritz = & o cogs

TR

Satzung der Gemeinde
Ostseebad Graal-Muritz

lLandkreis Bad Doberan

Uber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1-10

fir das Gebiet "Eselswiese”,
begrenzt im Norden durch den Lindenweg, im Osten durch die Kastanienaliee,
im Siden durch die Lange StraBe und im Westen durch die Dr.-Leber-Sir. und die A.-Bebel-Sir.
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Ubersichtsplan M 1: 10 000
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a ' . Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vomn 8. Dezember 1986 &
(BGEI. | 8. 2253), geandert durch Arlikel 12 des Gesetzes von 27. Juli 2001 (BGHI. | S. 1950) sowie nach § 86 :
der Landesbauordnung {LBauQ M-V) vorn 06, Mai 1998 (GVOBI. M-V 5. 468, 612), gesindert durch das Erste Y f o b 0 5
— i Gegenstand des Teils B d er die 3. 5 B-Ple L1-108 ur
at 2 l I I I ‘ !r ‘ E I I I ‘ ! I I I ‘ ’ S S( E( ;f 3 a raa u rI ; Geselz zur Anderung der Lendesbauordnung (1. AndG-LBauO N-V) vom 25.03.2001 (GYCBL MY S. 60) wird e e sk S}"nrz“;‘eg l,rih e g O e L 10 srd iy
nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung Graal - Miiritz vom folgende Satzung dber die Ie Taroic lau markierten textlichen Fesiselzungen.
wn 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1-10 fir das Gebiet Esclswiess”, lich des Lindenweges, wesllich der Textliche Festselzungen Rechtsgiundlage s et s ek e A
il & Kastanienalles, nérdlich der Langen StraBe und estlich der Dr.-Leber-Sir. bzw. der A-Bebel-Sir,, bestehend aus 7 ng g ) —Sﬂﬂvhm:fdeﬁpr\vmm Lumm@mv—zw_eckbeﬁmmgw_mm?ﬂnm. olzgroppen—sind-auh-4Ev-H
e E} nS r - Pk Al bl Sk ol e 1. Avt der baulichen Nutzung: § 1 Abs. 2und 3 BauvO = ohe-grpp Coblzanplianzungen L& & Siruchera (e T
u r I e . n e r U n g S e aU U n g g a . eriPlanzg (T el und dem Tod (Tek ), eriassen 1.1, Fir die Bauflachen sind allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNvO Pilarzeichle:-Jo 2,00 -5t auch,-jo-725,50-Fe--B sapalagen baw- 24 crg,
und ein Mischgebiet (M1} § 6 BauNVO fesigesstzt. —atwa-Hi-H-der-Fléehe-sing-m-Randbereich-Glravsharten-nash-Gehélzarienti s =
12, Zulassig sind fir die festgeseizien aligerneinen Wohngebiete: 51.14 Flache und bis zu 15° geneigte Dacher baulich untergecrdneter Nebenanlagen wie Garagen
";“‘d;r@%‘”“de‘ el g : und liberdachte Stellplatze sind mit siner flachendeckenden Begrinung auf siner mindestens
e o ST, Sthanic e Spelouirtechaiben sowia 5 om starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen, sofern sie nicht der Beliohtung oder
TE I |_ A P LAN ZE | C H N U N G 5 | WA 14 | ¥ 15 | X 6| WA 6a | WA 7| WA 7a | WA 7b | WA Z - Anlagen fur kirchliche, kullurelle, saziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke, Beldftung danunterfiegender Riuma dienen.
. A E - i <t i 1 Sichi des Wi i fgends i 3
3 @ 03 o) 05 @ 3 06 (2 0.4 @2) 04 035 70 0,35 T 04 u—.BzeTeE'e dfesdﬂﬂejhe;?ergut‘g.gwm;abe;'b\s_zu 20 Betten, Ao 52  Zur Sicherung des Wasserhaushaltes werden fagende Mafinahmen vorgeschieben;
Gegenstand des Teils A der Satzung tiber die 3. Anderung des B-Plans Nr. 1-10 Ahadodendren-Park g : S Rkimmtede ulassig S‘En T Bjﬂ‘e'f'e ngebiete: 5 §1 Abs. © 521 Alle befestiglen Flachen sind in wasser- und luftdurchisssigem Aufbau herzustellen; die Wasser-
i . i Grlinis o Flichen. Schwimmhsle ik | o i ib. WiD.| o n o o i o v o =5 2 - sonstige nicht storends Gewerbebeiriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, und Luftdurchl ssigkeit des Bodens wesentlich mindemde Befestigungen wie Betonunterbau,
sind nur die durch blaue Balkenlinie eingegrenzlen Hachen. Spartpdz A Tankstedlen, i i e
K . 3. ) quB, Asphaltierung ierung sind urzulassig. Flachen, -
o i & | s S m G,y (IEEB.00m O S, [ 7 G300 B1 ‘ 18, Zulassig sind for das festgesetzte Mischgeblet schen Belastungen ausgesetzt sind, kénnen hlervon ausgenormnen werden; Flachen, auf denen
i 7 . e
Y TH 3,70m o, Sir, TH 7,00mu, Str. TH 7,00m . Str. oK 15,0m . St ® To I - Véoh;g_iau:a o :';l ;:g;ﬂ:ﬂmnc:uiagh;:::;mmgas von Schadstoffen in Boden oder Grundwasser zu rechnen
— - Geschifts- agebaude, ] & .
o S Sportplez o ¢ kg - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs- Wege auf dffentlichen und privaten Grinflachen sind zum Uberwiegenden Teil mit wassergebun-
@ . oo otto oilis i 18 N S - LU gewerbes, dener Decke herzustellen.
L = o ° N N
Cepankunof Croc S 2 an _._.__*__,_._{ g N5 A i e ~sanstige Gewerbebefricbe, ol St / : 522 Auf Vegetationsflachen ist die Durchlissigkeit des gewachsanen oder auigefilliten Bodens nach
Flur 1 g h#_%;_g___ 37 : afd an 44 i i p d = - /_,___r——" - !\nlu$r;£lr Venwsllungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Bau- oder sonstig bedingter Verdichtung wiederherzustellen.
o 'y 5 4 i 3 - = sporlliche Zwecke. igas
MaBstab 1: 2 000 onto T T T i g S St g 104 i : oy ) Unzulassig sind fr das Mischgebiet: §1 Abs. 5 und 6 BauNvO -B23—Unbelasisies Obertishenwanser-von-Hof—Flalz-und Wogall ctelreh-entsp =
I — ] ° G Tg 7 s B 0 by * 2, L - Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Yergniigungsstatten im Sinne des § 4a BauNvO. G rogholHir-angrerzend telerung Zu-bringen:
3.
0w =™ ® @ 5w 4 X &3 1 s B 551 aan 3, S2E_ S 64 Ey 3 - : ) S oo st durehgesignate 2 5 ek e
i .93 3.0 5 g v i i ol Ll w In den feslgesetzien Baugebieten dirfen nur solche Betriebe und Anlagen zugelassen werden, die 2 bzw—oberen-Grund fanal — Dauerdrainagen-sind is
= diohy oy ot * o 65 b ! 2 gewahrleisten, da die schalllechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 nicht iiberschritien _auliesi 1 obeshath NN 2.0-m-an Pl
B4 o e . oF - A D g rgeords
X =5 ¥ A - werden,
_ SE B T R by | 1 R e b 3 197 53 Sonstige Festsetzungen zur Grinordnung:
o e s am : f -
= 4 ' o G i * e i 2 Mabder P{mmh&n Bztnge 5 . § otos. 1 i .und § 15 BaUNVO 5.3.1 Die mit elnem Erhaliungsgehat festgesetzten Alleen und sanstigen Stralenbaurrreihen sind zu
| v e 13 i % Ll o In mitiD festgesetzten Baugebieten st das cberste Vollgeschafl nur im Dach zuléssig. Die fesige- erhalten und durch Nachpflanzungen zu ergénzen. Bei sarmtlichen MaBnahmen im Nahbereich
% Z 4 4 34 * Mt e 130 { A LLU1 setzien Trauthéhen sind HochstmaBe. Trauthéhe im Sinne dieser Festsatzung ist der Schnitipunit vorhandener Allsen und einseitiger Stralienbaumrelhen sind deren besonderer Sch fus ge-
! i ; p S esor utzstal
a 7 //, i M ‘ Ll y vl A zwischen der AuBenflache der Dachhaut und dem.au[g;enmden Mauuwu‘k Qaugsm:ﬂ dﬂfLIf‘ISt D § 4 des 1. LNatSchG MV und § 18 BNatSchGzu beachten und die Anwendung der DIN
/ = 93 iy ® v wj 4k = QfZ =7 O die mittlere Héhe der StraBerverkehrsflache im Bereich der Zufahrt zum jeweiligen Baugrundstiick, 18080 2u gewéhrlaisten,
. v
7 i 488 0 700 | ) RN : § P ¥y, | ] 3. Nebenanlagen: § 14 BauNvO 532 AuBerhalb éffentiicher StraBenverkehrsflachen sind Gelandeaufhéhungen und Abgrabungen im
27 : o a0z @ i i % Gemarkung Graal Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Salz 2 BauNVO sind in den als aligemeine Wohngebiete Kronenbereich von Baumen unzulassig.
: y B! N . . 3
L g M g 4 Ylzh % i | Frur 2 und als Mischgebiet fosigesofzien Baugebisten nicht 2ulassig. Nebenanlagennach § 14 Abs. 2 533 Auf der festgesetzten gemaindiichen Spieifiache ist ein Spieiplatz for Kinder von 6 - 12Jahven
2 Gl % v BT BS = ap BauNVO (Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Wasser, Gas, Femwanme sowie . z
i P e s 22 il 1 _ = i - 5 e G ; anzulegen, angemessen zu begriinen und durch eine 3,00 mbreite dichtwachsende Anpflanzung
m 4 \ 4B v | 0 773) 3| : .24 = -t der Ableitung von Abwasser dienen) sind zulassig. Die notwendigen Rechte und Dienstbarkeiten einzugninen
4 WA i \ = l% 101 % u?[—j' 2 = Mk 1] zugunsten der Verscrgungsbetriebe sind durch die Grundeigentumer zu gewahrleisten. i
[ 0 E W &) 23
% @ 0,25 92 e " : 7 e it . m L i 4. Geh-, Fahr- und Leftungsrechte: §9Abs, 1 Nr. 21 BauGa 6. Orfliche Bauvorschriften §9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO MYV
% Ii.D. o B i - - ¥ . T i 7 7 5 - o & Die mit Geh- oder Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden Flachen dienen der 6.1. Inden Baugsbielen 1,2, 2a, 3-6,7, 9- 13, 15ist fir alle Hauptgebiude mit bis zu 3 Vollgeschos-
,// - i o ¥ i it ¥ T g 1 : 2. i Lelstungsfihrung durch die Versorgungsuntemehmen und der Begehbarkeit durch die Allgernein- sen nur Stelldach it siner Dachneigung von 38 bis 55 ° festgeselzt, Die Stelldacher sind mit
ke sD e S % e A 2k 24 Ny petE | TR se@ AT L 2 heit. Auf den mit Geh- oder Leitungsrechten festgesetzien Flachen sind Nutzungen, welche die Her- Dachziegeln oder Dachpiannen, Farbe rot bis braun, zu decken. Ausnahmen fir die Dachneigung
17 R % £ i L % b et .
G i 5 i 7 | i i 2,342,288 e et i & 5 ) " stellung und Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeintrachtigen konnen, unzuléssig. und -deckung kénnen nur fir untergeordnete Nebenanlagen in allen Baugebielen sowie fir das
TH 3,70m 0. Str. v e 7 g B e 7 2 = 20 o Tapdas e AL £ ol 5 ({-otemsr Flurstiick 112/3 ab einem Abstand von 15 rm von der siidlichen Baugrerze gemacht werden.
/‘fj ey '3! ¥ @ ¥ R 1 B} oo 31 i i A2 Cf L e 5, Festsetzungen zur Grinerdnung: §9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25, Abs. 3, 6 BauGB, § 9, 86 LBauO MV In den Ubrigen Baugebieten ist for alle Hauptgebaude eine Dachneigung von mindestens 15°
I & 7 g v il 2 T, [t X or - b e 8a | WA 5.1.  Anpflanzungen sind nach MaBgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen und auf Dauer zu einzuhalten. For die Dachdeckung sind hier ebenfalls nur Dachziegel oder Dachpfannen in den
\‘-\\\ 4 e G 1 2 , Rt X ; 8 2.5 T ; oL 04 erhalten: Farben rot bis braun zulassig
N ¥ G 5 ; 9 2 fao ;i a i i t - J ( . bauké ind mit téntem weilien Anstri z auszufuh
¥ z X 74 7 " 4 . 22 P M & N 5.4.1 Fiir Anpflanzgebote sind standortgerechte, vorrangig einheimische Laubbaurme und Straucher 62  AuBenwinde der Hauptbaukorper sind mit abgeténtem weiBlen Anstrich oder Putz auszufuhren.
- m Al N % £ zoka\aoh 7 ; 100 n i ' At ka ™ ostseering ol germal der folgenden Geholzartenliste zu verwenden: Holzanteile bis zu 10 % der Fassade sind zulassig. Unzulassig ist ein Fassadenantedl Gber 10 %
WA ) 2 SR T : z 2 ) 1T e 5 [ T e = T in rotem Ziegelmauerwerk. Kunststoffverkleidungen sind ureulassig. Grelle Materialien und
X (aze o4 es RIcharg — Wossidlo -2 B v 3 o e o . 4 1 P £ ket Gehdlzliste: Farbgebungen (RAL-Nr. 1016, 1026, 2005, 2007, 3024 und 302€) sind unzulassig.
72 22 1021 7. A 1 . E 1 s %z e
- E¥L: e 3 d : - sl P “%-T . e E Baumarten; 63  Einfriedungen sind nur als Schnitthecke, freiwachsende Strauchhecken, Staketenzaun und
T2k % e obli ! 2% o - \ SR . AL o o z ab Wm Stieieiche Quercus robur dingegrinter Maschendraht in einer Héhe von bis zu 1,20 m zuldssig. Massive Mauem oder
e 1% NG %I 2 i | Tl i 93_9 ; X DE ﬂ'% S« o Hainbuche Carpinus betulus Einfriedungen sind nur bel nolwendiger Sicherung ven untesschiedlichen Terrainhéhen zulassig.
, . o 5 5
%i o ¥ i x %5 T 4 A otliEa ol 15 ] b : e — ' @ 04 AWiiefnda Lilisoofcan 64  Werbeanlagen sind nur an der Stalle der Leistungen zulissig. Werbeanlagen sind nur im Bereich
4 a o\ v & % | e i o i b P Birke Betula pendula SR 4 i = :
v e B 4] 5 3. ® % 3 ¥ = re H o i o Eberesche Sorbus aucuparia der Erdgeschosse zuldssig, sofern sich keine Beeintrachtigungen der Wohnnutzung ergeben.
\ . A £ E
T l!ig 3 R b i) o Q;F % = ¥ g 3 iy i il — o i T e 14 7 50m o, S, Vogelkirsche Prunus avium 65  Im éffentlichen Raum, auch auf den privaten Verkehrsflachen, die mit Gehrechten festgesetzt sind,
1 WA k| 312 1 i & i u 389 3an . i ] R o = £ I3 d i Mehlbeere in Arten Sorbus ariafntermedia sind alle Verkehrsanlagen auch fur Rollstuhlfahrer anzulegen (abgesenkie Borde).
an edp n 0K 15,0m 0. Str, ?’m‘; Fravinus exoelsior 66 Innerhalb der Sichidreiecke ist der Raumzwischen 0,70 m und 2,50 m Hohe von sichiver-
5 04 3 pitzancm Acer platanoides sperrenden Elementen freizuhalten. Dazu rachnen sowohl Hoohbauten jeglicher Art als auch
e o= Bergahom Ac doplatan
A R % 0 S Felc?ahan Ac: o D? e hachwiichsige Planzen,
i i S r campesire
a0 CoL g 2 \r2e W % m Kastanie Auesculus hippocastanum
Eile Alnus glutinosa
il il Salix alb
TH7,00m . St 230\ e ?e?jm p alarlr‘:::c:rpimfnﬁa HIRWES:
] s £ 2 Die Traufhéhe st als die Hohe zwissher-SebindeiBpunid-und-der Schnitilinie zwischen der aufgehen-
2 [WA 12a [ Ml Baumarten, besonders geeignet zur Anpflanzung im Stellplatzbereich: den Wand und der Oberkante Dachhaut definiert.
2.78) @ 06 Eberesche Sorbus aucuparia Zur restlosen Beriicksichtigung der allgemeinen Anfordenungen an gesunde Wehn- und Arbeltsverhéit-
@0 | o0 e o Hainbuche Carpinus betulus nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeltsbevelkerung® im Sinne des § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGBistim
.0, o eotd i n c Mehlbeere Sorbus ana Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Altlastverdachtsflache im Zuge der durchzufinren-
i 5 = TH 7.50m . Sir Spitzahom Acer platandides den Bauarbelten eine organoleptische Bewertung und Uberpriifung des Bodenaushubes zum endgulii-
SOYSK o 77 o L SR Winterlinde Tilia cordata gen AusschiuB einer Gefahrdung vorzunehmen,
= i OK 15.0m il. Str. Siraucharten J frelwachsende Heden:
[TH 4,50m . Str. & ' Heckenkirsche Lenicera xylosteun
’»},, & o Hartriegel Cornus sanguinea
?;‘ a8 Komelkirsche Cornus mas
P Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
gl Haselnul} Corylus avellana
\ 2 Sohnecbell Viburnum opolus
o Stechpalma llex aquifolium
12, % Eibe Taxus baccata
ar 1 2 Ml Wildrosen in Arten Rosa div. spec.
L zug. der Veraore ¢ Faulbaum Fragula alnus
Gas, Wasser, Abwagoe, g 805 @.& Salweide Salix Capraca
I Telakommunikaticn g & wnin.| o Brombeere in Arten Rubus fruticosus agg.
48 > WeiRdom Crataegus monogynalasvigata
7 8l & M| sk Schlehe Prunus spinosa
7 76 Jao'? 2, 4 Kreuzdom Rhamnus oathartica
ﬂ TH 7,00m 0. Str. Holunder Sambucus nigra
Trauberkirsche Prunus padus
Grauweide Salix cinerea
WA Wildbime Pyrus pyraster
Besenginster Sarathamnus scoparius
0,3 Schnitthecken:
o Feldahom Acer carpestre
Rotbuche Fagus sylvatica
SD/SK W I 13 [ WA Hainbuche Carpinus betulus
Weildom in Arten Crataegus monogynajlaevigata
1.2) | 04 Eibe Taxus baccata
% mp.| o Pilanzen zur Fassadenbegrinung:
Arten ohne Rankhife:
A | sk Efeu Hedera helic
7 Kietterhortensie Hydrangea peiolaris
7 ) TH7.00mu. Str. Wilder Weih Parthenacissus tricuspidata ,Veitchii’
o ,,.. : Kilechspindel Euonymus fort. radicans”
4 v o Arten it Fankhilfe:
i Knoterich Polygonum auderti
: P Waldrebe Clemaiis Vitalba
- . Wilder Baurmweln Parthenocissus quinqueldia
SR | 4 B Fre GelBsohlinge Lonicera in Arten
= B dlle Kletterrosen Rosa div.
K :_ o : e Baume sind mit einer offenen Vegetationsflache von mind. 12 m? zu pflanzen. Anzupflanzende
= Geholze milssen folgende Mindestgroien aufweisan:
/ Ecor % o grofkronige StraBenbaume: Starrmumfang 20 - 25 om, B 200 - 300 om, H 500 - 700em
7 i %/ Gibrige Baume: Stammumfang 18 - 20 cm
| \\ i) 7 Kleinkronige Baume: Stammurmfang 14 - 16 om, jewails in 1,0 m Hohe tiber dem Boden
e @, v / % Straucher: 2 mal verpflanzt, Hohe 60- 100 om
| /;;/ 7 A 51.2 Anpflanzgebote fir Baume in StraBenverkehrsflachen sowie auf dem Flurstick 112/3 (Westscite) sind
§' bindend mit den nachfolgend aufgeliihrten Baumarten durchzufilhren:
@ & 7 % Erhaltung/Erganzungspflanzung:
. @ vz :
WA 10 | WA 9 | WA Lange StraBe: Winterlinde als Kepfbaum Tilia cordata
— 4 8 @ = @[ o4 0 Grrding R encal Kastanienallee: Kastanie Asseulus hippocastanumy
7 @ % % d ! @ A Filur 2 Ae.camea
i.D. o mi.n. o nmi.n. o Lindenweg, siidseitig: Winterlinde als Kopfbaum Tilia cordata
\C % R und Crataegus-Hochstarmm Crataegus laesvigata
SOEK M| sk sK N in bestehender Sorte Satzu ng
Dr.-Leber-Strafe: Winterlinde als Koptbaum Tilia cordata @ Sein
TH370mo S| [TH7.00m . St ITH 7,60m 6. S August-Bebo-Strefe: Birke Betula pendula der Gemeinde Graal-Muritz
Neupilanzungen: i
Lindenweg, nordseitiq: Eberesche Sorbus aucuparia m. Landkreis Bed Doberan
Strauchunterpfl. uber die
: 'y - TE A 5 : " " Richard-Wossidlo-Strafe, sidseitig, im Wechsel mit Langs-Stellplatzen in Rasengittersteln: A
;WNH!CHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG wT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Umgrenzung der Flachen, die ven Bebauung freizuhalten sind ; 3. Ande run d fa¥s) Bebauu nas lans Nr' 1 _1 0
Kegelahom Acer platancides
OFFENTLICHEN UND PRVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR Grinflachen (§ 9Abs. 1 Nr. 10und Abs. 6 BauGB} i
SPORT- UND SPIELANLAGEN (§9 Abs. 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB) «Emerald Queen firr das Gebiet "Eselswiese”,
Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsvercrdnung -BauNVO-) i i , —8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung Planstraie ,A' und westseitig  Linde frelwachsend Tilia spec. begrenzt im Norden duroh den Lindenweg, im Osten durch die Kastanienallee,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGEL 1S. 132), geéndert durch Arikel 3 des Fichen f0r dan Gamiinbedart innerhalb sines Baugebietes (§ 16 Abs. 4, § 6 Abs, 5 BauGB) Flurstiiok 112/ im Stiden durch die Langa Strale und im Westen durch die Dr.-Leber-Str, und die A -Bebel-Str.
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland IE affentliche Granflachen @ private Grinflachen PlansiraBa B7°C", nord-bzw.  Spitzahom Acer platancides
vom 22, April 1993 (BGBL. | 8. 466) sowie die Verordnung Ober die Ausarbeltung der Bauleiiplane und . . g : i
i ' E Grerze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans. westseitig )
die Darsteliung des Planirhalts (Flanzeichenverordnung 1980 -PlanzV 90-) vorn 18, Dezermber 1920 - g [ \.N 5 L 2002
t (BGHI. 1991 @ 54). ‘ . ) Einrichtungen und Anlagen: Zweckbestimmung: (§9 Abs. 7 BauGB) FuRweg zw. Cr-Leber-Strafle  Kegelahom Acer platancides EN URF Boarbeitungsstand: 27, 04
i Bl chi Erlauteru tsgrundl u ESLEE ’—LT-T[I Naturnahe Parkanlage @ Regenrickhaltebecken 54 ;nCT Elonsfrae o i e A o HEn';‘ajd Qu:en possalan Ml o =
lanzeichen rlauterung Rechtsgrundlage s i o s " : d Flf: ntlang aller Grundsiicksgrenzen besteht, sofern in der Planzeichnung nicht besonders festgesetzt, 4 AN L]
! n Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichiungen e L I I Grenze des raumnlichen Geltungsbereichs der 3, Anderung des Ba?;;ﬁsﬂy!&g:m gegeniiber darm offentlichen Raum und bel Einfriedung (mit Ausnahme von Mauem; ff, 6.4 beach- Z < ;
; I. FESTSETZUNGEN poe i B Ak el Ll : ten) auch gegeniber privaten Grundstiicken ein generelies Anpflanzungsgebat fir Straucher oder , T : A
| = itthecken. Die in der Planzelchnung entlang von Grundstiicksgrenzen besonders fesigesetzien = “ " " 4
| g VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGR) Schnitt X € = e Y a v
| ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGE = 0 i i g j ",
‘ @ it ) Eaae L B PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM Il KENNZEICHNUNGEN Pechen it Mpllavngegebos i Brts von 2 4 m s it rewachoendnchn Lnd il e o — Y=gl
Wohnbauflachen (51 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Umngrerzung der Flache, auf der mit umweltgefahrdenden Bodenverunreinigungen Stgzl:ﬂhheikeﬁﬁso\ma mind. 1 Baum je angefangene 20.00 m Linga des jewelligen Anpflanzungs- B - ~ \ ; N /|
(§ 9Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) zu rechnen ist (§ 9 Abs, 5 Nr. 3 BauGB) Gebolagic iapiaraEry ~ 5pF —_ R
Allgermeine Wohngeblete (§ 4 BauNVC) Bauliche Einfriedungen ven Grundstiicken durfen innerhalb elnes Abstandes von 3,00 m gegeniiber . oA ) [ "
——— Strafenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Umngrenzung von Flachen fir MaBnahmen zur Schutz, zur Pllege und zur Entviclkdung offantlichen Griinfiachen eine Hohe ven 1,20 m nicht dberschreiten und missen vollstandig einge- \ % -~ . )
i i . grint sein. . > o
| Zwnckbestimrmung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGE) R CLIRE T IGHE TPE RNALEN e : ; % s\ @ | o W T e Tl
| : Y j 5.1.4 Mit einem Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Pllanzstreifen darfen fur die Anlage von —_ N \ . i
E Mischgebiete (56 BauNvO) Verkefirsilachen besonderer Zweckbestirmung Umngrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baummen, Sirsuchem und sonsiigen Umgrenzing des Sanlerungsgebietes (§ 142 BauGB) Zufahrten und Ubergangen unterbrochen werden. i s Ly 5 @ 2zl
| 5 ~— 0
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UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. B 1 - 10

Fiir den Bereich Eselswiese, begrenzt im Norden durch den
Lindenweg, im Osten durch die Kastanienallee (Friedhofsweg), im
Siden durch die Lange Strale (Thalmannstr.) und im Waesten
durch die Dr.-Leber-StraRe und die Augusi-Bebel-Stralle.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Yerordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vem 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
gciindert Aerch Artikel 3 des Gesctzes vur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL I 8. 466) sowic die Verardnung iiber dic
Ausarbeit g der Bauleitpidne und dic Darstcllung des Planinhalts {Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 9(- vem 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 1 8. 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)

M Mischgebiete (§ 6 BauNvVO}

MASZ I'ER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,7 GVZ GeschoBflichenzahl, hier 0,7
0,4 GR7” Grundflichenzahl, hier 0,4
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf, hier 2

Hohe baulicher Anlagen

TH Traufhéhe als Hochstmad iiber Stralenverkehrsfliche
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)
O Offene Bauweise

nur Einzelhfuser zuldssig

nur Hausgruppen mit maximal 30,00m Linge zulissig
(als Reihenhiuser oder Mietwohnungen})

SD Satteldach

Satteldach und Kriippelwalm am Ende der Hausgruppe
Baugrenze

.
e
3
¥
.

I Flichen fiir den Gemeinbedarf  (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 Bau:B)

smagapmznas- s

Einricht 177gen und Anlagen:
Schule

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr, 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflichen

Straflenbegrenzungsiinie auch gegeniiber Verkehrsilichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigier Bereich
(ffentliche Parkitiche

Fullweg

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfalientsorgung wund
—  Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
O Fernwirme
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGDB)
Gritnflichen
P private Grinflichen
o) sffentiiche Grinflichen
Zweckbestimmung:

pi

@ Spielplatz

Weitere Zweckbestimmungen: siehie Festsetzungen in der Planzeichnung

natornahe Parkanlage Regenriickhaltebecken

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAEMEN UND FLACHEN
FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

TTTT]  Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
3 H zur Entwickiung von Natur und Landschaft
e {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
G0 0 00| Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern
g B a8 g und senstigen Bepflanzungen mit Ersatzpflanzverpflichtung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
bei schmalen Flichen

Strafienbiume mit Rasen-/Wiesenunterwuchs anpflanzen

Parkplatzbiume mit Strauchunterwuchs anpflanzen
{(Baumarten siche Teil B Text)

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
dic Erhaltung von Biaumen, Striuchern und semstigen Bepilanzangen
mit Ersatzpflanzverpflichtung

(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

s s Dbe schmalen Flichen, hier :Allee und StraBenbaumreiben (z. T, geschiitzt nach
§4 1. LNatSchG MV) erhalten und erginzen (Baumarten siche Teil B Text)

Erhaitung von Biumen mit Ersatzpflanzverpflichtung

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

F™"""71 Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
L t  Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
St Steliplitze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen,

p—— bet schmalen Flichen {§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
G Gehrecht L Leitungsrecht

—— A‘hgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB})

Grenze des riumlichen Geltungshereichs des Bebauungsplans
(§ 2 Abs. 7 BauGB)

I KEMNZEICHNUNGEN

X Umgrenzung der Fliche, auf der mit umweligefihrdenden Boden-
pe - ' Verunreinigungen zu rechnen ist. (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

HI NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

M

Joe

(§ 142 Abs. 1 BauGB)

Ho 1 Umgrenzung des Sanierungsgebiets
V. SONSTIGE PARSTELLUNGEN
D In Aussicht genommene Einzeianiag-en (unbewegliche Kultur-
denkmale), die dem Denkmalschuiz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB}
H—i&= Lkiinftig entfallende Fernwirmeleitung
ﬂ‘é@ kiinftig entfallende elektrische Freileitung
235 vorhandene Hiéhe nach NN
—- . yorhandene Flurstiicksgrenze
--1%1 Flurstiicksbezeichnung

vorhandene hechbauliche Anlage

iochbauliche Anlage, zwischenzeillich abgebrochen
Anbindung brtlicher und iiberértlicher Rad- und Wanderwegebeziige

Sichtdreiecke

TEIL B:

Fextliche Festselzungen

1. Art der bavichen Nutzung:

TEXT
Rechtsgruandlage

§ ! Abs. 2 und 3 BasNVO

E1.

Fiir dic Banfliche sind aligemeine Wohngebicte (WA) § 4 BauNVO

und cin Mischgebict (MI) § 6 BauNVQO {esigesetzl.

1.2, Zuliissig vind fiir die festgesetzten allgemcinen Wohngebicte:
- Wohngebinde,
- dic der Versorgung des Gebicies dienender Liden, Schank- und Speiscwirischallen sowic

nicht stérende Handwerksbetricbe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturclic. soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Betriche des Beherbergungsgewerbes bis zu 20 Betien,

Unzulissig sind fiir allgemeine Wohngebicte:

§ 1 Abs. 6 BauNvVO

- sonstige nichi stérende Gewerbebetriche, Anlagen fur Verwaltungen, Garicnbaubetricbe, Tankstelien.

Zuldssig cind fiir das fesigesetzte Mischgebiet
- Wohngcliiude, !
- Geschiif:s- und Bilrogebiiude,

- Einzelhandcisbetricbe, Schank- und Speisewirtschaficn sowic Belricbe des Beherbergungs-

gewerbes,

- sonstipe Gewerbebceltriebe,
- Anlagen lir Verwaltungen sowic fiir kirchliche, kulturclle, soziale, gesundheitliche und

sporiliche Zwecke.
Unzuldssiy sind filr das Mischgebiet:

§ 1 Abs. 5 and 6 BauNVQ

- Gartenbaubetriche, Tankstellen, Vergniigungsstéiticn im Sinne des § 4a BauNVO.

In den fesigesctzicn Baugebicten diirfen nur solche Betricbe und Anlagen zugclassen werden, dic ge-

wilirleisten, dab die schalltechnischen Orienticrungswerte der DIN.18005 nicht diberschritten werden.

2. MaB der baulichen Nutzung:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

In mit iD festgesctzien Baugebicten ist das oberste VollgeschoB nur im Dach zuldssig. Dic festgesctzten
Traufhdhen sing Hochstmabe. Traufhohe im Sinne diescr Festsetzung ist der Schnittpunki zwischen der Au-
Benfliche der Dachhau! und dem aufgehenden Maucrwerk. BezugsmaB dafiir ist dic mittlere Héhe der Stra-
Benverkehrsfliche im Bereich der Zufahirt zum jewciligen Baugrundstiick.

3. Nebenanlagen:

§ 14 BauNVOQ

Nebenanlagen im Sinnc des § 14 Abs. | Satz 2 BauNVO sind in den als allgemeine Wolingebiete und als
Mischgebict fesigesctzien Baugebicten nicht zuliissig,

Nebenanfagen sich § 14 Abs. 2 BauNVO (Anlagen, die der Versorgung des Gebicles mit Elckinizitil, Was-
ser, Gas, Fernwi rine sowie der Ableitung von Abwasser dienen) sind zulissig.

Dic notwendiges Rechte und Dienstbarkciten zugunsien der Versorgungsbetriche sind durch die Grundei-
gentitmer zu gevdhrleisten.

4. Geh-, Fahr- nd Leitungsrechte:

§9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB

Die mit Geh- « or Leitungsrechion zugunsten der Allgemcinheit zu belastenden Flichen dienen der Lei-
stungsfithruny « rch die Versorgungsunternehmen und dor Begehbarkeit durch dic Allgemeinheit. Auf den

mit Geh- oior °
{tung der cntspr:

finngsrechten fesigesctzten Flichen sind Nutzungen, welche dic Hersicltung vad Unterhal-
fioanden Anlagen becintrichtigen kénnen, unzulissig,

5. Festseizung . ar Griinordnung:  § 9 Abs, 1 Nr. 15, 20, 25, Abs. 3, 6 BauGB, § 2 und 86 LBauG M-V

5.1

5.11

5.1.6

Ebercsc e
Vogelk.rsche
Mehibe re in Arten

Aunpflar zungen sind nach MaBgabe lolgender Bestimmungen vorzunchimen und aufl Dauer zu crhal-
fen: ‘

Fiir An flanzgebote sind standorigercchte, vorrangig cinheimische Laubbiume und Straucher gemah
der folg:nden Gehdtzartenliste zo verwenden:

Gehdlzarienliste:

Baumaren:

Sticlciche Qucrcus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Winteriade Tilia cordata
Birke Beiula pendula

Sorbus aucuparia
Prunus avium
Sorbus ariafintcrinedia

Esche Fraxinus excelsior
Spitzahrn Accr platanoides
Bergahern Accr pseudoplatanus
Feldahorn Accr campestre

Kastaniz Auesculus hippocastanun
Erle Alnus glutinoesa
Silberweide Satix alba

Feldulme Ulmus carpinifolia

Bauwmaa 'on, besonders pecipnet zur Anpilanzung im Steliplatzbereich;

Eberescie Sorbus aucuparia
Hairbuche Carpinus betulus
Mehlbe:re Sorbus aria
Spitzaliorn Accr platanoides
Winteriinde Tiliz cordata

Siraucharten / freiwachsende Hecken:

Schineehall
Stechp:lme

Eibc

Wildrosen i Arten
Fautbani

Traubenkirsche
Grauwride
Wildbi ne
Besenginster

Heckenxkirsche Lonicera xylosteum
Hartricel Cornus sanguinea
Kornellirsche Cornus mas
Plaffeniii{chcn FEuonymus curopacus
Hasclnuf Corylus avellana

Viburnum opolus
Hex aquifolium
Taxus baccata
Rosa div. spec.
Fragula alnus

Salweide Salix Capraca

Brombecre in Arten Rubus fruiicosus agg.
Weibdorn Cratacgus menogyna/lacvigaia
Schilehe Prunus spinosa

Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Holundzr Sambucus nigra

Prunus padus

Salix cincrea

Pyrus pyrasicr
Sarathamnus scoparius

Schrif hocken:
Feldabusn
Rotbuche
Hainbu.nc
Weildon in Aricn
Eibe

Acer campestre

Fagus sylvatica

Carpinus betulus

Cratacgus monogyna/lacvigata
Taxus baccata

Pflanzen zur Fassadenbepriinung:

Anten shie Rankhilfc:

Elcu
Kletteraoricnsio
Wilde Wik
Krieo «ondel

St T
ATICE & i fasiadediit,

Hedera helix

Hydrangea petielans

Parthenocissus tricuspidata ., Veiichii®
Euonynus fort. , radicans”

Knéterich
Waldreae

Wilde Bauimwein
Geilisc'linge

allc Ki:fferiosen

Polygonum aubertii
Clematis Vitaiba
Parthenocissus quingucfolia
Lonicera in Aricn

Rosa div.

Biuine sind it ciner offenen Vegelationsflache von mind. 12 w? zu pilanzen. Anzopflanzende Ge-
hétze miissen folgedde Mindestgréfien aufweise:

groBkronige Strafenbiume: Stammumfang 20 - 25 cim, B 200 - 300 cm, H 500 - 700 cm
Ubrige Biume: Staramumfang 18 - 20 cm

kicinkronige Baume: Stammumfang 14 - 16 cin, jeweils in 1,0 m Hohe diber deny Boden
Stra: cher: 2 mal verpflanzt, Hohe 60 - 1060 cm

Anpfianzgebote fir Biume in Strafcaverkehrsfiiichen sowic aul dem Flurstiick 11213 (Westsciic) sind
bindend mit den nachfolgend aufgefiibricn Baumaricn durchzufliibren:
Erhaitung/Ergidnzungspllanzung:
Lange Strafe:

Winterlinde als Kopl~  Tilia cordata

Kastavienalles: baum Acsculus hippecastanum/
Kastanic Ac.carnea
Linderweg, siidscitig: Tiliz cordata
Winterlinde als Kopf~  Cratacgus lacvigata
baum in bestchender Sorte
Dr.-Leber-Strafie: und Cratacgus- Tilia cordata
Augusi-Bebel-Strafe: Hochstamm Betula pendula
Wiaterlinde als Kopf-
baum
Birke
Neupllanzungen:
Lindcaweg, nordscitig: Ebcresche Sorbus aucuparia m.

Strauchunierpfl.

Richard-Wossidlo-Strabe, stidscitig. im Wechsel it Lings-Stellplitzen in Rasengitterstein:

Acer platanoides
LEmerald Queern”

Kegelahom

PlanstraBe , A* und wesiscitig Flurstiick 112/3: Linde freiwachscnd - Tilia spec.
Planstrafe . B*/C", nord- bzw. westscitig:
Fufiweg zw. Dr.-Leber-Strafe und Planstrale A: Kegelahorn

Accr platanoides
Accr platanoides
.Emcrald Queen®

Spitzahorn

Entlang aller Grundstiicksgrenzen bestehl, sofern in der Planzeichnung nicht besonders festgesetzt.
gegemiiber dem 8ffentlichen Raum und bei Einfricdung (mit Ausnahime von Maucrn: Zilf. 6.4 beach-
ten) auch gegeniiber privaten Grundstiicken ein gencrelles Anpllanzungsgebot fir Striucher oder
Schnitthecken. Dic in der Planzeichnung cnllang von Grundstiicksgrenzen besonders fesigesetzten
Flich:n mit Anpflanzungsgebot in Breite von 2 - 4 m sind mit freiwachsenden, hohen und dichten
Straushhecken Sowic mind. | Baum je angefangene 20.00 m Linge des jeweiligen Anplanzungsge-
botes zu bepflanzen.

Bauliche Einfricdungen von Grundstiicken dilrfen innerhalb cines Abstandes von 3.00 m pegeniiber
sffcnttichen Griinflichen cine Hohe von 1,20 m nicht itberschreiten und nuissen vollstdndig cinge-
griin scin.

Mit cnem Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot fostgesetzic Pflanzsircifen dirfen fir dic Anlage von
Zufal.rten und Ubergiingen unterbrochen werden.

Von slen in der Planzeichnung festgesetzten Standorten fiir anzupflanzende Biume (FuBlpunkic) kann
am b.s zu 5.0 m abgewichen werden, jedoch ohne dab sich hierdurch dic Anzabl der anzupflanzenden
Baun.c verringert,

Grus-istiicksflachen sind vom 6lfentlichen Bereich bis zur Bauflucht giirtnerisch anzulegen und zuw
unterhalies:, Befestigie Oberflichen sind hicr nur fir Zuwege und Zulahrien sowic im Bercich von
Schaufenstern zulissig.

3. LG

541

5.1.12

5013

5.Li4

5.2

521

522

5.24

5.3

5.3.1

53.3

6. Ortliche Bauvorichriften

Mindestens 0 vom Hundert (v.H.) der girtneriscly zu gestallenden Grundsticksflachen sind it
Striduchern uad Stauden zu bepflanzen. Je Einzelgrundstick und dariiber hinausgehend je 250 m? der
nicht fiberbauten Grundsticksfliche ist mindestens 1 den Grundstiicksverhili- nissen angemessencr
Laub- oder Obstbaumn anzupflanzen: auf Grundstiicken mit ciner zuldssigen Zahi der Vollgeschosse
von 11 i.D. vnd héber sind hicrbei mind. zur Hilfle der anzupflanzenden Biume grobkronige Biume
71 verwenden.

Auf cbencrdigen Stcllplatzanlagen ist je 4 Stellpkiitze cin miticl- oder grobkroniger Laubbaum vu
pfianzen und mit Striuchern zu unterpflanzen. Steliplatzanlagen und 6lfentliche Parkflachen sind
zusitzlich durch Strauchpflanzungen oder Schaitthecken weitméglich cinzugriinen.

Carports, Aubcnwinden von Garagen und fensterlose Gebiudefassaden sind mit Schling- oder Klet-
terpflanzen vu begriinen. Je angefangene 2,00 m Wandlinge ist mindestens | Pllanze zu verwenden.

Siandoiic von WeststolT- und Millbchiliern sind daucrhaft so cinugriinen, dal sic nicht cinschbar
sind.

Fiir mit cincm Erhaltungsgebot festgesctzte Baume und Striucher sind bei Abgang Ersatzpflanzun-
gen in gleicher Gehslzart baw. im Strabenraum in der jeweils zugcordneten Banmart vorzunchmen.

Auf der 6il:ntlichen Grinfliche - Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage - sind Pflanz- und Wic-
senflachen in cinem Verhaltnis von 30 v H. zu 70 v.H. anzulcgen. Auf den Wicsenflichen ist Rir
jeweils 400 m? 1 Baum anzupflanzen.

Auf der privaten Griinfliiche - Zweckbestimmung Wiese mit Gehdlzgruppen - sind auf 40 v.H. der
Fliche gruppenweisc Geholzanpflanzungen mit Bdumcen und Struchern (durchschaittliche Pllanz-
dichte: je 200 m? 1 Strauch, je 75,00 m? 1 Baum) ncu anzulegen bzw. zu crginzen. Auf ctwa 10
v.H. der Fli che sind im Randbereich Straucharten nach Geholzarienliste zu unierpflanzen.

Flache und bis zu 15° geneigte Dicher baulich untergeordneter Nebenantagen wic Garagen und
iiberdachtc Stelipliitze sind mit ciner Midchendeckenden Begritnung auf ciner mindestens 5 cm star-
ken durchyurzetbaren Uberdeckung zu verschen, sofern sic nicht der Belichiung oder Beliftung
darunterlic onder Riume dicnen.

Zur Sicherun : des Wasserhaushaltes werden folgende Mabnahmen vorgeschirichen:

Alle befestigien Fliichen sind in wasscr- und luftdurchlissigem Aufbau herzustelien; dic Wasser- und
Luftdurchlis: igkcit des Bodens wesenttich mindernde Befestigungen wic Belonunterbau, Fugenver-
guB, Asphalticrung oder Betonicrung sind unzulissig. Fiichen. dic besonderen technischen Belastun-
gen ausgescl:t sind, kénnen hicrvon ausgenommen werden; Fliichen, aul denen mit ciner crhéhicn
Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in Boden oder Grundwasscr zu rechnen isi, sind hicrvon aus-

genominen.
Wege aufl offuatlichen und privaten Griinflichen sind zum iiberwicgenden Teil mit wasscrgebundener
Dacke herzusteilen.

Auf Vegetaii nsfizchen ist die Durchidissigkeit des gewachsencn oder aulgefiiilicn Bodens nach Bau-
ader sonstiz ' -dingier Verdichtung wicderherzustellen.

Unbelastetes Oberflichenwasser vor Hof-, Platz- und Wegeflichen ist durch enisprechende Gefil-
leausbildung weitmdglich in angrenzenden Vegetationsfldchen zur Versickerung zu bringen.

Bei Anfage von Tiefgeschossen ist durch geeignete Bauweise cine daucrhafic Absenkung des Schich-
icn bzw. obeien Grundwasscrspicgels zu vermeiden. Daucrdrainagen sind nur dann zuldssig, wenn
sic oberhalb WN + 2,0 m angeordnet werden.

Sonstige Festsetzungen zur Gritnordnung:

Dic mit cinem Erhaltungsgebot fostgescizten Alleen und sonstigen Strabenbaumrcihien sind zu erhal-
fen und durca Nachpflanzungen zu erginzen. Bei simtlichen MabBnahmen im Nahbereich vorhande-
ner Allcen uad einseitiger Strabenbaumreihen sind deren besonderer Schutzstatus gomdh § 4 des 1.
LNatSchG MV und § 18 BNaiSchG zu beachten und dic Anwendung der DIN 18920 zu gewahrlei-
stch.

AuBerhalb offentlicher StraBenverkehrsflichen sind Geliindcaufhshungen und Abgrabungen int Kro-
nenbereich von Biaumen unzuliissig.

Auf der fesiyesetzien gemcindlichen Spielfliche ist ein Spiclplatz fiir Kinder von 6 - 12 Jahren anzu-
legen, angaracssen zu begriinen und durch cine 3.00 m breite dichtwachsende Anplianzung cinzugrii-

non.

§ 9 Abs. 4 BauGE, § 86 LBau( M-V

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

In allen Baugebicten ist fiir Gebiude mil bis zu 3 Vollgeschossen nur Steildach festgesetzt. Dic
Dachncigun ; darf hicr fiir alic Haupigebiude (mit bis zu 3 Vollgeschosser) nur 38 - 55 © belragon.
Dic Steildicaer sind mit Dachzicgeln oder Dachpfannen, Farbe rot bis braun, zu decken. Ausnahwen
fiir dic Dac! neigung und -deckung kénnen nur fiir untergeordneie Nebenanlagen in allen Baugcebie-
ten gemachi werden.

AuBenwind: der Hauptbaukorper sind mit abgeténtemm weiben Anstrich oder Puiz auszufiihren.
Holzanteile s 7u 10 % der Fassade sind zukissig. Unzuliissig ist cin Fassaden- anteil dber 10 % in
rotem Zicge!rauerwirk, Kunstsioffverkleidungen sind unvuldssig. Grelle Materialien und Farbge-
bungen (RA_-Nr. 1016, 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026) sind unzuldssig.

Einfricdungsn sind nur als Schniithecke, [reiwachsende Strauchhecken, Staketenzaun und cinge-
griinter Maschendraht in eince Hohe von bis zu 1,20 m zuldssig. Massive Mauern oder Einfricdungen
sind nur bei notwendiger Sicherung von unterschicdlichen Terrainhohen zulissig.

Werbcanlag:n sind nur an der Stitte der Leistungen zulissig. Werbcanlagen sind nur im Bereich der
Erdgeschossc zulissig, sofcrn sich keine Becinirdchtigungen der Wohnnutzung crgeben,

Tm 6fenitic ien Rauny, auch auf den privaten Verkehisflachen, die mit Gehrechien festgesetzt sind.
sind alle Vekehrsantagen auch fiir Rolistuhifahrer anzulegen (abgesenkic Borde).

Innerhalb der Sichidreiccke ist der Rawm zwischen 0,70 m und 2,50 m Hihe von sichiver- sperrenden
Elementen Teizuhalten. Dazu rechnen sowohl Hochbauten jeglicher Art als auch hochwiichsige
Plianzen.

HINWEIS:

Dic Trauthéhe ist als dic Hohe zwischen GebiudefuBpunkt und der Schnittlinic zwischen der aufgehen- den
Wand und der Ober-ante Dachhaul definiert.

Zur restlosen Beriicsichiigung der ,allgemeincn Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits- verhitlinis-
sc und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung™ im Sinne des § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB ist im Be-
reich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Altlastverdachtsfliche im Zuge der durchzufithrenden Bau-
arbeiten eine organdleptische Bewertung und Uberpriffung des Bodenaushubes zum endgiiltigen Ausschlufh
ciner Gefiihrdung vorzunchmen.
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16.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgesiclit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vun:;ﬂi(l&lé‘)l.

Bie ortsiibliche Bekanntmachung des Aufst
Bekanntmachungstafeln vom 21.06.1991 b

¢

figsheschlusses ist durch Aush:

ng an;den

/

Graal-Miritz, 24.06.94

. /o
stiindige Stelle ist gemiiB3 § 246/a A’zs. i

I3

Nr. I BauGB beteiligt worden.

il

Biirg meistér

;{/M)
r!jd am

Graal-Miiritz, 24.06.94

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung mﬁ:h_
25.11,92 durchgefiihri werden.

Graal-Miiritz, 24.06.94

Graal-Miiritz, 24.06.94

/o

" - ahieii - : £
Die Gemcindevertretung hat am 22,07.93 den. Entwurf des Bebauungsplans n,l’{; Begriin-

dung beschlossen und zur Auslegung bcs‘ii // / A&
il 7
£ / 7

&7/,
#
W

/

Graai-Miiritz, 24.06.94

Die Entwiirfc des Bebauangsplans :
Text (Teil B), sowic der Begridung haben i der Zeit vom 04.08.93 bis zum
03.09.93wihrend der Dienst- und Offnungszeiteir-fiach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausge-
iegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dew Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wiih-
rend der Auslegungsfrist vonr jedermann schriftlich oder zur Riederschrift vorgebracht
werden kinnen, in der Zeit vom 26.97.93 his zum 06.09.93 durch Aushang und im 'cincin-
dekaricr vom 01.98.93 al amdlicjem Mitteiiingsviatt der Gemeinde ortsiiblich Jka/yintgc—
machi worden. o

greBanspriiche kinnca nicht abgeleisésS¥erden. R

e

Ao b ¥

-Leiter-des- iV -Amics

Bad-Doberan, i‘{ (Siek

2t
o

sowie die Stellungnahmen der Triiger bffentl
mit dem Ergchais gemidft Beschiufifassun

teilf worden. F 3
s
{ A [{éfil{
Graal-Miiritz, 36.01.95 ‘Biirgermeister

Der Entwirf des Bebauungsplans ist tiach dee-dffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geiindert
worden. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestchend aus der Planzeichnong
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom 12.10.94 bis zum
11.11.94 wiithrend der Dienst- und Offnungszciten erneut éffentlich ausgelegen. )

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinmweis, dal Bedenken und Anregengen witheend
der Auslegungsfrist vor jedermana schriftlich oder zur Niederschrift vorgcbra?é wegdcn

Lkisnnen, im Gemeindekuriervom 64.10.94 als amtlichem Mitteilungsblatt der/ Gemginde
ortsiiblich bekanntgemacht worden. o 7 if

/v !/”’?

F oy ¥

f ywé! foa

! L/ YE

Graal-Miiritz, 30.04.95

Der Bebauungsplan, bestehend aus dex iajgfgg:igh_ ;j-ﬁg‘ {Teil A) end dem Text
warde am 16.12,94 von der Gemeindevertietung als Satzung beschlossen. Die Begrii
zum Bebauungsplan wurde mit Beschiufd der Gemeindevertretung vom 16.12.94 gebilligt.

/ eéi? i :
[ Ik,
Wi fif
Graal-Miiriiz, 30.01.95 dydermeister

Dic Genenmigung dieser Bebauungspli ;1_-55- to

i stgﬁ nd aus der Planzeichnung (Fedl A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Erialdd

wins fisr Baw, LandesentwickKing jund

m 06,04.95 Az: VIII 26}(}?}51}/5113-
/
g

isen erteilt.
' 7
i P
[ Vik

Graal-Miiritz, 98.04,95

«

Die Nebenbesiimmungen wurden Elg;rgl__p den-s rungsindernden Beschiull der Gcﬁande-

vertretung vom 27.04.95 erfiiilt, dic Hintveise sing heachtet, Dics warde mit Vcrffii”gurfy’g des
des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung-und Umwelt des Landes Mecklegburg-

17 113-01.08.11 (B1-10) bestiitigt. [ ; #4
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anzeichnung (Teil A) und (k‘,?{ Tc:?f (Teil
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Dic Erteifung der Genchmigung des Bebauungsplans sowie dic Stelle, bei der der Plan auf
Daver wihrend der Dienststunden voﬁ"--_iéiiérn_:;mij;chigcschcn werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 0408.95 im amtiichen Bekanntmachungsblait
“Gemeindekuricr® der Gemeindeverwaltung Graal-Miiritz ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und vor Miingeln der Abwiigung sowie auf dic Rechtsfolfen (§
215 Abs. 2 BauGR) und weiter auf Fiillligkeit und Erldschen von Entschiidigun an@i)rii—
chen (§§ 44, 246 & Abs. | Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewicsen worden. Dic Satzgng ift am

04.08.95 in Kraft getreten, L 2
v

), wird hiermit ausgefertigt.

Graal-Miiritz, 14.07.98

Graal-Miiritz, 04.08.95

Der Bebawungsplan, bestchend aus dér Planzéichung (Tell A) und dem Text (Teil B),
wurde nach vercinfachter Anderung geiti. § 13 BauGB am 27.02.97 von der Gemeindever-
tretung als Satzung beschlossen. Dic gefinderte Begriindung zum Bebavungsplan wurde mit
Beschiult der Gemeindevertretung vom 27.02.97 gebilligt. 7

Den Eigentimern der von der Anderung betroffenen Grundstiicke und der von der Ande-
rung berithrten Trigern 8ffentlicher Belange wurde zuvor mit Schreiben vom 29.11.96 /
28.01.97 Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ciner Frist von 3 Monat gegeben. Dar-
iiber hinaus ist die Anderungsabsicht mit dem Hinweis, daft Bedenken und Anregungen zg
den Anderungen ven jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht serden
kinnen, durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsbiatt “Gemeindekurier dg‘r Ge-
meindeverwaltung Graal-Miiritz vom €9.12.96 / 17.01.97 ortsiiblich bekanitge achlt wor-
den, ¥

Graal-Miiritz, 12.03.97 {5 (Si

Dic Genchmigung der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Erlall des Land-
rates des Landkreises Bad Doberan vom: 21.94.97 Az: 1/61/2/010 13051022 B1-10-1./2.A
mit Hinweisen erteilt. Dic Erteilung der Gétichmigung der 1. und 2. Anderung des Bebau-
ungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer withrend der Dicnststunden von
jedermann cingeschen werden kana und iiber den Inhailt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt “Gemeindekurier” der Gemeinde-
verwaltung Graal-Miiritz vom 03.05.97 ortsiiblich bekanntgemacht worden. drider Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- ynd Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwigung sowic auf dic Rechtsfolgen A§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Entschidigungsangpriiche (§§ 44,
246 a Abs. 1 Satz | Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung (1. sind 2. Anderung)
ist am 03.05.97 in Kraft geireten. ——

o)

des, g% % .'" \%wéﬁrﬁi(s}&jﬂ%k:ﬁ o
Graal-Miiritz, $3.05.97 . (Siegelabdruck) i [Bilrgermeister
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember
1986 (BGR!, I 8. 2253), gedindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.
April 1993 (BGBL 1 8. 466), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 26.April 1994
(GVOBL. M-V Nr. 11 S, 518) wird nach BeschiuBfassung durch die Gemeindevertretung des Ostseeba-
des Graal - Miiritz vom 16.12.1994 und mit Genehmigung der hiheren Verwaltungsbehdrde sowie nach
satzungsinderndem Beschlufl der Gemeindevertretung Graal - Miiriiz vom 270237, folgende Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. B 1-10 fiir den Bereich Eselswiese, begrenzt im Nerden durch den Lin-
denweg, im Osten durch die Kastanienalle (Friedhofsweg), im Siiden durch die Lange Strafle
(Thilmannstrafie), im Westen durch die Dr. - Leber - StraBe und die August - Bebel - Strale, bestehend
auns der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

PERIEY NN & o s Sy
S A N VONESS

£
-

Ubersichtsplan M 1 ¢ 10.000

Ostseebad Graal - Miiritz
Seeheilbad

Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg - Vorpommern

Bebauungsplan Nr. B 1-10

fiir den Bereich der Eselswiese, begrenzt im Norden durch den Lindenweg, im Osten
durch die Kastanienallee (Friedhofsweg), im Siiden durch die Lange Str. (Théi!man{l;gir.)
und int Westen durch die Dr. - Leber - Str. und die August - Bebel - Str. 7 |

7 :
¢ /
a e ‘f ;
in der Fassung der 1. und 2. Anderung /o
. ; 7
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;f% ¢
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Graal - Miiritz 27071997 {Sltgch,lbdrutk)

\BilFgermeister
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