SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Am Buttweg"

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, § 4 und §§ 16 - 20 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
10 Wo héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
GR max. zuléssige Grundflache in m?

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
FH zuléssige Firsthdhe als Hochstmald
TH zulassige Traufthéhe als Héchstmal}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zuldssig
et Baugrenze
B Haupffirstrichtung
KWD Krappelwalmdach

Grunflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Hausgarten, privat

Sonstige Planzeichen
————— i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

St und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 22 BauGB)
Zweckbestimmung: private Stellplatze

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7 -
/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen
4 Flurstiicksnummern
L4518

vorhandene Gelandehéhen in m . HN

I _JLLL Béschung

e a0 BemaRungin m
>< kunftig fortfallend
@ Nummerierung der Baufelder

3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone Illb
4. Festsetzungen der Ursprungsplanung

Art und MaR der baulichen Nutzung

max. zulassige Grundflache je Doppelhaushalfte in m?

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQ)
"'f.-; nur Doppelhduser zuldssig

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache
B | Einfahrtbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und fiir die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

Abwasser

Stellplatz Mullbehéalter
Elektrizitat

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

N/ Erhaltung von B&umen
Sonstige Planzeichen

‘ ‘ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
RAAAAAM sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

| Anbauverbotszone
1S Sichtdreiecke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr.11

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan Vemessungsbiiro Wieck, Kiihlungsborn 18.07.2013; Topo-
graphische Karte Mafistab1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V/GeoBasis
DE/M-V 2016; Bebauungsglan Nr. 11 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBL. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderun-
gen sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. S. 102) einschlieBlich aller rechtskraftigen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom
13.10.2016 folgende Satzung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn "Am Buttweg", umfassend das Flurstick 61/13
(teilw.) und 6/14 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Kiihlungsborn, gelegen stidwestlich
der SchlofRstraBe am Ortsausgang von Kiihlungsborn in Richtung Krépelin, zwischen
Buttweg und Cubanze, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie folgende Satzung dber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die Anderungen im Teil B-Text sind nachfolgend in rot gekennzeichnet bzw.
durchgestrichen. Die Nummerierung orientiert sich am Teil B — Text des Ur-
sprungsplanes.

Abgesehen von den nachfolgenden Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschrif-
ten gelten alle sonstigen Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes
Nr. 11 sowie die Festsetzungen zu den 6&rtlichen Bauvorschriften fir die Sat-
zung iiber die 1. Anderung unveréndert weiter fort.

1. Art der baulichen Nutzung, héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

1.2 Innerhalb des Baufeldes mit der laufenden Nummer 1 ist die Errichtung eines
Wohngeb&udes als Elnzelhaus mit max. 10 Wohﬂelnhelten zu Dauerwohnzwe-
cken zula35|g 2

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, §§ 16 - 20
BauNVQO)

2.4 Die vorhandenen Gelandehéhen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken im
Baufeld 1 nur um max. +/- 9,50 0,75 m verandert werden. Erdwiélle hdher als
0,5 m sind unzulassig. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Gelandeoberflache.

3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO)

l3ssig- Terrassen einﬁch%m&!lch Uberddcnumm dirfen die %udwemilche Bau—
grenze des Baufeldes 1 nur auerhalb des Waldabstandbereiches von 30 m um
max. 3,0 m und Balkone um max. 2,0 m Uberschreiten

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)

8.4 Das Wohngebdude im Baufeld 1 muss die Grundmale und die Kubatur des
ehemallgen Scheunengebaudes wuader aufnehmen Qabe.u—smd—dle—vephandene

Die Nordostfassade ist aus Feldsteinen herzustellen. Die beiden Giebelwénde
im Norden und Siden des Gebaudes sind ausschlieBlich in rotem Klinker zu-
lassig. Sonstige Fassaden in den Baufeldern 1 - 3 sind nur als Klinkerfassaden
in rot oder als Glattputz in beige, gelb oder rot auszufilhren. Holzfassaden sind
nur naturbelassen oder in grau oder rot und bis zu einem Anteil von 50 % der
jeweiligen Fassadenflache zuldssig. Ebenso zul8ssig ist die Kombination der
genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk. Die Verwendung von
Fassadenmaterialien oder von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe
vortduschen, ist unzuldssig. Blockbohlenhduser sind unzuléssig. Eine Ver-
schindelung von Fassadenteilen und sichtbare Rollladenk&sten sind unzuldssig.

8.9 Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-

stoBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauQ M-V und kann mit BuB3-
geld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Hinweise

Nach § 20 Landeswaldgesetz M-V sind in einem Abstand von 30 m zum Wald Neu-
bebauungen jeglicher Art, auch von Nebengebauden, unzuléssig.

Es gelten weiterhin die sonstigen Hinweise der rechtskréftigen Satzung tiber den Be-
bauungsplan Nr. 11 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn ,Am Buttweg".

Stadt- und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

Dipl.-lng.
Martin Hufmann

Dipl. Geogr.

Lars Fricke
RAlter Holzhafen 17b
23066 Wismar

Tel. 03841 4706400
Fax 03841 4706409

l www.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung dber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde am 02.06.2016 gefasst. Die ortsibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses.ist am 16.06.2016 durch
Verdffentlichung im Amtlichen Bekannknachungsbfaﬁmer Stadt Ostsegbad
Kuhlungsbomn erfolgt. /

(2

Bauvorschriften gebilligt und zur 6ffenguc‘,ﬁa Auslegurig,bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, d

(3) Der Entwurf der 1. Anderung des B héudngsp!anes NL ,31 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text- (Teil B}‘u‘ dlE “Begriindung dazu sowie
der Entwurf der &rtlichen Bauvorschrifterrhaben’ nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.06.2016 bis zum 29.07.2016 wah-
rend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsborn éffent-
lich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 16.06.2016 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, dass- m@hi,igistgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschiussfassugg “Ubger dén Bebauungsplan unberiicksich-

tigt bleiben kénnen.

Der Birgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behogd 7 E\ds’on agei'm Trager 6ffentlicher Be-
lange sind gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nﬁ& rxV-.r_‘;'j _§4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 10.06.2016 zur Abgabe einer Steflungnahme aufgefordert und tber

die offentliche Auslegung unterrlchtet worde
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(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stel
die Stellungnahmen der Behorden und sonstigenily
am 13.10.2016 gepriift. Das Ergebnis Jst rmtgef‘ellt’ word en.

IR

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den- A ? o / 6

/ A

1 (S]egel) o1 Der Birgermeister

(7) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr 11 bestehend aus der Planzeich-
nung (Te|l A) und dem Text (Teil B) SOWle die ortllc:hen Bauvorschriften wurden

(8) s Be Jgug&ngsp}anes Nr. 11, bestehend aus

j:a}?ﬁwd hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 5’5 1' F f/;zi\ */ ﬁ’f
1}3 Jﬁlﬁgﬁ*}L

£
(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelge \besnder de’r P{an‘auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann elﬁgeseb\en werrden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 2. %:#Zim Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekarift gémacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen wor.denm«l;),@ %S\atzung ist mit Ablauf des

. A0 7¢in Kraft getreten. /

Der Blrgermeister

éx

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, d&f? )

Ubersichtsplan

Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 11

] *_w__ww_m\

Geltungsbereich 1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 11

Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2016

SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11
"AM BUTTWEG"

umfassend die Flurstiicke 61/13 (teilw.) und 6/14 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung
Kiihlungsborn, gelegen siidwestlich der SchloRRstrake am Ortsausgang von
Klhlungsborn in Richtung Krépelin, zwischen Buttweg und Cubanze,

SATZUNGSBESCHLUSS

13.10.2016



SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
uber den Bebauungsplan Nr. 11 "Am Buttweg"”

Teil A — Planzeichnung
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Nutzungsschablonen Hinweise
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10 Wo | GR 490
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WA Il o
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Der Geltungstersich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwassarschutzzone |l B der
Wasserfassung  ®lhlungshom-Z2ad Daoberan. Gemdl § 736 Abs 1 dee
‘Wassergessetzes des Landes Mecklenburg-\Yorpommearn (LWaG) bleiben die auf der
Gundlage des Wassergesetzes der DOR beschlossanen Trinlwassaerschutzoebiete
weiterhin  bestehen.  Die  VWerbote und  Nutzungsibeschrdnkungen  zum
Trinkwasserschutz gemdl der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiste - 1. Teil

"Schutzgebiete fir Grundwasser" [DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu
beachten,

MNach gegenwirigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satrung keing
Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige
Sodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (D5ch
M-y die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesantes fir Kultur und Denkmalpflege in unver@indertern Zustand zu
erhalten, Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Went des Sundes erkennen, Die
Werpflichtung erlischt & Werkiage nach Zugang der Anzeige

Mach gegenwarigem Kenntnigstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsfidchen bekannt, Werden bei Bauarbaiten An-
Zeichen fir bisher unkekannte Sslaswungen des Untergrundes (unnatiiricher Geruch,
anommale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundsiicksbesizer gam. § £ Abs 3 Bundes-Bedenschutz-
geselz (BBodachG) zur ordnungsgeméiien Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet, Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehtrde des Landkrei-
ses Rostock wird hingewiesan.

Das Plangsbist ist nicht ala kampfmittalbelasteter Bersich bekannt Es kenn jedoch
nicht volistdndig ausgeschlossen werden, dass Munitiocnsfunde aufireten kKdnnen,
Aus diesem Grunds sing Tiefoauarbeiten mit entsprechender Yorsicht durchzufih-
ren. Solitan bei dissen Arbeiten kempfmittetverdéchtige Gegensténde oder Munition
gefundan warden, ist sus Sicherhaitzgnindan dis Arbeit an der Fundstells und der
unmittelbaren Umgebung sofort sinzustzllen und der Muniticnshergungsdienst zu
benachrichtigen. Ndtigenfalls ist dis Polizel und ggf die drifiche Ordnungskehards
hinzuzuziehen.

MNach § 20 Landeswaldgesetz M-V sind in ainem Abstand von 30 m zum Wald MNeu-
bebauungen jeglicher Art, auch von Nebengebdudzn, unzuldssig,

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stedi Ostsesbad Kihlungsborn in der zulatzt geéan-
derten Fassung. Darlber hinaus gilt im gesamten Geltungsbersich des Bebauungs-
planes die Richtlinie fir die Anlage von Stadistralen (RASt 06 Ausgabe 2006, For-
schungsgessllschaf filr Straan- und Verkehrewesen #&in 2007,

Die dem Babauungsplan zu Grunde liegenden Sesetze, Erlasse und Richilinian sinc
im Bauamt cler Stadt Ostsecbad Kihlungsborn Ostseealles 200 18228 Klhlungs-
bam, wahrend der Offnungszeiten sinsshbar,

Plengrundlagen:

Lage- und Hahenplan Yermessungsbiro Wieck, Kihlungsbern 18.07 2013 Tepe-
graphische <arte im MaRstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, eige-
ne Erhebungen

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, § 4 und §§ 16 - 20 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
10 Wo héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
GR max. zulassige Grundflache in m?
_GR 150 max. zulassige Grundflache je Doppelhaushalfte in m?
je DHH
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH zulassige Firsthéhe als Hochstmal
TH zulassige Traufhdhe als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig

o\

nur Doppelhauser zulassig

Baulinie
Baugrenze
-— Hauptfirstrichtung
KWD Krippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache
Einfahrtbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und fiir die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

) Abwasser
(A) Stellplatz Miillbehalter
()] Elektrizitat

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Hausgarten, privat

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

St | und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 22 BauGB)
————— : Zweckbestimmung: private Stellplatze
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
m sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Anbauverbotszone

Sichtdreiecke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

sL Flurstiicksnummern

+45.18

AR
X
®

vorhandene Gelandehdhen in m t. HN
Bdschung

Bemallung in m

kunftig fortfallend

Nummerierung der Baufelder
3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone Ilib

Stadt- und Regionalplanung

Fortnarsdroftzoemalkohaft
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Praambel

Aufgrund § 10 des Baugeestzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.82004 (BGEL | 5 2414) sinschlisfich aller rechtswirksamen Anderungen
sowis & B8 der Landesbaucrdnung Mecklenburg-Verpommern (LBauQ M-\ in der
Fassung vorn 18 04 2006, einschlieflich aller rechtswirksamen Anderungan wire
rach Beschlussfassung curch dis Stact Cstseebad Kihlungsbem vaem

folgends Satzung Ober den Sebauungsolan Mro 11 "Am Buttwed”, unifassend die
Flurstiicke 552 (teilw.), B0, B0/2 (teilw.), 613, 14 (eilw. ], 61713 (teiw.), 51774
und E1M1E {teilw.) der Flur 3, Gemarkung Xihlungsbom, gelegen sidwestlich der
Schio®stralle am Orsausgang von Kidhlungsborn in Richtung Krdpeling zwischan
Suttweg und Cubanze, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Tei
2) sowie folgende Satzung dber die 8rtlichen Bauvarschriften edassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsvarordnung in der Fassung der Bekanntrmachung vorm 23.
Januar 1820 (BGEIL | 5. 133). zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetres vorm 11,
Juni 2013 (BGEL | 5 1548):

1. Art der baullchen Nutzung, hichstzuldssige Zahl der Wohnungen In Wohn-

gebauden ($ 9 Abs. T Nr. 1 und & BausB)

1.1 In den Allgemeinen Weohnoebiseten sind Laden, Betrizshe des Beherbergungs-
gewarbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellan auch
susnahmsweize nicht zuldssig. Gemalk § 71 Abs 9 BaulVO wird bestimmt,
dass in den Allgemeinen Wohngehbisten die Meuerrichtung von Ferienhdausern
und Feriemwohnungen oder der Umbbau bew. dis Umnutzung vorhandener Ge-
biude bzw. Wohnungen zu Ferienhdusern bew. Ferienwchnungen oder die
Varmmietung von Ferienzimrmem unzuldssigist.

12 Innerhalb des Baufeldes mit der laufenden Nummer 1 ist die Errichtung eines
Wohnoshdudes als Einzelhaus mit max. 10 Wohneinheiten zu Dauerwohnzwe-
cken zuldssig. In dem abgegrenzten nordwestlichen Bereich des Baufeldes 1,
der im 30 m — Waldabstandsstreifen liegt, ist zur Sicherung voan Gefshren durch
Windwurf oder Waldbrand eine Nutzung unzulissig, die dem dauemden Auf
enthalt von Menschen dient.

1.3 Innerhalb des Baufeldes mit der laufenden Mummer 2 ist ein Wohngebaude als
Einzelhaus mit max. § Wohneinheiten zu Daverwohnzwecken zulissig

1.4 Innerhalb des Baufeides mit der [aufenden Mummer 3 ist ein Wohngebaude als
Doppelhaus mit max. 2 Wchneinheiten (max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushatf
te) zu Dauerwohnzwecken zulassig.

2. Mak der baulichen Nutzung (5 9 Abs 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, §§ 16 - 2C
BauMNWO)

21 Das zweite Vaollgeschoss ist in den Baufeldemn 1 und 3 rur innerhalb des Da-
ches zuldssig.

22 Flr die festgeseteten Trauf- und Firsthdhen gilt als Bezugspunkt diz mittlers
Hiha der vorm Gebéude Oberdeckien Geldndecberfiécha

23 Die zuldssige Grundfidche darf i Baufeld 1 fir Terrassen und Salkone um
max. 80 v’ und im Baufeld 2 fir unterkellerte Terrassen um max. 120 m" dber-
schritten werden.

24 Dis vorhandenen Gelandehdhen dirfen auf den privaten Baugrundsticken nur
um mas, +- 0,50 m veréndert werdan, Erdwiélle hiher als 0.5 m sind unzulds-
5ig. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Gelandeoberfidache.

3. Bauwelse, Uberbaubare Grundsticksflachen (5§ 9 Abs 1 Nr 2 BauGB, §§ 2z

und 23 BauNVd]

3.1 Inden festgesstzten Baufeldem ist nur dis offens Bauweize zuldssig.

3.2 Die Errichtung des Wehngebaudes im Baufeld 1 muss innerhalb der festgesetz-
ten Baulinien erfolgen. Innerhalb der siidwestlich vorgelagerten Baugrenzen
sind ausschliellich Temrassen einschlieflich Uberdachungen und Balkone zu-
|&esig.

32 Im Baufeld 2 sind innerhalb der nordwestlich vorgelagerten Baugrenzen aus-

schlieftlich Temrassen oder unterkellerte Temassen sinschliedlich Uberdachun:
gen zuldssig,

4, stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 8 Abs 1 Nr. 4 BauGB, §§ "2 u 74
BauMNwo)

41 |rnerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellpldtze ist der Stellplatzbedarf der
Baufelder 1 und 2 zu erflllen. Die Errichtung von Carports oder Garagen ist un-
zulassic.

42 Gemal £ 14 Abs. 1 Satz § BeuNVYO wird die Errichtung ven Klsimyindkraftans-
gen und freistehendan Antennanmasten im gesemtan Geltungsbereich des Be.
bauungsplanses ausgeschlossen,

5. Flachen, die von einer Bebauung freizuhaften sind und deren Mutzung
(§9 Abs. 1 NMr. 10 und Abs. & BauGE)

2.1 Entlang der Landesstralle 17 dirfen in siner Entfernung kis 2u 20,0 m, gemes-
sen vam dulieren Rand der befestigten, fir den Kraftfabrzeugverkehr bestimm-
ten Fahrbahn, bauliche Anlagen im Sinne der Landesbaucrdnung nicht emichtel
warden (Anbsuverbotszone gem. § 31 Abs 1 Strafien- und Wegegesetz -
StrvG-MY). Offene Stellplétze und Zufabrien sind zuldssig (Anbaubeschran.
kung gem. § 32 StrWGE-MY). Werbeanlagen sind nur auerhall der 20 m - An-
bauverbotszone zuldssig (§ 31 Abs. 2 SPWGMV)

52 Innerhalk der von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflachen (Sicht-
dreiecke) sind Mebenanlagen und Einrichiungen im Sinne des § 14 Abs. 1 unc
2 BaunNVD unzuldssin. Grundstickseinfiedungen und Strauchwerk dirfen sins
Hihe von 0,80 m (ber Fahrbahnoberkante nicht (berschreiten. Daven ausge-
nomtren sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuan.
pflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von aber 2,5 m

6. Loschwassernversorgung und Flachen fir die Abieitung von Niederschlags-
WEeSSer (5% Abs T Nr. 12 - 14 BauGB)

&1 Zur Versorgung mit Loschwasser ist im Plengekbist sine unterrdische Zistarns
zu arrichten. Der Loschwasserbedarf ist entsprechend den umgesetzten Sau-
vorhaben mit der Unteren Bavaufsichisibehbrde abzustimmen

G2 Diz &ffentlichen Verkehrs- und privaten Stellplatzfidchen und Fultwege sind nur
in wasserdurchiassiger Bauweise zuldssig.

6.2 Das Miederschlagswasser von den Dachflachen ist auf den jeweilicen Grund-
sticksflachan zur Versickerung zu bringen.

7. Planungen, Mutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen fur Mafnahmen
zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Hatur und Landschaft, Fla.
chen und Matnahmen zum Ausglelch sowle Anpflanzen und Erhalten von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (5 1a, § 8 Abks 1 Nr. 20
und 25 und Abs. 1a BauzB)

7.1 Bei den Erdarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ot und Stelle wieder zu veryerten cder einer Wis-
derverwertung zuzuflihren.

7.2 Die zum Erhalt festgesetzten Biume und Str3ucher =sind dauerhak vor Beein-
tréchtigungen die den Fertbestand gefédhrden, und wihrend der Baurmalnah-
men zu schitzen, Tothalz- und Pllegeschnitte sind zuldssig. Beschadigte oder
abgegangene Gehize sing gleichwertig zu ersetzen.

73 |nnerhalk der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung  Hausgarten® sinc
7 Stick Obstbaum-Hochstémme heimischer Arten in der Qualitat 3uv. StU 12.
14 cm als Ausgleich der zu enwartenden Eingriffe anzupflanzen und dauerhaf
zu erhalen, Alle Baume sind 3 Jahre in der Entwickiungspflege zu pllegen.

74 Gehdlzbesetigungen sind nur auerhalo der Brutzeiten von Végeln und somil
innerhalb des Zeitraumes vorm 01.70. bis 28.02. sines jeden Jahres durchzufih-
remn,

7.5 Dig Erichtung ven untenrdischen Anlagen zur Ver- und Entsorgung sowie da-
zugehtriger Leitungen und Zufahrten (als Scholterrasen oder Rasengitter] isl
innerhalb der privaten Hausgdrten zuléssig.

8. Bntliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. £ BauGRi Y m. § 86 LBauQ M-V)

8.1 Es sind ausschlisllich Krippehwalmdécher zulassig. Die Bedachung ist nur mil
Reet oder mit Biberschwanz- bzw, Tenziegsin in natumrot zuldssig

8.2 Der Dachlberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf masxi-
mal 80 cm batragan. Am Ortgang betrdgt der Dachibarstend mind. 20 cm une
max. B0 cmo

8.2 Dachgauksn und Zwerchgiehsl baw. -ddcher missen j& Gebdude in sinheitli
cher Form und in der gleichen Dachhaut wis das Hauptdach ausgefihrt wer-
den. Trapezgaubsn, Dreiecksgauben und Gauben mit Tonnendéchemn sinc
ebanzo wie Dacheinschnitte unzulissig Dachgauben, Zwerchgiebel unc
Zwerchddcher mit einer Dachneigung dber 457 gind unzuldssig. Mehrere Ein-
relgauben auf siner Dachseits sind symmetrisch anzuordnen und in gleicher Al
und Grofe herzustellan. Eine Einzelgauba derf im Baufeld 1 max 15 % und in
den Baufeldarn 2 und 3 max. 20 % der Traufldnge des Hauptdaches breit sein.
Mehlrere Gauben dirfen im Baufald 1 insgesamt max. 35% und in den Baufel
dem 2 und 3 max. 50 % der Trauflinge des Hauptdachess breit sein. Der Al
gtend der Gaube von der Traufe muss mind. 0,75 m, von der Giebelseite mind.
1.5 m betragen.

8.4 Das Wehngebduds im Baufeld 1 muss die Grundmaie und die Kubatur des
ehemaligen Scheunengebdudes wiseder aufmshmen. Dabei sind die vorhandene
Feldsteinwand an. der Nordostseite sowis die beiden Giebelwande in rotem
€linker zu erhalten. Feitgemale Fenster- und Toréffnungen sind zuldssig,
Scnstige Fassaden in den Baufeldern 1 - 3 sind nur als Klinkerfassaden in rof
odaer &l Glattputz in beige. gelb oder ret auszufihren: Helzfessaden sind nur
naturbelazsen oder in grau ocder rot und bis zu sinem Anted von 50 % dar jewai.
ligen Fassadenfidche zuldssig. Ebense zuldssig ist dis Kombination der ge-
nannten Gestaliungselemente mit echtem Fachwerk. Die Verwendung von Fas-
sadenmaterielien oder von Fassadenverkleidungen. die andere Baustoffa vor-
tauschen, ist unzuldssig. SlockbohlenhBuser sind unzulassig. Eine Werschinde-
lung von Fassadenteilen und sichtbare Raollladenkdsten sind unzuldssig,

8.5 Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begrinen. Dauesrstellplatze von
Mullkehaltern sind mit sinar blickdichten, deusrhaften Bepflanzung, bagriintan
Urrklaidung oder Rankgittem zu versehan

8.6 Einfrizdungen sind entlang der dffentlichen WVerkehrsflachen nur als Laubholz-
fhecke aus heimischen Arten Zuldssig, dabei sind Drabtzdune nur innerbally der
Hackan zuléssig.

87 Die Aufstallung cherirdischer Gas oder Olbahalter ist nicht zulassig

8.8 In den Aligemeinen Wohngshkisten gilt: VWerbeanlagen sind nur an der Stétte
der Leistung his zu elner Grizle van 0,75 m7 im Bereich des Erdgeschosses zu-
l&=sig. Werbsanlagen mit Leuchtfarben, wachselndam oder sich bewagendem
Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung ven Warenautomatan ist unzuldssig

B9 ‘Wer vorsdtzlich oder fahrifssio gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stixit handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBau® M-V und kann mit Bu®-
geld bis zu 100.000 £ geahndet werden

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufetellungsbeschiuss der Stadiremretersersammiung wurde am C02.02.2072
gefasst Sine Anderung zum Aufstellungsbeschluss wurde am 10.12.2073 be-
schloszen. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses unc
der Andarung dazu ist am 1212 2013 durch Veréffantichung im Amtlichen Ba-
kanntmachungsblatt der Stadt Ostsesbad Kihlungsbomn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kihlungsbom, den

(Siegel) Der Slrgermeister
2y Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stells ist gemal § 77
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiban vom 717.12.2013 beteiligt warden.

Stadt Ostseehad Kihlungsbom, den

[ Sizgel) Der Blrgermeister

{3) Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGE ist in der Zeil
varmn 08 01.2014 bis zum 24.01.2074 durch eine offentliche Auslegung des Be-
Dauungsplanes durchgefihnt worden. Die Sehdrden und sonstigen Trager affent-
licher Belange, deren Aufgaibenbersich durch die Planung kerlihrt werden kann,
sind gemdl § 4 Abs. 1 BauGE mit Schretben vom 17 122013 zur Abgabe einer
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillis-
rungscrad der Umweltprifung sufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

[ Sisgal} Dar Blrgermeister

Tj

) Die Stadtverreterversammiung hat am 24.0£.2074 den Entwurf des Bebauungs-
planes Mr. 11 mit Segrindung einschliellich der &rilichen Bauvorschriften gekil-
ligt und zur &ffantichen Auslegung bastimmi.

Stadt Osteeebad Kihlungsbom, den

[ Sisgsl} Dar Blrgermeister
(5) Der =ntwurf des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der Flanzeichnung
iTeil A} und dern Text (Teil B), dis Begrindung dazu sinschlisfilich Umwsitba-
richt 2sowie der Entwurf der orlichen Beuvorschriften heben in der Zeit wvom
26.05 2014 bis zum 27 06 2014 wahrend der Disnststunden in der Stadtverwal-
twng Ostseebad Kdhlungshorn nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgeiegen.
Die gffentliche Auslzgung ist mit dem Hinweis, walche Umweltinfoermationan zur
Werfigung stehen, dass Stellungnehmen wihrend der Auslegungsfrist eboegse-
ben werden kénnen und dess nicht fristgerecht sbgegebens Stelluncnahmen bai
der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan unberdcksichtist bleiben kén-
ren, am 15.05.2014 durch Verdffentlichung im Amtlichen Sekanntrachungsiziat
dar Stadt Ostzeebed Kihlungsbom bekannt gesmecht worden. Die Behgrden unc
sohatigen Trager offentlicher Belanga deren Aufgabenbersich durch dis Pla-
nung kerdhnt werden kann, sind mit Schreiben vom 23.05.2014 Uber die dffentli-

che Auslegung infamizrt und gemali § 4 Abs, 2 BauGE zur Abgabe iner Stel-
lungnahme sufgefordert worden

Stadt Ostseebad Kihlungsibom, den

(Simgal) Dar Blurgermeister

(5} Der ketastermalige Bestand innerhalb des Gellungsbersichs am wird
als richtic dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichiigen Darstellung det
Grenzpunkte git der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rachtsverbindliche Flurkarte im Malstab vorliegt. Recressanspri-
che kénnen nicht ebgelaitet werdan.

, t=n

{Siegsl) Off best Varmesser

(7) Die Stadtvertreterversaimmiung hat die Stellungnabmen aus der Betelligung det
Offentlichket sowie die Stellungnahmen der Behiirden und sonstigen Trager of
fentlicher Belanga am 16.10.2074 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostesebad KiRlungsbarn. den

[Siagel) Der Birgarmeistar

(&) Der Bebeuungaplan MNr. 11, bastehend aus der Planzeichnung (Tail A) und demr
Text (Teil B) sowie die ordichen Esuvorschriften wurden am 16.10.2014 von der
Stadbvertraterversammiung sls Satzung beschleasen. Die Begrindung zum Be-
Bauungsplan Mro 11 wurde mit Seschluss der Stadtvertretersersammiung vomr
16.10.201£ gebilligt.

Stadt Osteeebad Kihlungsborn dan

[Siegel) Der Birgermeister

(9} Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr 11, bestehend aus der Planzeichnung
iTeil A) und dem Text {Teil B) sowie die Satzung Uber die érilichen Bauvorschrf
ten werden higrmit ausgefertigt

Stadt Ostsesbad Kihlungsborn dan

[Siegel) Dier Burgermeister

(10)Der Satzungsbeschluss und die Stella. bei der dar Plan auf Dauer wahrend der
Disnstztundsn von jedemann singesehen werden kann und Ghber den Inhal
Auskuntt zu erhalten ist, sind am im  Amtichen  Bekanntma-
chungsiiatt der Stadt Ostseebad Kihlungskorn bekannt gemacht worden, In der
SBekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung van Verfahrens-
und Formvorschriften und van Mangeln dar Abwigung sowie auf dis Rechisfol-
gen (§ 2715 BauGR) und weiter auf Falligkeit und Edéschan ven Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauSB) hingewissen worden. Die Setzung Uber den Bebau-
ungsplan Mr. 11 ist mit Ablauf das in kraft getreten.

Stadt Ostssebad Kihlungsborm. den

[ Singsl) Dar Blrgermeistar

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

(bear den

Bebauungsplan Nr. 11
"Am Buttweg"

umfassend die Flurstiicke 55/2 (tellw.), 60/7, G0V2 (teitw.). 173, 14 (teilw. ), 1713
(teilw }, 81/12 und 81715 (taalw.} der Flur 3, Germnarkung Kithlungsborn. gelegen siid-
westlich der Schlofstralie am Ortssusgang von Kihlungsborn in Richtung Krgpslin,

Zwischen Buttweg und Cubanze

SATZUNGSBESCHLUSS

16.10.2014
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