SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Wohnpark Am Rieden"
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Flangrundlagen:
Topographische Karte im Malistab 110000, Landesamt fur innere Wenwaltung k=%

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23 .9.2004 (BGEI. | 5. 2414) einschlieklich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-vorpommern (LBauQ
W-WY in der Fassung wom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 5. 102) einschlieflich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kih-
lungsborn vom 19.05.2011 folgende Satzung Ober die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 12 fur den "Wohnpark Am Rieden", umfassend den im Ubersichtsplan
dargestellten Bereich der Wohnbauflachen des rechtskraftigen B-Planes Nr. 12 in der
Fassung der 1. Anderung und Ergéanzung , erlassen:

Text

1.

Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 4 BauGE sowie § 86 LBauQ M-V)

Die artlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 12 "Wohnpark Am Rie-
den" in der Fassung der 1. Anderung und Erganzung werden im Punkt § gean-
dert. Die értliche Bauvorschrift lautet im Punkt 8 wie folgt neu:

JEinfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten, Holz- oder
schmiedeeiserner Zaun oder Matursteinmauer oder als Kombination der o.g. Ar-
ten zulassig. Drahtzaune sind nur innerhalb wvon Hecken zulassig. Die maximale
Hahe der Einfriedungen an der zur Grundstickserschliefung dienenden Stra-
fenfront und won dort bis zur Hauptgebaudeflucht an den seitlichen Grund-
stiicksgrenzen (Vorgartenbereich) betragt 1,25 m. Natursteinmauern oder Holz-
zaume sind grundsatzlich nur bis zu einer Hohe von max. 1,25 m zulassig. For
die Hohe der Einfriedungen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der &ffentlichen
Stralken undWege, die der jeweiligen Grundstiicksseite zugewandt sind.”

2. Sonstige Festsetzungen
Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 12 in der
Fassung der 1. Anderung und Erganzung sowie die Festsetzungen zu den ortli-
chen Bauvorschriften gelten fur die Satzung Ober die 2. Anderung unverandert
weiterhin fort.

Zeichenerklarung

:: Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
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Verfahrensvermerke

{1

Die Aufstellung und der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
mit Begrindung wurden am 13.04.2011 durch den Bauausschuss und am
25.04.2011 durch den Hauptausschuss gebilligt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister
Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit ist gemak § 13 Abs. 2 Satz 1 MNr. 2
BauGB vom 19.04.2011 bis zum 06 .05 2011 durch Aufforderung der Betroffe-
nen zur Stellungnahme erfolgt.
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister
Die won der Planung berithrten Behdrden sind gemalk § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
EauGB mit Schreiben wom 18.04 2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister
Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden am 19.05.2011 geproft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.
Stadt Ostseebad Kiuhlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes MNr. 12 wurde am 19.05.2011 von der
Stadivertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriundung zur
2. Anderung des Bebauungsplan Mr. 12 wurde gebilligt.
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister

Die Satzung dber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird hiermit
ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden won jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung won Verfahrens- und
Formworschriften und won Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(& 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen won Entschadigungsan-
spricchen (§ 44 BauGE) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister

SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
"Wohnpark Am Rieden"

Satzungsbeschluss
19.05.2011
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SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "WOHNPARK AM RIEDEN"

umfassend das Geldnde der ehemaligen NVA-Kaserne in Kiihlungsborn-West, westlich des &ffentlichen Strandzuganges an der Reha-Klinik,
dstlich des Landschaftsschutzgebietes "Kuhlung", zwischen Waldstral3e und Ostsee

Teil A - Planzeichnung

M 1:1500

OSTSEE

Strand

teserersncas

sesesese

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WR 2 Reine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 3 BauNVO)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit lid. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 18 BauNVO)
1] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
TH Traufhohe in m als Héchstmal Giber Bezugspunkt
FH Firsthéhe in m als Héchstmal (iber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
e —ri——— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen, dffentich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg, dffentlich

@ FuBweg, privat

Flichen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
(A] Bereitstellungsplatz fiir Abfallbehaiter

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

m Renaturierungsflache, offentlich

Hausgarten, privat

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung - Schutzzone IIIB

Flachen fur Wald

OSTSEE
OSTSEE

T

_”_#___,n-n..__u_ _______ M m b
________ PO e Tl
M = _-4' ol . asm -t
—————— ase
= - o e Strand e

fM‘
WR1| lla
Se I un I : Jl |I 1 i
T rm— el ! ! FH11,0|TH7,0
3 1 T e e e
P = ! i 7 -------
5 ¢ - =T !
: @ ) N\ Planstraie 8 & )L(. -~ \ < L A
" . Ll
s | i, N
i oy s __ & ; %
1
- Z
2 L H
n‘ |
I 8l
I’.
: I
| lm
1
I
5 11
I' 1 WA 1 :
d i
i 5
sm e z=i™ FH110[TH70 | i
s B
]
s
i
1
5 - gl
3 i o - o
m .. Waldstrale __ _g_
WR4| lia
6 > b
& o
FH 11,0 TH7,0 7
22
5k
Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen zum Schutz, zur Pflege Empfohlene StralRenquerschnitte Kiz= Kraftfahrzeuge Hinweise
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Angaben inm Ef anf;',‘,ﬁ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB) g:':;{::" Der ostliche Teil des Geltungsbereichs der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasser-
B=Bankett schutzzone Il B der Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbun-
ey M Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege g‘?ﬂri? _Ve;ll?ot_?_ _U:d NU&U"ES?ZESCENE:UKU‘IIQG_?_ lemé Lri'ttw?os'stersfhug ge(;nél& df:f
H it . . : ichtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser"
: ; E Kl Nati d Landschaft, mit Ifd. Nummerierun
— GRS R0 DT LA ’ g ﬁ (‘? (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.
= B
Anpflanzung von Baumen Planstralie A Kz ] | F Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale in den nachrichtlich
4,50 +—1,50 175 03 ibernommenen Bereichen bekannt, die vor Beginn der Bauarbeiten untersucht wer-
Erhalten von Baumen 10,35 t den miissen. Der Beginn des Mutterbodenabtrags ist mind. 4 Wochen zuvor verbind-
lich mit der unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Wird in ein Denkmal ein-
o oo % = 3 gegriffen, hat der Verursacher die Kosten fiir die Erhaltung, fachgerechte Instandset-
o g Umgrenzgng vgn Ffllachen 2umAnplianzen van Eaumen, Staudhen zung, Bergung und Dokumentation zu tragen. Werden unvermutet Bodendenkmale
oo und sonstigen Bepflanzungen entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich der
Planstrale B zustdndigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne KiziR LF l'.B‘ Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisboden-
des Naturschutzrechts - geschiitztes Biotop gemald § 20 LNatG M-V [ denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der
450 +—175 0.3 Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die
Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB) e den Wertdes Fundes erkenntn.
L ) . ! Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
. Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis/ Vermutung von Boden- grundes (unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkei-
| B ey denkmalen - Kategorie 2 gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem.
" Planstralie C . {:}Gf . E ?1 Ktreislguf‘;uiltschaﬂs- und ::I\_bfallgesetfz zur ordn_ungilgema'brse_zn Ianlsor?ung ges
Sonstige Fi ich Kiz/R F elasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des
RERSUS MppniEaien Nl i H Landkreises, Untere Bodenschutzbehorde, wird hingewiesen.
0,30 —f—t 4,50 +—1,75 k0,3
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 685 Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgarten der

-

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

: AR o Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-

% % % fahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb von Bau-

-0

gebieten (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

% :

77 ~ vorhandene bauliche Anlagen

o0——o0 vorhandene Flurstiicksgrenzen
% : Flurstiicksnummern

50— Bemallunginm

vorgesehene Parzellierung

‘a2t ] Héhenangaben in m 0. HN
IIII[IE] Boschung
y S N Schnittlinie

X kiinftig fortfallend

Stadt Ostseebad Kiithlungsbom in der zuletzt gednderten Fassung.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindiich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Stcadt—iund Regionalplanung
e |"M"”"" Partnerschaftsgesellschaft
| Dipl. Ing.
| Martin Hufmann
Dipl. Geogr.

Lars Fricke
Macklanb-u_r.g.ar Stratha 32
23966 Wismar
Tel. 03841- 28 75 97/-98
fax 03841- 28 75 99

www.stadt-undrecicnalplonuna.de
eNall: stadk egionciclonung@t-caline.cz

Plangrundiagen:

Topographische Karte Mafistab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V; La-
ge- u. Hohenplan Mafstab 1:500, Stand 31.4.2002, Vermessungsbiiro Bauer/Déring,
Wismar, eigene Erhebungen

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Mindestgr6Be der Bau-
grundstiicke, Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 und 6 sowie Abs. 3 BauGB, §§ 1, 3, 4, 16 - 19 und 22
BauNVvQ)

1.1 In den festgesetzten Reinen Wohngebieten sind Laden, nicht stérende Hand-
werksbetriebe und kleine Betricbe des Beherbergungsgewerbes auch aus-
nahmsweise nicht zuléssig.

1.2 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zuldssig.

1.3 Gemdl § 1 Abs. 9 BauNVD wird bestimmty dassiinallenBaugebi sdisdleu-
emichtung. von. Ferienhdusem. und. Ferienwehnungensoder demimbausvorhan-
dener Gebaude zu Ferienhausemn und Ferienwohnungen unzuldssig ist.

1.4 Es sind nur Einzelhduser zuldssig. Die max. zuldssige Grundfliche je Einzel-
haus betragt 300 m?.

1.5 Die GroRe der Baugrundstiicke wird auf jeweils mindestens 2000 m? je Einzel-
haus festgesetzt.

1.6 Inden WR 1 —4 und im WA 1 sind je Einzelhaus max. zwei Wohnungen zulas-
sig.

1.7 In den festgesetzten Allgemeinen und Reinen Wohngebieten mit abweichender
Bauweise sind Gebdudeldngen bis max. 20 m zuldssig.

1.8 Fr die festgesetzten Trauf- und Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Oberkante
der fertiggestellten, anbaufihigen ErschlieBungsstrale.

1.9 Die vorhandenen Geldandehdhen diirffen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. +- 0,5 m verdndert werden. Erdwille héher als 1,0 m sind unzuldssig.

2. Flichen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

2.1 In allen Wohngebieten ist die Errichtung von Kifz-Stellplatzen, Carports, Gara-
gen, Nebengebiuden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fir Millbe-
hélter nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig und auerdem im Vorgartenbe-
reich unzuldssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den o6ffentlichen
Straflen und der stralenseitigen Hauptgebaudeflucht.

2.2 Fiir Garagen, Carports und Nebengebdude i.S.d. § 14 BauNVO ist je Einzel-
hausgrundstiick eine maximale Grundfliche von insgesamt 100 m* zuldssig.
Fiir Zufahrten, Stellplitze und sonstigen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO ist
je Einzelhausgrundstiick eine maximale Grundflache von insgesamt 150 m? zu-
Issig.

3. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stell-
und Parkpldtze unzuléssig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk diirfen
eine Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Giberschreiten. Davon
ausgenommen sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit
einer Kronenansatzhdhe von Giber 2,0 m.

4. FEichen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB) ;

Das Niederschlagswasser von den Dach- und Verkehrsfléchen ist in die 6rtliche
Vorflut (Teich und Graben’ 8/1, 8/10) einzuleiten. Stellplatze und Grundstiicks-
zufahrten sind in wasserdurchldssiger Weise herzustellen.

5. Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Tankbehdlter und Rohrleitungen innerhalb der gekennzeichneten Fléchen, de-
ren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, sind zu ent-
fernen und ordnungsgemaR zu entsorgen.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie Fliichen und MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 1a BauGB, § 202 BauGB)

6.1 Die im Geltungsbereich vorhandenen Altanlagen der Kaserne sind zuriick zu
bauen und ordnungsgemd® zu entsorgen oder einer Wiederverwertung zuzu-
fithren. Miillablagerungen sind ordnungsgeméf zu entsorgen.

6.2 Die Strandzugdnge und Wege innerhalb der privaten Hausgérten dirfen nicht
versiegelt werden.

6.3 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren. Entsiegelte Flichen in den
Renaturierungs- und Ausgleichsfléchen sind mit sandigen Materialien in der Zu-
sammensetzung der umgebenden Flachen aufzufilllen. Die Herkunft der ver-
wendeten Materialien ist nachzuweisen.

6.4 Innerhalb der Umgrenzung von Fldchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge-und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Biotopflache mit der
Ifd. Nr. 1 als Restbestand'des urspriinglichen Diinenkiefernwaldes dauerhaft zu
erhalten. Pflegeschnitte an den Altbdumen sind zuldssig.

6.5 Die Flachen mit. Sandmacerrasen (Ifd. Nr. 2), Schilf-Landréhricht (ffd. Nr. 3),
Ruderalisierter Sandmag  1sen (Ifd. Nr. 4) und Laubgeholz heimischer Arten
mit Teich und temporéren: euchtgebiet mit Schilfréhricht (Ifd. Nr. 5) sind zu er-
halten. Die Flachen sind wahrend der Abriss- und Entsorgungsarbeiten in an-
grenzenden Flachen mit Biotopschutzzaun kenntlich zu machen und vor Beein-
trachtigungen zu schiitzen,

6.6 Die als Renaturierungsflachen festgesetzten Grinflichen sind zur Entwicklung
von Sandmagerrasen im Abstand von 1- 2 Jahren zu mdhen. Das Mahgut ist zu
entfernen. :

6.7 In dem als Flache fiir Wald festgesetzten Gebiet sind Béume der Arten Kiefer
(Pinus sylvestris), Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus)
und Rotbuche (Fagus sylvatica) als Initialpflanzung einzubringen und dauerhaft
zu erhalten. An der West-, Nord- und Ostseite des Gebietes ist in ca. 10 m Brei-
te ein Waldsaum aus Strduchern der Arten Schlehe (Prunus spinosa), Weil-
dorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen (Euo-
nymus europaeus) und Hasel (Corylus avellana) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Waldfléche ist fiir die Dauer der Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege gegen Wildverbiss zu schiitzen.

6.8 Beiderseits der beiden neu herzustellenden Strandzugénge und am Diinenab-
schnitt zwischen den herzustellenden Strandzugéngen ist die Diine mit knieho-
hen Holzbarrieren dauerhaft zu schiitzen.

6.9 Die Mindungen der Graben an der Gebietsgrenze sind zu renaturieren. Die
vorhandenen Verrohrungen sind am Graben 8/1 und am Auslauf des Teiches
aufzunehmen.

6.10 Zum Schutz der vorkommenden geschitzten Arten sind entsprechend den Er-
gebnissen der Fledermaus- und Brutvogelkartierung und den empfohlenen
AusgleichsmaBnahmen Nisthilfen fir Fledermduse und Brutvbgel herzurichten.
Hybridpappeln sind gemal Pkt. 8 als Hohlen- und Brutbdume zu erhalten.

6.11 Fremdlandische, standortfremde Nadelgehdlze sind aus allen Biotopflachen zu
entfernen.

6.12 Die erhaltenen, eingewachsenen kiisten- und radwegbegleitenden Ziune sind
zum Schutz und zur natiirichen Entwicklung der angrenzenden Lebensrdume
2u erhalten.

6.13 Informationstafeln zum Wert des Gebiets sind an der Waldstrale und am
Strandzugang zu installieren.

7. Anpflanzen von Bdumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1 Entlang der PlanstraBen A und B sind 30 Stiick Sorbus intermedia (Schwedi-
sche Mehlbeere), entlang der Planstrale C auf en privaten Grundstiicken 6
Stiick Spitzahorn (Acer platanoides) mit einem Stammumfang von mind. 16 - 18
cm/ 3 x verpflanzt, anzupflanzen und mit Dreibock zu sichern. Die in der Plan-
zeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte kénnen entsprechend den
ortlichen Erfordernissen der Erschliefung und Grundstiickszuwegung verscho-
ben werden.

7.2 Innerhalb der privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung Hausgarten und
den privaten Grundstiicksflichen kénnen auBer den in der Pflanzliste
aufgefithrten Arten, Rosen, Parkrosen, Ginster, Kletterpflanzen, Bliitengehélze,
Stauden und hochstdmmige Obstb&ume gesetzt werden.

7.3 Die Verwendung von fremdlandischen Nadelgehdlzen wird fiir das Gesamtge-
biet ausgeschlossen.

7.4 Fur die Hecke nordlich der privaten Hausgérten an der nordlichen Plangebiets-
grenze sind Hippophae rhamnoides (Sanddom) mind. 125 - 150/ 3 x verpflanzt,
3 Stiick pro Ifd. m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.5 Pflanzenliste
Straucher (Baumschulware, mind. 2x verschult)
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn

Bdume (Hochstamm,
Stammumfang 216 cm)

Prunus spinosa Schiehe Acer campestre Feldahorn
Rosa arvensis Feldrose Acer platanoides Spitzahorn
Rosa canina Hundsrose Betula pendula Birke

Rosa multiflora Vielblitige Rose Crataegus coccinea Scharlachd.

Heister (mind. 3x v., Hohe 100 — 150 cm) Quercus robur Stieleiche
Acer campestre Feldahorn Pinus sylvestris Gem. Kiefer
Carpinus betulus Hainbuche

8. Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Sie sind vor Beeintrdchtigungen, die den Fortbestand gefahrden, gem.
DIN 18920 zu schiitzen. Innerhalb der umgrenzten Fldchen fir Wald ist der
Hybridpappelbestand aulierhalb eines Verkehrssicherungsstreifens von 30 m
entlang der &ffentlichen FuRwege aus Artenschutzgriinden zu erhaiten. Weiter-
hin sind vorhandene Kiefem, Birken, Stieleichen, Spitzahorn, Weiden und Py-
ramidenpappeln sowie ¢ e einheimische Laubbdume mit einem Stammum-
fang (iber 30 cm, gemesscn in 1 m Hohe, Grof3strducher heimischer Arten so-
wie die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume dauerhaft zu erhalten. Die not-
wendigen Pflege- und Entwicklungsschnitte sind auszufithren. Die Bdume und
Striucher sind vor Beeintréchtigungen, die den Fortbestand gefihrden, wah-
rend der Abriss- und BaumaBnahmen gemaR DIN 18920 zu schiitzen. Bescha-
digte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

9.1 Fir die Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind Tonziegel oder Schiefer
zulassig. Ebenso zuldssig ist die Eindeckung mit Reet oder die Ausbildung von
begriinten Dachern. Dacher von Garagen und Carports sind in der gleichen
Dachform, -neigung sowie in der gleichen Dacheindeckung wie das Hauptge-
béude auszufihren.

9.2 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuléssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

9.3 Fensterlose, ungegliederte Fassadenflachen iiber 10 m Lange sind durch vor-
oder zuriicktretende Gebiudeteile zu gliedern und zu begriinen. Dazu sind
selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Partenocissus fricuspidata)
Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rankhilfen wie Kletterhorten-
sie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis), Pfeifenwinde (Aristo-
lochia macrophylla), Immergriines Geilblatt (Lonicera henryi) Sol. 3xv, i.C. 60-
100 cm oder Kombinationen der Arten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig.

9.5 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten, Holz- oder
schmiedeeisemer Zaun oder Natursteinmauer zuldssig. An den StraRenfronten
betragt die zuldssige Héhe 1,4 m. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit He-
cken bis max. 1,40 Héhe zuldssig.

9.6 Die Vorgéarten sind gértnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Stelipldtze fir
Kraftfahrzeuge oder Millbehéiter, fir Carports, Garagen oder Nebengeb&ude
bzw. als Lagerflichen genutzt werden. Aus gestalterischen Griinden ist in allen
Wohngebieten zwischen Garagen, Carports, Stellplatzen oder Nebengebduden
und den Grundstiicksgrenzen eine gartnerisch angelegte Fldche von mind. 1,0
m Breite herzustellen.

9.7 Die nur auerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplatze von Mull-
behéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer be-
griinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.

9.8 Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflichen sind als Gérfen anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Je angefangene 500 m* nicht Giberbaute Grundstiicksfla-
che ist mind. ein heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16
cm / 3 x verpflanzt oder ein gleichwertiger Obstbaum anzupflanzen und dauer-
haft zu erhaiten. Vorhandener Baumbestand kann dabei angerechnet werden.

9.9 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung bis zu einer Gréfe von 1,0
m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzuldssig.

9.10 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsitzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung iiber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieflich aller rechtsgiiltigen Ande-
rungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller rechtsgiil-
tigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Ostseebad Kiih-
lungsbom vom ..........ccceeeeees und nach Genehmigung durch den Landrat des Land-
kreises Bad Doberan folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt
Ostseebad Kihlungsbom fiir den "Wohnpark Am Rieden”, umfassend das Gelénde
der ehemaligen NVA-Kaseme in Kiihlungsborn-West, westlich des dffentlichen
Strandzuganges an der Reha-Klinik, dstlich des Landschaftsschutzgebietes "Kiih-
lung”, zwischen WaldstraBe und Ostsee, Flurstiicke 2/67 (teilw.) und 8/2 (teilw.) der
Flur 1 der Gemarkung Kiihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften erlas-
sen:

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung
vom 7.11.2002. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
am 30.11.2002 durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister
Die Offentlichkeit ist gem&R § 3 Abs. 1 BauGB durch eine dffentliche Ertrterung der
Planung am 11.3.2003 in der Stadtverwaltung Kihlungsbom friihzeitig beteiligt
worden. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemal § 4 BauGB
mit Schreiben vom 16.4.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel) Der Blirgermeister
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemal § 17
Landesplanungsgesetz {LPIG) mit Schreiben vom 17.4.2003 und vom
beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister
Die Stadtvertreterversammliung hat am 20.3.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 12 mit Begrindung einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt. Die von der Planung berilhrten Behérden und
sonstigen Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16.4.2003 Uber die
offentliche Auslegung informiert worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie der Entwurf der orilichen
Bauvorschriften haben in der Zeit vom 23.4. bis zum 26.5.2003 wahrend der
Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 15.4.2003 durch Verbffentlichung im
Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan bekannt gemacht worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde nach der dffentlichen Auslegung
gedndert. Die Stadtvertreterversammiung hat am 14.08.2008 den Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 12 mit Begriindung einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften
und dem Umweltbericht gebilligt und zur emeuten 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der értlichen Bauvor-
schriften haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienst-
stunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsborn nach § 4a Abs. 3 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten
umweltbezogener Stellungnahmen vorliegen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung {iber den Bebauungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen, am durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berithrt werden kann, sind mit Schreiben vom uber die emeute
offentliche Auslegung informiert und geman § 4a Abs. 3 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister
Der katasterméBige Bestand am wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab
1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

..., den

(Siegel) Off. best. Vermesser
Die Stadtvertreterversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Trédger Gffentlicher Belange am geprift. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister
Der Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am von der Stadtvertre-
terversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
12 wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammiung vom gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister
Die Genehmigung der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiilgung des Landrates
des Landkreises Bad Doberan vom LAz mit Neben-
bestimmungen und Hinweisen erteilt.

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister
Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschluss der
Stadtvertreterversammlung vom erflllt, die Hinweise wurden beachtet.
Das wurde mit Verfiigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom
Az. bestatigt.

Stadt Ostseebad Kilthlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister
Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kuihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister
Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kiihlungsbormn bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und wei-

ter auf  Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in
Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

Ubersichtsplan

SATZUNG DER

STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12
"Wohnpark Am Rieden"

umfassend das Geldnde der ehemaligen NVA-Kaserme in Kithlungsborn-West,
westlich des dffentlichen Strandzuganges an der Reha-Klinik, éstlich des
Landschaftsschutzgebietes "Kiihlung", zwischen Waldstrae und Ostsee

Entwurf
Bearbeitungsstand 14.08.2008
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