SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
13 "Wohnpark Waldstral3e"

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

Ubersichtsplan M 1:7500
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Flangrundlagen:
Topographische Karte im Malistab 1:10.000, Landesamt fur innere Venwaltung -y

Praambel

Aufgrund des § 10 iV.m. & 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Eekanntmachung wom 23 9.2004 (BGEBIL. | 5. 2414) einschlieklich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Yorpommermn (LBauQ
M-V i der Fassung vom 18.04.2006 (GYOBI. M-V S, 102) einschliellich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kih-

lungsborm wom

folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungs-

planes Mr. 13 "Wohnpark Waldstrake" umfassend den gesamten Geltungsbereich
des rechtskraftigen B-Planes MNr. 13, erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung wvom 23,
Januar 1990 (BGBI. | . 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGEI. | 5. 466).

1.

Inhalt des Bebauungsplanes (£ 9 Abs. 1 BauGE, § 4 BauNVO)

Der Teil B - Text wird im Pkt. 1.1 folgendermat en geandert (Andarung kursiv):
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Belriehe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zulassig. Gemal § 1 Abs. 8 BauN VO wird beslimmi, dass in
alian WA die Neuerrichfung von Ferienhausern und Feriehwohnungen oder der
Umbau vorhandener Gebaude zu Ferenhausem und Ferienwohnungen Unzu-
idssig st

Sonstige Festsetzungen
Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplanes Nr. 13 so-

wie die Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften gelten fur die Satzung
Uber die 1. Anderung unverandert weiterhin fort.

Zeichenerklarung

:: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
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Verfahrensvermerke

{1

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung dber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Mr. 13 wurde am 08.09.2011 gefasst. Die ortsbli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 15.09.2011 durch
Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungshblatt der Stadt Ostseebad
Kihlungshorn erfolgt.
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den (Siegel) Der Burgermeister
Die Stadtvertreterversammiung hat am 08.12.2011 den Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Mr. 13 mit Begrindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.
Stadt Ostseebad Kiuhlungsborn, den [Siegel) Der Burgermeister
Cier Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus dem
Teil B-Text und die Begrindung dazu haben nach § 13 Abs. 2 Nr. 21 m. § 3
Abs. 2 BauGE in der Zeit vom 02.01.2012 bis zum 03.02.2012 wahrend der
Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn éffentlich aus-
gelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Um-
wieltprifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist won jedermann schriftlich oder zur Miederschrift vorgebracht werden kén-
nen, am 15122011 durch “eréffentlichung im  Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. E-
benfalls wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Ober den Bebauungsplan unbericksich-
tigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach & 47 der Verwaltungsgerichtsord-
nung unzulassigist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden , die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend ge-
macht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den (Siegel) Der Burgermeister
Die won der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sind gemalk § 13 Abs. 2 Nr. 31V .m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben wom
22122011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Ober die offentli-
che Auslegung unterrichtet worden.
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den (Siegel) Der Burgermeister
Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am 29.03.2012 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den (Siegel) Der Burgermeister
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes MNr. 12 wurde am 29.03.2012 von der
Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Mr. 13 wurde gebilligt.
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den (Siegel) Der Burgermeister
Die Satzung dber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 wird hiermit
ausgefertigt.
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den (Siegel) Der Burgermeister
Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden won jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungshblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung won Verfahrens- und
Formworschriften und won Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
& 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen won Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGE) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
in Kraft getreten.
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
tber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
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umfassend den gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen

Bebauungsplanes Nr. 13: begrenzt im Norden durch die vorhandene Wohnbe-

bauung sudlich derWaldstraie, im Osten durch die Wohnbauflachen des B-Planes
MNr. 23, im Suden durch landwirtschaftliche Nutzflachen und im Westen durch das

Gebiet des ehemaligen Sportplatzes und des heutigen Strandparkplatzes
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SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Wohnpark Waldstrake"
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Plangrundlagen:
Topographische Karte im MaRstab 1:10.000, Landesamt flir innere Verwaltung M-V

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S 2414) einschlieitlich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V} in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S 102) einschlieblich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kih-

lungsborn vom

folgende Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 13 "Wohnpark WaldstraBe", umfassend den gesamten Geltunagsbereich
des rechtskraftigen B-Planes Nr. 13, erlassen

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 224.1993 (BGBI. | S. 466).

1.

Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Der Teil B - Text wird im Pkt. 1.1 folgendermaten geandert (Anderung kursiv):
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zulassig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmi, dass in
allen WA die Neuerrichtung von Ferienhdusemn und Ferienwchnungen oder der
Umbau vorhandener Gebaude zu Ferienhausern und Ferienwohnungen unzu-
lassig ist.

Sonstige Festsetzungen
Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 13 so-

wie die Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften gelten fur die Satzung
iber die 1. Anderung unverandert weiterhin fort

Zeichenerklarung

::: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
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Verfahrensvermerke

(1

2)

(3)

)

{6) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 wurde am

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung iber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 13 wurde am 08.09.2011 gefasst. Die ortstbli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 15.09.2011 durch
Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn erfolgt.
Stadt Ostseebad Kilhlungsborn, den (Siegel) Der Birgermeister
Die Stadtvertreterversammlung hat am den Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 13 mit Begriindung gebilligt und zur éffentlichen Aus-
legung bestimmt.
Stadt Ostseebad Kilhlungsborn, den (Siegel) Der Bilrgermeister
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus dem
Teil B-Text und die Begrindung dazu haben nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis zum wahrend der
Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsbomn &ffentlich aus-
gelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Um-
weltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kén-
nen, am durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kilhlungsborn bekannt gemacht worden. E-
benfalls wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsord-
nung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend ge-
macht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den (Siegel) Der Blirgermeister
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
lange sind gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber die 6ffentliche
Auslegung unterrichtet worden.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den (Siegel) Der Blirgermeister
Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den (Siegel) Der Burgermeister
von der
Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 wurde gebilligt.
Stadt Ostseebad Kahlungsborn, den

{Siegel) Der Burgermeister

(7) Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 wird hiermit
ausgefertigt.
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den (Siegel) Der Burgermeister
(8) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
{§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
sprichen (& 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
in Kraft getreten.
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Burgermeister

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
iiber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
"Wohnpark Waldstrafe"

umfassend den gesamten Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 13: begrenzt im Norden durch die vorhandene Wohnbe-

bauung siidlich der Waldstrafke, im Osten durch die Wohnbauflachen des B-Planes

N

r. 23, im Suden durch landwirtschaftliche Nutzflaichen und im Westen durch das
Gebiet des ehemaligen Sportplatzes und des heutigen Strandparkplatzes

Entwurf
Bearbeitungsstand 04.10.2011



STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Bebauungsplan Nr. 13

Teil A - Planzeichnung
M 1:500
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Planzeichenerklarung Granfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 2. Darstellungen ohne Normcharakter -
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 _
(BGBI. 1991 | S. 58) Grinflachen, privat % vorhandene bauliche Anlagen
1. Festsetzungen Spielplatz X kinftig fortfallend
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) Park- und Spielanlage vorhandene Flurstiicksgrenzen
. . o .
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) o2a] LoaMgrin-ihusgaRchen 20 Flursticksnummern
i e e vorgesehene Grundstiicksgrenzen
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft -8.87 Hohenangabe im m @.HN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
GRz Grundflachenzahl F; P Zaun
;il 44 J*-_ Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR ITTTT und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
-FH Firsthéhe in m als HochstmaRB tiber Bezugspunkt 3. Nachrichtliche Ubernahmen

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
é nur Einzelhduser zuldssig
——— — Baugrenze
-— Hauptffirstrichtung
DN D_achneigung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Fldachen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(4] Stellplatz Abfallsammelbehalter

ifd. Nr. der Griin- und Ausgleichsflichen

und sonstigen Bepflanzungen

@
i
E_—:::} und sonstigen Bepflanzungen

@ Erhaltung von Baumen

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

f.Lcions ) und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

GSt Gemeinschaftsstellplatze

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

T P TR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
B Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung / Abgrenzung des MaBes

der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§16 Abs. 5 BauGB)

Plangrundlagen:
Topographische Karte MaBstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Lage- und
Hohenplan MaBstab 1:500, Stand 10/2000, Vermessungsbiiro Wieck, Kithlungsborn

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von B&umen, Strauchemn

. i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

- oberirdisch (elektrische Freileitung, 0,4 kV)

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

@ Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung — Schutzzone il b

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il b der
Wasserfassung Bastorfer Holm. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbe-
schrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie firr Trinkwasserschutz-

gebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W
101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch#ologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
ziglich der zustdndigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiucksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfaligesetz
(AbfG) zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Neufas-
sung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertreterversammiung vom und nach Durchfilhrung des Anzeigeverfah-
rens beim Landkreis Bad Doberan folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 13
der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn fiir das Aligemeine Wohngebiet in Kuahlungsbom-
West, gelegen sudlich der WaldstraBe, &stlich des ehemaligen Sportplatzes, Ge-
bietsbezeichnung "Wohnpark WaldstraRe", umfassend die Flurstiicke 7/14 (teilw.),
7118 (teilw.), 7/19, 7/20, 9/6 (teilw.) und 9/7 (teilw.) der Flur 1 der Gemarkung Kiih-
lungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
folgende Satzung tber die &rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserieichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16
und 18 BauNVO)
1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.
1.2 Fur die festgesetzten Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der zuge-
horigen ErschlieBungsstrae, zu- bzw. abziglich des natirlichen Héhenunter-
schiedes gegeniiber der Mitte der straRenseitigen Gebzudefront.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet mit festgesetzter Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25
sind nur Einzelhauser zuléssig.

3. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stell-
und Parkplatze unzulassig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk darfen
eine Hohe von 0,70 m Gber Fahrbahnoberkante nicht Giberschreiten. Davon
ausgenommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neu-
anpflanzungen mit einer Kronenansatzhthe von tiber 2,0 m.

4. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Flachen zur Versickerung zu bringen. Nachweislich nicht versicker-
bares Niederschlagswasser ist der Vorflut zuzuleiten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und Abs. 1a BauGB, § 202 BauGB)

5.1 Grundstiickszufahrten, Stellplitze und deren Zufahrten sind in wasser-

durchlassiger Bauweise herzustellen.

5.2 Die im Geltungsbereich vorhandenen Altanlagen (Fundamentreste, Garagen,
Schuppen, Masten, Zaune, Sport- und Spielgerite, Betonflachen) und Millab-
lagerungen sind zu entfemen und ordnungsgemaR zu entsorgen.

5.3 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufithren. :

5.4 Die Pappelreihen der Windschutzanpflanzungen sind zu entfernen und durch
das Nachpflanzen von Baumen, Heistern und Striuchem zu einem Feldgehbiz
aus einheimischen, standortgerechten Arten zu ersetzen. Dazu sind innerhalb
der mit der Ifd. Nr. 1 gekennzeichneten Ausgleichsflachen Straucher heimischer
Arten und Qualitat gemaB Pflanzliste (Pkt. 6.7) im Verband 1 m x 1 m an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. An den gekennzeichneten Stellen sind
Baumgruppen unterschiedlicher Arten gemaR Pflanzliste anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Fiachen sind fur die Dauer der Entwicklungspflege
einzufrieden. Zwecks Ortsrandbegriinung sind auBerdem im Bereich der Einzel-
und Doppelhausbebauung sidlich der Planstrae C Baumanpflanzungen vor-
zunehmen: je Grundstiick sind an der sidlichen Grundstiicksgrenze mindes-
tens 4 Baume der Arten und Qualitat gemaR Pflanzliste anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

5.5 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschatt ist die ehemalige Panzer-
straBe sidiich des Kasemengeldndes, westlich des Mihlenbaches bis zur
Stadtgebietsgrenze, Flurstiick 8/2, Flur 1, Gemarkung Kiihlungsborn, auf einer
Lénge von ca. 250 m volisténdig zu entsiegeln und ordnungsgemaR zu entsor-
gen. Die entsiegelten Flachen sind der natiirlichen Sukzession zu iberlassen.

5.6 Westlich des Verbindungsweges vom Kagsdorfer Landweg zum Riedenweg
(Flurstucke 298/6, 300/6, Flur 1, Gemarkung Kahlungsborn) sind unter der
elektrischen Freileitung wegebegleitend auf einer Lange von 500 m und auf ei-
ner Flache von 300 m?, in Ergénzung zu den vorhandenen Strauchem, ab-
schnittsweise Stréucher heimischer Arten und Qualitit gemaB Pflanzliste (Pkt.
6.7) im Verband 1 m x 1 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.7 Die Realisierung der AusgleichsmaBnahmen ist Gber einen ErschlieBungsver-
trag zwischen der Stadt und dem ErschlieBungstrager zu gewahrleisten.

6. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Innerhalb der Fliche Nr. 2 ist eine mind. vierreihige Hecke mit Uberhaltern und
Baumgruppen abwechslungsreich zu gestalten. Dazu sind die MaRnahmen ent-
sprechend Pkt. 5.4 durchzufiihren.

6.2 Innerhalb der Fliche Nr. 3 ist eine Hecke einheitiich aus Hainbuche (Carpinus
betulus) oder Feldahom (Acer campestre) anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

6.3 Innerhalb der mit der Ifd. Nr. 4 gekennzeichneten Bereiche sind Gehélzfiichen
mit Uberh&ltern anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je angefangene 30 m?
Gehdlzflache ist jeweils ein Uberhalter gemaR Pflanzliste (Pkt. 6.7) anzupfian-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind mit Stréuchern heimischer Ar-
ten und Qualitat gemaB Pkt. 6.7 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.4 Entlang der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - PlanstraRen A
und B - sind an den gekennzeichneten Stellen zwischen den GSt in gleichem
Abstand Scharlachdorn (Crataegus coccinea), an der Planstrale C an den ge-
kennzeichneten Stellen Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet”) an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Qualitat gem&R Pflanzliste). An den ge-
kennzeichneten Stellen der beiden Platzbereiche an der PlanstraBBe A sind Ro-
binien (Robinia pseudoacacia "Umbraculifera”, Stammumfang 16-18 cm, an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.5 Innerhalb der Flache Nr. 5 ist eine 6ffentliche Park- und Spielfliche anzulegen.
An den gekennzeichneten Stellen sind Rotdomn (Crataegus laevigata "Paul’s
Scarlet") der Qualitit gem. Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.6 Innerhalb der Flache Nr. 6 ist ein &ffentlicher Spielplatz anzulegen. An den ge-
kennzeichneten Stellen sind Kirschbiume (Prunus avium "Plena”) der Qualitat
gemaB Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.7 Pflanzliste Straucher und Baume:

Stréducher (Baumschulware, mind. 2x verschult): Biume (Hochstamm,
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidomn Stammumfang 14-16 cm):
Ligustrum vulgare Gew. Liguster Acer campestre Feldahomn
Lonicera xylosteum  Gew. Heckenkirsche Acer platanoides Spitzahom

Prunus spinosa Schiehe Acer pseudoplatanus Bergahorn
Rosa arvensis Feldrose Fagus sylvatica Rotbuche
Rosa canina Hundsrose Fraxinus excelsior Esche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Quercus robur Stieleiche
Heister (mind. 3x v., Breite 100 — 150 cm): Pyrus pyraster Wildbime
Acer campestre Feldahom Sorbus aucuparia  Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata Winterlinde
Prunus avium Vogelkirsche

7. Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Der zur Erhaltung festgesetzte, zentrale Bereich der vorhandenen Gehdlzflache
und die zum Erhalt festgesetzten Einzelbiume sind dauerhaft zu erhalten. Die
Baume und Straucher sind vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand ge-
fahrden und wahrend der BaumaRnahmen gem. DIN 18920 zu schitzen. Be-
schédigte oder abgegangene Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

8.1 Die Hauptdachflachen der Wohngeb&ude sind nur mit den festgesetzten Dach-
neigungen zuléssig. Bei Garagen, Carports und untergeordneten Nebenanla-
gen sind auch abweichende Dachneigungen zuléssig.

8.2 Fir Dacheindeckungen sind nur unglasierte rote, rotbraune, braune, anthrazit-
farbene oder schwarze Tonziegel oder Betonpfannen zulassig. Ebenso zulassig
ist die Eindeckung mit Reet oder die Ausbildung von begriinten Dachem.

8.3 Kellergeschosse diirfen im Mittel nicht mehr als 1,2 m Gber die festgelegte Ge-
landeoberkante hinausragen.

8.4 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig.

8.5 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig.

8.6 Stellplatze von Mullbehiltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

8.7 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten gemaR Pflanz-
liste (Pkt. 6.7), Holzzaun mit senkrecht stehender Lattung oder Natursteinmauer
bis zu einer Hohe von 1,2 m zuléssig. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit
Hecken bis zur kiinftigen Wuchshéhe der Hecke zuléssig.

8.8 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,5
m? zuléssig. Werbeanlagen an Gebauden dirfen nur im Erdgeschoss und in der
Brustungszone des ersten Obergeschosses angebracht werden. Werbeanlagen
mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.
Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

8.9 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handet,
wer vorsatzlich oder fahriassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung lber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandett.
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung
vom 31.8.2000. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

am 5.12.2000 durch Veréffentlichung im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises
Bad Doberan erfoigt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn
(Siegel) Der Birgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaR § 17 Landes-
planungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsbomn
(Siegel) Der Burgermeister

Die Birger sind gemat § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durch 6ffentliche Ausle-
gung des Vorentwurfes, in der Zeit vom bis wahrend der Dienst-
stunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsborn, frithzeitig beteiligt worden.
Die Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 BauGB mit Schreiben vom

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn
(Siegel) Der Birgermeister

Die Stadtvertreterversammiung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 13 mit Begriindung einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher

Belange sind mit Schreiben vom Ober die offentliche Auslegung informiert
worden.

Stadt Ostseebad Kohlungsbomn
(Siegel) Der Blargermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der 6rtlichen Bauvor-
schriften haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienststun-
den in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsbomn nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-
lich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kbnnen, am durch Verdffentlichung im Amtlichen Mitteilungs-
blatt des Landkreises Bad Doberan bekannt gemacht worden.

Stadt Ostseebad Kahlungsborn
(Siegel) Der Burgermeister

- Der katastermaBige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Priifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab
1:3930 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Kihlungsbomn
(Siegel) Wieck, offentlich bestellter Vermesser

Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie

die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am geprift. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden.
Stadt Ostseebad Kihlungsborn

(Siegel) Der Biurgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am von der Stadtver-
treterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 13 wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammlung vom gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
(Siegel) Der Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 13 ist gemaB § 246 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1 der Anzeige-
pflichtverordnung (AnzVO) M-V am dem Landrat des Landkreises Bad
Doberan angezeigt worden. Dieser hat mit Verfiigung vom AZ:

erklart, dass er (keine) Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend macht.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn
(Siegel) Der Biirgermeister

Die geltend gemachten RechtsverstéBe wurden durch den Beschluss der Stadtver-
treterversammiung vom behoben, die Hinweise wurden beachtet. Das

wurde mit Verfligung des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom
AZ: bestétigt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn
(Siegel) Der Birgermeister

Die Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
(Siegel) Der Birgermeister

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
(Siegel) Der Birgermeister
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Planzeichenerkldrung
Es gilt die Planzeichenverardnung 1980 (PlanzV 80) vem 18. Dezembar 1880
(BGBL. 18911 5. 58)

1. Festsetzungen

Art dor baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVD)

MaB dor baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 168 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GRZ Grundfiachenzahl
| Zahl der Voligeschosse als Héchstmag

FH Firsthshe in m als HochsimaB dber Bezugspunkt

Bauwaelse, Baugranzaon (§ B Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNV0)

a abweichende Bauweisa
A nur Einzelhauser zulassig
————— Baugrenze
— Hauptfirstrichtung
DN Dachneigung

Verkehrefiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ ]

Stralenverkehrsilichen

StraBenbegrenzungslinie

Varkehraflachen besonderer Zweckbestimmung:
geschwindigkeitsreduziorta Zone

Flichen flir dis Abfallentsorgung (§ 8 Aba. 1 Nr. 14 BauGB)

0 Stellplatz Abfallsammetbehalter

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflichen, prival

Q Spielplatz
Ej Park- und Spislaniage
Z#surgriin-/Ausgleichsflichen

Planungen, Nutzungsregalungen, Manah und Fliichen fiilr MaBnahmen zum
Schutx, zur Pflege und zur Entwlcklung von Bodan, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

boeh

D Itd. Nr. der Griin- und Ausgleichsfltichen

Umgranzung ven Fitichen far Malnahmen zum Schulz, zur Pllege
und zur Entwicklung ven Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen fir die Erhaltung von Biumen, Strauchern
und senstigen Bopflanzungan

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

b3

fd
®
©

Sonstiga Planzeichen

| Umgrenzung von Fliichen fir Nebananlagen, Steliplatze, Garagen

und Gemeinschaftsantagen (f 9 Abs, 1 Nr. 22 BauGB})
GSt Gemelnschaftastellplitze
w Umgrenzung der Flichen, diu von der Bebauung freizuhalien sind
Banard Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
[5 Drita | e Grenze dos rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 8 Abs. 7 BauGRB)
S—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung / Abgrenzung das MaBes

der Nutzung Innerhalb einea Baugebiets (§16 Abs. 5 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

o
77— vorhandena bauliche Anlagen
X kilnfiig fortfallend
—— vorhandena Flursticksgrenzen
575 Flurstcksnummem
S vorgesshene Grundstiicksgrenzen
L Hohenangabe im m G.HN
EVERRCIEEVE Zaun
IZ Nummerierung der Baufelder

3. Nachrichtliche Ubermahmen
Flichen flir die Wasserwirtschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. & BauGB)

Flachen mit wasserrechilichen Festsetzungen
Schutzgebist f0r Grundwassergewinnung — Schutzzone 1ll b

Stadt- und Reglonalplanung

Pratrasialtigeaeitchon
Nl g
Martin Hufmann

Dipl Geoer
Lars Fricke

ot S 1711958 hver
Tal 03841.8 7597158
Fia O3BA1. B8 7559

o e ey g i 0

|
| : }
; 1 f
[ ! A
: | |
| | T L4
s L B R I BT T
|
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem StraBenquerschnitto
und sonstigen Bepflanzungen
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Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone [l b der
Wasserfassung Baslorfer Holm. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbe-
schrinkungen zum Trinkwasserschutz gemiR der Richllinie fir Tnnkwasserschulz-
geblete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser” (DVGW Regelwerk Arbeilsblatt W
101) sind zu beachten.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafinahma keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten néligenfalls baubegleitend archiiologisch
betreuen zu kinnen, ist es edordadich, der Untaren Dankmalschutzbshidrde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechizeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schrifilich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdackt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesstz (DSchG) unver-
zuglich der zustiindigen Behorde anzuzelgen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreflen eines Vertrelers des Landesamtes fur Bodendankmalpflege bzw. der
Kreishodendenkmalpflege in unverinderdem Zustand zu erhallen. Verantworllich
hierfOr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufil-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigam Kenntnisatand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keina
Allablagerungen oder Altlastenverdachisfiichen bakannt. Warden bel Bauarbaiten
Anzeichen far bisher unbekannte Belastungen dea Unlergrundes (unnattrlicher Ge-
ruch, anormala Farbung, Austritt verunreinigler Filssigkeilan, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffan, ist der Grundsilicksbesitzer gem. § 3 Aba. 1 Abfaligesetz
{(AbYG) zur ordnungsgematen Entsorgung des belastetsn Bodenaushubs verpfiich-
fet. Auf die Anzeigepflicht beim Umwoltami dos Landkreises, Sachgebiot Altlas-
len/immissionaschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesan
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