SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 6. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Am Bootshafen”

Teil A - Planzeichnung »
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Jungstensegelzentrum

ey

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GR Grundflache in m?
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
GH max. Geb&udehohe in m 4. NHN
OK FFB min. Oberkante FertigfuRboden im 0. NHN
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
EvewT= Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Slipanlage
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten
erfolderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 17 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

y
/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen

Flurstiicksnummern
o425 Hoéhenpunkte

Boschung

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:
Ostmolen-Vorflache
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® @ 9

e Waldabstandslinie 30 m

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres
Mecklenburg, Rostock, Marz 2012; Flurkarte Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Sept.
2014; Topographische Kate © GeoBasis DE/M-V 2017; Bebauungsplan Nr. 17 in
der Fassung der 4. Andenng; Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn.

Praambel

Nach der Uberleitungsvorschrift in § 245 ¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art 1
des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193), wird nach Beschlussfassung der
Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom 17.07.2018 folgende Satzung Uber die
6. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn "Am Bootshafen", gelegen in Kithlungsborn Ost, umfassend einen Bereich
der Ostmole und deren Vorflachen, Flurstick 21/1 (teilw.) der Flur 4, Gemarkung
Kiihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) auf-
grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S.
1722) sowie folgende Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften aufgrund des § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufassung
vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geédndert durch Art 2. des Gesetzes
vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590), erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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3.2

Art und MaR der baulichen Nutzung, Flachen mit besonderen baulichen
Vorkehrungen und Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 5 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11 und 18-20 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet Nr. 9 mit der Zweckbestimmung ,Jiingstensegel-
zentrum” dient der Errichtung eines Funktionsgebdudes fiir den Segelsport. Zu-
lassig ist ein aufgrund des Hochwasserschutzes aufgestandertes, eingeschos-
siges Gebaude mit Aufenthalts-, Schulungs-, Umkleide-, Sanitér- und Lager-
raumen. Der die Ostmole iberragende Gebaudeteil ist freitragend zu errichten.
Eine Befestigung auf der Ostmole oder eine Beeintrachtigung der Hochwasser-
schutzfunktion der Ostmole ist unzuldssig. Der Erdgeschossbereich unterhalb
des Gebaudes darf baulich nicht geschlossen werden und dient der Lagerung
von Booten. Die Dachflache darf als éffentliche Aussichtsplattform genutzt wer-
den.

Die zulassige Grundflache (GR) betragt max. 130 m? fir Geb&aude, einschlieR-
lich Terrassenflachen und Rampen max. 310 m2.

Die Gebdudehohe wird auf maximal 7,80 m (.NHN festgesetzt. Gelander der
Dachterrasse dirfen die Gebaudehdhe um 1,25 m {berragen. Die Oberkante
FertigfuBboden des Obergeschosses muss mindestens 4,05 m G.NHN liegen.

In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Slipanlage® ist die Errich-
tung einer zweiten Slipanlage 6stlich der vorhandenen Slipanlage zuléssig. Der
Steg an der Ostmole ist entsprechend zu verlegen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

Fur das Sonstige Sondergebiet Nr. 9 gilt:

Gebauderampen und —terrassen sowie die Aussichtsplattform auf dem Dach
des Gebaudes sind mit Holz zu beplanken.

Die Gebzudefassaden sind nur mit einer Holzverschalung zuléssig.

Die Gelander der Gebaudeterrassen und der Dachterrasse sind transparent
auszufithren (z.B. verzinkte Stahlkonstruktionen mit Glas- oder Plexiglas-
scheiben).

Die Aufstellung von Gas- oder Olbehaltern ist nicht zulaSS|g

Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Buf3-
geld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet durfen Lichter oder Beleuchtungsanlagen sowie
sonstige Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Aus-
gestaltung noch durch ihren Betrieb die Schifffahrt stéren, zu Verwechselun-
gen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen,
deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spie-
gelungen oder anders irrefihren oder behindern.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasser-
straRe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund
frihzeitig anzuzeigen.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine
Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG
M-V) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind
im Bauamt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kiihlungs-
born, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.
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Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tber die 6. Ande-
rung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde am 23.02.2017 ge-
fasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
30.03.2017 durch Verdffentlichung im r”‘hgb,,@n Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn erfolgt YADp

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

Die Stadtvertreterversammlung hat am 23.02.2017 den Entwurf der 6. Ande-
rung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begriindung einschlief3-
lich der ortlichen Bauvorschriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung be-
stimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den | % ; \
O

Der Birgermeister

Der Entwurf der 6. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 17, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begriin-
dung dazu sowie der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben nach § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2017 bis
zum 12.05.2017 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad
Kuhlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 30.03.2017 durch Veréffentlichung im Amtli-
chen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt ge-
macht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan

unberiicksichtigt bleiben kénnen.
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Der Birgermeister

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

Die von der Planung berihrten Behorden stigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sind gemafl § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 05.04.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber
die offentliche Auslegung unterrichtet worggnm..
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Der katastermaBige Bestand am ZS.07 s richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priifung nur grob erfolgte dar d;e rgchtsverbmdhche Flurkarte im
MaRstab 1:zoeo vorliegt. Regressar riche.
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am 17.07.2018 gepriift. Das Ergebnis lst mgg lt,r\}'vi()rden.
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Der Burgermeister

= ND i S
Die 6. Anderung und Ergénzung des Beb‘atﬂfribﬁp‘ranes Nr. 17, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvor-
schriften wurden am 17.07.2018 von der Stadtvertreterversammlung als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung zur 6. Anderung und Ergénzung des Be-
H\r\D/\\

bauungsplan Nr. 17 wurde gebilligt.
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Stadt Ostseebad Kuhlungsborn den
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Der Biirgermeister

Die Satzung iber die 6. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 17, bestehend aus der PIanzemhnung,(IenLA) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt. STADP

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
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Der Burgermelster

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am AL, .3, A% im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am !\k.%. AL in

Kraft getreten. gm D
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Der Burgermelster

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

Ubersichtsplan
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Geltungsbereich der 6.Anderung
und Ergénzung

Etungsbereich des
ebaungsplanes Nr. 17

Quelle: Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2017

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

UBER DIE 6. ANDERUNG UND ERGANZUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17
"Am Bootshafen"

gelegen in Kithlungsborn Ost, umfassend einen Bereich der Ostmole und deren

Vorflachen, Flurstiick 21/1 (teilw.) der Flur 4, Gemarkung Kiihlungsborn
SATZUNGSBESCHLUSS

17.07.2018



SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Am Bootshafen"

Teil A - Planzeichnung

M 1:1000

b

Planzeichenerkldrung

Es gilt die Flanzeichenverordnung (PlanZ\) vom 18. Dezember 1990, gedndeart
durch Artikel 2 des Geselzes vom 22, Juli 2011 (BGEL. | 5. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNvQ)

Y Sonstiges Sondergebiet (5 11 BauNvo)
(5= 2w Zweckbastimmung; &ffentliche Blockstufenaniagen

Bﬂ E' i Sanstiges Sondergebiet (3 11 BaulNvO)
W= Zweckbestimmung: Strandversorgung

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvQ)

GRZ Grundfidchenzahl
(i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmak, zwingend
GH miax, Gebaudehohe inm

Baugrenzen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BaulNVO)

o offene Bauweise
DN Dackhneigung
P TETEE. Baugrenze, oberirdisch
v Baugrenze, unterirdisch

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 11 BauGE)

Strafenbegrenzungslinie

n WVerkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Fultweg barrierefrei / Promenade

Fliachen fir den Hochwasserschutz (§ $ Abs. 1 Nr. 16 u. Abs, § BauGE)

Hochwasserschutzanlage

]

Regelungen des Denkmalschutzes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1;::3— Bodendenkmal
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Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 (§ 9 Abs. 7 BauGE)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

L
/é vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen

i Flurstiicksnummem

il EemaRung

ot Héhenpunkts
|| iR Baschung
— =" Wasserflache

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiro Bauer, \Wismar 2010, Teilungsentwurl
Vermessungsbiiro Bauer-Siwek, Wismar 5.6.2015; Topographische Karte MaRstab
1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V/GeoBasis DEM-V 2015, Bebau-
ungsplan Nr. 17 in der Fassung der 2. Anderung; Unterlagen des Bauamtes Kih-
lungsborn.
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Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 111 B der
Wassefassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Gemal § 136 Abz. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergeselzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbole und Nulzungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschulz ge-
mél der Richtlinie filr Trinkwasserschutzgeblete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grund-
wasser” (OVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachien.

I Geltungsbersich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in dem nach-
richilich dbermommenen Bereich bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerachte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt wer-
den. Die Kosten flr diese MaRnahmen trégt der VWerursacher des Eingriffs geman
& 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-Y unverzliglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Wer-
treters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverindartem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Lelter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Mach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Alilastenverdachtsfidchen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirdicher Geruch,
anmmale Farbung, Austritt verunreinigter Fldssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes
Bodenschutrgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehirde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Fir das Sonstige Sondargebiet 50 6 .Strandversorgung® gilt die Steliplatzsatzung
{(Satzung der Stadt Ostseebad Kihlungsbom (ber die Gestaltung, Groke und Zahl
der Stellplatze fir Kfz sowie Ober die finanziells AblBsung der Verpflichtung zur Her-
stellung von Stellplatzen fiir Kfz) in der zuletzt geénderten Fassung.

For das Sonstige Sondergebiet SO 6 Strandversorgung” gilt die Satzung zur Gestal-
tung der Vorgarten der Stadt Ostsesbad Kihlungsbomn in der zuletzt geéinderten
Fassung.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vorm 23.9.2004 (BGBL. | 5. 2414) einschlieflich aller rechiskraftigen Anderun-
gen sowie des § B8 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-\
in der Meufassung vom 15,10.2015 (GVOBIL M-V S. 334) wird nach Beschlussfas-
sung der Stadt Ostseebad Kihlungsborm vom 21.07,2016 folgende Satzung Uber die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kihlungsbom "Am
Bootshafen", gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend die Flursticke 975, 9/, 9/22
teibw,, 1975, 11/8, 11589, 11710 teilw., 1117 teibw., 121 teilw. und 2171 teilw., Flur 4,
Gemarkung Kiihlungsborn, hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung Uber die drilichen Bauvorschriften erassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vern 23.
Januar 1990 (BGRI. | 5. 133), zuletzt gedndert durch Arlikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGEL | 3. 1548).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 8 Abs, 1 BauGE)
Abgesehen von den nachfolgenden Festsetzungen und &rilichen Bauvorschrif-
ten gelten alle sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Mr. 17 in der Fassung der 2. Anderung sowie dis Festselzungen zu den ortli-
chen Bauvorschriften filr die Satzung Gber die 4. Anderung unverfndert weiter
fort.

2, Art und Mal der baulichen Mutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 1, 11 und
19 BauNV()

21 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Blockstu-
fenanlagen” dient der Erichtung von Blockstufenanlagen auf dem Deckwerk
des Hafens. Innerhalb dieses Sondergebietes ist ausschliefilich die Ermichtung
von Sitzgelegenheiten als Blockstufenanlagen rulfssig. Feste Gebdude und
Uberdachungen sowie mobile Pavillons und Zelte sind unzulissig.

Autierdemn sind Treppenabgénge zum Hafen aulerhalb der iberbaubaren Fls-
chen zuléssig.

2.2 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Strandversorgung’
(S0 &) dient elnem Gebidude zur Strandversorgung, Dabei gind im Erdgeschoss
Zwingend dffentliche WC-Anlagen mit barierefreiem Zugang zur Strandprome-
nade mit einer Gesamt-Mindestgréle von 85 m?® (Brutto-Geschossflache) fir
Damen und Herren sowie fiir Menschen mit Behinderungen zu errichten. Dar-
iiber hinaus sind zuldssig: ein Ladengeschift sowie eine Gaststitie.

Das 2. Vollgeschoss ist nur als Staffelgeschoss zuldssig, dass gegenlber dem
Erdgeschoss hafenseifig um mindestens 1,0 m zurilckspringt. Die entstehenden
Dachflachen kiénnen als Dachterrassen ausgebildet werden.

Die Firsthdhe wird auf maximal 7,0 m (ber dem Bezugspunkt der Gelandehdhe
von 4,40 m 0.HN und die Dachneigung auf 12° - 15” festgesetzt.

Abweichend von der Festsetzung Nr. 1.7 im Ursprungsplan ist die Errichtung
einer Tiefgarage bis zu einer Grundfldchenzahl von max. 0.8 zuléssig.

3. VYerkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwalteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die Schallemission des Sonstigen Sondergebietes  Strandversorgung” ist auf
einen immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel von 53
dB{A) pro m® tags und 39 dB{A) pro m* nachts begrenzt.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauD M-\

4.1 Die innerhalb des Sonstigen Sondergehietes mit der Zweckbestimmung Block-
stufenanlagen” zuldssigen Anlagen sind in Konstruktion, Material und Abmafien
ginheitlich auszufihren. Alz Materizlien sind ausschiiellich verzinkte Stahlkon-
struktionen mit Holzauflagen und Helzbeplankungen zuldssig, Es ist nur FSC-
zerifiziertes Bongossi-Tropenholz zuldssig.

4.2 Als Dacheindeckung sind im S0 6 ausschliellich rote Tonziegel zul&ssiy.

4.3 Fassaden sind im SO & nur als verputzie Flachen in beige oder gelb zul8ssig.

4.4 Werbeaniagen sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung Blockstufenanlagen® unzuléssig.

4.5 ‘Wer vorsatzlich oder fahrdssig gegen die gestaltenschen Festsetzungen ver-
stifit, handelt rechtswidrig im Sinne des § B4 LBauQ M-\ und kann mit Bul-
geld big zu 100,000 € geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstallungsbeschiuss der Stadivertreterversammiung Ober die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde 2016 gefasst, Die ontslbli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeséhlusies st am 17.03.2018 durch
Verbffentichung Im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Mder Stadt Ostsesbad

Kuihlungsbom erfolgt. £ .f'__.jl' 4 i
-'_'.E
Stadt Ostseebad Kilthlungsborn, dag ,«_’_;rf o 2 15'3—« F - -.E"i '\J 1'\__;4\:' \
=y fﬁlegél} “f Der Blrgermeister
R*». -...--.1‘-:":'."'{
-aq. J‘- 3! '-" ".',.,f

{2) Die Stadtvertreterversammiung hat am 25 G.? 2015 den Entwurf der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 mit | einschliellich der drtlichan
Bauvorschriften gebilligt und zur nffe;n‘fhcﬁ&n ﬁuﬁlbg hﬁstlmmt
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;‘_;'_'.. (51&9&1} * i Der Blirgermeister
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(3) Der Entwurf der 4. Anderung des Beh’a‘uhngaplaueqﬂr 17, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil &) und dem Text [‘I“eH—E}-und" die Begrindung dazu sowie
der Entwurf der Srilichen Bauvorschriften haben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.03.2016 bis zum 28.04.20M3 wah-
rend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kidhlungsborn &ffent-
lich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von siner
Lmweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niedergchrift vorgebracht werden
kinmen, am 17.03.2016 durch VerSffentlichung im Amilichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungshom bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, d:as.s. ant,fﬁs‘tggLrecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschluasfassung iibar den Bebauungsplan unbericksich-
tigt bleiben kénnen. 3\-, | "":"—.‘" | ‘:’»_"'-

| ¢ =y

Stadt Ostseebad Kiihlungsbomn, da‘n gr,g” 4 715" *f; o f \J \.\J -~ ‘\
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Stadt Osteeebad Kihlungsborn, qt@n 3‘5 f.. = ,r, r”c:— -

‘{a f@ageﬁ '-ffll Der Burgenﬂeuster
&

{4) Dievon der Planung beriihrten Eahﬂrden nid s"ﬁ'nstjgan Triger Gffantiicher Be-
lange sind gemald § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr, 3 4 Abs. 2 BauGE mit Schrai-
ben vom 22.03.2016 zur Abgabe qrrgrhﬂeﬂ:i?g%b(nﬂ aufgefordert und dber
die dffentliche Auslegung unterrn::t)tﬁt wnrden . :\

1 ﬁh‘*—
Stadt Ostsesbad Kﬂhlungsbﬂm ,J’J' O] "ﬁ’% “"ﬁfi_,‘, \_, ; k—:\ ‘\
'-;1r.' | {S(-egel} _! Der Birgermeister
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() Der kalastennaﬁlge Bestand am .50 f&ﬂ&wmars rmhug dargestellt beschei-

prucha konnﬁh |d'rt abgeleitet werden.

»‘;
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J @ﬁy él;nﬂiﬂh best. Vermesser

(6 Die Stadtvertreterversammiung ha\a I{ﬂ]ﬁnﬂhfnen der Offentiichkeit sowie
die Stellungnahmen der. Behdrden u 50 rager offentlicher Belange
am 21.07 2016 geprift. Das Elgebrﬂr‘}s‘ ist I‘Tlli'gﬁtﬂl worden.
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(7) Die 4. Anderung des Eabauungsplamﬂr. d?‘ubﬁﬂéhﬁnd aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie “tiie-Stfichen Bauvorschriften wurden
am 21.07.2016 von der Stadivertrete als Satzung beschiossen.
Die Begrindung zur 4, Anderung de ﬁbéauhggp Mr. 17 wurde gebilligt.

WA

Der BOrgermeister

(8) Die Satzung uber die 4. ﬁ.ndamng des.E‘a 5
der Planzeichnung (Teill A) und dem Té 1

Stadt Ostseebad Kihiungsborn, der;_ [¢ Jz: {;_g«a

h ||:slragau

{8} Der Satzungsbeschluss und die Stel!%.? trai Eer der F"Ehn Eluf Dauver wahrend der
Dienststunden von jedermann emgeseﬁm werdé_a kénn und dber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am?? 02 0% im “Bmilichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostzeebad Kihlungsbom bekannt gemacht worden, In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verdetzung von Verfahrens- und
Formvarschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(5 215 BauGE) und weiler auf Falligksit und Er‘lﬁschen von Entschidigungsan-
sprichen (5 44 BauGE) hingewiesen ug@rde Dﬂa ung ist mit Ablauf das

24,0 7. 00Gin Kraft getreten. ? Sa“z
§ STl
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 17
"Am Bootshafen"

gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend die Flurstiicke V5, 96, 322 teitw., 1145,
1108, 1179, 11710 teilw., 117 teilw., 1241 teitw, und 2171 teilw., Flur 4, Gemarkung
Kiihlungsbom

SATZUNGSBESCHLUSS
21.07.2016



SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Am Bootshafen"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 S. 58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Blockstufenanlage

SO

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

Regelungen des Denkmalschutzes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Tt

Sonstige Planzeichen

-

Bodendenkmal

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

N
P|N

Flurstiicksnummern

—>50 Bemafung

. Hohenpunkte
INRnn; Bdschung
§§ Wasserflache

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Bauer, Wismar 2010; Flurkarte im MaRstab
1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand 31.07.2008; Topogra-
phische Karte Mafstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V; Bebauungs-
plan Nr. 17 in der Fassung der 1. Anderung; Unterlagen des Bauamtes Kiihlungs-
born; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ
M-V) in der Fassung vom 18.04.2006, einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderun-
gen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn vom
08.09.2011 folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Am Bootshafen”, gelegen in Kiihlungsborn Ost, um-
fassend die Flurstiicke 12/1 teilw. und 11/10 teilw., beide Flur 4, Gemarkung Kiih-
lungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ist die Anderung
von Art und Mal® der baulichen Nutzung im Bereich der Flurstiicke 12/1 teilw.
und 11/10 teilw. der Flur 4, Gemarkung Kiihlungsborn sowie der Erlass von &rt-
lichen Bauvorschriften fiir diesen Bereich. Abgesehen von den nachfolgenden
Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften gelten alle sonstigen Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 in der Fassung der 1. Ande-
rung sowie die Festsetzungen zu den &rtlichen Bauvorschriften fiir die Satzung
tiber die 2. Anderung unveréndert weiter fort.

2. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und
11 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Blockstufenanlagen*®
ist ausschlieBlich die Errichtung von Sitzgelegenheiten als Blockstufenanlagen
zuléssig. Feste Gebaude und Uberdachungen sowie mobile Pavillons und Zelte
sind unzuléssig.

Aulerdem sind Treppenabgénge zum Hafen auerhalb der {iberbaubaren Fla-
chen zulassig.

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauQ M-V)

Die innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung , Blockstufenanla-
gen" zuldssigen Anlagen sind in Konstruktion, Material und AbmaRen einheitlich
auszufiihren. Als Materialien sind ausschlieilich verzinkte Stahlkonstruktionen
mit Holzauflagen und Holzbeplankungen zuldssig. Werbeanlagen sind unzulas-
sig. Die Aufstellung von Sonnenschirmen auf der Blockbohlenanlage wird fol-
gendermalen geregelt: In Verlangerung der Gebaudezwischenrdume sind
Sichtachsen zum Hafen freizuhalten. In diesen Bereichen ist die Aufstellung von
Sonnenschirmen auf der Blockbohlenanlage unzulassig.

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. Gemalt § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-\VVorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
malk der Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt \W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in dem nach-
richtlich iibernommenen Bereich bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt wer-
den. Die Kosten fiir diese Malthahmen tragt der Verursacher des Eingriffs geman
§ 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den \Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. WWerden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Bad Doberan wird hingewiesen.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tiber die 2. Ande
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde am 19.8.2010 gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 26.05.2011 durch Veréf
fentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 19.05.2011 den Entwurf der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begriindung einschlietlich der &rtlichen
Bauvorschriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadlt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(3) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begriindung dazu sowie
der Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften haben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
i.vV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.06.2011 bis zum 08.07.2011 wah-
rend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsborn &ffent-
lich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jecdermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 26.05.2011 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange sind gemaRk § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 09.06.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tiber
die &ffentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(5) Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Malstab 1: vorliegt. Regressanspriiche k&nnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(8) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
am 08.09.2011 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die &rtlichen Bauvorschriften wurden
am 08.09.2011 von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 wurde gehilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(8) Die Satzung uiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Staclt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Ubersichtsplan
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STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 17

"Am Bootshafen"

gelegen in Kithlungsborn Ost, umfassend die Flurstiicke 12/1 teilw.
und 11/10 teilw., Flur 4, Gemarkung Kiihlungsborn

Satzungsbeschluss

08.09.2011
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Anlage:

Ubersichtsplan: Geltungsbereich der 6. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 17

der Stadt Ostseebad Kihlungsborn ,Am Bootshafen"
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UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 17

FUR DAS SONDERGEBIET ,,AM BOOTSHAFEN*
AM FULGENBACH ZWISCHEN KUHLUNGSBORN-OST UND FULGEN

SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Aufgrund des § 10 des 3augesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. ' S. 2141, 1998 | S. 137) sowie nach § 86 der Landesbaucrdnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998
(GVOBl. M-V 1938 S. 468 und 612) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertreterversammiung vem 07. 11. 2002 und mit G igung des Ministeri fur Arbeit und
Bau Mecklenburg-Vorpommen folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 17 fir das

iet .,Am *, am Fulge i Kihlungsborn-Ost und Fulgen, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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TABELLE: FESTSETZUNGEN JE BAUFELD
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ganger;
G = Pflanzfliche; 8B = Offentlicher Bersich; Pg = Pri
L = Larmschutzwand-Flicho

Bau- | Art der Nutzungszweck GRZ GRZ Anzahl Bau- maximale, maximale maximale im:;issian&
5 feld |baulichen pher- unter- der Voll- weise | durchschnitt- | Gebdude- | Dachneigung wirksamer,
- Empfehlungen, Schemata NG isch | il | goschosse | ober liche héhe nced Aachen.
M. 1: 200 Mafie in m | max. : (ober irdisch | Fpachenhdhe | (Firsthaher | (5 86 LBauO M) bezogener
Gelands) m Gber HN Gebaude- Schallleistungs-
oberkante) pBgEI
m dber
STRASSEN' vorgegebener d8(A)
. Flachenhshe
inder
"Cubanzesirabe” Il am Tage | Nacht
1 WA 0,25 - I o 4,0 95 35-45 - -
KFZ FIR/S 2 50 Fremdenverkehr 06 09 i o 44 9.0 max. 23 - -
3 S0 Fremdenverkehr 08 og " 0 386 10,0 max. 43 - -
458 625 250 4 SO |Hafentourismus 06 06 1 o 44 7.0 max. 45 53 38
6B = 10,00 m 5 SO Hafenverwaltung 08 - ] - 55 9,0 max. 45 55 42
6 SO Strandversorgung 08 - | o 44 9,0 max. 48 53 39
7 S0 Bootsservice/Hafentourismus 08 - 1 o 4,0 7.0 23-38 61 46
"HafensfraBe” I 8 SO |Bootshalle/Bootsservice 08 08 1 - 25 9,0 max. 15 61 46
§ KFZR jbs F W $
680 10 15 2,0 4,0
Gleisdamy 58.=150m Pg/G
KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = p= iche; S i

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der (Baunut ordnung - BauNVQ) in der
hung der vom 23. Januar 1980 (GBGL. | S. 132), gesndert durch Artikel 3 des
Geselzes zur i von Investiti und der i und i von Wohnbauland vorn
22, April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die aber die A der i und die
Di des Planinh F ich 1890 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980
(BGBI. 19911 8. 58).
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 6 und 11 der BauNVO)
2t Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVvO)
80
ke siehe Tabelle:Festsetzungen je Baufeld

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

08 Grundflichenzahl GRZ, zB. 0,8
Il Zahl der Voligeschosse als Héchstmag, z.B. Il
BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

Baugrenze, oberirdisch

o Baugrenze, unterirdisch
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
g 7 StraBenverkehrsflichen
StraBent auch ] Verkehrsfiichen  besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache
verk

uhigte Misch fliche

FuBweg
Promenade
FuB-, Rad- und Reitweg

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflachen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)
v Einfahrt
v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
internationaler Rad- und Wanderweg
Bahnanlagen

Haltestelle der Kleinbahn

FLACHEN FUOR VERSORGUNGSANLAGEN,
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

FUOR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
{§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Fléchen far

g il fur die AL
g sowie fiir Abl;

und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

GRUONFLACHEN

Weristoffcontainerstandort
Abwasserpumpwerk

Standort fiar Boolswaschplatz

{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

tffentliche Grilnflachen

private Griinflichen

Zweckbestimmung:

k==
)

Wiese, naturbelassen

Gehdlzfldchen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-

WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserfldchen, hier Fulgenbach

, lage

g

Ri Uckhalleflache / Polderflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT

5

(5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzgebot auf schmalen Flichen {§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

T

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir Bepflanzung und fiir die Erhaltung
von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

5 {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
ee0

Anpflanzen von Biumen

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, z.B. Promenade
(59 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

L3 Minc 2,0 m dber ang| Fahrbahn

{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Fiichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(59 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichidreieck

Boschung an Hochwasserschutzanlagen

Grenze des rdumlichen Gel des Beb |

(§9 Abs. 7 BauGB)

Stellung der Hauptbaukérper  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 86 LBauO M-V)

Briicke / Durchla@ Fulgenbach
maximale Geléndehdhe iiber HN, hier 3,6 m (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Nurmmer des Baufeldes, hier Nr. 2

BemaBung (z.B. 20,0 m)

2

1. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

C i enze fir Grund- und Quellwassergewinnung, hier GW Il b

A EE N Landschaftsschutzgebietsgrenze gemi8 VO iber das LSG ,Kuhiung® vom
22,03.2000
BD| Bodendenkmalfundstelle
Waldat ie 50 m
A e Waldabstandslinie 10 m
Hauptversorgungsleitungen
e S unterirdisch

Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

423 vorhandene Hohe nach HN

vorhandene Flurstiicksgrenze
e3¢ kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze
g Flurstiicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

entfallende bauliche Anlagen

Schnittfiihrung an StraBen

TEIL B: TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage

1. Art und MaB der baulichen Nutzung:

1.1

12

1.3

1.4

15

16

17

18

1.9

1.10

1.1

1.12

2.Gr

§1Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

im Baufeld 1 der Planzeichnung -Aligemeine bil sind i 3 jJen
zuldssig. Die ausnahmsweise zulissigen Mutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Im Baufeld 2 der P i S0 iet fiir F
Beherbergungskapazititen zuléssig: 40 Ferienwohnungen.

Es sind nur Ferienwohnungen zuliissig, die aufgrund ihrer Lage, GroBe und Ausstatiung,
E ieBung und Ver fiir den Erhols i und dazu i sind,
iiberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

Im Baufeld 3 der Planzeichnung -Sondergebiet fiir Fremdenverkehr- sind folgende
Beherbergungskapazitaten zuldssig: 85 Ferienwohnungen.

In den bieten fiir F kehr und Hafentourismus — Baufeld 2 und 3 der
Planzeichnung - ist folgende Anzahl von Betriebs: fiur Aufsichts- und
Bereitschafispersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
bzw. der Einrichtung zugeordnet sind, zuldssig:

Baufeld 2 = 2 Betriebswohnungen

Baufeld 3 = 3 Betriebswohnungen

rkehr- sind folgende

Im Sondergebiet Hafenverwaltung — Baufeld 5 der P 1g ~ ist eine F
wohnung zuldssig.
Im Baufeld 4 der Planzeichnung sind nur Schank- und haften mit | je 100

Plitzen sowie klei iger E - 1] 2rﬂ0 m? je Verkaufsraumfliche mit
tourismusorientiertem  Angebot — zul#issig, der sich ausschlieBlich am Bedarf fir den
Fremdenverkehr und den Hafen orientiert. Zuldssig sind: maritime Dienstleistungen und

maritime Verkaufseinrichtungen.

Im Baufeid 5 der Planzeichnung sind bauliche Anlagen flir Hafenservice , Hafenverwaltung
und Rettungsstation zulissig. Zulassig ist ein Turmgeb#ude mit 20 m Hohe dber HN auf einer
Grundfldche von 64 m?,

Tiefgaragen sind nur in den Baufeldern 2, 3 und 4 der Planzeichnung —Sondergebiete fiir
Fremdenverkehr bzw. Hafentourismus- zulassig.

Im Baufeld 6 der Planzeichnung -SO Strandversorgung- sind zuldssig:

bauliche Anlagen zur Strandversorgung, Kleingaststatte bis zu 40 Platzen, WC-Anlage.

Im Baufeld 7 der Planzeichnung —Sondergebiet Boolsservice / Hafentourismus- sind zuliissig:
Geb#ude fur maritime Dienstleistungen, Sportvereine / Sportklub.

Im Baufeld 8 der Planzeichnung ~Sondergebiet fiir Bootshalle/Bootsservice- sind zuléssig:
nichtstrendes jiil rbe, hall und Anlagen fur
Serviceleistungen an Booten, die den Kilhlungsborner Hafen anlaufen.
Auf der Ostmolen-Vorfliiche sind Anlagen der maritimen Technik, ein Bootswaschplatz und
Wertstoffcontainer zulissig.

Auf der Westmolen-Vorfliche sind Anlagen der maritimen Technik und Wertstoffcontainer
zulfissig.

21

22

3. Stellplitze und Garagen:

341

flichen und der it §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im Baufeld 2 der Planzeichnung gelien die Baugrenzen fir Tiefgaragen und Hochbauten; filr
unterirdische bauliche Anlagen (Tiefgaragen) gilt die GRZ ven 0.9; fiir oberirdische bauliche
Anlagen (z.B.- Geb#ude, Stellplstze, Zufahrten, Nebenanlagen) Gber Tiefgaragen gilt die GRZ
von maximal 0,6.

Eine Uberschreitung der GRZ gemiR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist in allen Bauflichen
unzuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

In den Baufeldern 1, 2, 3 und 7 der Planzeichnung sind Stellplatze, Nebenanlagen, Garagen
und Carports in Vorgrten nicht zulissig, ausgenommen sind Kfz-Steliplitze fir Behindeste.
Vorgérten sind die unmittelbaren Flichen zwischen SiraBenbegrenzungslinie und
Gebsudefront.

4. Sichtdreiecke:

4.1

5. Verkehrsflidchen:

5.1

52

6. Grinflachen:

6.1

6.2

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Fliachen {Sic iecke) sind Bepflanzungen
Nulzung nur bis zu einer Hohe von 0,7 m Ober

Innerhalb der von der Bebauung
und jegliche sichtbehindernde
StraBenoberkante zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die P und die Misch flichen sind so herzurichten, dass Senderfahrzeuge
ungehindert fahren k&nnen.

Auf der dffentlichen Parkfliche siidlich vom Wald sind vollversiegelte Fiéichen nicht zul#ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Wiese, * sind durch Ver i/
zu erhalten und zu entwickeln.
Die Griinflichen am Baufeld 7 sind als Grilnanlage mit Rasenflichen und einer 5 m breiten
Feldhecke entlang des Molli-Glei: Zu ¢ heimi: 4 W 100-150
cm, 1 Gehdlz je 2 m?in 3 Reihen,

Die Griinflischen mit der
[ fickhaltung als F

von mund

71

7.2

73

74

75

78

7.7

7.8

8. Bi

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
An der HafenstraBe Il und an der offentlichen Parkfliche sind im Abstand von 10 m -
ausgenommen Sind Ein- und Ausfahrten - einseitiy Laubbdume der Pflanzenliste A zu
pflanzen.

Auf den Grinflichen beidseitig des F 1Zung von
Gehblzgruppen der F i B zulsssig. ichte sind je 600 m*
eine Gruppe von 4-10 Gehdlzen. Der Tm-Réumbereich ist gehdlzfrei zu halten.

In den Baufeldem 1, 2, 3, 7 und 8 sind mindestens 25% der nicht iiberbaubaren
Grundstilcksfiichen mit heimischen, standortgerechien Gehdlzen in Gruppen zu bepflanzen.
Je 200 m* nicht Uberbaubarer Grundstiicksfiiche ist ein standortgerechter mitlel- bis groR-
kroniger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die fenster- und tiirlosen Fassadenteile mit einer Linge von mehr als 6 m an den Gebiuden
im Baufeld 8 der Planzeichnung sind uber die Gesamiwandhihe, mit Kletterpflanzen

i 5 oder Schlingern) zu begri Je 2 m laufende Fassadenlédnge ist
eine Kletterpflanze der verbindlichen Pflanzenliste C zu seizen.

Innerhalb der mit einem linearen Pflanzgebot gekennzeichneten linearen Griinflichen sind
zweireihige Hecken mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen gem&R Pflanzenliste D

und zu rh Der Abstand der Gehdlze in den Reihen betrégt
Héhe: 60-100 cm.

ist die

(Selt )

1,50 m. Mind
Pflanzenliste

: verpflanzte

P A- itg
Arten: Eiche, Eberesche, Bergahom
i litéit: | 1, 4 X verp 8
Pflanzenliste B — Geholze fiir die Fulgenbachniederung
Arten: Silber-, Lorbeer- und Grauweide, Stieleiche, Schwarzerle
Mindestqualitét: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 16 ~18 cm (in 1 m Hihe)

16 —18 cm {in 1 m Hihe)

P iste C — Klefter

Arten: Gemeine Waldrebe, Immergriines Geillblatt, Knéterich, Wilder Wein, Kletlerhortensie
Pflanzenliste D

Arten: Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Gemeiner Schneeball, Sal-Weide

Es ist generell Baumschulware zu beziehen, die das direkte Seeklima gewohnt ist.

Bei Baumpfianzungen ist je Baum eine offene Bodenflichen von mindesiens 6 m? freizuhalten
und zu begriinen. Die Breite der iben muB mi 2,00 m betragen.

Bei der F von Einzelbaumen in Strai und Sffentlichen Grilnfliichen ist eine
Ferti und jspflege iiber einen Zeitraum von 4 Jahren durchzufihren. Fidr
Gehdlzpflanzungen wird eine Ferti 3s- und  Entwil jspflege von 3 Jahren
festgesetzt.

fiir und fiir die Er von und

sonstigen Bepflanzungen

8.1

9. Zuordnungsfestsetzungen:

9.1

10. H

§ 9 Abs. 1 Nr. 26b BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung fesigesetzten Fliche mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von und St hemn sind die zu erhalls
sowie durch Neupflanzungen zu geschl le zu

Sie sind wihrend der Durchfihrung won vor B it durch
MaBnahmen gemiR DIN 18820 zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschiitungen innerhalb
einer um 1,5 m Gber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht zul&ssig.

§ 9 Abs. 1a BauGB

Der Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft durch die BaumaBnahmen auf
den Baufeldem 2, 3, 4, 5 und 8, auf den Verkehrsfliichen sowie durch die Verédnderungen auf
Griinflaichen und  den Bau der Hochwasserschutzanlage erfolgt auBerhalb des
Plangeliungsbereiches durch folgende Ausgleichsmagnahmen:
A von Gehdizen, frei len Hecken und 2 jleilenden U

sowie Anlage von Sukzessionsfiichen auf bisher intensiv genutzten Griinlandflachen. Diese
AusgleichsmaBnahmen erfolgen auf den Flurstiicken 239/2, 239/4, 245 (Anpflanzung von
Ufergehdlzen auf 4.000 m?, ion statt Grii ung auf 22.971 m* und 247
(Sukzession statt Griinlandnutzung auf 22.140 m?) der Flur 2 Gemarkung Kiihlungsbom.

Die Realisierung der AusgleichsmaRnahmen ist Bestandteil der ErschlieBungsvertriage.

itz und 1

10.1

10.2

103

104

11. Immissionsschutz:

111

1.2

13

1.4

11.5

18

1.7

1.8

11.9

12. Hohenlage:

121
122

13, Ortliche Bauvorschriften:

134

132

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Die hutzanlage daR fiir das Ostsee-Bemessungs-
hochwasser von 2,85 m dber HN Schutz g istet wird.

Die Promenade ist in einer Hihe von 4,40 m iiber HN zu befestigen. Zwischen Hafenvorfliche
und HafenstraBe ist ein Fluttor mit einer Sohle zulassig, die hoher als 2,85 m iiber HN ist.

Die Griinflichen beidseitig des Fulgenbaches sind so auszubilden, da@ sie bei Ostsee-
Hach als Pold biet fiir kiinstliche B: 1 genuizt werden kann.

Bei Mittel- und drign ist eine hinderte Einmiindung des Fulgenbaches in die
Osisee zu gewdhreisten.

Auf der Siidseite des Fulgenbaches ist auf der an Baufeld 3 angrenzenden Griinfliche der
7m-Sicherheitsabstand von jeglich pflanzung frei; I Die Erreichbarkeit des
Sicherheitsabstandes von offentlichen ichen fiir Grab ntechnik ist von der
of e"ll aus zu i

ist so

§ 1 Abs. 4 BauNVO

Auf einem 50 m langen Abschnilt nérdlich der Hafenstrae sind zum Schutz vor Verkehrslim,
der von der } ausgeht, Lar 1 des mit B bezeichneten
Gebdudes (auRerhalb des Plangeltungsbereiches)- wie in der Planzeichnung dargestellt -
erforderlich. Da auch Terassenflichen vor Lirm zu schiitzen sind, ist die in der Planzeichnung
festgesetzte Larmschutzanlage als Lirmschutzwand in einer wirksamen Hohe von mindestens
2 m G(ber der angrenzenden Fahrbahnoberkante erforderlich.

Zur Lér g sind die Mir bei Abfallbehilterstandorten (§ 43 LBauQ M-V)
zu beachten.

Die Baugrenzen innerhalb des Baufeldes 1 befinden sich im Larmpegelbereich Il und Il
Bei der Planung der Geb#ude sind die Verkehrslirmbelastungen von der CubanzestraBe
durch der larmab Grundrissg g und einem ausreichenden
passiven Larmschutz gem#f DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu beriicksichtigen.

Im Baufeld 1 sind die AuBenwohnbereiche so anzuordnen, dass der Abstand zwischen dem
Mittelpunkt der AuBenwohnfliche und der nérdlichen StraBenkante der HafenstraBe mehr als
19 m betréigt.

Die str B en der B 2 und 3 (SO Fremdenverkehr) befinden sich im
Lampegelbereich Il und Ill. Bei der Planung der Gebude ist die Schallbelastung von der
CubanzestraBe durch MaBnahmen der lirmabgewandten Grundrissgestaltung und einem
ausreichenden passiven Limschutz gem&8 DIN 4109 Schalischutz im Hochbau® zu
beriicksichtigen.

Die Schallemission des

fldck

ides 4 (SO Haf ismus) ist auf einen emissi irksamen

jspegel von 53 dB(A) pro m? am Tag und von 38 dB(A) pro m?
in der Nacht begrenzt. Fir den Betrieb gastronomischer Einrichtungen mit
AuB i hen, Bierg4rten) ist zur Vermeidung unzuléssiger
Larmbeeintriichtigungen in der Nachbarschaft ein Schallschutznachweis in Bezug auf
benachbarte schutzbediirftige Nutzungen zu erbringen.

Die Schallemission des Baufeldes 5 (SO Hafenverwaltung) ist auf einen emissionswirksamen
flichenbe; L von 55 dB(A) pro m? am Tag und von 42 dB(A) pro m*
in der Nacht begrenzt.

Bei der Planung der i o+ ist die ] vom
Bootswaschplatz und von benachbarten gastronomischen AuBenanlagen (Baufelder 4 und 6)
durch der ldrmat d Grundri I{ und einem ausreichenden
passiven Larmschutz gemaR DIN 4109 _Schallschutz im Hochbau® zu beriicksichtigen.

Die Schallemission des B. 6 {SO Strand ist auf einen irksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel von 53 dB(A) pro m? am Tag und von 39 dB(A) pro m?
in der Nacht begrenzt.

Die Schallemission des Baufeldes 7 und 8 (SO lle) ist
auf einen emissi itk fia i p von 61 dB(A) pro m*
am Tag und von 46 dB(A) pro m* in der Macht begrenzi. Der Betrieb gewerblicher
Einrichtungen ist auf den Tagzeitraum {06.00 bis 22.00 Uhr) begrenzt. LArmintensive Arbeiten
der Boolsreparatur/Boatsservice sind nur in geschiossenen Raumen zulassig.

vicerH

§ 9 Abs. 2 BauGB, § 86 LBauO M-V

Bez filr die G h ist +- 0,0 HN.

Die festgesetzie Geldndehtihe gilt als durchschnittliche Geldndehthe fur die iiberbaubaren
Flachen.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

In der nebenstehenden Tabelle sind je Baufeld F zur D igung der

Hauptdachfliche getroffen.

Einfriedungen zum StraBenraum und enflang Sffentlicher Wege sind nur in Verbindung mit
Pflanzungen von Striiuchem oder Hecken zulassig, die mindestens die Hohe der Einfriedung
emeichen. Die Einfriedungen (Ziune) liegen dabei auf der dem Grundstiick zugewandien
Seite.

HINWEISE:

A

y des Bebaut p i sind Boder bekannt.
Die Genehmigung des Vorhabens ist an die Einhaltung folgender Aufiage gebunden:
Im gesamten Bereich des o.g9. Vorhabens muss baubegieitend zu den Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der bekannten Bodendenkmale sichergestelit
werden. Die Kosten fiir diese MaBnahmen trégt der Verursacher des Eingriffs
{§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBIL. M-V Nr. 1 vom 14, 01. 1998, S. 12 fr.). Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
L 1t filr Bodenc itig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fllssigkeiten, A gen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmilll, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnung :} Es g des 1
Boc es nach § 11 Kreislauf-wi und Abfaligesetz (KrW-fAbfG) vom 27. 09.
1994 BGBIL | S. 2705, zuletzt geindert durch Art. 10 des Gesetzes vom 03. 05. 2000
(BGBI. I. S. 632) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.

Die Ostsee gehdrt zu den Seewassersiralen des Bundes.

Alle Vorhaben oder Ver#inderungen in, unter oder iiber einer BundeswasserstraBe oder an
ihren Ufern bediirfen eines Antrages auf eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
vom Wasser und Schiffahrisamt Stralsund. AuBerdem diirfen keine Lichter bzw.
Beleuchtungsantagen errichtet werden, die die Schiffahrt stdren, zur Verwechslung mit
Schiffahriszeichen Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen oder
S pi irrefil . Gep B oder Leucht: , die von der
WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem Wi und i frilhzeitig
anzuzeigen.

Il sein.

Im jehiet mult eine igene Abfaller

2.

3.

4,

5.

8.

7.

8.

9.

1.

12

13,

14.

10.

VERFAHRENSVERMERKE

jgrund des S der vom 10. 06. 1999,
Die I des A ist am 22. 02, 2000 im Amtlichen
Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan verdffentiicht worden

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, Burgermeister

(Siegel)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
31. 08. 2000 von der Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit der g vomn 31. 08. 2000 gebilligt.

Die i dieser aus der Plar ing (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Erlass des Ministeriums fir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom
29. 03. 2001 AZ: VIl 230e-512.113-61.042(17) mit Nebenbestimmungen erteilt

Rainer Karl

Stadt Cstseebad Kihlungsbom, {Siegel) Bargermeister

Mit der
das zu den
Begrindung) eingelsitet.

vom wurden F i le gedandert und
{3. Fassung) des Bebauungsplanes (Teile A und B sowie

m

Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kohlungsbom, {Siegel) Blrgermeister
Die frohzeitige Borgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Salz 1 BauGB ist am ... durchgefahrt
worden.

Rainer Karl

Stadt Ostsesbad Kohlungshorn, {Siegel) Bargermeister

Die von der Planung berOhrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27. 05. 2002 und
vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kohlungsbern, (Siegel) Borgermeister
Die Stadtvertreterversammiung hat am .........ccccemns die gednderten Entwlirfe des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kohlungsbomn, (Siegel) Bargermeister

Die 1 Entwirfe des B . b
{Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom _. is zum .. wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 1. Die i ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich ader zur
Miederschrift vorgebracht werden kénnen, am ... in der Anlage zum Amtlichen Mitteilungsblatt
Nr. 5 des Landkreises Bad Doberan bekanntgemacht worden.

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
. bi

Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kahlungsbomn, {Siegel) Burgermeister
Der katastermaBige Bestand am .... .. wird als richtig d: lit bescheinigt. Hinsichtli
der lagerichtigen D der Gi p giit der , dass eine Prifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: .. vorliegt. R he konnen nicht
abgeleitet werden.
Stadt Ostseebad Kahlungsborn, (Siegel) 130}
Die Stadtvertreterversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die
Stellt der Trager Belange am 07. 11. 2002 und am ....gepritft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kdhlungsbom, (Siegel) Birgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

........ von der 1g als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
B wurde mit B I der gebilligt.
Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kohlungsborn, (Siegel) Btirgermeister
Die i dieser Bebaul ing, aus der F g (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Erlass des Ministeriums fir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpormmern vom
AZ: it N i und
Hinweisen erteilt.
Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kohlungsborn, {Siegel) Borgermeister
dernden der

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satz

ver g vom erflllt, die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit Verfogung des Ministeriums fir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommem vom
AZ: bestatigt.

Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kihlungsborn, (Siegel) Birgermeister
Die Beb: ung, aus der P g (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kohlungsborn, (Siegel) Birgermeister

Die Satzung dber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Di von j 1l werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ... im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkrel
worden, In der hung ist auf die Gi
Formvorschriften und von Mangeln der sowie auf die R
weiter auf Falligkeit und van Er

Die Satzung ist mit Ablauf des ...... % e 1N Kraft getreten.

Bad Doberan bekar

der Verletzung von Verfahrens- und
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, (Siegel) Bargermeister
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SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 17 TSR T
FUR DAS SONDERGEBIET ,,AM BOOTSHAFEN*

Anp des h an EU-Ri
nach § 86 der | ]

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBL. | S. 2141, 1998 | 5. 137), zuletzt gelindert durch Artikel 1 des Geselzes zur
jien vom 24. Juni 2004 (BGBI 1 S. 1359) sowie

sern (LBauO M-V) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI M-V, 1998 S. 468), zuletzt gedndert durch Geselz vom

16. Dezember 2003 (GVOBL M-V S. 690) wird nach

dber die 1.
. am Fulgenbach zwischen

Beschlussfassung durch die

Anderung des

Kiihlungsbom-Ost und Fulgen, besiehend aus der Planzew:hnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen:

AM FULGENBACH ZWISCHEN KUHLUNGSBORN-OST UND FULGEN

TEIL A: PLANZEICHNUNG

60 1H0om

TABELLE: FESTSETZUNGEN JE BAUFELD

L DL LT, L | 1
G mﬁmﬁg_h

l,rmmr_mmmm*mmmﬂn NARRRRROAIANRRRAnARRRRR A ADRANNRRRT
- ‘mﬁﬂ_m AT #iﬂTl‘i"T"l'I'!'r’rWJPT'JTLquWM.“V m_‘%lﬂmilul | T

;m\\\w\WMLELLLLMTJjTEHJ
LTI

Strand

Bau- | Art der Nutzungszweck GRZ GRZ Anzahl Bau- maximale, maximale maximale maximaler
feld |baulichen ober- unter- derVoll- | weise | durchschnitt- | Geb&ude- | Dachneigung immissions-
Nutzung Tlisch idisch | geschosse | ober- liche héhe in Grad wirksamer,
max, max. (aber irdisch | Elchenhohe | (Firsthohes | (§ 86 LBauO MV) fléchen- \
Geléinde) m dber HN t;eb:udte- bezogener
Cbergrenze | Obergrenze o rﬁ[ﬂ::re) Schallleistungs-
vorgegebener pegel
Flachenh&he dB(A)
inder
am Tage | Nacht
1 WA 0,25 £ 1 o 40 9.5 35-45 = =
2 S0 Fremdenverkehr 06 09 1] o 44 9,0 max. 23 - -
3 SO |Fremdenverkehr 08 0.8 I o 36 10,0 max. 43 5 ”
4 SO Hafentourismus 0,6 05 1 o 4.4 7.0 max. 45 53 38
5 S0 Hafenverwaltung 08 ] - 55 9,0 max. 45 55 42
6 S0 Strandversorgung 08 - I o 44 9,0 max. 48 53 39
7 S0 Bootsservice/Hafentourismus 06 - 1 ] 4.0 7.0 23-38 61 46
L
8 S0 Maritim-touristisches Gewerbe 08 08 LI} - 25 90 max. 15 61 46

Gegenstand der 1. Anderung sind nur die in Rot vorgenommenen Anderungen in der
Planzeichenerklérung.

PLANZEICH ENERKLARU NG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der

||\n|g der

vom 23.

1ung - BauNVO) in der

von
W. April 199:] (BGBI 1 S. 446) some die

Januar 1990 (GBGI 1S 132) gaﬁndeﬂ durch Artikel 3 des
und der Al und vom
tber die der und die

des
(BGBI 189118, 58}

{F

1890 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1880

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
1. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 6 und 11 der BauNVO)
Aligemeine Wohngebiete {§ 4 BauNVO)
WA
Sondergebiete {§ 11 Abs. 2 BauNVOQ)
SO
Nutzun, siehe Tabelle:F je Baufeld

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

08 Grundfliichenzahl GRZ, zB. 0,8
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal, zB. Il
BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO0)
h
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Str ehrsflichen

nzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfiichen besonderer Zweck-

bestimmung
A flachen b Zwedl i ]
Zweckbestimmung:
ﬂ Offentliche Parkflache
igle Misch fliiche

FuR- und Radweg

Promenade

FuR-, Rad- und Reitweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiu anderer Flachen an die Verkehrsflichen

v
v ww

eraagpeean

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Einfahrt
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
internati Rad-und

Bahnanlagen

Haltestelle der Kleinbahn

FOR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Fiachen fidr fur die A und A
] sowie fiir (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
Zweckbestimmung:
Werlstoffcontainerstandort
E Abwasserpumpwerk
Standont fiir Boolswaschplatz
D Trafo

GRU|

NFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB})

Griinflachen

[e}

Zweckbestimmung:

=

9l

private Griinflichen

Wiese, naturbelassen
Schutzgriin

Hausgarten

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-

WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Wasserflichen, hier Fulgenbach

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FOR MASZNAHMEN

ZUM

LANDSCHAFT

auf
o) ARp £

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
§-9-Abs—1-Nr.-25 Buchstabe-a BauGB)

hmalen-Elsch

Feee s Umgmnzung von Flichen mit Blndungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung
I o von B und il
s s 00 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

FLACHEN FUR WALD

Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Biumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
Flachen fir Wald

SONSTIGE PLANZEICHEN

[Promenace ] ®
=T

zweck von Flichen, z.B. Promenade
(59 Abs. 1 Nr, 9 BauGB)

(=10 ind

hohe-2.0-m-ib dorE:

(§-9-Abs-1-Nr-24-BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalien sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichidreieck

Boschung an Hochwasserschulzanlagen

Grenze des 1 Gi

des Bet
(5 9 Abs. 7 BauGB)

Stellung der Hauptbaukdrper  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 86 LBauO M-V)
Briicke / Durchla Fulgenbach

maximale Gelindehdhe Gber HN, hier 36 m {(§ 9 Abs. 2 BauGB)
Nummer des Baufeldes, hier Nr. 2

Nummer der Griinfiiche, hier Nr. 3

BemaBung {z.B. 20,0 m)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schut i fiir Grund- und Quellwassergewinnung, hier GW Il b
Landschatt: gemat VO iiber das LSG .Kihlung® vom
22. 03. 2000

Ed eo

Waldabstandslinie 50 m

Waldabstandslinie 10 m

Hauptversorgungsleilungen

S —

unterirdisch

Ii. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Hihe nach HN

vorhandene Flurstiicksgrenze

= kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

entfallende bauliche Anlagen

Gegenstand der 1. Anderung sind nur die in Rot vorgenommenen Anderungen im

Teil B

Text.

TEIL B: TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Rechtsgrundlage
1. Art und MaB8 der baulichen Nutzung:
§1AI:5.4,§9M5.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVvO

11 Im Baufeld 1 der P i A i sind imal 3
zuldssig. Die ise zuldssi sind nicht il des Beb:
planes.

12 Im Baufeld 2 der Pl i biet filr Fi rkehr-  sind s}
Beherbergungskapazititen zuldssig: 40 Ferienwohnungen.

Es sind nur Ferienwohnungen zuldssig, die aufgrund ihrer Lage, GroBe und Ausstaliung,
ErschlieB und \ fir den Er halt geeignet und dazu bestimmt sind,
iberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

1.2 Im Baufeld 3 der Planzeichnung -Sondergebiet fur F rkehr- sind
Beherbergungskapazit#iten zulassig: 85 Ferienwohnungen.

1.4 !n den Sondergebieten fiir Fremdenverkehr und Hafenluunsmus — Baufeld 2 und 3 der

- st de Anzahl von fiir  Aufsi und
Bereitsc | sowie fiir Betri und i iter, die dem Gewerbebetrieb
bzw. derElnnmtung zugeordnet sind, zulassig: !
Baufeld-2=
Baufeld 3 = 3 Betriebswohnungen
Baufeld 4 = 4 Belriebswohnungen
Im Sondergebiet Hafenverwaitung — Baufeld 5 der Pl ) — ist eine |
wohnung zulfssig.

15 Im Baufeld 4 der Planzeichnung sind nur Nutzungen zulissig, die sich ausschlieRlich am

Bedarf fiir den Fremdenverkehr und den Hafen orientieren:
- marilizne Dianstleislungen
& el —drei selt kaufs mit je
maximal 200 m* Verkau‘fsraumﬂsche
imal-drei Schank- und h it 400-Plitzen.
Mnhile Kioskbewirtschaftung ist unzuldssig.

16 Im Baufeld 5 der Planzeichnung sind bauliche Anlagen fiir Hafenservice , Hafenverwaltung
und Rettungsstation zulssig. Zuldssig ist ein Turmgebaude mit 20 m Hohe aber HN auf einer
Grundflache von 84 m? Innerhalb des 10 des sind Bc nur
zuldssig, wenn sie versickerungsféhig sind.

1.7 T:e!garsgen slnd nur in den Baufe'ldam 2 3 und 4 der Planzeichnung —Sondergebiele fur
Fremd wr bzw. Assig.

1.8 Im Baufeld 6 der Planzeichnung -SO Stmndversurgung— sind zuldssig:

liche Anlagen zur i titte bis zu 40 Platzen, WC-Anlage.
19 Im Baufeld 7 der Planzewhnung —-Somiergehmt Boolssemue I Hafenlounsrnus— sind zuldssig:
fiir maritime Di p

110 Im Baufeld 8 der Planzeichnung —Sommrgeblei fir Maritim-touristisches Gewerbe sind
zuldssig: marii Gewerbe, zB. Bootshallen, Bootslager,
Geb#ude und Anlagen firr Serviceleistungen an Booten.

141 Auf der Ostmoalen-Vorfliche sind Anlagen der maritimen Technik, ein Bootswaschplatz und
Wertstoffcontainer zuléssig.

142 Auf der Westmolen-Vorfiiche sind Anlagen der maritimen Technik und Wertstoficontainer
zulassig.

1.13 EsgiltdieF der den Tabelle ,Festsetzungen je Baufeld".

2. Bauweise, Grundstiicksflichen und der i Anl:

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

24 Im Baufeld 2 der Planzeichnung gellen die Baugrenzen fiir Tiefgaragen und Hochbauten; fiir
unterirdische bauliche Anlagen (Tiefgaragen) gilt die GRZ von 0,9; fiir aberirdische bauliche

Anlagen (z.B.- Gebaude, Stellplatze, Z i iber Ti qilt die GRZ
von maximal 0,6.

22 Eine Uberschreilung der GRZ gemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist in allen Bauflachen
unzuldssig.

2.3 Im Baufeld 3 der Planzeich sind Gebiudel nur bis | 30 m zulidssig.

iV.m. § 22 Abs. 2 und 4 BauNVQ

3. Stellplétze und Garagen:

31

4. Sichtdreiecke:

4.1

5. Verkehrsflichen:

5.1

5.2

6. Griinflichen:

§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
In den Baufeldem 1, 2, 3 und 7 der Planzeichnung sind Stellpliitze, Nebenaniagen, Garagen

und Carports in Vorgérten mnﬂt zuldssig, sind Kfz- e fir
Vorgarten sind die yaren Flﬂchen i i und
Gebdudeflucht.

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der von der B Flichen (Sk ) sind Bepflanzungen
und jegliche sichlbehindemde Nutzung nur bis zu einer Hohe von 07 m uber
StraBenoberkante zulassig.

§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Die Promenade und die Mischverkehrsfiichen sind so herzurichten, dass Sonderfahrzeuge
ungehindert fahren kénnen.

Auf der Sffentlichen Parkfliche siidlich vorn Wald sind vollversiegetie Flichen nicht zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

6.1 Die Grinfiichen mit der 2 Wiese, " sind durch Ver /
l als F zu erhalten und zu entwickeln.

6.2 Die Griinflichen am Baufeld 7 sind als Grilnanlage mn Rasenﬂachen und einer 5 m breiten
Feldhecke enilang des Molli-Gleises zu ¥ 100-150
cm, 1 Gehbiz je 2 m? in 3 Reihen.

T.A von und P

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

T4  An der HafenstraBe Il und an der offentlichen Parkﬂ;‘lche sind im Abstand von 10 m —
ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten - der Pl A zu
pflanzen.

7.2 Auf den Griinflichen des Fulg hes ist die ung von lockeren

der P iste B zuldssig. Maxi; ite sind je 600 m*
eine Gruppe von 4-10 Gehdlzen. Der 7Tm: lstgehblzfml zu halten.

7.3 In den Baufeldern 1, 2, 3, 7 und 8 sind mindestens 25% der nicht Uberbaubaren
Glurndslucksﬂiiman mit heimischen, standortgerechten Gehélzen in Gruppen zu bepflanzen.
Je 200 m® nicht Gberbaubarer Grundstiicksfiache ist ein slandongerechier mittel- bis groB-
kroniger L als F up und d ft zu

7.4 Die fenster- und tiilosen Fassadenteile mit einer Lange von mehr als 6 m an den Gebiuden
im Baufeld 8 der Planzeichnung sind iiber die G
(Selbstklimmern, Rankem oder Schlingem) zu begriinen. Je 2 m laufende Fassadanl&nge ist
eine Kl P der i hen P iste C zu setzen.

7.5 Auf den schmalen Flichen mit Pflanzgebot smd zweireihige Hecken mit heimischen,
standortgerechlen Gehblz gemidl P D und zZu
unterhalien. Der Abstand der Gehélze in den Reihen betriigt 1,50 m. Mindesiqualitat:
verpflanzie Straucher Hohe: 60-100 cm.

7.6 Pflanzenliste

iste A — itgriin
Anen‘ Eiche, Eberesche, Bergahom
Mindestqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 16 —18 cm (in 1 m Hohe)
B hilze fiir die F i
Anen Silber-, Lorbeer- und Grauweide, Stieleiche, Schwarzerle
Mindestqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 16 ~18 cm (in 1 m Hahe)
P iste C — K|
Arten: G Wilder Wein, Kletterhortensie
Pflanzenliste D
Arten: Pfaffenhitchen, F; ball, Sal-Weide
Esistg zu beziehen, die das direkte Seeklima gewohnt ist.

7.7 Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine ol'fene n em*
und zu begriinen. Die Breite der mu 2,00m

7.8  Bei der Pflanzung von Eil in Str und Griinflichen ist eine
Fertic und Enlwic fl iiber einen Zeitraum von 4 Jahren durchzufiihren. Fiir
Gehilzpflanzungen wird eine Ferlig und E von 3 Jahren
festgesetzt.

8. fir und fiir die von und

sonstigen Bepflanzumgen § 9 Abs.. 1 Nr. 25b BauGB

8.1 Innerhalb der in der Planzeichnung fesigesetzien Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen

9. Zuordnungsfestsetzungen:

9.1

9.2

10.H

und fiir die Erhaltung von Baumen und n sind die Gehblze zu erhalten
sowie durch den zu

Sie sind wahrend der Uun'hﬁ.lhmng von i vor B i durch
MaRnahmen gemiR DIN 18920 zu i A und innerhalb

einer um 1,5 m Gber den Traufbereich hinausgehenden Flache smd nicht zulassig.

1§ 9 Abs. 1a BauGB

Der Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft durch die BaumaBnahmen auf

den Baufeldem 2, 3, 4, 5 und 8, auf den Verkehrsflichen sowie durch die Verinderungen auf

Grinflichen und den Bau der Hochwasserschulzanlage erfolgih auBerhalb des

F i dnmh Ausglei B

A von i jenden Hecken und i L

smme Anlaga von Sukzessionsflichen auf bisher intensiv genutzien Grilmlandfidchen. Diese
rfol auf den F ' 23942, 239/4, 245 (Anpflanzung von

Ufergehdlzen auf 4.000 m?, ton statt auf 22971 m? und 247
(Sukzessmn statt Grunlandnutzung auf 22.140 m?) der Flutz Gemarkung N(I]h!ungsbum
Die Reali  der ist il der Er

Anstelle von 825 m* Waldfidche sind Verkehrsflichen und das Baufeld 5 geplant bzw.
realisiert. Dafiir isl eine Ersatzaufforstung auf einer Fliche in der GroBe von 1.650 m*
gegeniiber dem Birkenwildchen (Flurstiick 376/1 der Flur 2 Gemarkung Kuhlungsborn)
vorzunehmen.

tz und Wi

10.1

102

10.3

104

11. Immissionsschutz:

11

1.2

11.3

114

11.5

116

1.7

1.8

119

12. Héhenlage:

121
122

13. Ortliche Bauvorschriften:

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Die H ist so iden, daR fiir das Oisisee-Bemessungs-
hochwasser von 2,65 m {iber HN ausreichend Schulz gewahrieistet wird.

Die Promenade ist in einer Hohe von 4,40 m iiber HN zu befestigen. Zwischen Hafenvorfliche
und HafenstraBe ist ein Flutior mit einer Sohle zulassig, die héher als 2,85 m tber HN ist.

Die Gril idseitig des Fulgs sind so daR sie bei Oslsee-
k als P fiir kiinstliche Bevorflutung genutzt werden kiann.

Bei Mittel- und Niedri Einmiindung des Fulgenbaches in die
Ostsee zu gewihrleisten.

Auf der Sﬁdsene des Fu!genbaches |st auf der an Elaufak} 3 angrenzemden Grﬁnﬂﬂche der
7m-Si von jegli g Die: Ei des

itsabstandes von i St ichen fiir Grabenrdumtechnik ist von der
_HafenstraBe"ll auf beiden Seilen des Fulgenbaches aus zu gewahrieisten.

ist eine

§ 1 Abs. 4 BauNvO

Auf einem 50 m langen Abschnill nérdlich der HafenstraBe sind zum Schutz vor Verkehrslam,
der von derk e ausgeht, LA&rmsc des mit B i
Gebiudes des iches)- wie in der Planzeichnung dargesiellt -
erforderlich. Da auch Terassemlﬁmen vor Larm zu schitzen sind, ist die in der Planzeichnung

tzte Lér als L d in einer wirksamen Hohe von mindestens
2 m iiber der ang, F ich,

Die Baugrenzen i des ides 1 sich im Larmpegelbereich Il und HL
Bei der Planung der Gebdude sind die \ von der C

durch MaBnahmen der ldrmabgewandten Grundrissgestaltung und einem ausreichenden
passiven Larmschutz gema® DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu beriicksichtigen.

Im Baufeld 1 sind die AuBenwohnbereiche so anzuordnen, dass der Abstand zwischen dem
Mittelpunkt der AuBenwohnflache und der ndrdlichen Stralenkante der HafenstraBe mehr als
19 m betrigt.

Die stral hi der 2 und 3 (SO Fremdenverkehr) befinden sich im
Lﬂrrnpegalberelch Il und lll. Bei der Planung der Gebdude ist die von der

durch und einem
ausremhenden passiven Larmsdmtz gemaB DIN 4109 Schallschulz im Hochbau® zu
beriicksichtigen.

Die Schallemission des Baufeldes 4 (SO Hafentourismus) ist auf einen immissionswirksamen
flac | von 53 dB{A) pro m* am ng undl von 38 dB(A) pro rn’
Eil

VERFAHRENSVERMERKE

u des der vom 10.08.1999.
Die i hi des isses ist am 22.02.2000 im Amtlichen
Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan verffentlicht worden.

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kohlungsborn, Bargemmeister

(Siegel)

Der B lan, b aus der F (Teil A) und dem Text (Teil B), wume am

31.08.2000 von der als Satzung Die g zum
wurde mit luss der Stadt vom 31. DB 2000 gebilligt.

dieser Beb b aus der F (Teil A) und dem

Tex! (Teil B), wurde mit Erlass des Ministeriums fiir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom
20.03.2001 AZ: VIl 230e-512.113-51.042(17) mit Nebenbestimmungen erteift.

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kihlungsbom, Bilrgermeister

{Siegel)

Mit der vom 18.08.2005 wurden Planungsziele gedndert und das
Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes gemat § 13 BauGB eingeleitet.

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kohlungsborn, Burgermeister

(Siegel)

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 27.10.2005 durchgefohrt worden.

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kdhlungsbom, Blrgermeister

{Siegel)

Die von der Planung berihrien Tréger Sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11.11.2005 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kihlungsbom, Bargermeister

(Siegel)

Die Stadtvertreterversammiung hat am 03.11. 20()5 die Enlwurfa zur 1. Anderung des Bebauungsplans
mit und zur

Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kohlungsborn, (Siegel) Borgemmeister
Die Entwarfe zur 1. And g des L aus der P (Teil A) und dem

Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom bis zum wahrend

der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB sffentlich Di f—

ist mit dem Hinweis, dass wahrend der A i i oder zur

N:er.ierschnll vumebmdn werden konnen, am . in der Anlage zum Amtlichen
. desL ises Bad Doberan worden.

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kahlungsborn, (Siegel) Borgermeister

Der katasterrnalllge Bestand am. wird als richtig it ichtlich der

gilt der halt, dass eine Prifung nur grob eﬂnlgle da die

rechlsverhmdhche Flu:llar!e im MaBstab 1: vorliegt. R kénnen nicht
abgeleitet werden.

Stadt Ostseebad Kahlungsbormn, (Siegel) bVl

Die Stadlvertrets hat die der Birger und Nachbargemeinden
sowie die g der Trager Belange am gepraft. Das Ergebnis ist
mitgeteitt worden.
Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kahlungsbern, (Siegel) Blrgermeister
Die 1. g des B hend aus der P (Teil A) und dem Text (Te»l
B), wurde am von der i als Satzung
l; wurde mit hil der g vom
Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kohlungsbomn, (Sieget) Bargemeister

Far den wurde mit i vom die Genehmwgung gemat § 10 Abs. 2

BauGB beantragt. Das Ministerium fur Arbeit und Bau Meckienburg mit i vom
AZ: die i erteilt.

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kuhlungsbarn, (Siegel) Biirgermeister

Die B d aus der Pl g (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Rainer Karl
Stadt Ostseebad Kihlungsbomn, {Siegel) Bargermeister

Die Satzung Ober die 1. Anderung des Behauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wiahrend der Di von werden kann und dber den Inhalt Auskunit zu
erhalten ist, sind am im Amtlich itt des L i Bad Doberan
bekanntgemacht warden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ....... . in Kraft getreten.

Rainer Karl

Stadt Ostseebad Kohlungsbom, Borgermeister

(Siegel)

in der Nacht begrenzt. Fir den Betrieb
A i flichen, Bil
jen in der Nacht ein
irftige zu erbringen.
des B: 5 (SO Hafenver ist auf einen immissionswirksamen
fla L jel von 55 dB(A) pro m? am Tag undi von 42 dB(A) pro m*
in der Nacht begrenzt.

Bei der Planung der i g N,
Bot und von ten g A 4 und 6)
durch Matnahmen der Iénnabgewandten Grundri; und einem i
passiven Larmschutz geméa® DIN 4109 Schalischutz im Hochbau® zu beriicksichtigen.

Die Schallemission des Baufeldes 6 (SO Strandversorgung) ist auf einen immissions-
S jspegel von 53 dB(A) pro m* am Tag und von 39
dB(A) pro m? in der Nacht begrenzt.
Die Schallemission der Baufelder 7 und 8 (SO Bnnissemceﬂ-iafenluu:mmus und Maritim-
touristisches Gewerbe) ist auf einen i ygenen  Schall-
leistungspegel von 61 dB(A) pro m* am Tag und von 46 dB(A) pro m‘ in der Nacht begrenzt.
Der Betrieb gewerblicher Einrichtungen ist auf den Tagzeitraum {016.00 bis 22.00 Uhr)
begrenzt. Lar Arbeiten der ice sind nur in geschlossenen
Réumen zulissig.

Fir den immissi i fla
Werte der Tabelle Fe:

) isl zur Wi

Lamnt & ain Bezug auf

ist die Schallbelastung vom

gelten die maximalen
JB Baufeld" als Fesis elzung.

§ 9 Abs. 2 BauGB, § 86 LBauO M-V
Bezugsebene fiir die Gelandehdhe ist +/- 0,0 HN.

Die fesigesetzte Geldndehohe gilt als
Flichen.

ittliche for die @

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Lage des gekennzeichneten Plangettungsbereiches o.M.

131 In der nebenstehenden Tabelle sind je Baufeld F zur D i der
i Hsuptdad\ﬂache getroffen.

132 zum Sh und entiang Wege sind inur in Verbindung mit
Pflanzungen von Striuchern oder Hecken zuliissig, die mindestens die: Hohe der Einfriedung
emeichen. Die Einfriedungen (Z&une) liegen dabei auf der dem Grundstiick zugewandien
Seite.

HINWEISE:

A des b i sind bekannt.
Die Genehmigung des Vorhabens ist an die Ei Aufiage
Im gesamten Bereich des o.g. Vorhabens muss hauhegleriend zu den Erdarbeiten die gerecht
Bergung und D tion der werden. Die Kosten fir diese

TV her des Eingriffs {(§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBL M-V Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 ff). Uber die in Aussicht genommenen Malsuahmen zurBergung und Dokumentation
der ist das L far varr Beginn der Erdarbeiten
zu unterrichten.

B ‘Werden bei iten Al fiir bisher ur des U il ‘wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von ini F oder Reste alter
Ablagerungsn (Hausmill, gewerbliche Abfalle usw) g ist der Gr i als

zur nach § 11
wirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27. 09. 1884 BGBL. | S. 2705, zuletzt geandert durch Art.
10 des Gesetzes vom 03.05.2000 (BGBL. I. S. 632) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepfiicht nach § 42
KAN-/ABIG.

(o] Die Ostsee gehart zu den Seewasserstraten des Bundes.

Alle Vorhaben oder Veréinderungen in, unter oder nher emer Bundeswasserslra;be oder an ihren Ufem
hedur[en eines Amrages auf eine strom- und i vom Wasser- und
nt dirfen keine chMm hzw Beleuchtungsanlagen errichtet werden,
die die stéren, zur hsli mit Schiff Anlass geben oder die Schiffsfahrer
durch i oder Spi wgen irefahren. p oder Leucht-
die von der Ge aus sichibar sind, sind dem Wasser- und Schiffahrtsamt Stralsund

frihzeitig anzuzeigen.

D Im iet mul eine i sein.

STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 17
Sondergebiet ,,Am Bootshafen*

am Fulgenbach, zwischen Kihlungsborn-Ost und Fulgen

- Entwurf -
Arbeilsstand: 04.11.2005

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Rainer Karl

Biirgermeisier
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