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regionalentwicklung umweltschutz

Turmstrale 13 b D-23966 Wismar Tel. 03841-20 00 46 Fax, 03841-21 18 63
e-mait: planung.blanck-HWI@T-online .de

Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstrman

GRZ Grundfidchenzahl

GFZ Gescholflachenzaht

- .TH Trauthdhe als Hochstmal tiber Bezugspunkt

FH Firsththe als Hbchstmah Ober Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

— == Baugrenze

DN Bachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1'Nr. 11 BauGB)

s Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BaudB)

Fldchen fiir Versorgungsanlagen und die Abfalientsorgung

O
Q

Elektrizitat

Stelifldchen fiir Abfallbehiter

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinfliche

0
o

Spielplatz, 6ffentlich

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)
_Schutz'gebiet fiir Grundwassergewinnung, Trinkwasserschutzzone Illb

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fiichen fiir MaBnahmen_i zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklunrg von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. ;20, 25

BauGB)

naturnahe Griinfiache, privat

doL

'LI~« - Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickl

ool¥

Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Erhaltung von B4umen

Anpfianzen von Biumen

Sonstige Planzeichen

1

4

BauGB) - Sichtdreiecke

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Versorgun

e v v e
omoooo 2y belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
—r——0—

-
1

GSt

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-——

+  Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Steliplatze und Gemeinschaftsanla

demememeed (§9Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Gemeinschaftssteliplatze

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

kiinflig fortfallend

— in Aussicht genommere Crardsiicksgranzen

O——————0 Flurstiicksgrenzen

Flurstlicksnummern

~"__ Hbhenlinien mit Hshenangaben in m.0.NN

. B Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
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TTIT von Natur und Landschaft
> © ® 9 - Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen |
o o o o Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung vqen _

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen Umweltzinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23. Januar 1930, zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

1. Art und Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 18, 19 BauNvO)
(1) In den festgesetztan Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, son-

stige nicht stérende Gewerbebetriebe, Aniagsn &ir Verwatungen, Gartendaubetiede und Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zuldssig. :

(2) Als Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen gilt die Oberkante der zugehdrigen
Erschliefungsstralle, vermindert bzw. vermehrt um den nattirlichen Hohenunterschied gegeniiber der

Mitte der stralenseitigen Gebaudefront.

{3) Im Falle der Ermichtung von Mehrfamilienhdusem auf den Grundsticksflachen mit zulassiger zwei-
geschossiger Bebauung darf die zuldssige Grundfiache zwecks Errichtung der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zur Obergrenze einer Grundfiachenzahl von 0.8 Giberschritten wer-
den.

2. Flachen, die von der Bebauung freizuhaiten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtflachen im Einmindungsbereich zur Molii-Bahn bzw. zur SchloR-/Strandstraie sind freizuhal-
ten. Daher sind bauliche Anlagen, Einfriedungen, Hecken und Strducher nur bis zu einer Hahe von
~.maximal 0,70 m Gber Qberkante Fahtbahn zuldssig, Hiervon, ausgenommen sind vorhandener und zu

erhaltender Saumbestand mit einer Kronenansatzndne fber 2,0 m Gber Oberkanis Fairoann.
3. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Slellptdtze und Zufahrten zu Stellplétzen (mit Ausnahme der Gemeinschaftsstellpldtze) sowie Ful-
wege/Anliegerwege sind in wassergebundener Form herzustellen oder mit einem Belag zu befestigen,
der die natlrichen Austauschfunktionen nicht wesentfich behindert. Dle Wasser- und Luftdurchlassig-
keit mul mindestens 60% betragen.

{2) Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist enteprachend den Srtlichen Boden-
verhaltnissen zur Versickerung zu bringen. Das nicht versickerbare Niedarschlagswasser ist Gber einen
Regenwasserstaukanal in dig Yorflut einzuleiten,
. {Siegel)
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
- schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

% (1) Die private Griinfidche im Nordwesten des Plangebietes mit der Zweckbestimmung ,naturnahe
Griinflche" ist mittels heimischer Baum- und Straucharten gemad der Festsetzung 6 (7) zu begriinen.
Die Restfl&che ist der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen.

5. MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffes
(§ 12 Abs. 3, § 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

% Die durch den Bebauungsplan Nr. 19 der Stadt Ostseebad Kiihlugsborn verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft werden durch Manahmen auf einer externen Ausgleichsfidche ausgeglichen. Auf dem
stadteigenen Flurstiick Nr. 250 der Flur 2 ist unterhalb des Heltbarges vom Birkenbruch ausgehend in
Richtung ehemalige Kldrantage eine 200 m lange und 10 m breite Hecke anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Nahere-Angaben-zy-dea-cinzusetzenden-Arten—dem-Verband-und-derQualititkénaen-der
Begrindung-zum-Bebauungsplan-eatnemmen-werden. Nach §135 a Abs.2 BauGB wird zur Absiche-
rung der Durchfiihrung der MaRnahmen und Kosteniibernahme ein stadlebaulicher Vertrag zwischen
Vorhabentrdger und Gemeinde nach §11 BauGB geschlossen.

% Es sind ausschliefifich heimische Gehdlzarten einzusetzen. Geeignete Arten sind:

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche

Acer pseudoplatanus  Bergahorn Prunus padus Traubenkirsche
Alnus glutinosa Schwarzerle Pyrus pyraster Wildbirne

Betula pubescens Moorbirke Quercus robur Stieleiche

Carpinus betulus Hainbuche Rosa arvensis Feldrose

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosacanina Hundsrose

Corylus avellana Haselnuf Rubus fruticosus Wilde Brombeere
Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiRldorn Salix alba Silberweide
Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhiilchen Salix aurita Ohrchenweide ‘
Fraxinus exelsior Esche Sambucus nigra Schwarzer Holunder |
Ligustrum vulgare Gew. Liguster Sorbus aucuparia Eberesche

Lonicera xylosteum  Gew. Heckenkirsche Tilia cordata Winterlinde

Malus sylvestris Holzapfel Viburnum opulus Gew. Schneeball.

Der Verband ist auf 1,5 x 1,5 vorzusehen, Die 0.9. Baumarten sind einzeln alle 10 m als spatere Uber-
halter beizumischen. Die Stréucher soilen mindestens 2 X v- Baumschulware sein. Die Baume miissen
einen Mindeststammumfang von 12-14 cm haben. Die Hecke ist Wildsicher zu umziunen. Nach Kultur-
sicherung ist der Zaun abzubauen. ‘
Nach § 135 a Abs.2 BauGB wird zur Absicherung der Durchfiihrung der MaRnahmen und Kosteniiber-
nahme ein stadtebaulicher Vertrag zwischen Vorhabentréger und Gemeinde nach § 11 BauGB ge-
schlossen:

6. Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepilanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Innerhalb der Anpflanzungsfliche entlang der nordwestlichen, nérdlichen und dstiichen Geltungsbe-
reichsgrenze ist eine mehireihige Feldhecke aus heimischen Baumn- und Straucharten anzulegen. Die
Stréucher, zweimal verschulie Baumschulware, sind im Verband 1 x 1 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Alle 12 m ist ein heimischer Grofibaum (Stammumfang mindestens 14-16 cm) zu pflanzen.
Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu integrieren (vgl. Pkt 7). Die Arten sind der Pllanzliste unter Nr. 7
zu entnehmen. :

(2) Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz® ist entlang der Plan-
strafte A und der Zufahrt zu den Gemeinschaftssteliplatzen zu belastenden Fische eine zweireihige
Hecke aus heimischen Laubgehélzen wie Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica)
oder Feldahorn (Acer campestre) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist mindestens zweimal
verschulte Baumschulware aus weitem Stand mit Ballen vorzusehen. Aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit wird fir die Einfriedung eine maximale Héhe von 80 ¢m vorgeschrieben. Auf der Griinflache
sind drei heimische GroRbdume, Stammumfang mindestens 16-18 cm, zu pflanzen und dauverhaft zu_
erhalten (Pflanzliste siehe 6 {7)). :

% {3) Die naturnahe Griinfidche im Nordwesten des Plangebietes ist auf 70 % der Flache mit Strauchern,
zweimal verschulte Baumschulware im Verband 1 x 1 m, zu bepflanzen. Zusitzlich sind unregelméRig
tiber die Flache verteilt 12 heimische Hochstammb&ume (Stammumfang mindestens 14-16 cm) 2u
pllanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzliste siehe 6 (7)).

* (4) Je 4 Stellplatze ist ein mittel- oder hochstammiger Baum (Stammumfang mindestens 1618 cm)?zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir jeden Baum ist eine Planzscheibe von mindestens 4 m? offen-

zuhalten (Planziiste siehe 6 (7)). '

3% (5) Entlang der Planstralte A (Mischverkehrsfidche) sind entsprechend der in der Planzeichnung - Teil
A dargesteliten Weise zwecks Herstellung eines alleeartigen Charakters beidseitig in gleichem Abstand
heimische Hochstammb&ume mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm auf den privaten
Grundstiickfidchen anzupflanzen und dauerhatt zu erhalten (Pflanzliste sighe 6 (7).

% (6} Auf den privaten Grundstiicksfldchen ist je angefangene 150 m? Freifliche mindestens ein hoch-
stammiger, einheimischer Laubbaum mit einem Stammunfang von mindestens 16 - 18 cm anzupflan-
zen und daverhaft zu erhalten (Pflanzliste siehe 6 (7). Die Anpflanzungen nach 6 (1) und 6 (5) sind
abei anzurechnen, ;

(7} Die folgenden Baum- und Straucharten sind fir die Anpfianzungen zu verwenden:

Pflanzliste Baumarten: : Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn Fagus Sylvatica Rotbuche
. Acer platanoides Spitzahorn Fraxinus exelsior- Gemeine Esche :
- Betula pendula Sand-Birke Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Pflanzliste Straucharten: Tilia Cordata Winterlinde
Cornus mas Kornelkirsche .
Cornus sanguinea Roter Hartriggel Prunus padus Trauben-Kirsche
Corylus avellana Haset Prunus spinosa Schiehe
Crataegus monogyna  Eingriffliger Weildorn Rosa arvensis Feld-Rose
Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhiitchen Rosa canina Hundsrose i
-Ligustrum vulgare Salix aurita Ohr-Weide |
Lonicera xylosteum Salix cinerea Grau-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus (Gew. Schneeball

Malus sylvestris
(Siegel) / %
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7. Bindungen fiir die Erhaitung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) :

Die in der Planzeichnung - Teil A zum Erhalt festgesetzten Béume und Strducher an der ndrdlichen
und sidwestlichen Geltungsbereichsgrenze sowie die Solitdrgehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Alle
MaRnahmen, die den Fortbestand gefdhrden, wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzel-
raum, Aufschiitiungen und Grundwasserabsenkungen sind zu unterlassen. Baume sind wahrend der
BaumaBnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen. Beim Abgang einzelner Gehtize ist flir gleichwertigen
Ersatz zu sorgen.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungssrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Versorgungstriger festgesetzten
Fléchen sind zugunsten der nicht direkt an der Planstrafle A liegenden Baugrundstiicke zur Sicherung
ihrer Erschlieung zu belasten. Die Mindestbreite betragt 3 m.

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die umgrenzte Fliche {ir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen liegt in-
nerhalb des Larmpegelbereichs Ill gem. DIN 4109. Daher sind Aulenbauteile mit einem erforderlichen

Schallddmm-Mal R'wes von 35 dB sowie Fenster der Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richtiinie 2719
vorzusehen.

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

(1) Einfriedungen sind nur als Holzzaun oder als Laubholzhecke aus heimischen Gehélzarten bis zu
einer Hdhe von 90 cm zuldssig. Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtzaune sind bis zu einer

Hohe von 90 cm zuldssig.

(2) Abfaitbehalter sind mit begriinten Rankgitiern zu umkleiden oder in einer Holzverkleidung unterzu-
bringen, die mit einer Wand- oder Dachbegriinung zu versehen ist.

(3) Décher der Hauptgebdude sind nur als symmetrische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmd&cher mit
einer Dachneigung von 35° - 45° zuldssig. Zuldssige Dacheindeckungen sind unglasierte Ziegel und
Betonpfannen in rot bis rotbraun oder anthrazitfarben sowie Schiefer. Die Dicher der Nebengebiude
und -anlagen kdnnen auch flacher geneigt und in abweichender Dacheindeckung ausgefiihrt werden.

(4) Oberirdische OI- und Gasbehalter sind nicht zul#ssig.
Nachrichtliche Ubernahme
Das Plangebiet befindet sich innerhatb der Trinkwasserschutzzone 1lib. Die Forderungen hinsichlich

des Trinkwasserschutzes und der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete 1. Teil ,Schutzgebiete fir
Grundwasser” {DVGW Regelwerk Arbeilsblatt W 101) sind einzuhaiten.

(Ergénzung gemaR Beschlub der Gemeindevertretung vom 5.10.2000 in Erfillung der mit Genehmi-
gungsbescheid des Ministeriums fir Arbeit und Bau des Landes M-V vom 05.04.2000 erteilten Mafga-
ben und Auflagen.)

'\ﬁ Fl . (Siegel)
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Hinweis

Gemal § 1 (3) des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchGM-V) sind bei dffentlichen Planungen undf '

Malnahmen die 3elange des Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege zu berticksichtigen. Im Gei-g
tungsbereich sind gegenwartig keine Bodendenkmale bekannt, Archdologische Funde kénnen jedach/
unvermutet auftreten. Es besteht Anzeigepflicht gegendber der unteren Denkmalschutzbehdrde (§ 111
(2) DSchG M-V). Mit Erdarbeiten verbundene Malnahmen sind wihrend des Mutterbodenabtrags’
durch fachkundiges Personal der unteren Denkmalschutzbehérde zu betreuen. Dazu ist der Beginn der
Erdarbeiten der unteren Denkmalschutzbehdrde wenigstens 2 Wochen vorher schriftich und verbind-
lich mitzuteilen. Im Falle aufiretender Bodendenkmale erfolgt eine wissenschaflliche Untersuchung,
Dokumentation und Baubegieitung. Die anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriifs zu tragen
(§ 7(7)i.V.m. § 6 (5) DSchG M-). -

Der Naturschutzrechtich zu erbringende Ausgleich wird extern auf dem Flurstiick Nr. 250 der Flur 2
{Stadteigen) erbracht. (N&here Angaben sighe Begrindung). -

_ Die Satzung Uber den Bebauungspian, bestehend au

ungsplan Nr. 19

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.. jAu-
gust 1997 (BGBI. I S. 2141, ber. | S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenbuirg-
Vorpemmern vom 6.Mai 1998 wird nach Beschluffassung der Stadtvertretung vom

und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung iber den Bebauungspian
Nr. 19 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn fir das Wohngebiet ,Alte Molkerei®, umfassend das Gel&rac:
der ehemaligen Molkerei Ostiich der Strandstrafte, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dic:
Text (Teil B), erlassen: :

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsheschlusses der Stadtvertreterversammlung vom 21.8.1997. IDiz
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in der Osts.zea--
Zeitung am 9.12.97 erfolgt ' /

Ostseebad Kiihlungsborn, den 10.12.97

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung gemak § 3 Abs. 1 BauGB istim Rahmen der offentlichen Auslegiung

durchaefiihrt worden. 9 %

Der Birgermeisiar

Ostseebad Kihiungsborn, den 1.5.99

Die for Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 17 LPIG M-V vom §. Mai 185+
in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 beteiligt worden. 9 }

Ostseebad Kiihlungsborn, den 24.4.98

Die von der Planung berthrten Trdger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 23.4.98 zur Abg;abs
einer Stellungnahme aufgefordert worden. - :D

~

Ostseebad Kiihlungsborn, den 24.4.98 A ':::" -
Y (Eie_ge) +; Der Birgermeiisiz-
oy, W3S

Sy et n

Die Stadtvértreterversammlung hat am 17.12.98 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindiunz
gebilligt und die Auslegung beschlossen. o

Ostseebad Kihlungsborn, den 18.12.98 ¥ "‘;.;__.,_.7' \

5 (Qiegel ./

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teiii 8}
sowie der Begrindung, haben in der Zeit vom 24.3.99 bis zum 30.4.99 wiahrend der Dienststunde:n ir
der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 u. 3 BautGa-
MainahmenG dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken :un::
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebriact -
werden kdnnen und daB den Birgern Gelegenheit zur Auferung und Erdrterung egeben wir
15.3.99in der "Ostsee-Zeitung” ortsiiblich bekanntgemacht worden. 9

. 4$_fé"ei)f Der Biirgermeiisia-
, 4

Die Stadtvertreterversammiung hat die vorgebrachten Bedenken uhd 'réﬁi]ngen der Birger sowie: -
Stellungnahmen der Trager éffentiicher Belange am 7.10.99 geprﬁft.’_Das Ergebnis ist mi:?)teiltw reiza

LI
, l.‘

-Ostseebad Kihlungsborn, den 1.5.99

§ g g
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Ostseebad Kiihlungsborn, den 8.10.99

Lt
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Siggel) Der Blrgemheisiz:-
A

Der katastermRige Bestand am .99.23.2000  wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich: -
|lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Prifung nur grob erfolgte, dai & -
rechisverbindliiche Flurkarte im MaRstab 1..:..1999. vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeki:
werden.

4
Offentl. best. Vermess--ir:

Ostsesbad Kithlungsborn, den 09.03.2000

igtitidng (Teil A) und dem Text.((Te:
B), sowie die Satzung {iber die Orllichen Bauvorschriften m 7.10.99 von der Stadtverirete:~e:.
sammiung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluft .der Sadtvqrtreterversammiun Wor:
7.10.99 gebilligt. e 2

Ostseebad Kihiungsborn, den 8.10.99
Der Blrgermetisier

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde geim. &
246 Abs. 1a BauGB Und § 1 Anzeigepflichtverordenung (AnzVO) M-V vom 5.2.1998 i.V.m. §§ 5 umd ¢
des Baugesetzbuchausfilhrungsgesetzes (AG-BauG8 M-V) vom 30.:@ 98 angezeigt. 9 .

” TRy '

QOstseebad Kilhlungsborn, den 06, 42, 1000 [§" “‘l
l< lSiegel) &1 DerBiirg

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Satzungs&ndernden Beschluf der Stadtvertretung vom
05 A0, 2009  eriilllt, die Hinweise sind beachtet, Das wurde mit Verfigung der ht‘)heri}j/jem

behérde vom 0%+ 44. 2000 AZ:Z/H/-?/MO bestatigt, RN
43054042, F-A9-Besi.
Ostseebad Kiihlungsborn, dendg. 42 2 000

Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Hem Text (Teil B) wird hiermit :aus-

gefertigt L ‘
Ostsesbad Kthlungsborn, den 26.42.. 2200 é“’""’"”‘f.fif .
(: Sieggl) - Der Blrgermeiisiz
% -&. ".“"::;‘;}.
Ny ars

Oie Satzung Gber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dissnz:-
stunden von jedermann eingesehen weérden kann und {ber den inhalt Auskunft zu erhalten ist, wr -
durch Verdffentichung im Mitteflungsblatt des Landkreises Bad Doberan am 0.:72. 2940 ortsiiinii;:
bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahr:z«: -
und Formvorschriften und von Méngein in der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Ak, 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erdschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hitagz-

wiesen worden. Die Satzung ist am{é «72.2992.in Kraft getreten, . 9
Ostsesbad Kihlungsborn, den ¢ é.42 . 2000 /;‘ae;*_’;_’ , - /-
, k; (Siegel). =  Der Birgermeiisiz:
Qe e .
Nlrg . vcts™

| Satzung
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

ber den Bebauungsplan Nr. 19
Flurstiicke: 397/10, 397/12, 397/14, 397/8B, 397/D-F,
400/8, 400/9, L03/7, 40L/4L-6
fir das Wohngebiet ,Alte Molkerei®, umfassend die Fliirstiicke ISHA, ISHA, 186K
400/5 (teilw.), 38648, 40077 (teilw.), 2834, 403/5 (teilw.), 403/6 (teilw.), 2642, 405/,
491/2 (teilw.), 558 (teilw.) und 598 (teilw.) der Fiur 2 der Gemarkung Kihlungsborn.
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StralRenquerschnitt

Planstralie A

Kiz /F / R

Ll g i

1,

Plangrundlagen: Lage- und Hohenplan M 1 : 500, Vermessungsbiro Wieck, Kihlungsborn; 1997
Flurkarte M 1 : 3840; Topographische Karte M 1: 10000, Landesvermessungsamt M-V 1991

planung: blanck.

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz
GroRschmiedestr. 23, D-23966 Wismar, Tel. 03841 - 20 00 46 Fax. 03841 - 21 18 63

Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

EEEEEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

_nV_V—A_ ’ Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVOQ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
GRZ Grundflachenzahl
GFZ GeschoRflachenzahl
TH Traufhéhe als HochstmaR (ber Bezugspunkt

FH Firsththe als Hochstmal tiber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
—————— —— Baugrenze
DN Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: FuBweg, Anliegerweg

private innere ErschlieBung

Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
©  Eekiztit

0 Stellfiachen fiir Abfallbehalter

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache

naturnahe Griinflache, privat
Spielplatz, 6ffentiich

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung, Trinkwasserschutzzone Illb

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
BauGB)

[, 1+ %] Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
T T T | vonNatur und Landschaft

° © © ® % Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen

o o o o o Bepflanzungen

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
; Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Versorgungstréger
omoome zu belastende Fldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
——0—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

GSt Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze

2. Darstellungen ohne Normcharakter

%,
/A vorhandene bauliche Anlagen

X kiinftig fortfallend

— — — in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

o—————o Flurstiicksgrenzen
4—(;2 Flurstiicksnummern

7 \__ Hohenlinien mit Hshenangaben in m.i.NN

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 18, 19 BauNVO)

(1) In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, son-
stige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(2) Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen gilt die Oberkante der zugehorigen
ErschlieBungsstrale, vermindert bzw. vermehrt um den natiirlichen Héhenunterschied gegeniiber der
Mitte der strallenseitigen Geb&udefront. -

(3) Im Falle der Errichtung von Mehrfamilienh&usern auf den Grundstiicksflachen mit zul&ssiger zwei-
geschossiger Bebauung darf die zuldssige Grundfidche zwecks Errichtung der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zur Obergrenze einer Grundflachenzahl von 0,8 {iberschritten wer-
den.

2. Flachen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

(1) Die erforderlichen Stellplatze und Garagen der Grundstiicke, die nicht den Gemeinschaftsstellplat-
zen zugeordnet sind, sind innerhalb der jeweiligen Grundstiicksflachen einzurichten.

3. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Die unter 2 (1) genannten Stellplatze und Zufahrten zu Stellplétzen sowie der FuBweg/Anliegerweg
am dstlichen Ende der PlanstraBe A sind in wassergebundener Form herzustellen oder mit einem Belag
zu befestigen, der die natiifichen Austauschfunktionen nicht wesentiich behindert. Die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit muf mindestens 60% betragen.

(2) Das auf den Dachfidchen anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den &rtlichen Boden-
verhéltnissen zur Versickerung zu bringen. Das nicht versickerbare Niederschlagswasser ist iber einen
Regenwasserstaukanal in die Vorflut einzuleiten.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die private Griinfliche im Siidwesten des Plangebietes (Flurstiick 405/3) mit der Zweckbestimmung
_naturnahe Griinflache* ist mittels heimischer Baum- und Straucharten gemaR der Festsetzung 5 (3) zu
begriinen. Die Restflache ist der natiirichen Sukzession zu iiberlassen.

(2) Der nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erbringende Ausgleich flir Eingriffe in Natur
und Landschaft wird auf dem Flurstiick 116, Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn, durch die Sanierung des
Karpfenteiches erbracht. Detaillierte Ausfilhrungen zu den MaBnahmen sind der Begriindung zu die-
sem Bebauungsplan zu entnehmen. Zwischen dem Eigentiimer der Flache, der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn, und dem Eingriffsverursacher ist zur Absicherung der Durchfihrung der MaBnahmen ein
stadtebaulicher Vertrag abzuschlieRen.

5. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

(1) Innerhalb der Anpflanzungsfiache entlang der nordwestiichen, ndrdlichen und &stiichen Geltungsbe-
reichsgrenze ist eine mehrreihige Feldhecke aus heimischen Baum- und Straucharten anzulegen. Die
Straucher, zweimal verschulte Baumschulware, sind im Verband 1 x 1 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Alle 12 m ist ein heimischer GroRbaum (Stammumfang mindestens 14-16 cm) zu pflanzen.
Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu integrieren (vgl. 6 (1)). Die Arten kdnnen der Pflanziiste in der
Begriindung entnommen werden.

(2) Innerhalb der offentiichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® ist entiang der Plan-
straBe A und der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléche eine zweireihige Hecke
aus heimischen Laubgehdlzen wie Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica) oder
Feldahorn (Acer campestre) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist mindestens zweimal ver-
schulte Baumschulware aus weitem Stand mit Ballen vorzusehen. Aus Griinden der Verkehrssicherheit
wird fiir die Einfriedung eine maximale Hohe von 80 cm vorgeschrieben. Auf der Griinfldche sind drei
heimische GroBRbaume, Stammumfang mindestens 16-18 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
(Pflanzliste siehe Begriindung).

(3) Die naturnahe Griinflache im Siidwesten des Plangebietes (Flurstiick 405/3) ist auf 70 % der Flache
mit Strauchern, zweimal verschulte Baumschulware im Verband 1 x 1 m, zu bepflanzen. Zusétzlich sind
unregelmaBig tiber die Flache verteilt 12 heimische Hochstammb&ume (Stammumfang mindestens 14—
16 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzliste siehe Begriindung).

(4) Je 4 Stellplatze ist ein mittel- oder hochstammiger Baum (Stammumfang mindestens 16-18 c¢m) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fiir jeden Baum ist eine Pflanzscheibe von mindestens 4 m? offen-
zuhalten (Pflanzliste siehe Begriindung).

(5) Entlang der Planstraite A (Mischverkehrsflache) sind entsprechend der in der Planzeichnung - Teil
A beispielhaft dargesteliten Weise zwecks Herstellung eines alleeartigen Charakters beidseitig in glei-
chem Abstand heimische Hochstammb&ume mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm auf

den privaten Grundstiickflachen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzliste siehe Begriin-
dung).

(6) Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je angefangene 150 m? Freifldche mindestens ein hoch-
stammiger, einheimischer Laubbaum mit einem Stammunfang von mindestens 16 - 18 ¢cm anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzliste siehe Begriindung). Die Anpflanzungen nach 5 (1) und 5 (5)
sind dabei anzurechnen.

6. Bindungen fiir die Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung - Teil A zum Erhalt festgesetzten Baume und Stréucher an der nérdlichen
und stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze sowie die Solitargehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Alie
MaRnahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzel-
raum, Aufschiittungen und Grundwasserabsenkungen sind zu unterlassen. Baume sind wahrend der
BaumaRnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen. Beim Abgang einzelner Gehdlze ist fiir gleichwertigen
Ersatz zu sorgen.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungssrechten zu belastende Fidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

(1) Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Versorgungstréger festge-
setzten Flachen sind zugunsten der nicht direkt an der Planstralie A liegenden Baugrundstiicke zur
Sicherung ihrer Erschlieung bzw. zur Sicherung der Zufahrt zu den Gemeinschaftsstellplatzen zu be-
lasten. Die Mindestbreite betragt drei Meter.

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

(1) Einfriedungen sind nur als Holzzaun oder als Laubholzhecke bis zu einer Héhe von 90 cm zul&ssig.
Hinter oder in-der Hecke angeordnete Drahtzéune sind bis zu einer Hohe von 90 cm zul&ssig.

(2) Abfallbehélter sind mit begriinten Rankgittern zu umkleiden oder in einer Holzverkleidung unterzu-
bringen, die mit einer Wand- oder Dachbegriinung zu versehen ist

(3) D&cher der Hauptgebaude sind nur als symmefrische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmd&cher mit
einer Dachneigung von 35° - 45° zulassig. Zuléssige Dacheindeckungen sind unglasierte Ziegel und
Betonpfannen in rot bis rotbraun oder anthrazitfarben sowie Schiefer. Die Décher der Nebengeb&ude
und -anlagen kénnen auch flacher geneigt und in abweichender Dacheindeckung ausgefiihrt werden.

(4) Oberirdische Ol- und Gasbehalter sind nicht zulassig.
Nachrichtliche Ubernahme
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone llb. Die Forderungen hinsichtlich

des Trinkwasserschutzes und der Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete 1. Teil ,Schutzgebiete fiir
Grundwasser* (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind einzuhalten.

ungsborn Uber den Bebauungsplan Nr. 19

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
geandert durch Art. 1 BauGBAndG vom 30.7.1996 (BGBI. I. S. 1189) sowie nach § 86 der Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V Nr. 11, S. 518) wird
nach BeschluRfassung der Stadtvertreterversammiung vom und mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 19 der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn fiir das Wohngebiet ,Kiihlungsborn Mitte®, umfassend das Gelande der ehemaligen Mol-

kerei Gstiich der Strandstrale, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlas-
sen:

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung vom 21.8.1997. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdifentiichung in der Ostsee-

Zeitung am .....cooeeeeeivernnnnna. erfolgt.
Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 246a Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 21 Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister
Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister
Die Stadtvertreterversammlung hat am.................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
gebilligt und die Auslegung beschlossen.
Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom .................. BB TUIN cooisininnivnins wahrend der Dienststun-
den in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 u. 3
BauGB-MaRnahmenG offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Be-
denken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und dal den Biirgern Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung egeben
o ———— in der "Ostsee-Zeitung" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Kiihlungsborn,den
(Siegel) Der Biirgermeister

Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am .................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister
Der katasterméRige Bestand am ...................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab ................. vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.
Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Offentl. best. Vermess-Ing.

Die Satzung iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften wurden am .......................... von der Stadtver-

treterversammlung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschlufl der Stadtvertreterversammiung
O st gebilligt.

Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom ..........cocvvnee. G AN - mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden mit Beschluf der Stadtvertreterversammlung vom .................... erfilllt.
Die Hinweise sind beachtet Das wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom
L insisesssesives DRSIANOL

Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung fiir die Satzung tiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskuntft zu erhalten ist, wurde durch Verdffentlichung im Mitteilungsblatt des Landkreises Bad
DOBEIEN 8 ..:.cciemnismivinss ortsiiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abw3gung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadi-

gungsanspriichen (§§ 44 u. 246a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
....................... in Kraft getreten.

Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

axeser Vorer

antwurl/Entwurf ist nicht rechisverbindlict

1.4.1998

Vorentwurf

Satzung
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
uber den Bebauungsplan Nr. 19

fur das Wohngebiet ,Kiihlungsborn Mitte, umfassend die Flurstiicke 397/A-D, 397/6,

400/4,400/6, 403/3, 403/5 (teilw.), 404/2 und 405/3 der Flur 2 der Gemarkung
Klhlungsborn.
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