SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Gewerbegebiet "Zur Asbeck”"

umfassend das Gebiet oOstlich der Stral’e "Zur Asbeck" bis in eine Tiefe von ca. 170 m in Ostliche Richtung,
sudlich der "Molli"-Bahngleise und nordlich des Grunen Weges

Teil A - Planzeichnung
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Plangrundlagen:

Flurkarte im MaRstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
31.7.2008; Topographische Karte Maf3stab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwal-
tung M-V, Schwerin; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 1 in der Fassung der 1. An-
derung

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
- eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)
GRz zulassige Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
FH Firsthdhe in m als Héchstmalf} Gber Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
== Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: verkehrs-
beruhigter Bereich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Geh- und
Radweg

Hauptabwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)
—— Hauptabwasserleitung, unterirdisch

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griinflachen

Obstgarten, 6ffentlich
Zasurgriin, privat
Verkehrsgriin, 6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

il

Anpflanzen von Badumen
‘ Erhalten von Baumen

Sonstige Planzeichen

) Geh-, Fahr- u. Leitungsrechte zu Gunsten des Zweckverbandes
"Hellbach - Conventer Niederung" (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes - Immissionsschutzgesetzes mit Ifd. Nummerierung der

Teilflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
w Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
S AAAAAAS Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
—0—00 00

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

o—— vorhandene Flurstiicksgrenzen
——————— vorgeschlagene Parzellierung
% Flurstlicksnummern
X kuinftig fortfallend
— Zugehdrigkeitshaken

3. Nachrichtliche Ubernahmen
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone 11I1B

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

Unverbindliche Planerlauterung

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist eine Neukontingentie-
rung des Gewerbegebietes hinsichtlich der nachts zuldssigen, immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel und damit verbunden die partielle Umwid-
mung von Gewerbegebieten (GE) in eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe).

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich
aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn vom folgende Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 der Stacdt Ostseebad Kihlungsborn fiir das Gewerbegebiet "Zur As-
beck"”, umfassend das Gebiet dstlich der StralRe "Zur Asbeck" bis in eine Tiefe von
ca. 170 m in dstliche Richtung, stdlich der "Molli"-Bahngleise und nérdlich des Gri-
nen Weges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlas-
sen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 4686)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8, 16

und 18 BauNVO)

1.1 In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) und einschréankten Gewerbegebie-
ten (GEe) sind Gewerbebetriebe aller At mit Ausnahme von Lebensmittel-
Einzelhandelsbetrieben oder —ldden und Betrieben des Beherbergungsgewer-
bes (§ 1 Abs. 5 BauNVO) zuldssig. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind Lagerplat-
ze und Tankstellen generell nicht zuldssig. Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind, sind gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.
Vergnlgungsstatten sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Die Einschrénkung in den GEe betrifft die Festsetzung von
max. zuldssigen, immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspe-
geln fir den Nachtzeitraum entsprechend der nachfolgenden Festsetzung Nr. 2
im Bereich unter 47,5 dB(A).

2. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die Gewerbegebiete und einschrénkten Gewerbegebiete innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind geméanR § 1 (4) BauNVO im Nachtzeitraum die in der nach-
folgenden Tabelle zusammengefassten, immssionswirksamen flichenbezoge-
nen Schallleistungspegel als Héchstgrenze zuldssig:

Teilflache Gebiets- Immissionswirksamer Flachenschallleistungspegel
kategorie im Nachtzeitraum

F1 GE 49 dB(A)/m?

F2 GEe 42,5 dB(A)/m?

F3 GE 50 dB(A)/m?

F4 GEe 42 5 dB(A)Ym?

F5 GEe 42,5 dB(A)/m?

F6.1 GEe 47 dB(A)/Im?

F6.2 GEe 42 5 dB(A)m?

3. Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsguitigen Bebauungsplanes Nr. 1 in der
Fassung der 1. Anderung und alle &rtlichen Bauvorschriften sowie Hinweise
gelten unverdndert fir die Satzung Uber die 2. Anderung fort.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde am 06.09.2012 gefasst. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 13.12.2012 durch Verof-
fentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biurgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 06.12.2012 den Entwurf der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begrindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Biurgermeister

(3) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestshend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2013
bis zum 04.02.2013 wéhrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Kih-
lungsborn, Bauamt, 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, am 13.12.2012 durch Veréffentlichung im Amili-
chen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn gemacht wor-
den. Ebenfalls wurde darauthin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tUber den Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben kénnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biurgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange sind gemafR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 28.12.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Gber
die offentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(5) Der katasterméRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MalRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biurgermeister

(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der Stadtver-
treterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 1 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(8) Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biurgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im  Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablauf des in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biurgermeister
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Planzeichenerklarung

s gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV/ 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVvO)
GRZ zulassige Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als HchstmaR
FH Firsththe in m als Héchstmal tber Bezugspunkt
3auweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQ)
o offene Bauweise
------ - Baugrenze
ferkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

—_—

e
lachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

EE Elektrizitat

lauptabwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflidche

—— unterirdisch

riinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen
iy Obstgarten, tffentlich

Zasurgrdn, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

[ L L] Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
+ und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
d Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von B&umen, Strauchern
& und sonstigen Bepflanzungen
Q Anpflanzen von B4aumen
@ Erhalten von B&umen

Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- u. Leitungsrechte zu Gunsten der Grundstickseigentimer
sowie der Trager der Ver- u. Entsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

-~

—Onoo o
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

/// vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen
_______ vorgeschlagene Parzellierung
25 Flursticksnummern
. 4 knftig fortfallend

3. Nachrichtliche Ubernahmen
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

@ Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung - Schutzzone I1IB

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

02 Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1.8, 16und 18
BauNVO)

1.1 In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) sind Gewerbebetriebe aller Art mit Aus-
nahme von Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieben oder —liden und Betrieben des Be-
herbergungsgewerbes (§ 1 Abs. 9B /O) 2zuldssig. GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind
Lagerplatze und Tankstellen generell . .cht zulassig. Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet
sind, sind geméR § 1 Abs. 6 Nr. 2 Bau-NVO allgemein zuldssig. Vergniigungsstitten
sind geméR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Fur die festgesetzten Firsthhen wird als Bezugspunkt die Hohenlage der zugehérigen
ErschlieBungsstraBenoberfliche festgesetzt. Dieses MaR wird vermindert bzw. ver-
mehrt um den natirlichen Héhenunterschied gegenilber der Mitte der strallenseitigen
Gebiudefront. Firsthéhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante,
also der duBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdéchern entspricht
die Firsthéhe der Gebéudehshe.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In den festgesetzten Gewerbegebieten ist nur die offene Bauweise 2uladssig.

3. Fléachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

3.1 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflichen (Sichtdreiecke)
sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie
Stell- und Parkplatze unzuldssig. Grundstlickseinfriedungen und Strauchwerk diirfen
eine Hohe von 0,70 m lber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon ausge-
nommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen
mit einer Kronenansatzhéhe von tiber 2,0 m.

3.2 Fur die festgesetzten Gewerbegebiete gilt, dass entlang der OrtsentlastungsstraRe
(Griner Weg) in einer Entfernung von bis zu 20,0 m, gemessen vom duBeren Rand
der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden diirffen (Anbau-
verbot gem. § 9 Abs, 1 FStrG).

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Flichen und MaRnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB, § 202 BauGB)

4.1 Beiden Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und an Ort und Stelle wiader zu verwerten oder einer Wiederverwertung
zuzufihren. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen bzw. einer Wie-
derverwertung zuzufilhren.

4.2 Innerhalb der umgrenzten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Zésurgriin sind Hecken aus
Vogelschutzgehélzen anzupflanzen. Zusatzlich sind an der éstlichen Plangebietsgren-
ze alle 40 m Baumgruppen in die Hecke einzubauen. Die Baumgruppen sind als Uber-
hélter zu entwickeln. An der stdlichen Plangebietsgrenze ist eine Baumreihe in die
Hecke zu integrieren.

Fur die Anpflanzung der Hecke sind folgende Striucher zu verwenden: Roter Hartrie-
gel (Cornus sanguinea), Wald-Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger WeiRdorn (Crata-
egus monogyna), Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata), Liguster (Ligustrum
vulgare), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Wild-Apfel (Malus sylvestris), Schiehe
(Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Wein-Rose (Rosa rubiginosa), Ohr-
Weide (Salix aurita), Sal-Weide (Salix caprea), Grau-Weide (Salix cinerea), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Pflanzqualitat: 3
mal verschult, 60 — 100 cm Héhe.

Fir die Baumgruppen und die Baumreihe sind folgende Arten zu verwenden: Felda-
horn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betu-
lus), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche
(Quercus robur), Eberesche (Serbus aucuparia), Pflanzqualitidt: Hochstamm, 3 mal
verschult, Stammumfang mind. 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe).

4.3 Innerhalb der umgrenzten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Obstgarten ist die aufgelas-
sene Hausgartenfldche zu einer Obstbaumwiese zu entwickeln. Dazu sind Millablage-
rungen zu entfernen und notwendige Pflegeschnitte durchzufiihren. Die Wiesenfliche
ist zweimal jahrlich unter Abtransport des Méhgutes zu méhen.

4.4 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist entlang des Verbindungswe-
ges zwischen Kégsdorfer Landweg und Riedenweg (6ffentlich gewidmeter Bereich der
Flurstiicke 298/6 und 300/6, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn) auf einer Lénge von
600 m westlich des Weges eine mind. 3-reihige Hecke aus den Arten gemiéR Pkt. 4.2,
1 Strauch/n? sowie Heister (3 mal verschult, 100 - 150 em Héhe) in Gruppen anzu-
pflanzen. Die Hecke ist fiir die Dauer car Entwicklungspflege wildzicher einzufrieden.

6. Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1 Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche (Planstrale A) sowie an der PlanstraBe B
und innerhalb des stidtischen Flurstiicks 482/6 sind an den festgesetzten Stellen ein-
heitlich Baume folgender Arten und Qualititen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:
Feldahorn (Acer campestre), Baumhasel (Corylus colorna), Mehlbeere (Sorbus aria
"Magnifica”), Baumschulware, mind. % x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, gemes-
sen in 1,0 m Héhe.

5.2 Die unter den Punkten 4 und 5 fesigesetzten PflanzmaRnahmen sind gemdl DIN
18916 vorzunehmen. Der angepflanzte Gehélzbestand ist in seiner Funktionstiichtig-
keit durch geeignete PflegemaBnahmen auf Dauer zu erhalten. Dabei sind die Pflege-
maRnahmen nach DIN 18919 durchzufiihren. Beim Abgang einzelner Gehélze ist
gleichwertiger Ersatz zu leisten.

6. Realisierung der Ausgleichs- und Pflegemainahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Die Realisierung der Ausgleichs- und PflegemaRnahmen sowie der Anpflanzungen ist
durch einen stiddtebaulichen Vertrag geman § 11 BauGB zwischen der Stadt und den
Grundstiickseigentiimern abzusichen.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

7.1 Stellplatze von Millbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung,
begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

7.2 Fassaden mit einer Gesamtlénge Uber 30,0 m sind mindestens alle 15,0 m vertikal zu
gliedern. Dazu sind sowohl Vor- oder Riickspriinge, sonstige bauliche Gliederungs-
elemente als auch Fassadenbegriinungen zulassig. Stark reflektierende Materialien
sind zur Fassadengestaltung unzuléssig.

7.3 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflichen
Zulassig.

7.4 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.

7.5 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlasse-
nen Satzung lber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |1l B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie far Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser” (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich bernommenen Bereichen méglich, die vor Beginn der Bauarbeiten unter-
sucht werden missen. Der Beginn des Mutterbodenabtrags ist mind. 4 Wochen zu-
vor verbindlich mit der unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen Wird in ein
Denkmal eingegriffen, hat der Verursacher die Kosten fir die Erhaltung, fachgerechte
Instandsetzung, Bergung und Dokumentation zu tragen. Es kénnen jederzeit unver-
mutet Fundstellen auftreten. Die Fundstelle ist fiinf Werktage in unveréndertem Zu-
stand zu belassen. Die untere Denkmalschutzbehérde ist sofort davon zu unterrich-
ten. Die einzelnen Arbeitsschritte der BaumafRnahme sind mit der unteren Denkmal-
schutzbehérde abzustimmen, um die fachgerechte Bergung aller aufretenden Funde
zu gewdbhrleisten und den Verlust oder die Beschédigung archéologischer Befunde
zu vermeiden. Ordnungswidrigkeiten werden geahndet (Denkmalschutzgesetz M-V,
§§ 5-7, 11, 26).

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altiastenverdachisflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belas'ungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altla-
sten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen,

BezUglich der Emichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen gilt die Stellplatz-
satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in der Fassung der Anderungssatzung
vom 26.9.2002.

Dieser Vorentwurf/Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
der Grundlage dieses Vorentwurfes/Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eige-
ne Verantwortung.

Plangrundiagen:

Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; aktuelle di-
gitale Flurkarte der Flur 2 der Stadt Ostseebad Kuhlungsbom, Kataster- und Ver-
messungsamt Bad Doberan
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-Bahngleise und nérdlich des Griinen Weges

Verfahrensvermerke
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung vom
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am durch Versf-

fentlichung im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist gem4R § 17 Landespla-

nungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister
Die Tréger éffentlicher Belange sind gemiR § 4 BauGB mit Schreiben vom zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

Die Stadtvertreterversammiung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1
mit Begriindung einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom lber die dffentliche Auslegung informiert worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der drtlichen Bauvorschriften ha-
ben in der Zeit vom bis zum wihrend der Dienststunden in der Stadtver-
waltung Ostseebad Klhlungsborn nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am durch
Verdffentlichung im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan bekannt ge-
macht worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Der katasterméRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche
kdnnen nicht abgeleitet werden.

Bad Doberan, den
(Siegel) Kataster- und Vermessungsamt

Die Stadtvertreterversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Tréger éffentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.

Stadt Ostseebad Kilhlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die drtlichen Bauvorschriften wurden am von der Stadtvertreterversammiung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 wurde mit Beschluss
der Stadtvertreterversammiung vom gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 1 ist gemaR § 246 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1 der Anzeigepflichtver-
ordnung (AnzVO) M-V am dem Landrat des Landkreises Bad Doberan angezeigt
worden. Dieser hat mit Verfligung vom AZ: erklar, dass er (keine) Ver-
.etzungen von Rechtsvorschriften geltend macht.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Die geltend gemachten RechtsverstsRe wurden durch den Beschluss der Stadtvertreterver-
sammlung vom behoben, die Hinweise wurden beachtet. Das wurde mit Verfligung
des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom AZ: bestitigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blirgermeister

Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Ge tendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Ubersichtsplan M 1:15 000

STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1
Gewerbegebiet "Zur Asbeck"

umfassend das Gebiet éstlich der Strale "Zur Asbeck” bis in eine Tiefe von ca. 170 m
in dstliche Richtung, sidlich der "Molli"-Bahngleise und nérdlich des Grinen Weges

Entwurf
Bearbeitungsstand 1.4.2003
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