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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21 DER STADT KUHLUNGSBORN
FUR DAS GEBET ‘HECHTSOLL*

{§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(S 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3Nr. 1,2, 3, 4 wnd 6
BauNVO nicht Bestandtei des Bebauungsplanes und deshab nicht zuléssig.

2. GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE
(S 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB)

Garagen und uberdachte Stellplétze sind auberhab der iberbaubaren Grundstiicksféchen
nur auf den dafiir festgesetzten Flachen zuléssig. Eine Uberschreitung der zul'éssi%gn
hhlgfbguberen Grundfiéiche durch berdachte Stelplétze und Garagen ist im Plangebiet nicht
2ulassig.

3. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Enzehdusern des WA-Gebietes wird mi
maximel 2 Wohnungen begrenzt.

4. HOHENLAGE
(S 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruklive Sockelhthe derf eine Hohe von 0,30 m iber dem Bezugspunk! nicht
uberschreiten. Der Erdgeschofubboden darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt
liegen. Das MaB der Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstend zwischen der
ErdgeschossfuBbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockehthe ist der Schnittpunkl
von Oberkente ErdgeschoBfubboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk.

Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangeben - Traufhthe, Firsththe - wird die Hohe der
Fahrbahnoberfldche der nachstgelegenen Verkehrsfiéche festgesetzt.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zuldssig, wenn ihre Einhaltung zu
einer unzunutbaren Harte filhren wiirde. Die Ausnahme von der Hohenfestsetzung darf
jedoch nicht zu einer Verletzung der stadtebaulichen Grundziige der Planung fiihren.

5. SICHTFLACHEN
(S 9 Abs. 1Nr. 10 BauGh)

Die Sichttelder sind von standigen Sichthindernissen freizuhatten. Die Wuchshthe von Hecken

und Stréuchern in Sichtdreieck, im Bereich der Sichtfiéche, ist auf maximal 80 cm zu begrenzen

Béume einer Sichtflache sind bis zu einer Hohe von mindestens 2,50m astirei zu halten.

. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(S 9 Abs. 4 BauGB In Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1. DACHER

Die Décher sind als symmetrische Saltel-, Waln- oder Krippelwaindécher auszubiden und \

mit roter oder enthraziter Hartdacheindeckung zu decken. Dachneigungen sind zwischen 25
und 46° zulssig. Glénzende und reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht Zulssig;
auszuschlieben sind glasierte Dachziegel; zuléssig sind angobierte Dachziegel.

Liegends Dachfenster und Dachaufbauten sind zuléssig, wenn sie insgesamt 20% der

'éeweil' en Dachiliche nicht tberschreiten. Die Lénge der Dachaufbauten darf richt mehr als
0% der zu?eh'drigen Hausseite befragen. Zu den Ortgﬁnggn ist ein Abstand von

mindestens 1,50 m einzuhalten. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau miissen
mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen.

Giebel kdnnen it einem Dachiberstand bis maximel 50 cm ausgebidet werden. Traufseilig

sind Dachiibersténde bis meximal 80 cm zuldssig.

Bei Garagen, Carports und Nebengebéuden sind die Festsetzungen zur Dachneigung und

Dacheindeckung nicht zwingend.

2. AUBENWANDE

Zur Gestaltung der  AuBenwéinde ist ziegelsichtiges Mauerwerk zuléissig. Geschimmte
Kaksandsteinverblendung sowie glstt verputzte Aubenwandfiichen sind nur mit heller
Farbgebung in den Farben we, beige, hellgrau oder creme zuliissig.
Holz dart fiir die Herstelung von AuBenwandfiachen verwendst werden.
Nicht zuléissig zur Aubenwand estaitun? sind:
- hochglénzende Baustotfe (zB. Edelstahl, emailierte Elemente,

einschiieBlich Fliesen oder &hniches)

- klenteligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.
Fiir f.-}arﬁgen ist die Gestaltung der AuBenwénde wie fir des zugehdrige Wohngebéude
vorzunehmen.

3. ENFREDUNGEN
Einfrindungen von Grundstiicken zur ErschiieBungsstraBe hin sind in Form von Hecken oder

Holzz Sunan mit | attuno his 71 einer _ﬁhﬁuv n O,FfO m zur StraBe hin zuléssig, bezogen auf

dig +ahrbehnhdhe der zugehorigen Ersc ache.

4. ALFALLBEHALTER

innerhalb des Geltungsbereiches sind die Milbendlier auf dem eigenen Grundstlick
unterzubringen. Zur Enfieerung sind die Milbehalter an die im Plan gekennzeichneten
Mulbzhaltersammelpltze zu bringen.

6. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND WEGEN

Als Eief&stiﬁungsarien fir die ErschieBungsflachen sind Keintelige Baustoffe, zB.
Nalursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden.

efiungs

Die Eefestigung von privaten Stelplétzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu Geragen
ist mit wasserdurchldssigen Materislien und/oder Rasengitersteinen und/oder groBfugig
verle;éiem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchiéssiger

Unterbau st nicht zuléssig.

7. WERBEANLAGEN

Iin Bereich der WA-Gebiete sind Werbeanlagen nur als Schilder an Z&unen und an den
Hauswénden bis zu einer GroBe von 0,30 m x 0,60 m zul'éssi?. Es diirfen keine
sebsileuchtenden Werbeanlagen verwendel werden. Werbeanlagen sind nur an der Stétte
der Leistung zulgssig.

ll. GRUNORDNUNG
(8 9 Abs.1 Nr.15, Nr20 und Nr. 25 BauGB )

1. ANPFLANZGEBOTE

11 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFANZUNGEN

Die Fidchen zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern sind als qaschlossene
Geholzanpflenzungen euszubilden. Die PHlanzabsténde sind mit 1,20x120 m zu bemessen.

Es sind verpflanzte standortgerechte und heimische Gehdlze foigfender Arten mit einer Hohe
von 70-90cm und mindestens 3 Trieben zu verwenden: Schiehe (Prunus spinosa), Hasel
[Corrus avellana), Eingriffiger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Zweigritiger Weidorn
(Crataegus laevigatal, Hundsrose (Rosa canina), Pafferhiitchen (Euonymus europaeus),

Rote Heckenkirsche {Lonicera xylosteum).

In Absténden von 20 m sind verselzt Uberhalter zu pflanzen. Dafiir sind 2xv Heister mit einer
Hohe von 200-250 cm zu verwenden. Folgende Arten sind vorzusshen Hainbuche (Carpinus
bet”di”f}j Feld-Ahorn (Acer campestre), Sptz-Aharn (Acer platenoides), Hange-Birke (Betula
penda).

12. ANPFLANZUNGEN AUF DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHE M BEREICH DES
REGENWAGSERRUCKHALTEBECKENS

Die Grinfléche ist durch Anpflanzung von Einzelbéumen bzw. Baumgruppen aufzulockern.
Daflir sind die in 11 genannten Arten und Pflanzquaitéten zu verwenden. Die Baumgruppen
sind in artengleichen Gruppen von 2 bis 3 Béumen mit einem Pflanzabstand von mindestens
3 m 2u pflanzen. Der Pllanzabstend zwischen den Einzelb&umen und Beumgruppen sollle

20 m nicht unterschreiten. Der Abstand von Anpflanzungen zum Wasserbecken muss
mindestens 3,00 m bis 5,00 m betragen.

13. ANLAGE EINER 3-REIHGEN HECKE AM WESTLICHEN PLANGEBETSRAND

Enilan? der westlichen Grenze des Plangebietes und zur angrenzend verlaufenden Asbeck
hin eriolgt die Pflanzung einer 5 m breiten Hecke. Die unter 11. genannten Arten und
Pflanzqualitéten sind zur Anlage einer 3-reihigen Hecke zu verwenden.

14. PRIVATE GRUNFLACHEN MIT DER ZWECKBESTIMMUNG WIESE

Auf der privaten Griinfiache mit der Zweckbestimmung Wiese ist eine Ansaat mit Landschaftsrasen
vorzurehmen. Die Resenfléche ist regelmébig durch Mehd bzw. Beweidung 2u pflegen. Die Intensitat
ahr zulgssig. Bei Beweidung

der Nutzung regelt sich nech dem Aufwuchs. Maximal sind 3 Mahden im
ist eine Besatzdichte von 2 GVE/ha zu wihlen.

15. PRVATE GRUNFLACHEN MT DER ZWECKBESTIMMUNG STREUOBSTWIESE

Auf der privaten Griinfléche mit der Zweckbestimmung Wiese ist eine Ansaat mit Landschaftsrasen
vorzunehmen. Die Rasenflache ist regelméfig durch Mahd bzw. Beweidung wie unter 14 zu nutzen.

ART UND MAB DER
BAULICHEN NUTZUNG

THmax= 3,20m
FHmax= 8,50m

EMPFEHLUNG FUR STRABENPROFIL

PLANSTRABE “A”
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LEGENDE

V - Verkehrsberuhigter Bereich
Kfz - Kraftfahrzeuge

F -~ FuBgénger

P - Parken

S - Sicherheitsstreifen

R - Radfahrer

in Pllanz- und Rehenabstinden von 8,0m sind 2x verpflanzte Obstbéume mit einem Stanm-
umfang von 8-10cm als Hcchstamm zu pflanzen. Folgende Obstbéume sind wahiweise zu
verwenden: Apfel, Birne, ’laume, Kirsche.

2. ERHALTUNGSGEBOTE

STRRUCHERI U SENEE' G BEPFLARZLNERN™ o1 T v ovmem

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbéume und Gehéizbesténde sind dauerhaft 2u
erhalten und bel Abgang rtengleich nachzupflanzen.

IV. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE und § 9 Abs. 8 BauGB)

1. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gebéude nach Norden ist nicht zulissig.
2. Auenwahnbereiche der 1. Baurehe diirfen nur siidich der BaukGrper engeordnet werden.
3. In der 1. Baureine gelten folgende weitere Festsetzungen:

31 An den dem Grilnen Weg volsténdig zugewandten ndrdiichen Geb#udeselten diirfen keine
Fenster von Schial- und Kinderzimmern angeordnet werden (als MaBnahme fiir
Uberschreitungen nachts um mehr als 5 dBIA)).

3.2 Die AuBenbautelle (Aulenwénde, Dachschrégen und Fenster 0 soweit diese nicht nach Nr.

31 %})S(.?BSCS}EDSSBH sind) der dem Griinen Weg volsténdig zu?ewandten ndrdichen
Geb&udessiten und der dem Griinen Weg teilweise zugewandten dstichen und westichen
Gebéudeseiten miissen den Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 mit dem erforderlichen
resultierenden Schaldamm-Mab von erf. R” w,res = 35 dB gentigen.

V. NACHRICHTLICHE UBEFINAHMEN UND HINWEISE
(S 9 Abs. 6 BauGB)

1. BODENDENKMALE

Der urspriingliche Bereich, in dem sich Bodendenkmale befinden, deren Veréinderung ocer
Beseiligung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sicherigestellt wird. Ale durch diese Mainahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffs zu ira%en (5 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBL. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14011008, S. 12 If.). Uber die in Aussicht %enommenen MaBnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmele ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechizeiti

vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichien. Die zu ertelenden Baugenehmigungen sind an
die Einnaltung dieser Bedigungen gebunden.

2. VERHALTEN BEf BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverférbungen entdeckt werden,
ist gemé § 11 DSchG M-V in der Fessung der Bekannimachung vom 06.011098 (GVORL
S12/GS M-V GL Nr. 1142, ber. in GVOBI'S. 247) geéndert durch Art4 LNalG M-V u. z.
And. And. Rechtsvorschr. V. 217. 1998 (GOVBL. 5.647) die zusténdige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Einireffen von Mtarbeiterr: des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verentwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundegentiimer sowie zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpfichiung erfischt 5 Werktage nach Zugeng der Anzeige.

3. ANZEIGE DES BAUBECINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren DenkmalschutzbehGrde und dem Lendesamt fir
Bodendenkmaipflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftich und unverbindlich
mitzutelen, um zu gewhrisisten, dab Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamies fiir
Bodendenkmalpfiege bei der Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell aufiretends
Funde geméb § 17 DSchG M-V unverztigich bergen und dokunentieren. Dadurch werden
Verzdigerungen der Baumainahmen vermieden {vgl. § 1 Abs. 3 DSchG M-V).

4. ALTLASTEN ODER ALTLASTVERDACHTSFLACHEN

Altlasten oder Altiastverdnchtsfiéichen sind im Vorhabengebiet nicht bekannt. Solten wider
Erwarten bei den Bauma8ahmen verunreinigter Boden oder Alteblagerungen (Heusmill,
iewerbliche Abfdlle, Bauschutt etc.) angeroffen werden, so sind dese Abféle vom
btalbesitzer bzw. vom Crundstiickseigentiimer einer ordnungs%eméﬂen Entsorgun
zuzufiitren. Diese Abfdlle diirfen nicht zur erneuten Bodenverfullung genutzt werden.

5. ABFALLVERWERTUNG

Bel Fiealisierung des Vorhabens entstehende Abfélle, hier insbesondere Bodenaushub und
andere Bauabfale aus Riickbau oder Neubau von Geb#uden und baulichen Anla_gen sinid

entsprechend § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-/AbIG) vom 27.09.194 (BGR. |
5. 2706), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2508.1998 (BGBI. | S. 2455), vorrangig zu
vermeiden oder stoffich zu verwerten. Der Bodenaushub ist vorrangig auf der Baustelle
einzusetzen. Uberschussmengen sowis sonstige Bauabféle sind einer anderweitigen
Dlrektverwertun? zuzufibren bzw. zugelassenen Ablallverwertun sanlalgen anzudienen. Nicht
verwertbare Abldlle aus dem Baugeschehen sind entsprechend % rw-/AblG
gemendewohlvertraglich zu beseitiger. Sie sind zugelassenen Ablalbeseitigungsanlagen

ansuislinmam

6. VERHALTEN BE! UNNATURLICHEN BODENVERFARBUNGEN UND GERUCHEN

Sollten wahrend der Erdarbeiten Aljffélﬁgikeiten, wie unnaliirliche Verfarbungen bzw. Gerliche
des Bodens auftreten, ist der Landret als zusténdige Behtrde zu informieren.
Grundstiicksbesitzer sind als Abfalbesitzer zur ormungsg{eméﬁen Entsorgung des

belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §27 Ablal- und Altlastengesetz Mecklenburg-
Vorpommern in der Fassung vom 16. Januer 1997 {GOVBI. S. 43) verpfichtet.

7. MUNITIONSFUNDE

Sollten bei Bausrbeiten kampfmittelverdéichtige Gegensténde ader sonstige im

Zusanmenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende Unregelniibigkeit auftreten, ist
aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der urmittelbaren Ungebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigt. Natigenfalls ist die Polizei
und gegebenenfalls die drtliche Ordnungsbehtrde heranzuziehen.

8. HNWEISE FUR DE VERLEGUNG VON LEITUNGEN

Fur de Verielgun? von Ver- und Entsorgungsleitungen sind die Heweifs einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen und Forderungen enzuhatten. Dies git insbesondere auf
entsprechende Abstandsforderungen, wie z.B. die Kabelverlegung in entsprechenden
Abstand zu Baumen. Vorhandene Leilungen dirfen mit Realisierung des Vorhabens nicht
beeinlrachtigt werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich slidich des Griinen Weges Gasleitungen der
Stadiwerke Rostock AG. In Bereich des Griinen Weges ist auch mit Leitungen der Telekom
A(f;t Zli rechnen. e.dis-Leitungen konren im dstichen Rendbereich des Plangebietes
auftreten.

9. STELLPLATZSATZUNG

Fiir die Einordnung von Stelplatzen euf den Privatgrundstiicken ist die Stelplatzsatzung der
Stadt Ostseebad Kihlungsborn einzuhalten. '

10. LAGE N DER TRNKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) IIB der
Grundwasserfassung Kihlungsborn G Bad Doberan. Gema § 136 Abs. 1 des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.111992 (GVOBI.

S. 669), geéindert durch Geselz vom 02.03.1893 {GVOBI. S. 178} bleiben die auf der
Grundlage des Wassergesetzes der ODR beschiossenen Trinkwasserschutzgebiste weiterhin
bestehen. Sich daraus ergebenden Nutzungsbeschrénkungen und Verbote sind einzuhalten.

11 STADTEBAULICHER VERTRAG / ERSCHLIESSUNGSVERTRAG

Die Stadt Ubertrégt die Realisierung des Vorhabens auf einen Dritten. Der Dritte hat
sémiiche Kosten zur Redlisierung des Vorhabens und damit in Verbindung stehender
Mefinahmen zu tragen. Die Stadt ist von Kosten und Aufwendungen freizuhalten. Grundlage
der stddtebauiche Vertrag zwischen Stadt und Vorhabentrager dar.

12. LAGEFESTPUNKT

innerhalb des Plangebietes ist ein Lagefestpunkt enthelten. Dieser Lagefestpunkt ist
dargestelt. Er ist zu erhalten. im Umgebungsbereich bis zu 26 m haben Lagefestpunkte
wichlige unterirdische Festpunkte. Fals der Fesg}tmkt durch das Bauvorhaben geféhrdel
wird, ist rechtzeitigﬂ, ca. 4 Wochen vor Bekg]cn er MaBnahme, ein Antra? auf Verlegung des
Fesipunktes beim Landesvermessungsamt Meckienbu ellen.

13. FLACHE FUR ERSATZMASNAHMEN

Die Fléche fur ErsatzmaBnahmen ist auf Flachen auberhab des Plangebietes in einer Gribe
von ca. 0,738 ha zur Verfligung zu stellen. Es wird eine Teiflsche des Flurstiicks 470/B der
Flur 2 der Gemarkung Kiihlungsborn fiir diese MaBnahmen zur Verfiigung gestelt.
Autwertungen sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde zu realisieren.

Belange des Landschaftsschutzgebietes sind gebiihrend zu beriicksichigen.
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ZEICHENERKLARUNG

l. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Evguterung

DE FUR DiE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundiagen
Per. 0 {1) 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (gem. Per. 4 BauNV0)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG Per. 8 (1) 1 BauGB
Per. 16 BauNVO
z.B. 0,30 Grundfléchenzahl, (GRZ)
! Zahl der Voligeschosse, als HochstmaB
THmax= 3,20m Traufhdhe, als Hochstmab iiber Bezugspunkt
FHmax= 8,50m Firsthéhe, als Hochstma Uber Bezugspunkt
BAUWEISE Per. 9 {1) 2 BauGB
Per. 22 und
0 Cffene Bauwelse Per. 23 BauNvO
A nur Einzelhéuser zuldssig
S e e Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN Par. 8 (1) 11 BauGB

Par. 9 (6) BauGB
StraBenbegrenzungslinia auch gegeniber Verkehrs-
fliichen besonderer Zwackbesiimmung

Varkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Strafienbegleitgrin

Verkehrsberuhigter Bereich

b aaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

VA Ein- bzw. Ausfshrten und Anschiu snderer
Fldchen an die Verkehrsfidchen

GRUNFLACHEN Par. 8 {1) 15 BauCB

Par. 9 (8) BauGB

Grinfldche

Oftentliche Grinflache

private Griunflache

Schutzgriin

Wiese

Streuobstwlase

lRIEE

Regenwasserriickhaltebecken

RRB

WASSERFLACHEN Par. 9 (1) 16 BauGB

Par. 9 (6} BauGB

Wasserfliche

Umgrenzung der Fiachen mit wasserrechtliichen
Festsetzungen

TWSZ lla Trinkwasserschutzzone, z.B. lib

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWE - Par. 9
BNDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, Par. 9
UND STRAUCHERN

(1) 25 BauGB
(6) BauGB

(-3 - - B - - - |
q - Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Baumen, Far. 8 (1) 26a BauGB
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Per. 9 (8) BauGB

Anpflanzgebet fir Béume

Fer. 8 (1) 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fUr Be-
Par. © (6} BauGB

pflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Stréucher und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot fiir Baume

Umgrenzung von Schutzgebleten und Schutzob|ekten Par. 9 (6) BauGB

Im Sinne des Naturschutzrechts Innerhalb des Geltungs—
bereiches

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekien Per. 9 (8) BauGB
Im Sinne des Neturschutzrechts auberhalb des Geltungs-
bereiches :

@ L andschaftschutzgebiet

SONSTIGE PLANZEICHEN

| Umgrenzung von Fléchen fUr Nebenanlagen, Stellplatz, Par. @ (1} 4, 22 BauGB
| Garagen und Gemeinschaitsaniagen
|

Ga/8t | Stelplétze / Garagen
|

V] Mulgehiitersemmelplatz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Per. @ (1} 21 BauGB
Flachen Par. 8 [B) BauGB
e -
gAé)\/B Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung Par. 9 (1} 10 BauGB
R freizunalten sind - (S - Sichtflachen) Per. 9 [8) BauGB

Grenze des réumlichen Geltungsbersiches Uber den Par. 9 (7) BauGB
Bebauungsplan Nr. 21 der Stedt Kihiungsborn
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Bau- z.B. Par. 1 (4} BauNVO
gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung Par. 18 (5) BauNvO
innerhalb eines Baugebietes

Bodendenkmal Par. 9 (8) BauGB

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
A Lagefestpunkt
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Par. 9 (8) BauGB

i A e Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer
e vorhandener Zaun
——— in Aussicht genommene Grundstlcksgrenzen
5
’ | BemaBung in Metern
= '—--—‘#-’]
e | Sichtdreiecke

Bezeichnung des WA-Gebietes

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom 19.03.1998.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des fellungsbeschiusses ist durch Verdftentlichung in der
‘OZ" am 23.04.1908 erfalgt.

2. Die friihzeitige Biirgerbetsiigung nat
worden.

Kuhlungsborn, den IR0 200A -

Kuhlungsborn, den l\&-”\glﬁd\ / _1 ’.-

4. Die von der Planung berihrten .:._;.;_, Belange sind mit Schreiben vom 18.04.2000

8. Der Entwirt des Bebauwungsplanes end aus der Planzeichn
i i - + 3 . '
Text (Teil B) sowie die Begrindund<® heba” in der Zeit vom 25.82.2&%‘ Al %?s'rn

zum  29.06.2000 wéhrend der Dienststunden nach Per. 3 Abs. 2 BauGB 6ffentiich

ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, deB Bedenken und Anregungen wahrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niedsrschrift vorgebracht werden k&nnen,

durch Ver&tfentlichung im Amtsbiatt wg{(}oo ortsiblich bekanntgemacht wordan,
ey ri F .

o ra %
Kihiungsborn, den Y. NS 200/ e ( (41

@ N2t

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes 0*?'&}(@(\ ch der offentlichen Auslegung (Ziff. 8) geéndert
worden gemé8 BeschiuB vom 03.05.200T=Dsher haben die Entwirfe der Planzeichnung und der Be-
griindung in der Zeit vom 28.06.2001 bis zum 13.07.2001 wihrend der Dienststunden erneut ausge-
legen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermen schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kbnnen, durch Ver-
Gffentiichung im emtlichen Mitteilungsblatt des Lendkreises Bad Doberan am 19.06.2001 ortsiblich be-
kenntgemacht worden.

S
e
)

-

8. Der katastermiBige Bestand am ......A ) D.ﬁ%,'“w!rd als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich

der lagerichtigen Darstellung der GrenZpurkt® git der Vorbehalt, daf eine Prifung nur grob er-
folgt, da die rechtsverbindiche Flurkarie im MaBstab 1 : ..., vorliegt. RegreBanspriiche k&nnen

nichtabgeleitet werden.

(Stempel) im Auftrag, Unterschrift

9. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Trager o&ffentlicher Belange am  30.08.2001 gepriift. Das Ergebnis/i?t mitge-

teilt worden. (D f

..................................

. Birgermeister

: lanzairhnuing (Tail A) 1ind Aam Tawvt (Tal R wiirda
em 30.08.2001 von der Stadtvertretung als Setzung beschiossen. Die Begriindung zum Bebau-

ungsplan Nr. 21 wurde mit Beschiub deg-Star

L

M. Die Satzung Uber den Bebauung¥lenheas2( ist nach § 6 Nr. 2 Ag - BeuGB M-V iV. mit
S 1 AnzVO am 22./A03%0A dem Landrat tes an?kre‘tse Bad Doberan angezeigt worden. Diese hat
die Verfligung / Erlab vom 32004000 Az: WleAla %Qi\’m%f\mgﬂa’g,w\

- keine Verletzung von Rechtsvorschriften ?gl‘gqndfmacht, oder; 8
- o /

- die geltend gemachten RechtsverstoBe behoben worden sind.

#
5

E

Kuhlungsborn, den 0%. .2 ; £
' ' (Siegel]

....................................

12. Die Verletzung der Rechtsvorschriften wurde durch den satzungséndernden Beschiub der

Gemeindevertretung vom ............. behoben, die Hinweise sind beachtet. Des wurde mit Verfligung
gest‘ll_tgantdrates des Landkreises Bad Doberan vom ... B A S A e
estatigt.

Kuhlungsborn, den ...

..........................................

(Siegel) , Burgermeister

13. Die Bebsuungsplensatzung bestehend aus ’d/g;f_a
hiermit ausgefertigt. " sl

Kihiungsborn, den

#

14. Der Beschiub der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 21 sowie die Stelle, der der Plan auf
wiéhrend der Dienststundgn von jedermann air%ggsehen werden kann und Gber den Inhalt AusESHﬁr
zu erhalten ist, sind am ..M. NA AN, im amtichen Mittelungsblatt des Landkreises
Bad Doberan ortsublich erfolgt. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
Ietzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln der Abwéigurég sowie die Rechtsfolgen
Par. 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Féligkeiten und ~Erldschen von ntschédigungsanspriichen
Par. 44 Abs. 1 8atz 1 Nr. 8 BauGB) hingewiesen Worden. Die Satzung ist am ..RS,. NR.00NN

Kraft getreten. J £ B\ j ~/}

Kihlungsborn, den O, M. R0A T o M
(Siegsl) . Bliraermeistar

SATZUNG

DER STADT KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21

FUR DAS GEBIET
"HECHTSOLL"

SATZUNG

DER STADT KUHLUNGSBORN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21

FUR DAS GEBET “HECHTSOLL"

GEMASS PAR. 10 BAUGB 1. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

]Agig%:g% des lPar. ‘?1 Abs. % destBaugesetztgjches [{%auﬁ?\.i)oi? derdFasslémg vom d2?.Au ust 19t9? (EGBI.
: . sowie nach der Baunulzungsverordnung (Bau in der Fassung der  Bekanntmachun
vom 23. Januar 1990 (BGBI. [.S. 1%299 sowie nat:t%;I der Landesbauordnung Mé’lckienburg - Vorpommern
(LBauO M-V] vom 08. Mai 1998 (GVOBIM-V S. 468, ber. in GVOBI. S. 612) wird nach Beschiuffassung
durch die Stedtvertretung der Stadt KUhINgSborn VOm ..............o.ocomeenn folgende Satzung Uber den
Bebauungsplen Nr. 21 fir das Gebiet “Hechfsol”, bestehend aus der Planzeic nung (Teit A} und dem
Text (Teil B) sowie Uber &rtliche Bauvorschriften, erlassen.

Planungsstand: 30. August 2001

SATZUNG
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ZEICHENERKLARUNG

L FESTSETZUNGEN

Planzeitian

zB. 0,30

THmax= 3,20m

FHmax= 8,50m

RRB

Erfderung

UfE FUR DE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH

DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeine Wohngebiete (gem. Par. 4 BauNVvO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse, els HochstmaB
Traufhthe, sls Hochstmed Uber Bezugspunkt

Firsthdhe, als HochstmeB iber Bezugspunkt

BAUWEISE

Qffene Bauweise
i

nur Einzelhéuser zuléssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrs-

fldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegleitgrin

Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiu anderer
Flachen an die Verkehrsfldchen

GRUNFLACHEN
Griinfléche
Gffentliche Grlnflache

private Grlnflache

Schutzgriin
Wiese

Streuobstwiese

Regenwasserrlickhallebecken

WASSERFLACHEN
Wasserfiche

Umgrenzung der Fléchen mit wesserrechtichen
Festsetzungen

Trinkwesserschutzzone, z.B. lib

Rechtsgrundiagen
Par. 9 (1 1 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNvO

Par. 8 (1) 2 BeuGB
Par. 22 und
Par. 23 BauNvO

Par. 9 (1} 1 BauGB
Per. 0 (6) BauGB

Per. 9 (1) 15 BauGB
Per. 9 (B) BeuGB

Per. 9 (1} 18 BauGB
Par. 9 (6) BeuGB



VO BRUMEN, STRAUCHERN SOWE Par. 9 (1) 26 BauGB

BINDUNGEN UND FUR DE ERHALTUNG VON BALMEN, Par. 9 (6) BauGB
UND STRAUCHERN
eoo00
Eu o: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von paumen, Per- @ (1) 25a BeuGB
000000 Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Per. © (8) BeuGB
@ Anpflenzgebot fur Baume
Umgrenzung von Fléchen mit Bindungqn fr Be- Par. 8 (1) 25b BauGB
pflanzungen und die Erhaltung von aumen, Par. © (8) BauGB
Straucher und sonstigen Bepilenzungen

Erhaltungsgebot fur Béume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten Per. 9 (8) BauGB
im Sinne des Naturschutzrechts innerhalb des Geltungs-
bereiches

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten Par. 0 (6) BauGB
im Sinne des Naturschutzrechts auferhalb des Geltungs-

bereiches
® Lendschaftschutzgebiet
SONSTIGE PLANZEICHEN
1—_—_| Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétz, Par. 9 (1) 4, 22 BauGB
| | Geregen und Gemeinschaftsenlagen
| Gasst | Stellplétze / Geragen
O |
M v Mulgehiiltersammelplatz
e et Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Per. 8 (1) 21 BeuGB
S Flachen Par. 9 (8) BauGB
@ Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung Par. © (1) 10 BauGB
freizunelten sind - (8 - Sichtflachen) Par. O (6) BauGB
Grenze des réumichen Geltungsbersiches Uber den Per. © (7) BauGB
Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Kuhiungsborn
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, ZB. von Bau- 2B, Par. 1 (4) BauNvO

gebisten, oder Abgrenzung des MeBes der Nutzung Par. 16 (6) BauNVvO
innerhalb eines Baugebietes

a
| _A Bodendenkmal Par. 9 (8) BauGB

I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

A Lagefestpunkt Par. 9 (8) BeuGB
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TEWB-TEXT

 PLANUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21 DER STADT KUHLUNGSBORN
FUR DAS GEBET ‘HECHTSOLL

(§ 9 Abs. 1und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem Algemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach §4 Abs. 3N 1,23 4undb
BauNVO nicht Bestandtel des Bebauungsplenes und deshald nicht zuldssig.

2 GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BeuGB)

Garagen und berdachte Stelplatze sind auberhalb der tberbaubaren Grundstiicksfléchen
nur auf den dafiir festgesetzten Fléchen zu1'éssig1. Eine Uberschreitung der zuldssigen
Ublqrbz_aubaren Grundfiache durch tlberdachte Stelplétze und Garagen st im Plangebiet nicht
2uléssig.

3. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuléssige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern und Do@yshélﬁgn des
WA-Gebietes wird mit maximel 2 Wohnungen begrenz!. ol i L bt
oAl Ve >f" -

4. HOHENLAGE PR
§ 9 Abs. 2 BeuGh) hanr© *’

Die konstruktive Sockehdhe darf eine Hohe von 0,30 m ber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Der ErdgeschoBfuboden drf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt
ligen. Das MeB der Sockehdhe bezieht sich auf den vertkalen Abstand zwischen der
ErdgeschossfuBbodenaberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockehthe ist der Schnittpunkt
van Oberkante Erdgeschobfuboden (Rorbau) und aufstrebendem Mauerwerk.

Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben - Trauthohe, Firsthohe - wird die Hdhe der
Fahrbahnoberfléche der néchstgelegenen Verkehrsfidche festgesetzt.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zuléssig, wenn ihre Einhaltung zu
einer unzumutbaren Herte fuhren wiirde. Die Ausnehme von der Hohenfestsetzung dart
iedoch nicht zu einer Verletzung der stadtebauichen Grundziige der Planung filnren.

5. SICHTFLACHEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von sténdigen Sichthindernissen freizuhalten. Die Wuchshdhe von Hecken
und Stréuchern im Sichtdreieck, im Bereich der Sichtflache, ist auf maximal 80 cm zu begrenzen
Réume einer Sichtfléche sind bis zu einer Hohe von mindestens 2,50m astfrei zu halten.

I FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung it § 86 LBau0 M-V)

1. DACHER

Die Décher sind als symmetrische Sattel-, Waln- oder Kriippelweindécher euszubiden und
nit roter oder anthrazter Hertdacheindeckung zu decken. achneigungen sind zwischen 2
und 46° zulassig Gianzende und refiektierende Deckungsmaterigien sind nicht 2Uldssig;

sind glasierte Dachziege); zuléissig sind angobierte Dachziegel.

Liegende Dechfenster und Dacheufbauten sind 7ulBssig, wenn sie insgesamt 20% der
w Dachfiéche nicht Uberschreiten. Die Lénge der Dachaufbauten darf nicht mehr als
zu?ehﬁrigen Hausseite betragen. Zu den Ortg'éngen ist ein Abstand von
ens 150 m einzunalten. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau miissen

mindestens 3 Dachziegerreihen durchgehen.
Ciebel kinnen mit einem Dachiberstend bis maximal 50 cm ausgebidet werden. Traufseitig

e
1,/(3»' -

1€
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sind Dachibersténde bis maxinal 80 cm zuldssig.

Bei Garagen, Carports und Nebengebéuden sind die Festsetzungen zur Dechneigung und
Dacheindeciung nichi zwingend.

2. AUBENWANDE

Zur Gestaltung der  Aubenwande ist ziegelsichliges Mauerwerk zuldssig. Geschiammte
Kaksandsteinverblendung sowie glatt verputzte ubenwandflichen sind nur mit heller
Farbgebung in den Farben weib, beige, hellgrau oder creme zulBssig.
Holz darf fir die Herstellung von Aubenwandfiéchen verwendel werden.
Nicht zuléssig zur Aubenwand estaltuml; sind:
- hochainzende Baustoffe (zB. Edelstahl, emallierte Elemente,

einschlieBlich Fliesen oder &hnliches)

- Keeinteligere Baustoffe als dunnfornatige Ziege\ bei Verblendmauerwerk.
Fir Garﬁgen ist de Gestaltung der Aubenwénde wie flr das zugehdrige Wohngebéude
vorzunehmen.

3. ENFREDUNGEN

Einfriedungen von Grundstiicken zur ErschiieBungsstrabe hin sind in Form von Hecken oder
Holzzéunen mit Lattung bis zu einer Hdhe von 0,80 m zur StraBe hin zulssig, bezogen auf
die Fahrbahnhohe der zugehirigen ErschiieBungsfiéche.

4. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Milbehélter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Zur Entleerung sind die Mlbehéter an die im Plan gekennzeichneten
Miloehaltersammelplétze zu bringen.

5. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND WEGEN

Als Befestitﬂun?sarten fir die Erschibungsfischen sind Keintelige Baustoffe, 8.
Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden.

Die Befestigung von privaten Stelplétzen und deren Zutahrt sowie von Zufehrten zu Garagen
ist mit wasserdurchiéssigen Materialien und/oder Resengittersteinen und/oder groBfugig
verle%tem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestaften. Ein wasserundurchiéssiger

Unterbau ist nicht zuléssig.

7. WERBEANLAGEN

in Bereich der WA-Gebiete sind Werbeanlagen nur als Schilder an Zéunen und an den
Hauswanden bis zu einer Groe von 0,30 m x 0,60 m zulﬁss%gl]. Es durfen keine
selbstleuchtenden Werbeenlagen verwendet werden. Werbeaniagen sind nur an der Statte
der Leistung zuléssig.

Il. GRUNORDNUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.15, Nr.20 und Nr. 25 BauGB )

1. ANPFLANZGEBOTE

11 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

Die Flachen zum Anpflenzen von Béumen und Stréuchern sind als qeschlossene
Gehdlzanpflanzungen auszubiden. Die Pllanzabstande sind mit 1,20x1,20 m zu bemessen.
Es sind verpflanzte standortgerechte und heimische Gehtlze folgender Arten mit einer HON
von 70-00cm und mindestens 3 Trieben zu verwenden: Schiehe (Prunus spinosa), Hasel
(Corrlus avelengl, Eingriffiger Weibdorn (Crataegus monogyna), Zweigriffiger Weiddorn
(Crataegus leevigatal, Hundsrose (Rosa caning), Paffenhiitchen (Euonymus europaeus),

Rote Heckerkirsche (Lonicera xylosteum)

in Abskiden von 20 m sind versetzt Uberhlter zu pflenzen. Dafiir sind 2xv Heister mit ein
Hishe won 200-250 cm zu verwenden. Folgende Arten sind vorzusehen: Hainbuche [Carfinu:
hetuls), Feld-Ahorn (Acer campestre), Spitz-Ahorn (Acer letenoides), Henge-Birke (Betula

pﬁﬂdﬁﬁf.
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12. ANPELANZUNGEN AUF DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHE M BEREICH DES
RECENWASSERRUCKHAL TEBECKENS

Die Griinfiéche ist durch Anpffenzung von Einzelbaunen bzw. Baumgruppen aufzulockern.
Dafir sind die in 11 genannten Arten und Pflanzquaitéten zu verwenden. Die Baum rquen
sind in artengleichen Gruppen von 2 bis 3 Baumen mit einem Pflanzebstend von mindestens
3 m zu pflanzen. Der Pflanzabstend 2wischen den Einzelbéumen und Baumgruppen solte
20 m nicht unterschreiten. Der Abstand von Anpfianzungen zum Wasserbecken muss
mindestens 3,00 m bis 5,00 m betragen.

13. ANLAGE EINER 3-REHGEN HECKE AM WESTLICHEN PLANGEBETSRAND

Entlang der westichen Grenze des Plangebietes und zur angrenzend verlaufenden Asbeck
hin erfolgt die Pflanzung einer & m breiten Hecke. Die unter 11. genannten Arten und
Pflanzqualitéten sind zur Anlage einer 3-rehigen Hecke zu verwenden.

14. PRIVATE GRUNFLACHEN MT DER 7WECKBESTIMMUNG WIESE
Aut der privaten Grinfléche mit der Zweckbestimmung Wiese ist eine Ansaat mit Landschaftsrasen

vorzunehmen. Die Rasenfiéche ist regelmabig durch ghd bzw. Beweidunﬂ 2u pflegen. Die Intensitat
der Nutzung regelt sich nach dem Aufwuchs. Maximal sind 3 Mehden im Jatr 7uéssig. Bei Beweidung

iat eine Besatzdichte von 1-2 GVE/ha zu wéhlen.

15, PRIVATE GRUNFLACHEN MT DER ZWECKBESTIMMUNG STREUOBSTWEESE

Aut der privaten Griinfléche mit der 7weckbestimmung Wiese ist eine Ansaat mit Landschaftsrasen
vorzunehmen. Die Rasenfiéche ist regeiméig durch ohd bzw. Beweidung wie unter 14 zu nutzen.
In Pflanz- und Reihenabstéinden von 8,0m sind 2x verpfienzte Obstbéume mit einem Stamm-

unfang von 8-10cm als Hochstamm zu pflanzen. Folgende Obstbaume sind wahlweise Zu
verwenden: Apfel, Birne, Pfleume, Kirsche.

2. ERHALTUNGSGEBOTE

01 BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Enzelbéune und Gehiizbesténde sind dauerhaft zu
erhalten und bel Abgang artengleich nachzupfienzen.

IV. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § O Abs. 6 BauGB)

1. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gebéude nach Norden ist nicht zuléssig.
9 Aubenwohnbereiche der 1. Baurehe drfen nur siidich der Baukdrper angeordnet werden.
3. In der 1. Baurehe gelten folgende weitere Festsetzungen:

31 An den dem Griinen Weg volisténdig zugewandten nordichen Gebéudeseiten dirfen keine
Fenster von Schief- und Kinderzimmern angeordnet werden (als MaBnehme fur
Uberschreitungen nechts un mefr als 5 cBIAJL

32 Die Aubenbautele (Aubenwénde, Dachschragen und Fenster 0 sowelt diese nicht nach Nr.
31 ausgeschiossen sind) der dem Griinen Weg vollsténdig zu?ewandien ndrdichen
Cebidesedten und der dem Grinen Weg telweise zu ewandten ostichen und westiichen
Gebiudeseiten niissen dem Lérmpegelbereich Il nach IN 4109 nit dem erforderlichen
resiierenden Schelidémm-Mab von erf. R' w.res = 35 dB gentigen.
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Y. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
B § Abs. 6 BauGB)

1. BODENDENKMALE

Der urspriingiche Bereich, in dem sich Bodendenkmele befinden, deren Verénderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmig[t) werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die iachqerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sicher?estellt wird. Alle durch diese MaBnehnen anfalenden Kosten hat der Verursacher des
Einariffs zu tragen (S 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14011998, S. 12 ff). Uber die in Aussicht %enommenen MaBnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmele ist des Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig

vor Beginn der Erderbeiten zu unterrichten. Die zu ertellenden Baugenehmigungen sind an
die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

2. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverfdrbungen entdeckl werden,
ist gemaB § 11 DSChG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1898 (GVOBI.
S10/GS M-V GL. Nr. 1142, ber. in GVOBL.'S. 247) geéndert durch Art4 LNatG M-V u. 2
Knd. And. Rechtsvorschr. V. 217. 1998 (GOVBI. $647) die zustéindge untere
Denkmalschutzbehdrde zu benechrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Fintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Bodendenkma\Fﬂege oder dessen Vertreter
i unveréndertem Zustand zu erhaten. Verantwortich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentliner sowie zufdlige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpfichtung erlischt 5 Werktage nach Zugeng der Anzeige.

3. ANZEIGE DES BAUBEGNNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesant fiir
Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftiich und unverbindiich
nitzutellen, un zu gewhrleisten, dad Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkma|pﬂe?e bei der Erderbeften zugegen sein kinnen und eventuel auftretende
Funde geméb § 17 DSChG M-V unverziigich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verztigerungen der BaumaBnahmen vermieden (vl § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

4. ALTLASTEN ODER ALTLASTVERDACHTSFLACHEN

Aliasten oder Allastverdechtsfléchen sind im Vorhabengebiet nicht bekannt. Sollen wider
Erwarten bei den BaumeBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerunﬂen (Hausmill,
ewerbliche Abfdle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abféle vom
bialbestzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgeméBen Entsorgun
auzuftibren. Diese Abfale dirfen nicht zur erneuten Bodenverfullung genutzt werden.

5. ABFALLVERWERTUNG

Bei Realisierung des Vorhabens entstehende Abfale, hier insbesondere Bodenaushub und
andere Baubféle aus Riickbau oder Neubau von Gebéuden und baulichen Anlagen sind
entsgrechand § 4 Kreislaufwirtschefts- und Abfalgesetz (Krw-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. |
3. 2705, zuletzt geéindert durch Gesetz vom 26.08.1998 (BGB. | S. 2456), vorrangig Zu
vermeiden oder stoffich zu verwerten. Der Bodenaushub ist vorrangig auf der Baustele
sinzusetzen. Uberschussmengen sowie sonstige Bausbfélle sind einer anderweitlgen
Direktverwertun? zuzufiren bzw. zugelassenen Abfallverwertungsanlagen anzu ienen. Nicht
verwertbare Abfdle aus dem Baugeschehen sind entsprechend% 10 Krw-/AbfG
gemeciir)dewohlvertréglich 2u besitigen. Sie sind zugelassenen Abfalbeseitigungsanlagen
anzudienen.

8. VERHALTEN BE! UNNATURLICHEN BODENVERFARBUNGEN UND GERUCHEN

Sollen wihrend der Erdarbeiten Auffaligkeiten, wie unnatiriiche Verférbungen bzw. Gerliche
des Bodens auftreten, ist der Landrat als zusténdige Behdrde zu informieren.
Grundstiicksbesitzer sind als Abfalbesitzer zur ordnun s%eméﬂen Entsorgung des

belasteten Bodenaushubs oder Beuabfals nech 827 Abfal- und Altlasten esetz Mecklenburg-
Vorpomnern in der Fessung vom 16. Januar 1897 (GOVBI. 8. 43) verpfichtet.
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7. MINITIONSFUNDE:

Sullen bei Bauarbeiten kempinitieiverdéchtige G nsténde oder sonstige in

Zusanwﬁsm? ait dem Munitionsberqungsdienst stehende UnregeiméBigkeit auftreten, ist

aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstele und der unmittelbaren Umgebung sofart
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benechrichtigt. Notigenfals ist die Polizei
und gegebenenfals de drtliche Ordnungsbehdrde heranzuzienen.

8. HNWEISE FUR DE VERLEGUNG VON LEITUNGEN

Fir die Verle un({; von Ver- und Entsorgungsleitungen sind die iewels einschiégigen
gesetzlichen Bes lmmungen und Forderungen einzuhalten. Dies git insbesondere &uf
ents[)rechende Abstandsforderungen, wie zB. de Kabelverlegung in entsprechendem
Apstand zu Béumen. Vorhandene Leitungen dirfen mit Realisierung des Vorhabens nicht
beeintréchtigt werden.

imerhalb des Plengebietes befinden sich siidich des Grinen Weges Gesleitungen der
Stadiwerke Rostock AG. Im Bereich des Griinen Weges ist auch mit Leitungen der Telekom
A(?t zl% rechnen. e.dis-Leitungen kBnnen im sstichen Randbereich des Plangebietes
auftreten.

9. STELLPLATZSATZUNG

Fir die Einordnung von Stelplétzen auf den Privatgrundstiicken ist de Stellplatzsatzung der
Stadt Ostseebad Kithiungsborn ginzuhalten.

10. LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE

Des Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) 1B der
Grundwasserfassung Kihlungsborn 0 Bad Doberan. Genéb § 136 Abs. 1 des
Wassergesetzes des Lendes Mecklenburg—VOr ommern (LWaG) von 30111992 (GVOB.

S. 669}, geéindert durch Gesetz vom 02831093 (GVOBI. S. 178) bleiben die aut der
Grundiage des Wessergesetzes der DDR beschiossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Sich daraus ergebenden Nutzungsbeschrénkungen und Verbote shd einzuhalten.

fi, STADTEBAULICHER VERTRAG / ERSCHLESSUNGSVERTRAG

Die Stadt Ubertrégt die Reglisierun des Vorhabens auf einen Dritten. Der Dritte hat
sémtiche Kosten zur Realisierung des Vorhabens und damit in Verbindung stehender
MeBnehmen zu {ragen. Die Stedt ist von Kosten und Aufwendungen freizuhalten. Grundlage
der stadtebeuiche Vertrag zwischen Stadt und Vorhabentréger dar.

12. LAGEFESTPUNKT

innerhalb des Plangebietes ist ein Lagefestpunkt enthalten. Dieser Lagefestpurkt ist
dargestelt. Er ist zu erhalten. In Umgebungsbereich bis zu 26 m haben La%efestpunkte
wichiiqe unterirdische Festpunkte. Falls der Festounk! durch das Bauvorhaben \?ef'éhrdet
wird, ist rechtzeitigi, ca. 4 Wachen vor Beginn der MaBnenme, ein Antrag auf Verlegung des
Festpunktes beim andesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern zu S ellen.

13, FLACHE FUR ERSATZMABNAHVEN

Die Fléche fiir Ersatznabnahmen ist auf Flachen euberhalb des Plangebietes in giner Grobe
von ca. 0,738 ha zur Verfiigung zu stefen. Es wird eine Telflache des Flurstiicks 470/B c
Flur 2 der Gemarkung Kihlungsborn fr diese MaBnahmen zur Verfigung gestelt.
Aufwerhungen sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehtrde zu realisieren.
Belange des i andschaftsschutzgebietes sind gebtihrend zu berticksichtigen.
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