SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 - Sondergebiet flr Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen

Teil A - Planzeichnung ' ‘
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Sonstige Planzeichen Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverocrdnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Offentliche Parkfliche
Geltungsbereich der Ursprungssatzung und der 1. Anderung des

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Sportanlage

1. Festsetzungen E::::E
0000

Streuobstwiese

S0 [5]

Abgrenzung unterschiedlicher Bereiche mit immissionswirksamen
flichenbezogenen Schallleistungspegeln

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGR)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO) 9 Darstellungen ohne Normcharakter

GRZ Grundflachenzahl
vorhandene bauliche Anlagen aus Vermessung Ao i
npflanzen von Bdumen
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) @ p
vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild ® Baume, NeWiarzungen
eI Baugrenze

vorhandene Flurstiicksgrenzen

(056 (SHeTe) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und sonstigenienfianzungen

1%5 Flurstiicksnummern 20000
Stralenverkehrsfldche - . ‘ s Planseichen
3324 vorhandene Geldndehéhen in m . HN
S sine 5 B R i E:::H Umgrenzung von Flachen zum Schutz vor Larm
*smees €0 REVIELIRGINN Larmpegelbereich (LPB) lll: </= 60 dB(A) tags (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
a = = = = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt peg (LPB) (A) tags (§ s ; uGB)
e ot T s b SURBENGHEECHRi Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
RS _ _ ; m (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
5 Nummer des Baugebietes, mit Ifd. Nummerierung
Flachen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser- : ! ’
% : Sichtdreieck
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) ) Nummer der Grinfldche bzw. MaRnahmenflache, mit
N

Ifd. N i L
e e 4. Nachrichtliche Ubernahmen

3. Darstellungen aus der Ursprungsplanung @
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8, 11 BauNVO)

~_®_ Flachen fiir Versorgungsanlagen - Regenriickhaltebecken

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Schutzgebiet fur Grundwasser- Trinkwasserschutzzonen lllb

E | BD2) | R ,
Griinflachen GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) — Umgrenzung von Fldchen mit Kenntnis von Bodendenkmalen
=3 Parkanlage e Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) @ Bereiche der immissionswirksamen fiachenbezogenen
Zweckbestimmung: siehe Tabelle Schallleistungspegel
sffentliche Griinflachen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
@ private Griinflachen

GH max. Gebaudehohe als HochstmaR tiber Stralte/ HN
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiiro Wieck, Kuhlungsborn, Stand: 2010;
Rechtskraftige Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 25 i.d.F. der 1. Anderung;
Digitale topographische Karte im MaRstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwal-
tung M-V, © GeoBasis-DE/M-V; eigene Erhebungen.

Zahl der Voligeschosse als Héchstmal?

[Fres— Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
e T und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (MaRnahmenflache)

0,25 5,50

Unverbindliche Planerlauterung

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ist:

- die Vergréerung des Baufeldes Nr. 5 SOg, "Sportaniage" und damit einhergehend
die Verlangerung der Planstrae B nach Norden sowie die Verlagerung der Plan-
stralle C/Ringstralle nach Norden

— der Wegfall des Baufeldes Nr. 3 SOroyr "Touristische Mehrfachnutzung, Sport- und
Freizeitanlagen"

— die Anpassung der GréBe des Regenriickhaltebeckens im Norden geméR tatséchli-
chem Bedarf sowie

— der entsprechende Ersatz von ehemals festgesetzten Ausgleichsflachen.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommermn (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228) wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kithlungs-
born vom ............... folgende Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 25 "Sondergebiet fur Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen", gelegen zwischen
Grinem Weg und Schmalspurgleis, umfassend einen Teilbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. 1 S. 3786).

I. Anderungen

Im Punkt 1 - Art und Mag der baulichen Nutzung - wird folgende Festsetzung der
Ursprungsplanung inhaltlich ergéanzt (fett gedruckt):

1.4 Im Baugebiet Nr. 5 der Planzeichnung sind zuléssig:
— Sportanlage,
— Kunstrasenspielfléche,
— funktionsbezogene Gebaude (z.B. Triblinen, Sanitarrdume) und Anlagen (z.B.
Beleuchtungs- und Fahnenmasten, Anzeigetafeln, Ballnetze) sowie
— Parkplitze.

Der Punkt 6 - Immissionsschutz- wird wie folgt teilweise neu gefasst:

6.1 Analog zur Ursprungsplanung i.d.F. der 1. Anderung gelten die zulassigen immissi-
onswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) weiterhin fort. Die vor-
mals festgesetzten Flachen SO 3 und SO 5 werden in der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 25 als Bereiche a und b festgesetzt.

Bezeichnung | IFSPiags, ar. IFSPiags, ir. IFSPhachts
Flache
' Bereich a 62 59 50
Bereich b 62 61 0

Il. Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festsetzungen sowie die Hinweise des rechtsglitigen
Bebauungsplanes Nr.25 id.F. der 1. Anderung gelten fiir die Satzung Uber die
2. Anderung unverandert weiter fort.

Hinweise

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, Normen und Richtlinien
sind im Bauamt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kuhlungsborn,
wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kithlungsborn-Bad Doberan. Gemdal § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommem (LWaG) bleiben die auf der Grundlage des Was-
sergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin bestehen. Die
Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaf der Richtlinie far
Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten. !

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt, deren Verénde-
rung oder Beseitigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentati-
on dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Maltnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5/ DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen Malinahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
ist das Landesamt far Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingun-

° gen gebunden.

Werden unvermutet weitere Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG
M-V unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der An-
zeige.

Als externe Ausgleichsmalnahme ist eine umgebrochene Grinlandfidche ostlich des
Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stadtischen Flurstiick 376/4,
Flur 2 der Gemarkung Kihlungsborn in einer Grofie von 5 236 m? dauerhaft aus der Be-
wirtschaftung zu nehmen und als eine naturnahe Wiesenflache zu entwickeln. Um eine
volistandige Verbuschung der Flache zu verhindern, ist die Flache einmal jahrlich zu ma-
hen und das Mahgut abzutransportieren.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundia-
ge dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Empfohlene StraBenquerschnitte

Angaben in m Kfz= Kraftfahrzeuge

R= Radfahrer

F= Fultganger

G= StralBenbegleitgriin
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung iiber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 25 wurde am .............. gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am .............. durch Verdf-

fentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kih-
lungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den ..............
(Siegel) Der Bargermeister

(2) Die Stadtvertreterversammiung hat am .............. den Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 25 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Aus-
legung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den ..............
(Siegel) Der Bilrgermeister

(3) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13a Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. bis
ZUTN R e wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostseebad
Kithlungsborn offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist am
.............. durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kiithlungsborn bekannt gemacht worden. Es wurde daraufhin
gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, so-
weit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber h&t-
ten geltend gemacht werden kénnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............
(Siegel) Der Blrgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange sind gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
VOmi.ii zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und iiber die of-
fentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............
(Siegel) Der Biirgermeister

(5) Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ............
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: ............ vorliegt. Regressanspri-
che kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
ami i geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den ..............
(Siegel) Der Blurgermeister

(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ............. von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 25 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den ..............
(Siegel) Der Birgermeister

(8) Die Satzung uiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den ..............
(Siegel) Der Biirgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .............. im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam .............. in
Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............

(Siegel) Der Biirgermeister
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"Sondergebiet fiir Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen

gelegen zwischen Griinem Weg und Schmalspurgleis,
umfassend einen Teilbereich der Ursprungsplanung
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SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 - Sondergebiet fiir Jugenherberge, Sport- und Freizeitanlagen

zwischen Griinem Weg und Schmalspurgleis in Kihlungsborn

Teil A - Planzeichnung
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Tabelle Nr. 1
Art der max. max.
Baugebiet 4 ; - Grundflache |Gebaude- Gebaude-
NT. zal\;gﬁggn Zweckbestimmung geman § 11 Abs. 2 BauNVO n-zahl (GRZ) |hohe tber OK |hhe dber HN
Straleinm |inm
1 SOTour Touristische Mehrfachnutzung, Sport- u. Freizeitanlagen 0,80 12,00 30,50
2 SOuH Jugendherberge 0,80 12,00 30,50
3 SOTour Touristische Mehrfachnutzung, Sport- u. Freizeitanlagen 0,80 12,00 31,00
4 SOTour Touristische Mehrfachnutzung, Sport- u. Freizeitanlagen 0,80 12,00 31,00
5 SOsp Sportplatzanlage 0,80
6 GE 0,80 12,00 31,00

Plangrundlagen:
Rechtskriftige Satzung tGber den Bebauungsplan Nr. 25, Architektur- und Plznungs-
biiro Dr. Mohr, Rostock sowie Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn

Empfohlene Strafenquerschnitte
Angaben inm

Planstrale A - Schnitt A-A

G

Kfz= Kraftfahrzeuge

R= Radfahrer
F= FuBBgéanger

G= StraRenbegleitgriin
8= Sicherheitsabstand
StraRenleuchte
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Planstrafie B - Schnitt B-B
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Planstrafte C / Ringstral3e - Schnitt C-C
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8, 11 BauNVO)

_GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVQ)
SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: siehe Tabelle

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflichenzahl
GH max. Geb&udehohe als HochstmaR iber Strale/ HN
1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmafR

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

P Offentliche Parkflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

.
.
*Peg, 00

Hauptfullweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

® Flachen fur Versorgungsanlagen - Regenriickhaltebecken

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

Parkanlage
Streuobstwiese
offentliche Griinflichen

private Griinflichen

Rl [ B H

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB). .

| GEmEmcm Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Malinahmenflache)

:‘T'T 3 G :

Anpflanzen von Baumen
®\ Baume, Neupflanzungen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

ARENAT G- O

.0 0 O O

Sonstigie Planzeichen

B
SR

AN
-

——-—o—00

Umgrenzung von Flachen zum Schutz vor Larm

Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Sichtdreieck

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Griinflichen

2. Darstellungen ohne Normcharakter

// vorhandene bauliche Anlagen aus Vermessung

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

vorhandene Flurstiicksgrenzen

%ﬁ Flursticksnummem
5504 vorhandene Gelandehdhen in m 0. HN
o9 o BemaBunginm
A s StraBenquerschnitt
4 Nummer des Baugebietes, mit Ifd. Nummerierung

Nummer der Grinflache bzw. Malnahmenflache, mit
Ifd. Nummerierung

Stadt-und Regionalplanung

Partnerschaftsgeselischaft

A A Dipl.-lng.

Martin Hufmann

Dipl. Geogr.
Lars Fricke
Alter Holzhafen 176
i 23966 Wismar
\ ! v Tel. 03841 470640-0
| Fox 03841 4706409
j’, www,srp-wismar.de, info@srp-wismar.de

Larmpegelbereich (LPB) lll: </= 60 dB(A) tags (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1

Planerlauterung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 wird eine Teilfliche des festgesetzten
sonstigen Sondergebietes Nr. 4 nach § 11 BauNVO in ein Gewerbegebiet geman § 8
BauNVO umgewidmet.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen Ande-
rungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), einschlieBlich-aller rechtswirksamen An-
derungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn vom

folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Sondergebiet fir
Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen", gelegen zwischen Griinem Weg und
Schmalspurgleis, umfassend einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 im &stlichen
Geltungsbereich, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
folgende Satzung ber die &rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548).

I. Anderungen

In Punkt 1 - Art und MaR der baulichen Nutzung - werden folgende Festsetzungen
eingefiigt:

1.7 In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind Gewerbebetriebe aller Art - mit nach-
folgenden Ausnahmen -, Lagerhduser, 6ffentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Biro-
und Verwaltungsgebaude und Anlagen fiir sportliche Zwecke allgemein zulassig.
Beherbergungsbetriebe, Ferienwohnungen, Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen
sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. !

1.8 Ausnahmsweise kénnen in den Gewerbegebieten (GE) maximal 4 Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Bau-
masse untergeordnet sind, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke zugelassen werden.

Die Punkte 5 und 7 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen - werden wie folgt erginzt:

5.6 Die MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden wie
folgt zugeordnet:
Baugebiete 4 und 6: MaRnahmeflache 5 (anteilig bezogen auf die Grund-

stlicksflache)

7.1 Innerhalb der mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Grinflachen - Parkanlage,
offentlich - sind auf jeweils mindestens 10 % der Grunflédche heimische, standortge-
rechte Straucher gemalR Pflanzenliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Au-
Rerdem ist je 300 m? Grunflache ein Baum der Pflanzenliste zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Auflerhalb von Pflanzungen verbleibende Flachen sind mit Land-
schaftsrasen anzulegen und dirfen maximal 2 mal pro Jahr geméht werden.
Innerhalb der mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Griinflache Nr. 5 - Streu-
obstwiese, 6ffentlich - ist eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Es erfolgt die fachgerechte Pflanzung von Obstbdumen als Regelhochstamm, Kro-
nenansatz > 1,80 m Mindeststarke 10/12 auf Wildling oder stark wachsender Unter-
lage veredelt. Pro 100 m? ist mindestens ein Obstbaum zu pflanzen. Wildverbiss-
schutz ist vorzusehen. Die Wiese ist aus einer Rasensaatmischung mit hohem Kréu-
teranteil herzustellen, ein- bis zweimal im Jahr zu mahen (Ende Juni und nach der
Obsternte). Das Méahgut ist teilweise als Mulchmaterial fur die Obstbdume zu ver-
wenden. Uberschilssiges Mahgut ist von der Fléche zu entfernen.

Der Punkt 6 - Inmissionsschutz- wird wie folgt teilweise neu gefasst:

6.1 In den Baugebieten SO 1 - SO 5 und GE 6 der Planzeichnung sowie auf dem ge-
planten Parkplatz sind larmemittierende Anlagen und Einrichtungen zulassig, deren
Gersusche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen immissionswirksamen
fiachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) weder tags (werktags sowie an Sonn-
und Feiertagen auferhalb und innerhalb der Ruhezeiten) noch nachts Gberschreiten.
Die genannten Teilzeiten beziehen sich auf folgende Zeitabschnitte:

Montag - Samstag, auerhalb der Ruhezeiten (IFSTigs ar): 8 - 20 Uhr
Sonn-/Feiertag, aulerhalb der Ruhezeiten (IFSTegs, 2r): 9 - 13 und 15 - 20 Uhr
Montag - Samstag, innerhalb der Ruhezeiten (IFSTygs,ir): 6 - 8 und 20 - 22 Uhr
Sonn-/Feiertags, innerhalb der Ruhezeiten (IFSTug,ir): 7 - 9, 13 - 15, 20 - 22 Uhr
Nacht (IFSTams): 22 - 6 Uhr, Sonn-/Feiertag bis 7 Uhr

Tabelle: Zuldssige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel IFSP

Bezeichnung lFSPtags! aR. |FSP1395' iR. |FSPnacm5

Flache
SO 1 57 52 45
SO2 57 53 44
SO3 62 59 50
S04 63 59 50
o 62 61 0
GE 6 63 59 50

Parkplatz 57 57 49

Die Einhaltung der IFSP ist nachgewiesen, wenn die Immissionsanteile an den Im-
missionsorten, die aus den jeweiligen IFSP ermittelt wurden, von den tatséchlichen
Immissionen der geplanten Anlage/Einrichtung eingehalten werden. Die Schallaus-
breitungsberechnungen zur Ermittlung der Immissionsanteile der Kontingente sind
zwingend nach DIN ISO 9613 ohne Beriicksichtigung von Cre aber mit Beriicksichti-
gung der Boden-Meteorologiedampfung vorzunehmen. Die Emissionsorthéhen sind
mit 2 m anzusetzen. Die IFSP beziehen sich jeweils auf die gesamte Baugebietsfl&-
che.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel der geplanten Einrichtungen hat entsprechend
der Sportanlagenlarmschutzverordnung unter Berlicksichtigung der tatsachlichen
Ausbreitungsbedingungen (Beriicksichtigung von vorhandenen oder geplanten Ab-
schirmungen) zu erfolgen.

Il. Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festsetzungen sowie die Hinweise des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes Nr. 25 gelten fur die Satzung Uber die 1. Anderung unveréndert
weiter fort.

. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Die nachfolgenden 6rtlichen Bauvorschriften gelten ausschlieBlich fir das festgesetzte
Gewerbegebiet (Baugebiet Nr. 6):

1. Die Fassaden mehrgeschossiger Gebaude sind unterschiedlich mit hellem Glattputz,
Holz oder Klinkern zu gestalten. Ein Materialtyp darf das Maximum von 70 % der
Fassadenflachen eines mehrgeschossigen Gebaudes nicht Giberschreiten.

2. Aufgestanderte Dach-Solaranlagen dirfen die Héhe der Attika nicht Gberschreiten.

3. Grundstiickseinfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten oder
Zaune/Mauern mit auBen vorgesetzten Laubholzhecken aus heimischen Arten oder
als dauerhaft mit Rankpflanzen begrinte Zaune oder Mauern zuldssig. Dabei sind
Mauern als Grundstlckseinfriedung nur bis zu einer Gesamtlange je Grundstiick von
insgesamt 50 m zulassig.

4, Luftwdrmepumpen missen zur Nachbargrenze einen Abstand von mind. 3 m
einhalten und sind einzuhausen.

5. Selbstleuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit wechselndem oder sich
bewegendem Licht sind unzulassig.

6. Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BufRgeld bis zu
100.000 € geahndet werden.

Hinweise

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, Normen und Richtlinien
sind im Bauamt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kihlungsborn,
wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getéatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammliung Uber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 25 wurde am ................... gefasst. Die ortsib-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am .................. durch

@

3

“4)

®)

®)

(7)

8

©

Verbdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kiihlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

Die Stadtvertreterversammlung hat am .................. den Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 25 mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kilhlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

e DISZUM i wahrend der Dienstzeiten in der
Stadtverwaltung Ostseebad Kithlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist am .................. durch Vertffentlichung im Amtlichen Bekannt-

machungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden.
Es wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberlicksichtigt
bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange sind geman § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
benvom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und iber
die offentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kilhlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

Der  katastermdRige Bestand innerhalb des  Geltungsbereiches
A wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
ale o geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam .................. von der Stadtver-
treterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 25 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Die Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsansprilchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
a0 e in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 25

s \

Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2016
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SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 25 Sl et et ) b i T o o o VERFAHRENSVERMERKE

= - | S. 2585) sowie nach § 86 der Lar g Urg-Vi n (LBauO M-V) vom 1. Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertreterversammlung vom
H ' 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GVOBI. 07.11.2002 .
Sondergebiet fiir Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen S 5 i mach Besoeamg e e s o b cadliche fung dos Auidlingsbeccioses s am 30112062 n dex
. - - == folgende Satz iiber den Beb: Nr. 25 fur das di biet flr Ju dherb Sport- Anlage zum ichen Bek des Landkreises Bad Doberan erfolgt.
zwischen Griilnem Weg und Schmalspurgleis in Kiihlungsborn U Pt KO e hesteend mo s Pewackbug (V. A d e T
Wi g (Teil B), erlassen:
Rainer Karl
Ostseebad Kilhiungsbomn, (Siegel) Birgermeister
N TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL B: TEXT
) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Rechtsgrundlage 2. Diefir die jund L g zustiindige Stelle ist beteiligt worden.
Bau- Artder | Zweckbestimmung gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO Grund- Bau- maximale maximale
gebiet | baulichen fldchen- | weise Gebsudehthe | Gebiudehthe 1. Art und MaB der baulichen Nutzung: "
Nr. | Mutzung zahl (GRZ) tiber OK StralSe | iiber HN inm §1 Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ) Rainer Karl
MaBstab 1 : 2,000 inm . N ) o Ostseebad Kithiungsbom, (Siegel) Blrgermeister
- e = 1.1 Inden Baugebieten Nr. 1, 3 und 4 der Planzeichnung sind zulassig:
1 SOro | Touristische W Sport-u. Fi 1! 08 a 12,0 30,50 - Gebiude fiir touristische Mehrfachnutzung
e e 2 08" 0 20, - Sport- und Freizeitanlagen
. A N R S - e S0y | Jugendherberge a 12, ,50  Stellptatzaniagen
- o i . i 3 SOrus | Touristische Mehrfachnnutzung, Sport- u. Freizeitanlagen 08 a 12,0 31,00 Ausnahmsweise sind zulassig: 3. gti:;rnhe;:;":itge B:gerhdeiligum nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist @m ......cccceeervcvrnnsnnes
F lan vom ; 1 by A Fei b . " i 5 L
e assangrd Eberhard Wieck 4 | SOms |Touristische Mehrfachnnutzung, Sport- u. Freizeitaniagen 08 a 12,0 31,00 2ot Wormingen e Bangehict 10f und sle Belr gefthrt worden.
Doberaner Str. 26, 18225 Ostseebad Kilhiungsborn, Tel. 038293 8420 °
5 505, | Sportplatzantage 08 a ¥ i 12 Im et Nr. 2 der | ichnung ist zulissig: Rainer Karl
- Jugendherberge, Jugendhotel. Ostseebad Kihlungsbom, (Siegel) Blrgermeister
1.3  Im Baugebiet Nr. 4 der Planzeichnung sind zuléssig:
- Gebdude fUr touristische Mehrfachnutzung
- Sport- und Freizeitanlagen
- Stellplatzanlagen = . " N .
- Boots S " . : . . . 4,  Die von der Planung berithiten Behdrden und sonstigen Trager &ffentliicher Belange sind mit
allen.mn i.demm SET“WEMM""QB" s GRbaude, smesyeal 30017 8 Service: Schreiben vom 18.08.2008 und vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme
Ausnahmsweise sind zulassig: aufgefordert worden.
4 Wohnungen fir Aufsichtss und Bereitschattspersonal sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.
: i ¢ 3 Rainer Karl
1.4 Im Baugebiet Nr. 5 der Planzeichnung sind zulidssig: : :
i Spnn;?latzanlage g g Ostseebad Kohlungsbomn, (Siegel) Blrgermeister
- Kunstrasenspielfiiche
- funktior (z.B. Trib i Anlagen (z.B. Beleuchtungs-
Gleisachse i und Fah ] Ballnet
) 15 Es gelten die Festsetzungen der Tabelle Nr. 1. 5. Die Stadh hat am den Entwurf des Bebauungsplans
& . s b bestimmt
1.6 Ferienwohnungen sind in allen Baugebieten der Planzeichnung unzulssig. mit Begrindung und Umyelibericht e
2. Bauweise: § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB Rainer Karl
21  In der abweichenden Bauweise sind bauliche Anlagen ausnahmsweise zul#ssig, die l4nger als Ostseebad KGhlungsbom, (Siegel) Biirgermeister
50m sind.
3. Freihaltefldchen: § 9 Abs. 1 Nr. 1o und Abs. 6 BauGB
31 Enllang der StraBie Griner Weg' ist im Abstand von 20 m von der nordichen 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Fahrhahnoberkante die Nr. 1 der F g von Bebauung freizuhalten, (Teil B) sowie der Begrlindung und des Umweltberichts haben in der Zeit vom
1 eine B an der Busbucht. bis zum hrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3
- Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
4. Verkehrsflachen: §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
41 Auf der PlanstraBe A ist beidseitig ein Fuweg anzulegen, auf den Planstraen B und C ist vorgsbracht werden kdnnen, am . im Amilich blatt der
einseitig ein FuBweg anzulegen. Stadt O Kot b worden. -
4.2  Die dffentlichen Verkehrsanlagen sind behindertengerecht auszufihren.
. ke . . — Rainer Karl
43 Auf d:" ils‘f:\mmen Parfisiche ist eine Parkpalette mit 3 Etagen zulassig, davon ist eine Etage Ostseebad Kihlungsbom, . (Siegel) Birgermeister
5. Griinflichen: §9 Abs. 1Nr. 15 BauGB
5.1 Alle Granflichen sind parkartig anzulegen.
B 7.  Der katastermaBige Bestand im Pl ich am wird als richtig
6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt bescheinigt. Hinsichlich der fchti Darsteli der ite gilt der
§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfoigte, da die rechisverbindliche Flurkarte im
6.1 Der Reg teich ist in ise (B g, flache Bésch i s0 MaBstab 1: vorliegt. Regr spriiche knnen nicht abgeleitet werden.
zu dass er Biotop i kann.
62 Die MaBnahmefiichen — Grinflachen Nr. 9 und 10 der P ichnung — sind der
zu iiberassen und dirfen nur 1 mal pro Jahr gemaht. werden. Ostseebad Kohlungsbom, Unterschrift
6.3 Auf den Grinflichen der Planzeichnung sind nur Wege aus versickerungsfihigem Material
zuléssig.
64 Zur beleuchtung sind nur wonende Leuchtmittel zuldssig. . ) o
. 8. Die Stadivertreterversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die
65 Enflang der Grenze zu Bahnanlagen ist ein mindestens 5 m breiter Streifen frei von Gehdlzen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trdger &ffentlicher Belange am ..................
zu halten. gepritit. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
66 Die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind wie folgt
il Gronflachen Nr. 1und 2 Rainer Kaxt
Grinfiéche Nr. 3 Ostseebad Kiohlungsbom, (Siegel) Blrgermeister

Griinfliche Nr. 4
Mafnahmefidiche Nr. 6und 7
MaBnahmeflache Nr. 5

): MaBnahmefidche Nr. 9 und 10

9. Der Bebauungsplan, aus der Pl ich {Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
6.7 Da die Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangs g ich. nicht vollstindig kempensiert am von der ¢ als Satzung beschlossen. Die
werden kénnen sind MaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches erforderlich Begriindung , der U Itbericht und die de Erkiarung zum Bebauungsplan
Auf einer Teilfliche des Flurstickes 376/1 der Flur 2, Gemarkung Kihlungsbom (Gnittbarg) wurde mit Beschluss der Stadtvertret: vom gebilligt.
eine Sukzessionsfliche mit 10 % Gehdizanteil in einer GréBe von 22.500 m* anzulegen.
7. Geh-und Fahrrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Rainer Karl
7.4 Zwischen PlanstraBe C und dem Randweg an der Kleingartenanlage ,Am Moli* ist ein Geh- Ostseehad Kihiungsborm, (Siegel) Blrgermeister
und Fahrrecht sten der Klei nutzer fest tzt
8. Immissionsschutz: § 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB
8.1  In den Baugebieten SO 1 — SO 5 der Planzeichnung sowie auf dem geplanten Parkplatz sind 10. Die Bebat bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
ldmemittierende Anlagen und Einrichtungen zuldssig, deren Gerdusche die in der wird hiermit ausgefertigt.
hfolgenden Tabelle angegeb IFSP weder tags (werktags sowie an Sonn- und
Feiertagen auBerhalb und i Ib der Ruhezeiten) noch nachts A
Die genannten Teilzeiten beziehen sich auf folgende Zeitabschnitte: . Rainer Karl
Montag — Samstag, aufierhalb der Ruhezsiten (IFSTyg:r)  8—20 Unr Ostseebad Kahlungshorn, (Siegel) Borgermeister
Sonn-/Feiertag, aufberhalb der Ruhezeiten (IFSTiugsar) 9—13 und 15 — 20 Uhr
Montag — Samstag, innerhalb der Ruhezeiten (IFSTugsin) 6 —8und 20-22 Uhr
Heiertags, innerhalb der iten (IFSTisin) 7-9,13—15und 20 - 22 Uhr
Nacht (FSTrarnis) 22 —6 Uhr, Sonn-/Feiertag bis 7 Uhr
L N . . * 1. Der bber den Beb: sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
Tabelle: Zulassige s L Schalll gel IFSP der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
Bezeichnung IFSPuysan IFSPugsin IFSPhacis erhalten ist, sind am . ... im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Fiache O Kit warden.
] 57 52 45 In der ist auf die Gi der V! von Verfahrens- und
S0 2 57 53 4“4 Formvorschriften und von Méngeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
50 3 62 59 50 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschidigungsansprichen (§ 44 Abs. 3
S0 4 63 59 50 und 4 BauGB) hingewiesen worden.
505 [} &1 1] Die Satzung ist am Tage nach der Bekannimachung in Kraft geireten.
Parkplatz 57 a7 49
Die Einhaltung der IFSP ist nachgewiesen, wenn die Immissionsanteile an den Rainer Karl
Immissicnsorten, die aus den jeweiligen IFSP ermittelt wurden, von den tatsichlichen Ostseebad Kdhlungsbom, (Siegel) Biirgermeister
issionen der gep Anlage/Einri i werden. Die Sch eitungs-
berechnungen zur Ermittiung der issi ile der i te sind zwingend nach DIN

ISO 9613 ohne Berlicksichtigung von Cne aber mit Bericksichtigung der Boden-
h lagi fung v Die Emissi thohen sind mit 2 m anzusetzen. Die
IFSP beziehen sich jeweils auf die gesamte Baugebietsilache.

Die Ermitiung der Beurteilungspegel der geplanten Einrichtungen hat entsprechend der
byt s

g unter Ber der tatsichlichen Ausbreitungs-
bedi (B ichti von oder lanten A i ) zu
erfolgen.
82 deseiten und D von einer Jug im
SO 2 auf der Ost- und Siidfassade sind mit einem resulfi d i h Auszug aus d_em Stadtplan, o.M.
MaR von Ry s = 35 dB zu emichten (LPB ). mit tem Bebauungsplan-
9. Anp von Ba Strisuchern und sonstigen Bepflanzungen
= §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
PLAN ZEICHEN ERKLARUNG FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 91 Innerhalb der mit einem Pflanzgebol gekennzeichnelen Grimfidchen sind  auf jeweils
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN ‘ 10 % der G o i el A geman P T
Es gilt die Verordnung Gber dio bauliche Nutzung der G . (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Nummer des Baugebietes, z.B. 2 p und dauerhaft zu erhalten. A ist je 300 m ein Ba;lrn_:ierJPﬂmzenliaqzu
BauNVO) in der BelmnnlmachungduNugfassmgvan?:.Jmn_:gr 1990{G.I§.132§, geandert Flichen fur Versol fur die tsorgung  und i und zu erhalten. A von Pfi en wle Flachen sind
durch Artikel 3 des el pope) E,;EB' g sml:igddsd‘\;rremdmng ﬂberu:i'g Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen Nummer der Grinfldche bzw. MaBnahmefliche, z.B. 3 mit Landschaftsrasen anzulegen und durfen maximal 2 mal pro Jahr gemzht werden.
von : .18,
i der nd die Dx g des Planinhalts (P! i g 1990 - 92 Als Mindestqualitit for die aufgrund von Pllanzgeboten zu pflanzenden Gehoize sind zu
Planz\/ 90} vom 18. Dezember 1990 (BGEI. 1891 | 5. 58). ’ . Flursticksbezeichnung verwenden: Biume: verpflanzte H mit einem St fang von 12-14 cm,
Zweckbestimmung: Pt in 1m Hiihe
Planzeichen Erduterung Rechtsgrundlage ® Regenrlickhalteteich 268 Bemafiung (z.B. 20,0 m) Stréucher: verpflanzte Striucher H 60-100 cm.
. FESTSETZUNGEN s 93 Pflanzenliste:
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) A )
ART DER BAULICHEN NUTZUNG S A A\ Schnittfthrung Baumasten: Slraugharlen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung Acer campestre Feld-Ahom Corylus avellana Hasel
(BauNV0), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990) Acer pseudoplatanus  Berg-Ahom Crataegus laevigata  Weilldom
Carpinus betulus Hai Eul p F
ggﬁige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) @ Sffentiiche Griinflachen . :;:‘(JI:.IS exnetiior w;:piel m&:r; :«nycl'::eun gmneldrsehe
| Zweckbestimmung: siehe Tabelle el it RO STRASSENQUERSCHNITTE Pumomim | VowHie  fomnbghom  WeRoeo
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Zweckbestimmung: EMPFEHLUNG; M. 1: 200, Matie inm Quercus robur Stiel-eiche Rubusfruclicosus  Brombeere
Parkanlage Salix alba Silber-Weide Salix caprea Sal-Weide
08 Grundfidchenzahl GRZ, zB. 0,8 E:j Pl A nighr:\ S Holunder
ansiraBe X apulus " ol
120 maximale Gebudehbhe als Hochstmal Uber StraBeHN PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR 2 5
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR 10. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN UND LANDSCHAFT (5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) s F K2R G E |s 1041 Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Hohe von 12 m Uber der angrenzendsn
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Umgrenzung von Fliichen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Verkehrsfliche zuldssig. Ausgenommen ist die Freihaltefidche entlang des Griinen Weges.
) 7 i jcklung von Nalur und Landschaft (MaEnahmefiache) istensunraianns Ransruavererest lus
a abwelchende Bauweise s (5 9Abs. 1 Nr. 20und Abs)ﬁ BauGB o5y 20 15 15 0 4
Baugrenze . o = Gt fentlicher Bereich = 16,00 m HINNES:
L dipabsin von Flachen zum i Wenn wihrend der Er iten Funde und ige Bodenverfarb ntdeckt werden, ist sofort
o o und sonstigen Bepflanzungen die zustindige Untere D srde zu ichti und der Fund sowie die
VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ko 0 00 (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB Fundstelle bis zum inﬁntngfm von Mziu;a;d mu:m;en :’ gt d?chlsind > g
tem . Verantwortli erfor
e ffentli Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer und zufillige Zeugen, die den Wert des
brefiacher b SONSTIGE PLANZEICHEN Planstrae B Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige (DSchG § 11).
Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10und Abs. 6 BauGB)
Stral ini 5 Kfz/R G F |8
5 Zweckbesti = mit Get, Fahr- und Leil (GFL) zu de Flachen 50 T SO .
- (59Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) o, 55 15 20 g0 STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
it réntlichar Barsichi~ 10,00 8 Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommem
Zweckbestimmung: Grenze des ich i des |
offentliche Parkfiache (5 9Abs. 7 BauGB) BEBAUUNGSPLAN Nr. 25
. Sondergebiet fiir Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen
® Bushaltestelle Sichtdreieck (§9Abs. 1 Nr. 10 BauGB) PlanstraBe C/RingstraBe Zwischen Gronem Weg und Schmalspurgleis in Kihlungsborn
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flchen an die Verkehrsfiachen - Entwurf -
Kiz/R G F
Einfahrtbereich {59 A1 e 4,1 und Albe. B BeuGE) v v Umgrenzung von Flachen zum Schutz vor Larm Arbeitsstand: 19.11.2010
Y7 ereic . (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) =TT §0
w w w  Bereich ohne Ein- und Ausfzhit o o Larmpegelbereich (LPB) lil: </= 60 dB(A) tags » 55 10 2 s
e Hauptfu & g S e 4 &tfentlicher Bereich = 9.00 m

Ostseebad Kithiungsbom, Rainer Karl
KFZ = Kraftizhrzeugs, R = Radianrer; = Fulganger, G = Strabenbegleitgron; . Borgermeister
S = Sicherhedsabstand; 0B = Offentlicher Bereich, (- = Strabenleuchile




