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2. ANDERUNG DER SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER

DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26 "Strandwald"
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Stadt Bebauungsplan Nr.26 3. Anderung
Ostseebad Kiihlungsborn "Strandwald" Entwurf

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Kartengrundlage: Lageplan von 2003 bis 2005
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3. ANDERUNG DER SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26 "Strandwald”

"HANSA-Haus" und "Schloss am Meer” betreffend




Stadt Bebauungsplan Nr.26 3. Anderung

Ostseebad Kuhlungsborn "Strandwald"

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke {Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1880 (GBGI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereftstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 8, 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
1. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Sondergebiete (§ 11 BauNVQ)
S0
Zweckbestimmung:
H Hotel
k] Service
w WC-Anlage
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)
08 Grundfléchenzahl GRZ, z.B. 0,9

1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. |

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o offene Bauweise
[roT— Baulinie
Em—— Baugrenze aEwm unterirdische Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN-
BEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 u. Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
i G
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
ffentliche Parkflache 4 Einfahrt
verkehrsberuhigter Bereich & & @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
@ Hauptwanderweg E Rampe
GRUNFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
I—_—I Griinfichen
@ offentlich
IE privat
Zweckbestimmung:
m Spielplatz
m Park
[
Griinanlage
EE Schutzgrin/Béschung
FLACHEN FUR WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Flachen fiir Wald

Waldparkplatz, befestigt

B

30 m-Waldabstandsgrenze

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
E::___:j Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Entwurf

SONSTIGE PLANZEICHEN

m Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

—
r 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen wund
L - _' Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Steliplitze

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
O Wasser
IE Einzeklenkmal (§ 6 Abs. & BauGB)

. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Nummer des Bauleldes

vorhandene Flursticksgrenze

[
é Flursticksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anfage

Zuordnung



3. Anderung

Stadt Bebauungsplan Nr.26
Ostseebad Kihlungsborn "Strandwald” Entwurl
TEIL B: TEXT
Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage
1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1,§ 9 Abs.3 BauGB
E §1 Abs. 7 BauNVO
1.1 Es gelten die Festsetzungen der nebenstehenden Tabelle zu Art und MaB der baulichen

Nutzung.

1.2  Wohnungen sind in Sondergebieten nicht zulassig.

1.3 Die Grundflachenzahl fiir alle Sondergebiete betragt 0,9.

1.4 Die in der Tabelle ,Art und MaB der baulichen Nutzung" festgesetzten Nutzungen sind
nur in den Vollgeschossen zuldssig.

1.5 In den ein- und zweigeschossigen Anbauten des Hotels ,Schloss am Meer” sind nur
Nutzungen zuléssig, die dem Hotelservice (Wellness, Restaurant) dienen.

1.6  Zur Sicherung der Zweckbestimmung des Sondergebietes Hotels (SO H) wird fiir das
Baufeld 5 der Planzeichnung als Gebiet mit Fremdenverkehrsfunktion (§22 Abs. 1)
bestimmt, dass die Begrindung oder Teilung von Wohneigentum (§ 1 Wohn-
eigentumsgesetz) der Genehmigung unterliegt. Dies gilt entsprechend fiir die in den §§
30 und 31 des Wohneigentumsgesetzes bezeichneten Rechten.

Den Hotelzimmern zugeordnete Kochgelegenheiten sind unzulassig.

1.7 In den unterirdischen Anbauten des Hotels ,Schloss am Meer“ sind nur Nutzungen
zulassig, die dem Hotelservice (Wellness, Sauna) dienen. Die unterirdischen Anbauten
sind oberirdisch zu begriinen.

1.8 Fur die baulichen Anlagen innerhalb der runden, oberirdischen Baugrenze zwischen
dem Schloss am Meer und dem HANSA-Haus ist eine maximale Héhe von 1 m
festgesetzt.

1.9 Ausnahmsweise ist im HANSA-Haus eine Arztpraxis zuldssig. Die GroBe der Arztpraxis
darf maximal 115 m? betragen.

1.10 Ausnahmsweise ist auf der Grinflache 1 eine an das Hotelrestaurant anschlieBende
Terrasse gestattet. Sie darf eine Flache von 100 m? nicht iiberschreiten.

1.11 Auf der als Stellplatzanlage gekennzeichneten oberirdischen Flache dirfen keine
baulichen Anlagen (Nebenanlagen, Carports, Garagen) errichtet werden.

2. Bauweise: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.1 ¥ Fir alle Sondergebiete ist die offene Bauweise festgesetzt, mit Ausnahme des

10. Niederschlagswasser

10.1

10.2

Sondergebietes 5.

Uberschiissiges Oberflachenwasser ist der westlich gelegenen Waldflache zuzufiihren.
Eine Einleitung in das o6ffentliche Abwassernetz ist untersagt.

Die oberirdische Stellplatzflache in Sondergebiet 5 ist versickerungsfahig herzustellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB



Stadt

Bebauungsplan Nr.26

3. Anderung

Ostseebad Kiihlungsborn "Strandwald"

VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadtvertreterversammlung hat am 06.03.2014 die Aufstellung der 3. Anderung der
Satzung des Bebauungsplans Nr. 26 beschlossen.

Das 3. Anderungsverfahren ist gemaB § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durch-
gefiihrt worden. Die betroffenen Behérden und Birger wurden beteiligt.

Die  Stadtvertreterversammliung hat am ... die  Entwirfe  zur
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 gebilligt und die offentliche Auslegung

beschlossen.

Die Entwiife zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.26, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit
A/0] | { ERURRRRR bis zum ................ wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am .................. im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekanntgemacht worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am .............. von der Stadtvertreterversammiung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26
wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammlung vom .............. gebilligt.

Ostseebad Kiihlungsborn, (Siegel) Rainer Karl
Biirgermeister

Die Satzung des Bebauungsplans Nr.26 in der Fassung der 3. Anderung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Kihlungsborn, (Siegel) Rainer Karl
Birgermeister

Entwurf



SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES B-PLANES Nr. 26 ,,STRANDWALD“ DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Ubersicht zur Lage der 4 Anderungsbereiche im Plangeltungsbereich
verkleinerter B-Plan, ohne Malistab

TEIL A: PLANZEICHNUNG - WESTTEIL
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SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES B-PLANES Nr. 26 ,,STRANDWALD“ DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
SO

Zweckbestimmung:

G Gaststétte H Hotel

L Laden S Service
T Turm \ Verkauf
w WC-Anlage

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
09 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,9

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. |

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise
Py Baulinie PRt Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT '_GUTERN_ UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN-
BEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
GB

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬂ offentliche Parkflache Fuweg

Promenade verkehrsberuhigter Bereich
s wwaes Hauptwanderweg =~ -s=swesesesssmeees Waldweg, unbefestigt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung:

O Wasser 0 Trafo

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
R Griinflichen

éffentlich @ privat

Zweckbestimmung:

Spielplatz W2 Griinanlage

= Park Schutzgriin/Béschung

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flchen fir Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
NN Z Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
VAVAVAVAHN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
D] Einzeldenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

1 2 Nummer des Baufeldes ~—— Zuordnung

vorhandene Flurstiicksgrenze

vorhandene hochbauliche Anlage % Flurstiicksbezeichnung

Seite 9




SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES B-PLANES Nr. 26 ,,STRANDWALD“ DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Fassung der 3. Anderung Entwurf zur 4. Anderung
Ausschnitt, M. 1: 1.000

rechtswirksam seit 20.03.2008
Ausschnitt, M. 1: 1.000

G

1. Anderungsbereich: Baugebiet Nr. 3

Anderungen:
- Festsetzung eines alten Wegegrundstiickes als Verkehrsflache mit der

Zweckbestimmung ,FulRweg®

- Festsetzung der Baugrenzen auf den Flurstlicken 2/20, 2/31, 2/32 und 2/33
der Flur 2 Gemarkung Kthlungsborn gemaR Bestand an Gebauden

- Festsetzung der siidlich anschliefenden Béschung (Teilflaiche vom Flur-
stick 2/61) in 3 m Breite als Schutzgriinflache zum vorhandenen Parkplatz

(aulerhalb des Plangeltungsbereiches)

Auswirkungen:
Festschreibung des Bestandes an Verkehrs-, Griin- und Baufensterflachen

1. Anderungsbereich Seite 10




Ausschnitt, M. 1: 1.000

Anderungsantrag
Lageplan, verkleinert, o.M

SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES B-PLANES Nr. 26 ,,STRANDWALD*“ DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Entwurf zur 4. Anderung

Fassung der 3. Anderung

rechtswirksam seit 20.03.2008
Ausschnitt, M. 1: 1.000
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2. Anderungshereich: Baugebiet Nr. 5 / Hotel ,,Schloss am Meer*
Anderungen:
- Festsetzung der Baulinie entlang der Gebaudefront mit Vor- und Ruck-
sprungen
- Vergréferung des Baufensters um ca. 150 m? durch neue Baulinie und Bau-
grenzen an der Nordseite des Hotels mit der Festsetzung von Il Vollge-
schossen fur den geplanten Wintergarten und | Vollgeschoss fiir unterkellerte

Terrasse und Seitengang
gemanr Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde

Auswirkungen
maglich. Rickspriinge in der Gebaudefassade kénnen nicht zugebaut werden

Mit der Anderung ist die geplante bauliche Erweiterung in nérdlicher Richtung
Seite 11

2. Anderungsbereich




SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES B-PLANES Nr. 26 ,,STRANDWALD* DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Fassung der 3. Anderung Entwurf zur 4. Anderung
rechtswirksam seit 20.03.2008 Ausschnitt, M. 1: 1.000
Ausschnitt, M. 1: 1.000
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é 3. Anderungsbereich: Griinfliche Nr. 4

Anderungen:
Grunflache Nr. 4:
Nutzung &ffentlich (&) statt privat (p)

Auswirkungen:
Offentliche Nutzung (Begehung, Aufenthalt) der kleinen Parkflache

3. Anderungsbereich Seite 12




SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES B-PLANES Nr. 26 ,, STRANDWALD“ DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Fassung der 3. Anderung Entwurf zur 4. Anderung
rechtswirksam seit 20.03.2008 Ausschnitt, M. 1: 1.000
Ausschnitt, M. 1: 1.000
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4. Anderungsbereich: Baugebiet (Baufeld) Nr. 20

Anderungen:

Verkleinerung der iberbaubaren Grundstlicksflache (Baufenster) an der Ostseite
des Flurstiickes 2/5 und an der Westseite des Flurstiickes Nr. 2/4 der Flur 2 Ge-
markung Kihlungsborn

Auswirkungen:
Kiinftig kénnen Nebenanlagen an den Giebelseiten des Gebaudes nicht mehr
errichtet werden.

4. Anderungsbereich Seite 13




SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES B-PLANES Nr. 26 ,,STRANDWALD“ DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Fassung der 3. Anderung
rechtswirksam seit 20.03.2008
Ausschnitt, M. 1: 1.000

Anderungsantrag
Lageplan u. Grundriss Ausstellungspavillon am Grenzturm
Planungsgruppe Wéhlk, o.M.
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Entwurf zur 4. Anderung
Ausschnitt, M. 1: 1.000
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5. Anderungsbereich: Baugebiet Nr. 21/22

Anderungen:

- Zusammenlegung der Baugebiete Nr. 21 und 22 und VergréRerung um 150 m?
auf 379 m?

- Einbeziehung der Informationstafeln am Zaun in die Baugebietsfldche

- Verkleinerung der Grinflache Nr. 13, keine Gehdlz-Beeintrachtigung

- Neufestlegung der Baugrenzen fur 3 Baufenster im Baugebiet Nr. 21:
* eigenes Baufenster fir das WC-Gebé&ude, Verlangerung nach Westen
* neue Baufenster fir Grenzturm und Ausstellungspavillon

- Verschiebung des FuBweges an der Slidgrenze des Baugebietes Nr. 21

Auswirkungen:
Die geplanten BaumaBnahmen: VergréBerung der WC-Anlage und Neubau eines
Ausstellungspavillons sind mit der Anderung méglich.

5. Anderungsbereich Seite 14




TEIL A; PLANZEICHNUNG - WESTTEIL

Ostsee

Wosserlinie om 11.05.2005

a m B_k

¢ g0

Strand

9?99 Campingplatz  Kiihlungsborn

Sah,

Zelglatze

? 9%

Ostsee

Karlengrupidiage: Lageplan vom Mai/November 2005

SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 26 ,,Strandwald*

Flachen fur Wald und Sondergebiete, zwischen Westgrenze Campingplatz und Ostseehotel im Osten

Vennessungshi]rn Eberhard
id-Str. 14, 18225 O
Tel 038293/84 20

Aufgrund des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gesindert durch Ardikel 1 des Gesetzes zur
A ng des an EU-Richtlinien vom 24. Juni 2004 (BGBL | S. 1359) sowie
nach § 86 der L ] \ {LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vomn 06. Mai 1998 (GVOBI M-V, 199& S. 468), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
16. Dezember 2003 (GVOBL M-V S. 690) wm:l nach Beschlussfassung durch die

vom g iiber den Bebauu Nr. 26 fiir
den Campingplatz und O: hotel im Osten, b hend aus der
Planzeichnung (Teﬁ A) und dem Text {Teil B), erlassen:

Pachtgeltinde
Segelclub
Kuhlungsbo

o

- Anschluss MITTELTEIL -

TEIL A: PLANZEICHNUNG - MITTELTEIL

Strand

(]

Hundebadestrand

Strand

Stirand

Volleyball

Fubbail

Votleybalt

Strand

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Vemrdnung aber die bauliche Nutzung der G (Bau - BauNVO) in der
vom 23. Januar 1980 [GBGE I 8 132) geandert durch Anlkel 3 des

von | it und der A und land vom

22 April 7993 (BGBI I S. 446) suwue die Y ober dle A 1 der und die
Pl {PI 1990 - PlanzV 80) vom 18 Dezember 1990

des
(SGBL 1991185, 58).

Planzeichen Erl&uterung Rechtsgrundlage

L. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung {(BauNVO),
in der Fassung der Bekannimachung vom 23. 1. 1990)
Sondergebiete

SO

(§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung:

Gaststitte
Hotel
Laden
Service
Tumm
Verkauf
WC-Anlage

s<H0rzIQE

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
0.9 Grundflichenzahl GRZ, z.B. 0,9

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

] Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB, zB. 1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs_1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

[} offene Bauweise
Baulinie
T —— Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN-
BEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

1 Flichen fiir den Gemeinbedarf
i GB

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
\ sch Zweckh
Zweckbestimmung:
dffentliche Parkfliche
Futweg
Promenade
verkehrsberuhigter Bereich
cere@Deces Hauptwanderweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUOR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flichen far Versorgungsanlagen, fir die  Abfallenisorgung  und
i sowie fur

Zweckbestimmung:

O Wasser

0 Trafo

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Griinflichen

@] dffentlich

[p] privat

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Eﬂ Park

A Griinanlage

EH Schutzgriin/Boschung

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

- Flachen far Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
. Erhaltung von Bdumen

(§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des i iches des Beh:
[:] (§9 Abs. 7 BauGB)
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
)} Einzeldenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

- Nummer des Baufeldes

Flur 0

Flurstilcksbezeichnung

+ 100 + BemaBung (z.B. 10,0 m)
7//: vorhandene hochbauliche Anlage
__

e

Zuordnung

TEIL B: TEXT

Texliche Festsetzungen Rechisgrundlage

1. Art und MaR der baulichen Nulzung: §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Es gelten die F der Tabelle zu Art und MaR der baulichen
Nutzung.

1.2 Wohnungen sind in Sondergebieten nicht zullissig.

1.3 Die Grundflach hi fiir alle iete betriigt 0,9.

2. Bauweise: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.1 Foralle iete ist die offene t

3. Gemeinbedarfsfliichen: § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

31 Vv auf den der Freizeitlirm-Richtlinie
Mecklenburg- \Inrpummern
3.2 Aufder ite der sind L& hi zuldssig.

4. Verkehrsflachen: §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
4.1 Alle StraBen und Wege im offenllichen Bereich sind nach DIN 18024, Blatt 1

cht !

4.2 Die Promenade ist so herzurichlen, dass Sonderfahrzeuge ungehindert fahren kinnen.

5. Grunflachen: §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
5.1  Firdie Nutzung der Griinflaichen gilt die Tabelle ,Grinflichen-Nutzungen®.

52  Auf i zen ist das
gefahrlichen Elementen unzuldssig.

von giftigen Pflanzen und andere Pflanzen mit

6. Stadtwaldfifichen: § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
6.1 Die Verkehrssicherheitspflicht fiir die Wege im Wald obliegt der Stadt.

6.2 Zur Herstellung der Griinfliche Nr. 10 der Planzeichnung ist eine Waldumwandlung fir eine
Flache won 900 m? erforderlich. Dafiir ist eine Ersatzaufforstung auf einer Fliiche von 1.800 m?
gegeniiber des Birkenwdldchens (Flurstiick 376/1 der Flur 2 Gemarkung Kahlungsbom)
vorzunehmen.

7. Immissionsschutz: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

7.1 Zuldssig sind nur Einrichtungen und Anlagen bel denen gewahrlelstet ist, dass an den
BaufeldauBengrenzen - ohne Beriic dei d he — nach der TA
Lam Beurleilungspegel von tags 55 dB(A) und nachts 40 ﬂB(A) nicht iberschritten werden.

7.2 Fir die sidlich an die i fsflachen i len Gebiete gelten die
Immissionsrichiwerte ,Auen” wie fiir allgemeine Wohngebiele gemaR Freizeitlarm-Richtlinie.
Die ,Nachizeil* gilt von 23.00 Uhr bis 7.00 Uhr. Die achistiindige Nachtruhe ist bei der
Anlieferung und den technischen Anlagen (z.B. Liiflung) zu beachten.

8. Ersatzpflanzungen:: §9 Abs. 1a und Abs. 6 BauGB

8.1 Fir nolwendige Gehdlzfillungen sind A it und Ers: vorzuneh
einstimimiger Fallbaum Ersatzbiiume
in 1,3 m Héhe: Stammumfang in 1,3 m Hohe:
30-60 cm 1 Stiick mit 12— 18 cm
60— 90 cm 2 Stilck mit 12 —18 em
90 — 1510 cm 3 Stuck mit 12—-18 cm
>150m 4 Sliuck mit 12— 18 cm

9. Denkmalschutz:

91 Der P ich ist Bodenc ich. Im Plang
Baudankfna'le Es gelten die i des Denkmalsc

§ 9 Abs. 6 BauGB
befinden sich

10. Ortliche Bawvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

10.1 Reetddcher sind auf eil igen G bei einer D: i von 50
Grad zullassig.

HINWEISE:

A Der PI eich liegt ig:
- im 200/ m Kasten- und G ifen ab Mittel i

gemaR § 19 Abs. 1 LNalG M-V
- im 1000 m Bauverbotsstreifen

gemaf § 89 Abs. 1 Nr. 1 LWaG
BaumaBnahmen bediirfen der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde und durch
die Untere Wasserbehérde.

B Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommem Nr 1 vom 14. 01. 1998 S. 12 ff.)

die zusitéindige untere D le zu L i und der Fund und die
Fundste:lle bis zum Eintreffen des Lanc fr oder dessen
Vertreter in Zustand 2u rhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der

Leiter der Arbeiten, der G sowie Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpﬂwhtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(o3 Fiir dem Bereich zwischen den Baugebieten 2 und 22 gilt die Erhaltungssatzung (Zur

Erhallurrlg der stidiebaulichen Eigenart der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn) in den
F Avomn 13. 08. 1993.

D  Fiir deni Bereich zwischen den Baugebieten 2 und 22 gilt die Stellplaizsatzung (Satzung der
Stadt Oistseebad Kiihlungsbom iiber die Gestaltung, GroBe und Zahl der Stellplitze fur Kfz
sowie {iber die finanzielle Ablosung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplélzen fiir Kfz)
in der zwletzt am 20. 02. 2004 gefinderten Fassung.

E Fiir die |Baugebiete 9 und 18 des Pl s i gilt die 1gssatzung der Stadt
Ostseebad Ki]hlungsburn in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. 09. 1996.
F Der P liegt ig im G --uu,u der Li g der
Stadt Osfseehad Kiihlungsbom vom 14. Juni 2000, durch B im
des La ises Bad Doberan am 18. 07. 2000.
G Fur die im Plangeltungsberemh llegenden Baugebiete 6 bis 22 gilt die Salzung der Stadt
O tad Kiihl r die g der Zweckbestimmung fiir den Fremdenverkehr

nach § 22 BauGB \mm 06.06.2002 (Gebiet mit Fremdenverkehrsfunktion).

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertrelerversammiung vom
12122002

Die B des A istl am 15.04.2003 in der
Anlage zum Amitli Bek des Landkreises Bad Doberan erfolgt.

Rainer Karl
Ostseebad Kiihlungsbom, (Siegeh Biirgermeister
Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Rainer Karl
Ostseebad Kithlungsborn, (Siegel) Blrgemeister

Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am .
durchgefithrt worden.

Rainer Karl
Biirgermeister

Ostseebad Kiihlungsborn, (Siegel)

Die von der Planung beriihrien Triger Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
erteesreenen. ZUF Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rainer Karl
Ostseebad Kiihlungsborn, (Siegel) Birgermeister
Die dtv ti hat am den Entwurf des Bebauungsplans mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Rainer Karl
Ostseebad Kiihlungsborn, (Siegel) Biirgermeister
Die Entwilrfe des lan: nd aus der P ] (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom bis zum

wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGE &ffentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung ist mil dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann  schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am

im Amili B der Stadt Ost: bad Kiit
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Rainer Karl
Osiseebad Kithlungsborn, (Siegel) Biirgermeister
Der katastermaﬂige im F yereich am wird als richtig

der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der
VDrbehaIl daR eine meung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab
. vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Kithlungsborn, Unterschrift
Die Stadt eter hat die Anreg der Birger sowie die
Stellungnahmen der Tréger i Bel; am und am
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Rainer Karl
Ostseebad Kiihlungsborn, (Siegel} Biirgermeister
Der Beb I aus der P (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am von der Stadtver als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum jsplan wurde mit B der Stadt ] vom

eeeveemeeneeens QEDIllIGL.

Rainer Karl

Ostseebad Kiihlungsbom, (Siegel Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Rainer Karl
Ostseebad Kihlungsbom, {Siegeh Biirgermeister
Der iiber den sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend

der Di wvon jed: ingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekannimachungsbiatt der Stadt
Ostseeebad Kiihlungsborn ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erlschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44

BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getrets
Rainer Karl
Ostseebad Kiihlungsbom, (Siegel) Biirgermeister

Obersicht zur Lage des Plangeltungsbereiches, 0 M.
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Tabelle: Art und MaB der baulichen Nutzung

Kihlungsborn ™

-West v
(ehem. Arer :d;}ac]

Fi i Zahl der

Nr. Voligeschosse |
1 SO W WC-Anlage 1
2 SO G/LW |G L -Anlage I
3 SOS Service-Wassersport/Gaststatie i
4 SO S Servi P 1
5 SOH Hotels 1]
6 S0 G Gaststiitle [}
T SO G/IL Gastslitte/Laden I
8 |SOW WC-Anlage 1
9 GB Gemeinbedarfsfiiche (K g; Wesf) =
10 SOGIL Gaststatte/Laden I
1" sow WC-Anlage I
12 sow WC-Anlage/Gaststitte I
13 SoOwW WC-Anlage 1
14 s0G Gaststatte |
15 SOW/G | WC-Anlage/G I
16 sS0G Gaststatte |
17 SOW/G | WC-Anlage/Gaststitie |
18 GB Gemeinbedarfsflache (Konzerigarien Ost) -
19 SO W/G__ | WC-Anlage/Gaslstatle ]
20 80G Gaststilte I
21 SOT ehem. Wachiurm -
22 SOW WC-Anlage ]

Tabelle: Griinflichen-Nutzungen
Nr. Nutzung

§

Spielplatz
Griinanlage
Griinanlage
Park

Park

Park
Rasenflache
Griinanlage
Spielplatz

10 Griinanlage
1" Biischung/Schutzgriin
12 Spielplatz
13 Park

OCE~NDUO W=
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Anmabans-
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STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 26

»Strandwald*“
Fldchen fir Wald und Sondergebiete zwischen
Westgrenze Campingplatz und Ostseehotel im Osten

- Entwurf -
Arbeitsstand: 04.11.2005

—= e
Rainer Karl
Birgermeister

Ostseebad Kiihlungsborn,
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