SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Untere und mittlere Hermann-H&cker-Strale

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
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Allgemeines Wohngebiet, mit Bezeichnung der Baugebiete

(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)
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Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Firsth6he als Hochstmaf Gber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauGB)
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Baugrenze

Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 30 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flustiicksgrenzen
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Plangrundiagen:

Flurkarte im MaRstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
27.06.2013; Topographische Karte Mafstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwal-
tung M-V, Schwerin, GeoBasis DE/M-V 2016; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 30
in der Fassung der 2. Anderung; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschliel3lich aller rechtskrafti-
gen Anderungen sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Neufassung vom 18.04.2006 (GVOBI. S. 102) einschlieBlich
aller rechtskraftigen /—’\nderun&en wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad
Kiihlungsborn vom £2.0<.777 folgende Satzung tiber die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn "Untere und mittlere Her-
mann-Héacker-StralRe", gelegen in Kithlungsborn West, umfassend eine Teilflache
des Bebauungsplanes Nr. 30: Flurstiicke 190/3, 190/4, 190/6, 190/7 und 190/8 der
Flur 1, Gemarkung Kuhlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften, erlas-

sen:
Teil B — Text
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB)

1
11

1.2

Gegenstand der vorliegenden Planung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
ist:
= die Anderung der zuldssigen Voligeschosse auf dem Flurstiick 190/8,
Flur 1, Gemarkung Kuhlungsborn, von zwei auf drei Vollgeschosse (drit-
tes Vollgeschoss im Dachgeschoss), damit verbunden ist die Erhéhung
der maximal zulassigen Firsthéhe von 9,0 m auf 11,0 m unter Beachtung
und Beibehaltung der bisher zuldssigen Dachneigungen zwischen 15°
und 30°,
= die Regelung der Zulassigkeit von Wohnzwecken und gewerblichen Nut-
zungen mit Ausnahme von Ferienwohnungen oder Fremdenzimmern fur
das dritte Vollgeschoss (Dachgeschoss) auf dem Flurstiick 190/8, Flur 1,
Gemarkung Kihlungsborn; innerhalb des Geb&udes sind weiterhin ma-
ximal vier Dauerwohnungen zuldssig,
= die Regelung, dass im dritten Voligeschoss (Dachgeschoss) keine bo-
dentiefen Fenster zulassig sind,
= die Regelung der Zulassigkeit von Stellplatzen auf dem Flurstiick 190/6,
Flur 1, Gemarkung Kiihlungsborn zugunsten des Bedarfes fiir die Flur-
stlicke 190/3, 190/4, 190/7 und 190/8.

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

In dem Gebaude auf dem Flurstick 190/8, Flur 1, Gemarkung Kithlungsborn, ist
das dritte Vollgeschoss nur im Dachgeschoss zuldssig. Es wird eine Dachnei-
gung zwischen 15° und 30° festgesetzt. Der Dachgeschossausbau ist fir
Wohnzwecke oder fiir gewerbliche Zwecke mit Ausnahme von Ferienwohnun-
gen oder Fremdenzimmern zuléssig.
Die max. zulassige Firsthéhe fir das Gebaude auf dem Flurstiick 190/8, Flur 1,
Gemarkung Kihlungsborn, wird mit 11,0 m Gber Gelandeoberkante festgesetzt.
Far die festgesetzte Firsthohe gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbaufa-
higen ErschlieBungsstrale, zu- bzw. abziiglich des natirlichen Hohenunter-
schiedes gegentiber der Mitte der stralRenseitigen Geb&udefront.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 und 23 BauNVO)
Auf dem Flurstiick 190/6, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn ist die Errichtung
von Kfz-Stellplatzen zugunsten des Bedarfes fur die Flurstiicke 190/3, 190/4,
190/7 und 190/8 zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Innerhalb des Gebaudes auf dem Flurstiick 190/8, Flur 1, Gemarkung Kiih-
lungsborn, sind maximal vier Dauerwohnungen zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
Innerhalb des dritten Voligeschosses (Dachgeschoss) des Gebaudes auf dem
Flurstiick 190/8, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn, ist die Errichtung von bo-
dentiefen Fensterdffnungen unzuldssig. Die Fensterdéffnungen, ausgenommen
an Balkonen und Terrassen, miissen einen Mindestabstand von 0,50 m zur
Oberkante FertigfuBboden einhalten.

Sonstiges
Alle Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 30 in der Fassung der 2. Anderung sowie der Satzung iiber die 6rilichen
Bauvorschriften gelten uneingeschrénkt weiterhin fort.
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Ubersichtsplan

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung Uber die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde am 13.10.2016 gefasst. Die ortsibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses_ist am 20.10.2016 durch
Veroéffentlichung im Amtlichen Bekar;n’fnﬁachung%latt der Stadt Ostgeebad
Kuhlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, d .
Der Burgermeister

Die Stadtvertreterversammlung hat al ,§,1§*2@§1. Een Entwurf der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 30 mit Begr;;"f g?g‘@hglfgt und zur 6ffentlighen

Auslegung bestimmt.
| Der BUrgerm?ig{r

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungspianes N_ 30, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.11.2016
bis zum 02.12.2016 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ost-
seebad Kihlungsborn 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 20.10.2016 durch Veréffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt
gemacht worden. Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Giber den Bebauungs-
plan unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Ver-
waltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soW itsihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden se _beLhatten geltend* emacht werdem kén-
nen. i ey

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den®s ?l UJ ’63'? }
, (Slegel)

|

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, déri ¢ Z ‘FO J '2'0’? *

'%(Siggel) Der Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Behorden t]‘hd senstlgen Trager offentlicher Be-
lange sind gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 34V.m. § 4 Abs. 2.BauGB mit Schreibenyvom
27.10.2016 zur Abgabe einer Stel1ungnahme aufgefordert und uber die §
che Auslegung unterrichtet worden |

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn,; den 4- 5“ 03 'QU

(Slegel) Der Birgermeister

Der katastermaRige Bestand am Z7. 06 .*-/&Wi&d als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1: 7000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den 22.03. 2077 |= \ //»"(
i‘\—,, ‘ (Siegel) Offenthch best. Vermesser

Die Stadtvertreterversammiung hat dié Sjellungqahmen der Offentllchkelt sowie
die Stellungnahmen der Behérden unﬁ sonstigen 'i’“rager offentlicher Belange

am 23.02.2017 gepriift. Das Ergebr}vs |st mttgetellt worden

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, d Y

Die 4. Anderung des Bebauungsplan
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde,
terversammlung als Satzung beschloséen"v

Die Satzung iiber die 4. Anderung dgg 3
der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den d 03 i

(Slegel) Der Birgerrhgiste

Der Satzungsbeschluss und die Stellg] be er d tf'F(’!an auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann elngesghen werden' kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 003,47, im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf- Faihgkglt und Erléschen von Ent-
schadigungsansprichen (§ 44 BauGB} ﬁmgeme%e‘n worden Die Satzung ist
am 9. O34 F. in Kraft getreten.  /

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den < d
Der Birgermeister

Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2016

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 30

"Untere und mittlere Hermann-Hacker-Strafe"

gelegen in Kiihlungsborn West, umfassend eine Teilflache des Bebauungspla-

nes Nr. 30: Flurstiicke 190/3, 190/4, 190/6, 190/7 und 190/8 der Flur 1, Gemarkung

Kihlungsborn
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SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16,19 u. 20 BauNVO)
GR zulassige Grundflache in m?
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Hausgarten, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

IE' Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

I gt : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
I Zweckbestimmung Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Mit Geh- und Leitungsrechten zu Gunsten der Eigentiimer
und Nutzer des Flurstiickes 198 der Flur 1, Gemarkung
Kihlungsborn zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 30 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 30 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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2. Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
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Hinweise

Die Geltungsbereiche der Satzung liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl B
der Wasserfassung Kiihlungsbormn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote
und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fiir
Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grundwasser" (DVGW Regel-

werk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in den Geltungsbereichen keine Boden-
denkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde
und Fundstellen entdeckt werden. Werden wahrend Erdarbeiten Funde oder auffélli-
ge Bodenverfarbungen entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines \ertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Hauptgeb&ude im Geltungsbereich 1 unterliegt dem Denkmalschutz und ist in
der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Alle Veranderungen an einem
Denkmal und in seiner Umgebung bediirfen gemaflt § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Ge-
nehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaR § 7 Abs. 6 DSchG

M-V durch die zusténdige Behérde.

Es gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Staclt Ostseebad Kiihlungsborn iiber die
Gestaltung, GréRe und Zahl der Stellplatze fiir Kfz sowie iiber die finanzielle Abl&-
sung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fiir Kfz) sowie die Erhal-
tungssatzung (Satzung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ost-
seebad Kiihlungsborn — Planungsbereich B fiir den Ortskern West) in der zuletzt ge-

anderten Fassung.

Plangrundlagen:
Flurkarte im Mafstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand

31.7.2008; Topographische Karte MafRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwal-
tung M-V, Schwerin; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 30 in cder Fassung der 1. An-

derung; eigene Erhebungen

30 "Untere und mittlere Hermann-Hacker-Strale"

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ
M-V} in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtskréftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn vom 08.09.2011 folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Untere und mittlere Hermann-
Héacker-StraRe”, gelegen in Kiihlungsborn West, umfassend zwei Teilflachen des
Bebauungsplanes Nr. 30: Flurstiicke 214/2 (Neue Reihe Nr. 128) und 154/6 der
Flur 1, Gemarkung Kiihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Inhalt des Bebauungsplanes ist die Umwidmung einer privaten Griinflache in ei-
ne Stellplatzfiiche auf dem Flurstiick 154/6, Flur 1, Gemarkung Kiihlungsborn
sowie die Umwidmung einer ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache in ein allge-
meines Wohngebiet (WA 3) und die Aufnahme eines Geh- und Leitungsrechtes
auf dem Flurstiick 214/2, Flur 1, Gemarkung Kiihlungsborn. Fiir die umzuwid-
menden Flachen gelten abweichend von der Ursprungsplanung ausschlieflich
nachfolgende Festsetzungen und &rtliche Bauvorschriften.

2. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 16 und
19 BauNVO)

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zuldssig. Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die
Neuerrichtung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der Umbau vor-
handener Gebaude zu Ferienhausern und Ferienwohnungen unzuldssig ist.

2.2 Die zuldssige Grundflache fiir Garagen, Carports und Nebengebaude i.S.d.
§§ 12 u. 14 BauNVO im WA 3 betragt zusétzlich zur festgesetzten zuldssigen

Grundflache insgesamt max. 200 m*.

3. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 und 23 BauNVO)
3.1 Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengeb&auden und
Stellplatzen fiir Miillbehalter ist im Vorgartenbereich unzuléssig.
3.2 Die Errichtung von Garagen ist auf den ausgewiesenen Flachen fiir Nebenanla-
gen mit der Zweckbestimmung Stellplatze (Geltungsbereich 2) unzulassig.

4. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGRB)

4.1 Bei Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

4.2 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

4.3 Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 50 cm und
mehrstdmmige Laubbdume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stamme, gemes-
sen in 1,0 m Héhe liber Geldndeoberflache, GroRstraucher ab 3,0 m Héhe und
freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lange sind zu erhalten. Sie sind vor Beein-
trachtigungen des Wurzelraumes durch Versiegelung, Abgrabung, Aufschiit-
tung, durch das Lagern oder Ausbringen von festen oder fliissigen Stoffen, die
schadigenden Einfluss auf das Wachstum haben kénnen, und vor Beschadi-
gungen der Baumrinde sowie wéhrend Baumalnahmen gem. DIN 18920 zu
schiitzen. PflegemaRnahmen und MaRnahmen zur Abwehr unmittelbar drohen-
cder Gefahren sind zuléssig. Der Abgang von Baumen, Grolistrauchern und He-
cken ist gleichwertig innerhalb der Grundstiicksflache zu ersetzen. Fiir Baume
gilt: bis zu einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 60 cm bis

1,20 m sind zwei Ersatzbdume, von 1,20 m bis 1,80 m sind drei Ersatzbaume
und liber 1,80 m Stammumfang sowie fiir jeweils angefangene 50 cm ein zu-
sétzlicher Ersatzbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x v., Stammumfang 14-18 cm gemessen in 1 m Héhe). Fiir Grof3-
straucher und Hecken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach
Art, GréRe, Vitalitat und Skologischer Bedeutung (Straucher in Baumschulquali-
tat, mind. 2x v., mit Ballen 60-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnah-
men und das Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadt.

4.4 In einer Breite von 7,0 m ab B&schungsoberkante der Asbeck ist jegliche Be-
bauung oder Befestigung von Flachen unzuldssig. MaRnahmen, die zu einer
Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des charakteristischen Zustandes oder
sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Graben (Asbeck)
fithren kénnen, sind unzulédssig. Die Verwendung von Diingemitteln oder Pesti-
ziden im Gewasserschutzstreifen ist in diesem Zusammenhang ebenfalls unzu-

lassig (Geltungsbereich 2).

5, Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
5.1 Samtliche bauliche und gestalterische MaRnahmen am Hauptgeb&ude sowie an
Garagen und Nebenanlagen sind mit den zustédndigen Denkmalschutzbeh&rden

abzustimmen.

5.2 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulissig.

5.3 Stellplatze von Miillbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, mit einer begriinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.

54 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung liber die &itlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

A
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Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung iiber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde am 23.09.2010 gefasst. Der ergén-
zende Aufstellungsbeschluss wurde am 31.03.11 gefasst. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung der Aufstellungsbeschliisse ist am 14.10.2010 und am
14.04.2011 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt cder

Stackt Ostseebad Kiihlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 31.03.2011 den Entwurf der 2. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 30 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(3) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-

ben nach § 13 Abs. 2Nr. 2iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.04.2011

bis zum 27.05.2011 wéhrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ost-

seebad Kiihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 14.04.2011 durch Ver&ffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stackt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt
gemacht worden. Ebenfalls wurde darauthin gewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungs-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Ver-
waltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kén-

nen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager Gffentlicher Be-
lange sind gemalk § 13 Abs. 2Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
28.04.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und iiber die &ffentli-

che Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(5) Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Malstab 1: vorliegt. Regressanspriiche k&nnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den )
(Siegel)  Offentlich best. Vermesser

(8) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

am 08.09.2011 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 08.09.2011 von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(8) Die Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Staclt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

9)

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 30
"Untere und mittlere Hermann-Hacker-Strafle"

gelegen in Kithlungsborn West, umfassend zwei Teilflichen des Bebauungsplanes
Nr. 30: Flurstiicke 214/2 (Neue Reihe Nr. 128) und 154/6 der Flur 1, Gemarkung
Kiihlungsborn
Satzungsbeschluss

08.09.2011



SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Untere und mittlere Hermann-H&acker-StraRe"

Teil A - Planzeichnung
M 1:500

195

200

201

202

Planzeichenerklarung
Es qilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

el mit Bezeichnung der Baugebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16,18,19 u. 20 BauNVO)

GR zulassige Grundflache in m?
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
FH Firsthdhe in m als Hoéchstmal} (iber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
—— Baulinie
F=rmmrem Baugrenze

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen, privat

2 2

Hausgarten

N

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

o—0 vorhandene Flursticksgrenzen
R Flursticksnummern
X kiinftig fortfallend

—50—— Bemallung in m

Plangrundlagen:
Flurkarte im MaBstab 1:1000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
Marz 2006, Unterlagen des Bauamtes Kihlungsborn
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Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskréfti-
gen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich
aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn vom 14.08.2008 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn "Untere und mittlere Her-
mann-Hacker-StraBe", gelegen in Kihlungsborn West, umfassend das Flurstlick
212/1, Flur 1 der Gemarkung Kihlungsborn, begrenzt durch die Hermann-Hacker-
StraBe im Osten, im Norden durch das Flurstiick 213, im Stiden durch das Flurstiick
211 und im Westen durch das Flurstiick 198, Flur 1 der Gemarkung Kihlungsborn,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung
Uber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB und § 86 LBauO M-V) )
Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ist eine Uberpla-
nung auf dem Flurstlick 212/1, Flur 1, der Gemarkung Kihlungsborn (Hermann-
Hacker-StraBe 12) gemaB den nachfolgenden Festsetzungen und &rtlichen
Bauvorschriften. Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungs-
planes Nr. 30 und alle sonstigen Grtlichen Bauvorschriften gelten unverandert
flr die Satzung Uber die 1. Anderung weiter fort.

2. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 Abs. 9, 4,
16,18 BauNVO)

2.1 Fur zweigeschossige Hauptgebaude gilt eine Dachneigung von 45°.

2.2 Die max. zulassige Firsthéhe wird mit 10,0 m Uber der Gelandeoberkante fest-
gelegt. Fur die festgesetzte Firsthbhe gilt als Bezugspunkt die Oberkante der
anbaufahigen ErschlieBungsstraBBe, zu- bzw. abziglich des natirlichen Héhen-
unterschiedes gegentiber der Mitte der straBenseitigen Gebaudefront.

2.3 Der Dachgeschossausbau fur Wohnzwecke ist zulassig, fir Ferienwohnungen
oder gewerbliche Zwecke unzuldssig.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6
BauGB)
Je selbststandigem Wohngebaude sind max. 2 Dauerwohnungen zulassig.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

4.1 Die Hauptdacher sind nur als rote Ziegeldacher zulassig.

4.2 Bei der Gestaltung der AuBenwénde ist nur die Verwendung von rotem Sicht-
mauerwerk zulassig .

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaB der Richtlinie fir Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete flir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zlglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen eines Vertreters des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbo-
dendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgeméaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Boden-
schutzbehdrde, wird hingewiesen.

Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgarten der
Stadt Ostseebad Kihlungsborn in der zuletzt gednderten Fassung.

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung (iber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde am 31.01.2008 gefasst. Die ortsubli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 12.06.2008 durch
Veroffentlichung in der Ostseezeitung erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 5.6.2008 den Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 30 mit Begriindung einschlieBlich der 6rtlichen Bau-
vorschriften gebilligt und zur 6éffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

(3) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begrindung dazu sowie
der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften haben nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.6.2008 bis zum 21.7.2008 wahrend der
Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn éffentlich aus-
gelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Um-
weltprifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kén-
nen, am 12.06.2008 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. E-
benfalls wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbericksich-
tigt bleiben kdnnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

(4) Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sind geman § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
23.06.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die 6éffentli-
che Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(5) Der katastermaBige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaBstab 1: vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
am 14.08.2008 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

(7) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die drtlichen Bauvorschriften wurden
am 14.08.2008 von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 30 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

(8) Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 21.08.2008 im Amilichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablauf des 21.08.2008 in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

Ubersichtsplan

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 30
"Untere und mittlere Hermann-Hacker-StraBBe"

gelegen in Kihlungsborn West, umfassend das Flurstiick 212/1, Flur 1, der Gemar-
kung Kihlungsborn, begrenzt durch die Hermann-Héacker-StraBe im Osten, im Nor-
den durch das Flurstlick 213, im Stden durch das Flurstiick 211 und im Westen
durch das Flurstlick 198, Flur 1 der Gemarkung Kiihlungsborn

14.08.2008




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Untere und mittlere Hermann-Hacker-Stralle

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

Plangrundlagen:
Flurkarte im MaRstab 1:1000, Stadt Ostseebad KUhlungsborn, Stand Méarz 2006;
Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V, Schwerin

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | 8. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
mit Bezeichnung der Baugebiete

WA 1

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16,18,19 u. 20 BauNVO)

GR zulassige Grundflache in m?
] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmafR
FH Firsthohe in m als Héchstmaf (iber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

(o] offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelh&duser zuléssig
e Baulinie
: Baﬁgrenée

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

e 0 o8 8 0
{ S AR
[ e At
e e o0 0 8

Flachen fir den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen o

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflichen

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Lol Grunflachen, privat

Parkanlage

Kleingarten

i Hausgéarten

Gartenland, extensiv

Wasserflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

SR e R

Wasserflachen

® Regenriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Einzelanlagen, die dem Denkmailschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

E : Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, _
SN Zweckbestimmung Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

oo oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

09000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

B vorhandene Flurstiicksgrenzen

[+
=
[4:]

Flurstiicksnummern

=]

X

kiinftig fortfallend
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23  |
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 16, 18
und 19 BauNVO)

1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

1.2 Flr zweigeschossige Hauptgebaude wird eine Dachneigung zwischen 15° und
30° festgesetzt. Der Dachgeschossausbau fir Wohnzwecke, fur Ferienwoh-
nungen oder fur gewerbliche Zwecke ist bei zweigeschossigen Geb&uden un-
zulassig. Die Dachneigung fur eingeschossige Hauptgebaude wird auf 35°-48°
festgesetzt.

1.3 Die max. zulassige Firsthéhe wird mit 9,0 m Uber Gelandeoberkante festge-
setzt. FUr die festgesetzte Firsthéhe gilt als Bezugspunkt die Oberkante der an-
baufahigen ErschlieRungsstrale, zu- bzw. abziiglich des natirlichen Héhenun-
terschiedes gegeniber der Mitte der straRenseitigen Gebaudefront.

1.4 Die zulassige Grundflache fur Garagen, Carports und Nebengebaude i.S.d.
§ 14 BauNVOQ betragt insgesamt max. 50 m2.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22

und 23 BauNVO)

2.1 Es sind nur Einzel- und Doppelhéuser in offener Bauweise zulassig. Hausgrup-
pen sind unzuléssig.

2.2 Ein Vor- oder Zurlcktreten von untergeordneten Gebaudeteilen tber die fest-
gesetzten Baugrenzen ist bis zu 1,5 m zulassig, soweit es mit den Vorschriften
nach Landesrecht vereinbar ist.

3. Fléchen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,

§§ 12, 14 und 23 BauNVOQ)

3.1 Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebduden und
Stellplatzen fur Mullbehalter ist im Vorgartenbereich unzuléssig. Vorgartenbe-
reich ist der Bereich zwischen den éffentlichen Straken und strallenseitiger
Hauptgebaudeflucht.

3.2 Die Errichtung von Garagen ist auf den ausgewiesenen Stellplatzflachen unzu-
lassig.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6

BauGB)

4.1 In den WA mit zuldssiger eingeschossiger Bauweise sind je Einzelhaus max.
eine Wohnung und eine Einliegerwohnung zulassig, je Doppelhaushalfte ist nur
eine Wohneinheit zulassig.

4.2 In den WA mit zulassiger zweigeschossiger Bauweise sind Jje selbstandigem
Wohngeb&ude max. vier Dauerwohnungen zulassig.

5. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstinde (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Eine Neubebauung der Baufelder in 2. Reihe auf den Flurstiicken 160/2 und
161 (H.-Hécker-Str. 15/17) sowie 166/4 (H.-Hacker-Str. 27) darf erst erfolgen,
wenn die Wohn- und Nebengebaude zwischen den festgesetzten Baufeldern
der jeweiligen Grundstucksflache entfernt worden sind. Eine Neubebauung des
Flursticks 175/2 (H.-Hacker-Str. 30a) darf nur erfolgen, wenn das vorhandene
Wohngebéude in zweiter Reihe entfernt und die Flache zur Gartenflache umge-
nutzt wird.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB)

6.1 Beiden Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

6.2 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

6.3 Alle einheimischen Laubbdume sind dauerhaft zu erhalten und einschlieRlich
der Kronentraufbereiche dauerhaft vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand
gefahrden und wahrend BaumaRnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen. Uber
Ausnahmen und das Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadt,

6.4 Innerhalb der umgrenzten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist nur eine extensive Gar-
ten- oder Granlandnutzung zuléssig. Die Errichtung von Nebengebauden aller
Art, die Lagerung von Materialien oder die Befestigung und Versiegelung von
Flachen ist unzuléssig. Die Verwendung von Diingemitteln oder Pestiziden ist
unzuléssig.

6.5 Die Errichtung von Nebengebauden ist in den festgesetzten privaten Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" unzulassig.

6.6 In einer Breite von 7,0 m ab Béschungsoberkante der Asbeck ist jegliche Be-
bauung oder Befestigung von Flachen unzulassig. Die Verwendung von Din-
gemitteln oder Pestiziden im Gewasserschutzstreifen ist unzulassig.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

7.1 Die Hauptdécher sind nur in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit zu-
lassig, Pult- oder Flachdacher sind unzulégssig. Dacher von Carports und Gara-
gen sind mit einer Mindestdachneigung von 15° oder in der gleichen Dachnei-
gung wie das Hauptgebaude auszufiihren.

7.2 Die Fassaden sind in den Baugebieten WA 2 mit zuléssiger zweigeschossiger
Bauweise nur als glatt verputzte Fassaden zulassig. Sichtmauerwerk ist nur
ausnahmsweise zulassig. In den WA 1 ist rotes Sichtmauerwerk allgemein zu-
lassig. Holzfassaden sind nur ausnahmsweise bis zu einem Anteil von 30 % je
Fassadenflache zulassig. Fur alle Baugebiete gilt: fensterlose, ungegliederte
Fassadenfl&chen Uber 10 m Lange sind durch vor- oder zurticktretende Gebau-
deteile zu gliedern oder zu begriinen. Die Verwendung von Fassadenmateriali-
en oder von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortauschen, ist un-
zulassig. Bei Doppelhausern sind Fassaden, Dacher, Fenster und Tiren ein-
heitlich in Materialien gleicher Art und Farbe auszufihren.

7.3 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachseiten unzulassig,
die den ¢&ffentlichen Stralen zugewandt sind.

7.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig.

7.5 Stellplatze von Mullbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
Zung, mit einer Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.

7.6 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten oder Holzzaun
mit senkrecht stehender Lattung zuléssig. An der StraRenfront betragt die zu-
lassige Hohe 1,2 m. Draht- oder Metallzaune sind nur in Verbindung mit Hecken
bis max. 1,2 m Héhe zulassig.

7.7 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GroRe von
1,0 m? zuléssig. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht
und Warenautomaten sind unzuléssig. : c : |

7.8 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen
Satzung (iber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kuhlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fir Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zUglich der zusténdigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgemanen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Boden-
schutzbehdrde, wird hingewiesen.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad KUhlungsborn sowie die Erhal-
tungssatzung (Satzung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ost-
seebad Klhlungsborn - Planungsbereich B fur den Ortskern West) in der jeweils zu-
letzt geénderten Fassung.

Der vorliegende Vorentwurf/Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte,
die auf Grundlage dieses Vorentwurfes/Entwurfes getétigt werden, geschehen auf
eigene Verantwortung.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 468, 612), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI.
M-V S. 690), wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Ostseebad Kihlungsborn
VIO cosnssminvisn oo e folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Untere und
mittlere Hermann-Héacker-Strale" gelegen in KUhlungsborn-West, umfassend die
Grundstucke 6stlich und westlich der unteren und mittleren Hermann-Hacker-StraRe,
begrenzt durch die Fritz-Reuter-StraRe im Stiden, die PoststraRe im Norden, eine
Linie von der Kleingartenanlage im Stidwesten bis zur Einfahrt August-Bebel-Platz im
Nordwesten sowie von der Asbeck im Osten und éstlich angrenzenden GrundstUk-
ken im Nordosten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie folgende Satzung tber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung
vom 4.11.2004 und des Anderungsbeschlusses zur Durchfihrung des Verfahrens
nach § 13 BauGB vom 15.6.2006. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses istam und des Anderungsbeschlusses am durch
Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung erfolgt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom
beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

Die Stadtvertreterversammlung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 30 mit Begriindung einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften gebilligt und zur
6ffentlichen Auslegung bestimmit.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der BlUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der drtlichen Bauvor-
schriften haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienst-
stunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kuhlungsborn nach § 13 Abs. 2 Nr. 2
L.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan unberUcksichtigt bleiben kénnen, am

durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kdhlungsborn bekannt gemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vom Uber die
Offentliche Auslegung informiert und gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 iV.m. § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab
1 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel) Offentlich best. Vermesser

Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange am
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die 6rtlichen Bauvorschriften wurden am von der Stadtver-
treterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 30 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften
werden hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 30
"Untere und mittlere Hermann-Hicker-StraRe"

gelegen in Kihlungsborn-West, umfassend die Grundsticke 6stlich und westlich der
unteren und mittleren Hermann-Hacker-StraRe, begrenzt durch die Fritz-Reuter-Strale
im Siden, die Poststrale im Norden, eine Linie von der Kleingartenanlage im Studwesten
bis zur Einfahrt August-Bebel-Platz im Nordwesten sowie von der Asbeck im Osten und
6stlich angrenzenden Grundstiicken im Nordosten.

Entwurf

Bearbeitungsstand 06.06.2006
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