SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Teilbereich Kiihlungsborn West"

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

Geltungsbereich 1

/
/
7/

WA 3
GRZ 0,25

Leuchtturmstrale

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 10 Aligemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

1 Wo héchstzuldssige Zahl der Wohnungen
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 20 BauNVO)
] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
GRz Grundflachenzahl
FH Firsth6he in m als HochstmaR tiber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

° offene Bauweise
e Baugrenze
A nur Einzelhduser zuldssig
é nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Hausgarten, privat

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Bdumen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

[\ B ] ] Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
m Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmpegelbereiche (LPB) llI

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Hanne - Nite ~Weg

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 35 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

::l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes Nr. 35 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

———o—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Darstellungen ohne Normcharakter

/// vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

Vi

vorhandene Flurstlicksgrenzen

202 Flursticksnummern
20— BemaRung in m
Vorgartenbereich
/7 ==
\ /‘ Waurzelschutzbereich
N

Zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung

Festsetzungen
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

abweichende Bauweise
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
= StralRenverkehrsflachen
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
V] ’ verkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen
Graben, ¢ffentlich
Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fl&chen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Praambel

Aufgrund § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfas-
sung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn vom 12.04.2018 folgende Satzung tber die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Teil-
bereich Kihlungsborn West", umfassend zwei Teilbereiche des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 35, Flurstiicke 18/1 und 18/4 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Kih-
lungsborn (WaldstraRe 10 und 11) und Flurstiick 202, Flur 1, Gemarkung Kihlungs-
born (Poststrale 48), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 86 LBauO M-V)
Gegenstand der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ist die nachfolgende
Anderung der Festsetzungen und der értlichen Bauvorschriften fiir die Geltungs-
bereiche 1 und 2. Alle sonstigen Festsetzungen sowie die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten der Ursprungsplanung in der Fassung der 3. Anderung gelten unverdndert
weiterhin fort.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 6 BauGB, §§ 4, 16, 22 BauNVO)

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und 10 in den Geltungsbereichen
1 und 2 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zuléssig. Ferienhduser oder Ferienwohnungen sind
auch ausnahmsweise unzuléssig.

2.2 Im ostlichen Baufeld des Geltungsbereichs 1 ist abweichend von den Festset-
zungen fur das WA 10 der Ursprungsplanung gemaf Nutzungsschablone nur ei-
ne eingeschossige Bauweise bei einer Firsthéhe von max. 8,5 m zulassig.

2.3 Im ostlichen Baufeld des Geltungsbereichs 1 ist abweichend von den Festset-
zungen fur das WA 10 der Ursprungsplanung gemaR Nutzungsschablone nur ein
Einzelhaus mit maximal einer Wohneinheit zuldssig. Im Geltungsbereich 2 ist
maximal eine Wohneinheit je Einzelhaus zuldssig.

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
Abweichend von den &rtlichen Bauvorschriften unter 10.2 der Ursprungsplanung
sind im Geltungsbereich 2 im WA 3 auch Holzfassaden zulassig.

Hinweise

Alle im Bebauungsplan Nr. 35 gegebenen Hinweise hinsichtlich Bodendenkmalen,
geltender Satzungen und Richtlinien im Plangebiet sowie zur Trinkwasserschutzzone
werden durch die 4. Anderung nicht beriihrt, gelten weiterhin fort und sind
zu beachten.

Plangrundlagen:

Flurkarte der Stadt Ostseebad Kihlungsborn MaRstab 1:2000, Stand 27.06.2013,
erganzt; Topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V 2017; rechtskraftiger Bebau-
ungsplan Nr. 35 i.d.F. der 3. Anderung und sonstige Unterlagen des Bauamtes Kiih-
lungsborn

Darstellung von Nutzungsschablonen
der Ursprungsplanung
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Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung iiber die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 35 wurde am 07.12.2017 gefasst. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 14.12.2017 durch
Verdffentlichung im Amtlichen Bekan cl:funggﬁ?ait der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn sowie im 3 rnternet “unter http://stadt-
kuehlungsborn.de/buergerservice/ bp}canrﬂmachcmgen hi ml erfi

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, de_j Ay % 5‘774—‘

r' Der Birgermeister

Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.“35, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
02.01.2018 bis zum 02.02.2018 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwal-
tung Kuihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltpriifung im vereinfachten Verfahren nach § 13
Abs. 3 BauGB abgesehen wird und dass Anregungen wéahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kén-
nen, am 14.12.2017 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn sowie im Internet unter http://stadt-
kuehlungsborn.de/buergerservice/ bekanntmachungen.html bekannt gemacht
worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan un-
berticksichtigt bleiben kénnen. Die von der—Pfa@gng bertihrten Behérden und
sonsﬂgen Trager offentlicher Belan svin‘dl\gaﬁa ~§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei zur Abgabe einer Stel-

lungnahme aufgefordert und t'Jber‘f" egut ng %m

Der Burgermeister

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, ﬂen

Der katastermaRige Bestand |nnerhalb der Geltungsberelche am A0 201§
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich”der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:2000 vo egt Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

l"”)gW\i( .............. den 1418 . \gp \ é \S,é ;
. (Siegel) yffentlich bes ser
’xffta, \ ] &/

Die 4. Anderung des BebauungSpIanes Nr 35;’ bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text ezt*B)”'”wwde am 12.04.2018 von der
Stadtvertreterversammlung als Sat; g;besc‘ﬂoss“ég Die Begriindung zur
4. Anderung des Bebauungsplanes r 35 wgrdeﬂgebli'.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn,
Der Biurgermeister

Die Satzung iiber die 4. Anderung de éfu%mg’sp "’s Nr. 35, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem ext (ZI' eilLB. w‘" ermit ausgefertigt.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, dé o /// Z L & ﬂ /‘

(Slegel) ' ﬁer Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Ste\le bel der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann emgesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 7 (7% .77 im Amtlichen Bekannt-
machungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn sowie im Internet unter
http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen.html bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erloschen von Entschadlgungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen

? / Lln—

Der Biurgermeister
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Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis - DE/M-V 2017

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 35
"Teilbereich Kiihlungsborn West"

umfassend zwei Teilbereiche des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35
Flurstiicke 18/1 und 18/4 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Kiihlungsborn
(Waldstraf’e 10 und 11)
und Flurstiick 202, Flur 1, Gemarkung Kuhlungsborn (Poststrafe 48)

1

Satzungsbeschluss

12.04.2018



SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Teilbereich Kithlungsborn West"

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

D0
B

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geédndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011(BGBI. | S. 1509)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 3a Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

4 Wo hochstzulassige Zahl der Wohnungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 20 BauNVO)
i Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
GRZ Grundflachenzahl
FH Firsthéhe in m als HochstmaR tiber Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

offene Bauweise

a abweichende Bauweise
T Baugrenze
é nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Sonstige Planzeichen

Hausgarten, privat

Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Zweckverbandes Kihlung zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
pVvVvVvyYy zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmpegelbereiche (LPB) llI
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

AAAAd

Bebauungsplanes Nr. 35 - Geltungsbereiche 1 und 2

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes Nr. 35 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

4
V/ vorhandene bauliche Anlagen

A

vorhandene Flursticksgrenzen

23 Flurstiicksnummern
>< kiinftig fortfallend
Vorgartenbereich

Zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung

Festsetzungen
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

‘fch?_” nur Einzelhduser zuldssig
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralRenverkehrsflachen

% Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fuweg

verkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Regenwasserleitung, unterirdisch
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen
Park, offentlich
Graben, 6ffentlich
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses,
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung von Bdumen
Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
I Umgrenzung von Flédchen mit Kenntnis von Bodendenkmalen
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen,
Zweckbestimmung Stellpléatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Darstellungen ohne Narmcharakter
—————— vorgeschlagene Parzellierung

—b50— Bemalungin m

Plangrundlagen:

Flurkarte der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn; Topographische Karte © GeoBasis
DE/M-V 2017, rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 35 i.d.F. der 1. Anderung und sons-
tige Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn.

Praambel

Aufgrund § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskréaftigen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn vom
19.10.2017 folgende Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 der
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn "Teilbereich Kiihlungsborn West", umfassend zwei
Teilbereiche des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 35, Flurstiicke 186/4, 186/5
und 186/6, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn (Poststrale 38c) sowie Flurstiick
293/26, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn (Riedenweg 1), bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 86 LBauO M-V)
Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ist die nachfolgende An-
derung der Festsetzungen fur die beiden Geltungsbereiche 1 und 2. Alle sonstigen
Festsetzungen der Ursprungsplanung in der Fassung der 1. Anderung gelten unver-
andert weiterhin fort.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 16 BauN-
VO)

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3a und WA 10a sind Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zu-
lassig. Ferienhauser oder Ferienwohnungen sind auch ausnahmsweise unzulas-
sig.

2.2 Abweichend von der Ursprungsplanung gelten fiir die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35 die Festsetzungen der Nutzungsschablonen der beiden Gel-
tungsbereiche 1 und 2.

Hinweise

Alle im Bebauungsplan Nr. 35 gegebenen Hinweise hinsichtlich Bodendenkmalen,
Baudenkmalen, Altlasten, der Lage von Festpunkten, geltender Satzungen und
Richtlinien im Plangebiet, zur Trinkwasserschutzzone sowie die 6rtlichen Bauvor-
schriften werden durch die 3. Anderung nicht beriihrt und gelten weiterhin fort.

Nutzungsschablonen

WA3a| llo
GRZ 0,3 |[FH 8.5

4Wo |

WA10a| llo
GRZ03 FHB85

4Wo | A\

Darstellung von Nutzungsschablonen
der Ursprungsplanung

WA3 | I:

a
GRZ 0,25|FH 8,5

WA7 | llo
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GRZ 0,35|FH 12,5

WA10| llo

SRZ03 [FH 115

WA11| lio
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GRZ 0,3

Stadt-und Regi‘onolplonung

Partnerschaftsgesellschaft

1 X Dipl.-ing.

Martin Hufmann
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Lars Fricke
flter Holzhafen 176
23966 Wismar

¥ Tel. 03841 470640-0
fax 03841 470640-9
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung iiber die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 35 wurde am 20.04.2017 gefasst. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlusse ist am 15.06.2017 durch

: Iatt der Stadt Ogfseebad

Kihlungsborn erfolgt.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den LX g
(2) Die Stadtvertreterversammiung hat am 08.06.2017 den Entwurf der 3. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 35 mit Begrundung gebllhgt und zur 6ffeptlichen
Auslegung bestimmt. ;

(3) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauuﬁ”@§piénes Nr. 35, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
26.06.2017 bis zum 28.07.2017 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwal-
tung Kiihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltpriifung im vereinfachten Verfahren nach § 13
Abs. 3 BauGB abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kon-
nen, am 15.06.2017 durch Verdéffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. Die von der
Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
14.06.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber die Gffentli-
che Auslegung unterrichtet worden. /- /

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den a?f ( <y

(4) Der katastermalslge Bestand  innerha)t der
0. 77.20/7 wird als richtig dargestefit
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunk' gt

nur grob erfolgte, da dle rechtsver lﬂdlc e Flurk:

®)
die Stellungnahmen der Behérden und snstlgen Trager o6ffentlicher Belange
am 19.10.2017 gepriift. Das Ergebnis ist mltgeted\worden

& A N A
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den &2 77 20X 7

(Siegel)- | Der Biirgermeister

g

(6) Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr- 35, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 19.10.2017 von der
Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriin
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den 0 G PA 20 F
i (Slegel) Der Biirgermeister

(7) Die Satzung uber die 3. Anderung des B'ebauungsp[arifes Nr. 35, bestehendjaus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil'B), wird hiermit ausgeferti

(8) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, M Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am %
machungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadlgungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die SatZiing ist

am.Z¢. 47, 4A04 % . in Kraft getreten. »
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den /%7 4/’ &5; “‘"*\l &1/

(Slegel) b | Der Burgermeister
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 35
"Teilbereich Kiihlungsborn West"

umfassend zwei Teilbereiche des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35,
Flurstlicke 186/4, 186/5 und 186/6, Flur 1, Gemarkung Kiihlungsborn (PoststralRe
38c) sowie Flurstiick 293/26, Flur 1, Gemarkung Kuihlungsborn (Riedenweg 1)
SATZUNGSBESCHLUSS

19.10.2017



SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Teilbereich Kiihlungsborn

Tell A - Planzeichnung
M 1:1500

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a BauNVO)

West"

WA 2 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

WB 2 Besondere Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 20 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Praambel

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen so-
wie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller rechtskréftigen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom
folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Teilbereich Kihlungsborn West", umfassend
den gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35, bein-
haltend den Bereich des Wohnquartiers August-Bebel-Platz und die westlich an-
schliefende Bebauung sudlich der Waldstralle sowie das Gebiet des Eigenheim-
komplexes Rieden und die Bereiche beidseitig der Poststralle zwischen Hermann-
Hacker-Stralke (B-Plan Nr. 30) im Osten und Reriker StralRe/Fritz-Reuter-Stralte im
Siden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Die Aufstellungsbeschliisse der Stadtvertreterversammlung tber die 1. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 35 wurden am 29.03.2012 und am 18.10.2012
gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse ist am
12.04.2012 und am 25.10.2012 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekannt-
machungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 29.03.2012 den Entwurf der 1. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 35 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

GRZ Grundflachenzahl als Héchstmal Teil B - Text (Siegel) Der Burgermeister
N I .
Geltunasbereich 1 der 1. Anderun FH Firsthéhe in m als Héchstmal Gber Bezugspunkt = BT FEE N R [ohEr Seeei B e i) S (3) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35, bestehend aus der
ung . ung 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleich- Planzeichnung (Téil A) und dem Text (Teil B) sowie dié Bégrt’indung F——
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466). . " :
N o0 des Bebauungsplanes Nr. 35 . Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) 9 g ( ) ben nach § 13 Abs. 2N 2iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zait vor 23,04.2012
2 o 1. Inkalk e Bebasiugsplanes [y 5. hhs. 1 85 |1 Bauch) 21 o : bl:dzﬁﬁlun’gsborn 6#;‘:‘1“"?;11 ausegreIt-:-lSgs?gzgegf;gntﬁ:hetiusleerg\;tigu?s% mi?tzzr?r;
=g o offene Bauweise Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ist die Aufnahme eines Hinweis, dass von einer Umweltprifung im vereinfachten Verfahren nach § 13
\\, zusatzlichen Baufeldes innerhalb des Flurstiickes 23 der Flur 1, Gemarkung Kuh- Abs. 3 BlauGB abgesehen wird uﬁd dasg Anregungen wahrend der Auslegungs-
\ a abweichende Bauweise Iu_ngsborn (Geltungspereich 1), das Entfallen des festggsetzten l-!éch_stmaf?;es iy frist.von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kon-
_________________________________________________________ \ einem Vollgeschoss innerhalb des WA 2 (Geltungsbereich 3) sowie eine hervorge- .. . - :
L B : g nen, am 12.04.2012 durch Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungs-
/ — Baugrenze nobiane Darstt_ellung der Vorgérten im gesamten Plangebiet des Ursprungsplanes blatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Die von der
%/ 0 H A L I S e W22 N A N N A S A £-x (N g (Saltungshanaich Z). Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
i , 33 , . . : gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
| -4- - _ nur Einzel- und Doppelh&user zulassig 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) : - il .
, 1 N B B B M i s s o WaldstraRe é Abweichend von den Festsetzungen fiir das WB 2 wird fiir das Baufeld in 2. Reihe SﬁéoiuzscIZSUilg ﬁg?r?;:;?‘irorsézgungnahme apfppetonda: i fber dis Sienl
- 1_______1“-] : s T 28 . Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) auf _dem FIyrstQ_ck 23, Flur 1, Gemarkung Kuhlungsborn (Geltungsbereich 1) eine '
-- 12 maximale Firsthdhe von 7,50 m festgesetzt. Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
N — 1
5 Py W H . : . ;
10 ' N Straenbegrenzungslinie 3. Fliche fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, (Siegal) EF Blligeamsissr
0 | &% 87 ==ioas ils n § 14 BauNVO)
* %y ;171‘ : : _______ i StraRenverkehrsflachen In Zusammenhang mit der Darstellung der Vorgéarten entfillt der zweite Satz der (4) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 wurde nach der &f-
S P S i n _WB 4 " Festsetzung 4.1 des Ursprungsplanes: Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, ViR Auslegtjng geénd%rt Die Stadwgneetewersémmlung bl ek
=== % B : \n S Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Earagen, NehengatEnden §.5.d. 5 14Aks. 1 BanlVO md StellplEen S Millbahel- 18.10.2012 den geénderten Eﬁtwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
T oo _/ :’ B i ;K: "s‘jJJJJJ\‘JJJJJQJQQ“ . ‘_\/raenric u"ZUIéSS’ Nr. 35 mit Begriindung gebilligt und zur erneuten offentlichen Auslegung be-
3 T . e L 2r P A e AR stimmt.
- ~ / i m ) FuRweg
\ ) - WB 1 il T = . 4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) Stack Ostseebad Kihlungsborn, den
i ! 175 = all L )
%g . 10 10 10 \ i [ 2 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Gegenstand der 1 Anderl_mg des Bebauur]gsplanes Nr. 35"|st dl.e Ander_ung_ der ortli- (Siegel) Der Birgermeister
81 82 83 - » chen Bauvorschriften dahingehend, dass fir das Hauptgebéude in 2. Reihe innerhalb
o . ] %9 1% Griinflachen des Flurstiickes 23 der Flur 1, Gemarkung Kiihlungsborn nur eine Dachneigung von
10 8 i ; - — e B T (5) Der gednderte Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35, beste-
- P — oo : : hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung
s ;\“ . Hausgarten, privat 5. Sonstige Festsetzungen : g 3 ; g
— o 4 [ -] 9 A3 Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 35 sowie die dazu sowie c_ier Entwurf der orthc__hen Bauvors_.chnften habe-_n in der Zeit vom
o S ; 17 = E_,_ R 4 LRI E ; 05.11.2012 bis zum 07.12.2012 wéhrend der Dienststunden in der Stadtverwal-
5 PRE.- : T = zf B : Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB) ﬁeztsgtzungen zu __dznrtonh%her; r?auvorschrlﬁen gelten fur die Satzung Uber die tung Ostseebad Kiihlungsborn nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
70 T . 16 10 X . Lv.m. :
§ : - 2] 16 NE g 2 14 1 14 4 14 = e 757‘ - AAnderung unverandert weiter fort. offentlich ausgelegen. Die erneute &ffentliche Auslegungist am 25.10.2012
p __ H i = ne = 7 58] 9 60 oLl ‘ 63 & . kT . -1/ % A/Z&0: N ; Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostsee-
< g S | 14 — [ | LY A y g g
< s H HE -5 o [T E ; - EPRRREEN 7 K N % bad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Tréa-
2 =3 ray = SN \ 3 L] By e =) - ] = : ING ger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die geénderte Planung
A ! = " 423 i i :
=g %\‘ - E : ol ] e = O AN 27 Sonstige Planzeichen beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 28.11.2012 tber die erneute
i % -3 184 | [0 s r . 3! 14 . offentliche Auslegung informiert und gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m.
© I : ' SR 4 SRR | s L 41 4 4 T =t 45 N e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des § 4a Abs. 3 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
% =, ol ] 1T 242 N : = : \ 2 e — /5 52 F ! Bebauungsplanes Nr. 35 -
| i J 45 5 i 1% 13 N = . [ﬂ % - A s B B o\ AL S )= ; . ; vig 153 Geltungsbereiche 1 und 3 (§ 9 Abs. 7 BauGB) Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den ] Der B -
Y A——— e | Miar o} SN [T i Onkel - Brasig - Weg 1 =5 Y i — 7 / e s g i iege er Burgermeister
79 | cHl - & o LA = [ i AN LT S B ] N R N\ , =S~ D5 i :
L t = n [-E] M| g z S UI}_C : [T - I / L L al L5 ' 4 , . )i s < Doa it i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
[ 0l A0 1. 10| © 109 o], - | o = 4a s - ’/’,/', \\ \\ \\\\ . 3 / o . o ” ” .
\____— = :é 4120 § =25 Y N S 1 = ! L i ] = e, / oy N W 186 e / 184 Bebauungsplanes Nr. 35 - Geltungsbereich 2 (§ 9 Abs. 7 BauGB) (6) Der katastermaRige Bestand am ...................... wird als richtig dargestellt
R o WSO (o 3 TH L £ . e - L 7 293 pa) O R ’ W), S Al Y g N\w bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Z ; | 8 '% N mm i Eﬂ _ ‘ 1 A . 2 E'F i = 3% i i ! \ 2. Darstellungen ohne Normcharakter 3 ' Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
e o 2 L1 }\-%72 il <[ ﬂ —_ ﬂ : 2 Sl B ' Hinweise Flurkarte im MaRstab 1: .......... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
:I ; N.I;,: m:.: < o E _:-%_g. < |¥ " ! Ly P = R e L O 1" LE\ %ig ...— o 41[.1_1 % ey | , ‘\‘\‘\‘\““\““\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\“\ abgeleitetwerden.
10 | [ = [ L'_' e ' —* 12 * 3 5 ? 5 \<§ Lol V| TE [ = i RIATRNRRANEREY vorhandene bauliche Anlagen Alle im Bebauungsplan Nr. 35 gegebenen Hinweise hinsichtlich Bodendenkmalen,
78 i \_I\_IA 15 T o i I N 2 80 : — 203{7. il ! Baudenkmalen, Altlasten, der Lage von Festpunkten, geltender Satzungen und . ,den
| — 2 : %: N N 19 :@ - = RN 5 7 % - a1 7 1 W . Richtlinien im Plangebiet sowie zur Trinkwasserschutzzone werden durch die 1. An- (Siegel) Offentlich best. Vermesser
e % S IR E 1 T L o | — 95 295 vorhandene Flurstiicksgrenzen derung nicht beriihrt und gelten weiterhin fort.
- = T (R 1 | i T B °
i . 10 | | | 6 =
: i12| | (N O | ! ! ! ggs lﬁ ! ! Ried - H 23 Flursticksnummern (7) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
2% % 22 e ledenweg Eiy K\ b die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
‘ : : ] ‘ >< kiinftig fortfallend am 21.02.2013 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
28 294 ) 11 ! . Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
N - §3 : ! f‘ 90 I I h. Vorgartenbereich (Siegel) Der Biirgermeister
_ | g 1% B
7 z [u % |1 2 | 2% 23 | 2 VWS e ) B R i " : - 9 3. zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung ©) Die 1. And G B i RO 4
LTSRN ROTTPNEE MY 7/~ FESOUNEE EEUIURE IS G YRR RRRPYPR PRSI == -C1 A R A M-~ TN RRRL 0 PR 1 SRR A PR I3 P T SR e [ Y | . \ SNy . ie 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. , bestehend aus der
IR o oe : _.2_%_ P o 5 ;_'_: [os %: 245 Lo R - N o : i _-4_4__- S _.“_‘t”_;; < 46@ S350 47 2 S fo0 '_-_-__- R coll 1 R e R TSP e ® o | / \ L ] 0 Ny - Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVvO) Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die &rilichen
e :'.'..'.:-_ @ S EPEE R SRS FERE S R ._:_:._._._:_:_._._._._:_:_.__-_227::.._@;::....::....::.. = ft ‘ - . - ! 1172 _ ) o Bauvorschriften wurden am 21.02.2013 von der Stadtvertreterversammlung als
R R s e N o b R N KR e P F L . ‘- 1 T ksl i M= ~d ‘ . A nur Einzelhduser zulassig Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 35 wurde gebilligt.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geltungsbereich 3 der 1. Anderung ! | TT RN L ret—y , s (Siegel) Der Biirgermeister
des Bebauungsplanes Nr. 35 % B | ' VIR e X oA TR ) T ; Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

____________ verkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen (9) Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35, bestehend aus

o der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung Uber die

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ortlichen Bauvorschriften werden hiermit ausgefertigt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

294
58

Siegel Der Birgermeister
—— Regenwasserleitung, unterirdisch (Siegel .
(10) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt

Griinflachen Auskunft zu erhalten ist, sind am ................. im  Amtlichen
= AU oL Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht
=  ASUOIE U\ DR § crrioonnnnin\N N B . ] worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung

WA 1 la WA9 | llo V. A SEREECERREREED < N RS Zasurgrin, privat von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abw&gung sowie
. . . ERRREERE - i N T Q00 =] R A== auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
GRz0,3 |[FH 8,5 GRZ 0,35|FH 11,5 Geltungsbereich 2 der 1. Anderung feost s ’ Spielplatz, 6ffentlich Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
des Bebauungsplanes Nr. 35 202 = / mit Ablaufdes ..................... in Kraft getreten.
{i§§ 61 S / . .
] Park, 6ffentlich
92 553 208 1 ark, oflentic Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
3 4 ! Siegel Der Blrgermeister
7 ! |§| Verkehrsgriin, 6ffentlich (Siegel) °
WA2| a WA 10| llo ' ; 5
_ Graben, offentlich
GRZ 0,3 |FH 6,5 GRZ 0,3 |[FH 11,5 »
3 . ! EEE| Feldhecke, 6ffentlich
A 1
fii {i§§ SRy 292 s i
2 I / 2 1 2 Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
292
64 % §
[ A 2 E@:} Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses,
WA3| la WA11| llo 50 Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
292 /
s L /1)L
GRZ 0,25|FH 8,5 GRZ 0,3 |FH 11,5 A 1/ % Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone 11IB
/&\ '
A " Planung, Nut;ungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege Ubersichtsplan
ci und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - .
& (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b und Abs. 6 BauGB) o ‘ Al B Y]
WB 1 lo o ‘ G ste:g
WA4 | llo R T T Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege S Cohbinabark
F b Campingpar
GRZ 0,25|FH 11,5 GRZ0,3 [FH 125 ) lr z o und zur Entwicklung von Natur und Landschaft : - o Y
o 3 . . i S DN
. SE: ¢ 7o L2 Ao B N E_Geltunsberemh =
A % @ nptlanzung von baumen — yw
E =
\\\‘ °° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern o , :
WB 2 Il o 292 o o und sonstigen Bepflanzungen E g
WA 5 lo 30 202 | 292 N
25 2 & & & 8§ = . . " " Epe &
GRZ 0,25|FH 13,5 X ] Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Straduchern Hu ¥ ‘
GRzZ0,3 [FH 8,5 e o s o o und sonstigen Bepflanzungen I?‘ ) q.'s._-.
A > : . ML L L]
t
Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB 2= LML LS
= @2&2 229@ gelung § ) o
é IE' Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen i g’
WB3!| lo 1
WA 6 Illo Sonstige Planzeichen T T T~ &
GRZ 0,35(FH 12,5 GRZ0,35/FH 8,5 - —
St Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, .
Zweckbestimmung Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Kiihlungs
oo Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Zweckverbandes Kihlung zu //
Ooooo belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 7
WA 7 lo WB 4 o _
GRz 0,3 |FH 14,0 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
GRZ 0,35|FH 12,5 < vvy y zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
N Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmpegelbereiche (LPB) llI SATZUNG DER
9 Abs, 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB ]
S ’ STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
m:% Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten UBER DIE 1. ANDERUNG DES
WA 8 Il o sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) BEBAUUNGSPLANES NR. 35
L1] = = g [ 1]
GRZ 0,25|FH 14,0 —ooo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Teilbereich Kuhlungsborn West
A umfassend den gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen
2. Darstellungen ohne Normcharakter Stadt- lund Regionq|p|qnun9 Bebauungsplanes Nr. 35, beinhaltend den Bereich des Wohnquartiers August-

Bebel-Platz und die westlich anschlieRende Bebauung siidlich der Waldstralle

Partnerschaftsgesellschaft

______ vorgeschlagene Parzellierung 1 4 Dipl.-ng. sowie das Gebiet des Eigenheimkomplexes Rieden und die Bereiche beidseitig der
ST Martin Hufmann Poststralle zwischen Hermann-Héacker-Stralte (B-Plan Nr. 30) im Osten und
0 Dipl. Geogr. o L H 1
Flurkarte im MafRstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand 50— Bemallung in m « L?"SPF”C?Q > e
31.7.2008; Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwal- 93066 Wismor T
tung M-V, Schwerin; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 35 und sonstige Unterlagen @ Hohenfestpunkt . ‘ L g dplonon 9
des Bauamtes Kiihlungsborn; eigene Erhebungen L wStpismarde, info@sip wismarde 21.02.2013



SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

uber den Bebauungsplan Nr. 35 "Teilbereich Kiihlungsborn West"

Teil A - Planzeichnung
M 1:2000
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Planstralie A

WA 1 la
GRZ0,3 [FH8,5
WA2)| la
GRZ 0,3 |FH 6,5
WA3| la
GRZ 0,25/FH 8,5
WA4 /| llo
GRZ 0,25|FH 11,5
WA 5 lo
GRZ 0,3 |[FH 8,5
WAG| lllo
GRZ 0,35|FH 12,5
WA7 | llo
GRZ 0,35|FH 12,5
WASB | lllo
GRZ 0,25|FH 14,0
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WA 8
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GRZ 0,35
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WA 11
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GRZ 0,3

FH 11,6
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Ilo

GRZ 0,3
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B
&
IR

WB 2

Ilo

GRZ 0,25

FH 13,5

WB 3
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GRZ 0,35

FH 8,5
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Empfohlene StraRenquerschnitte

Angabeninm

Planstrate A - Schnitt A -A

Kfz= Kraftfahrzeuge

R= Radfahrer
F= FuRgénger
P= Parken
= kett
PIG Sorn
L
B F n Kfz/ R } B
0,5 2,00 5,50 2,00 0,5
10,5
Planstrae B und C - Schnitt B - B
P/G
B Kiz/ R B Plangrundlagen:
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a BauNVO)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNvO)

WB2 | . Besondere Wohngebiste, mit ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVvO)

MaR der baulicheh Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 Baurl.\lVO)
GRz Grundflachenzahl als HéchstmaR
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
FH Firsthdhe in m als Hochstmal tiber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
é nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

Baugrenze
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Strakenverkehrsfléichen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Fulgéngerbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
_— Regenwasserleitung, unterirdisch

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Zasurgriin, privat
Hausgarten, privat
Spielplatz, éffentlich
Park, &ffentlich

Verkehrsgriin, éffentlich

I 10 £ ol £ [E]

i

Graben, dffentlich
Flachen flir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

E Fléchen fiir die Regelung des Wasserabflusses,
Zweckbestimmung: Regenrlickhaltebecken

Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone 1IIB

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b und Abs. 6 BauGB)

L LI I TI™H

| Umgrenzung von Fl&chen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege

[ M— und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Anpflanzung von Baumen

[ =% 5 Umngrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o o o d und sonstigen Bepflanzungen

E::] Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis/ Vermutung von Boden-
denkmalen - Kategorie 2 gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V

Sonstige Planzeichen

St Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
! Zweckbestimmung Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Zweckverbandes Kiihlung zu
belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ © Abs. 7 BauGB)

L

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

A Flurstiicksnummern
______ vorgeschlagene Parzellierung
—50— BemaRung in m

>< kinftig fortfallend

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414, einschlieRlich aller rechtsgulti-
gen Anderungen) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 26.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102, einschlieRlich aller
rechtsgliltigen Anderungen) wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Ostseebad
Kihlungsborn vom .........c............. folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 35
"Teilbereich Kihlungsborn West", umfassend den Bereich des Wohnquartiers Au-
gust-Bebel-Platz und die westlich anschlieRende Bebauung siidlich der Waldstralle
sowie das Gebiet des Eigenheimkomplexes Rieden und die Bereiche beidseitig der
Poststralie zwischen Hermann-Hécker-Strale (B-Plan Nr. 30) im Ostén und: Reriker

StraRe/ Fritz-Reuter-StraRe im Suiden; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tber die &rtlichen Bauvorschriften er-
lassen:;

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 4a, 11 u.
16 - 19 BauNVO)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 und WA 6 bis WA 9 sowie
WA 11 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len auch ausnahmsweise nicht zuldssig. GemaB § 1 Abs. 9 BauNVO wird be-
stimmt, dass: die Neuerrichtung von Ferienh&usern und Ferienwohnungen oder
der Umbau vorhandener Gebaude zu Ferienhdusern und Ferienwohnungen un-
zuléssig ist.

In den WA 5 und WA 10 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zuldssig. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise
zulassig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in den WA 5 und WA
10 die Neuerrichtung von Ferienh&usern und Ferienwohnungen oder der Um-
bau vorhandener Gebadude zu Ferienhidusern oder Ferienwohnungen unzulés-
sig ist.

In den WA 4, WA 9 bis WA 11 gilt bei eingeschossiger Bauweise eine Firsthéhe
von max. 8,5 m. Fur Gebaude mit zwei Vollgeschossen gilt eine zulassige First-
hohe von max. 11,5 m. Im WA 10 ist fiir das an der 6ffentlichen Strafie (Post-
stralte 83) liegende Hauptgebdude auf dem Flurstiick 186/2, Flur 2 Gemarkung
Kuhlungsborn bei eingeschossiger Bauweise eine Firsthdhe von 9,5 m zuldssig.
Im WA 8 gilt bei zweigeschossiger Bauweise eine Firsthdhe von max. 11,5 m.
In den Besonderen Wohngebieten WB 1 bis WB 4 soll die Wohnnutzung erhal-
ten und fortentwickelt werden. Zuléssig sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes nur im Bestand, Wohngebaude, Laden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften. Geschifts- und Biirogebsude, sonstige Gewerbebetriebe und Anla-
gen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind ausnahmsweise zuldssig. Anlagen fir zentrale Einrichtungen der Verwal-
tung, Vergniigungsstatten und Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zu-
lassig. GeméaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuemichtung von
Hotels, Pensionen, Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der Umbau vor-
handener Gebdude zu Betrieben des Beherbergungsgewerbes oder Ferien-
wohnungen unzuléssig ist.

In den WB 1, WB 2 und WB 4 gilt bei eingeschossiger Bauweise eine Firsthohe
von max. 8,5 m. Im WB 4 ist bei zweigeschossiger Bauweise eine Firsthéhe von
max. 11,5 m zuldssig.

Eine zuléssige Abweichung der in den Nutzungsschablonen festgesetzten Zahl
der Voligeschosse.ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt.

Fir alle festgesetzten Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbau-
fahigen ErschlieBungsstraBe, zu- bzw. abziiglich des natirlichen Héhenunter-
schiedes gegentliber der Mitte der stralRenseitigen Gebaudefront.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

2.1

22

In den WA 1, WA 2 und WA 10 sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. In
den WA 3 bis WA 5 sind nur Einzelh3user zulgssig.

In den WA 1 bis WA 3 mit abweichender Bauweise sind bei der Neuerrichtung
von Gebduden Gebdudeléngen Uber 15 m unzulissig.

3. MindestgréRe der Baugrundstlicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GroRe der Baugrundstlicke wird in allen Baugebieten auf mindestens
500 m? festgesetzt.

4. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 und 23 BauNVvO)

4.1

4.2

Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebéuden i.S.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVQ und Stellplatzen fir Millbehalter ist im Vorgartenbereich
unzuléssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den 6ffentlichen Stralen
und der straRenseitigen Hauptgebaudeflucht.

In den WA 11 sind Tiefgaragen allgemein zulassig. Sie sind bei der Ermittlung
der zulgssigen Zahl der Vollgeschosse und der Geschossfliche nicht anzu-
rechnen. :

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB) EIEE

In den WA 1 bis' WA 5 und im WA 8 sind je Einzelhaus max. zwei Wohnungen
zulassig. In den WA 9 und WA 10 sind bei Gebiuden mit eingeschossiger
Bauweise max. zwei Wohnungen zuléssig. In den WA 9 und WA 10 sind je Ein-
zelhaus bei zweigeschossiger Bauweise max. 4 Wohnungen zuldssig.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

‘Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-

lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie private
Stell- und offentliche Parkplatze unzuldssig. Grundstiickseinfriedungen und
Strauchwerk dirfen im Bereich der Sichtdreiecke straRenseitig eine Hohe von
0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen
sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenan-
satzhéhe von tber 2,0 m.

7. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstiinde (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Eine Neubebauung der Baufelder auf den Flurstiicken 15/4, 15/8, 293/15,
293/12 (Hanne-Nute-Weg 1a - 1d, 3a - 3c), 15/2, 293/14, 293/13 (Onkel-Brasig-
Weg 2-2d) sowie auf den Flurstiicken 190/1, 189/3 und 187 (Neue Reihe 1-3),
der Flur 2, Gemarkung Kuihlungsborn, darf erst erfolgen, wenn die vorhandene
Blockbebauung entfernt worden ist. Eine Neubebauung auf den Flurstiicken
283/7 (Backsteingebdude) und 293/21 (Garagenkomplex) der Flur 2, Gemar-
kung Kuhlungsborn darf erst erfolgen, wenn die vorhandene Bebauung am Rie-
denweg entfernt worden sind.

Eine Neubebauung des Baufeldes auf den Flurstiicken 193/4 und 193/2 (Neue
Reihe 136 und 136a) der Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborm darf erst erfolgen,
wenn die Hauptgebdude auf dem Grundstiick 193/2 und die Nebengebé&ude auf
dem Flurstiick 193/4 entfernt worden sind. Eine Neubebauung des Baufeldes
auf dem Flurstlick 195 (Neue Reihe 134) der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn
darf erst erfolgen, wenn die vorhandenen Nebengebiude auBerhalb der Bau-
grenzen entfernt worden sind. Eine Neubebauung des Baufeldes auf dem Flur-
stick 196/2 (Neue Reihe 132) der Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn darf erst
erfolgen, wenn die vorhandenen Hauptgeb&ude auRerhalb der Baugrenzen ent-
fernt worden sind. Eine Neubebauung des Baufeldes auf dem Flurstiick 201
(PoststralRe 46) der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn darf erst erfolgen, wenn
das Hauptgeb&ude im ruckwértigen Grundsticksbereich entfernt worden ist. Ei-
ne Neubebauung des Baufeldes auf dem Flurstiick 203/3 (PoststraRe 50) der
Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn darf erst erfolgen, wenn die Haupt- und Ne-
bengeb&ude im rlickwartigen Grundstiicksbereich entfernt worden sind.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB)

8.1

8.2

8.3

8.4

Stellplétze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

Einheimische Laub- und Nadelb&ume mit einem Stammumfang ab 60 ¢cm und
mehrstammige Laubb&ume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stamme, gemes-
sen in 1,0 m Héhe Uber Gelandeoberfliche, GroRstraucher ab 3,0 m Hhe und
freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lange sind zu erhalten. Sie sind vor Beein-
trachtigungen sowie wahrend Baumalnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen.
Pflegemafinahmen und MaRnahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefah-
ren sind zuléssig. Der Abgang von Baumen, GroRtstrauchern und Hecken ist
gleichwertig innerhalb der Grundstuicksfliche zu ersetzen. Fur Baume gilt: bis
zu einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 60 cm bis 1,20 m
sind zwei Ersatzbiume, von 1,20 bis 1,80 sind drei Ersatzbaume und Uber 1,80
Stammumfang sowie. fiir jeweils angefangene 50 cm ein zusétzlicher Ersatz-
baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat Hochstamm, 3x
v., Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Hahe). Fir GroRstraucher und
Hecken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach Art, GréRe, Vi-
talitat und Skologischer Bedeutung (Straucher in Baumschulqualitat, mind. 2x
v., mit Ballen 6C-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnahmen und das
Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadt.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Geholze dauerhaft zu pfle-
gen und zu erhalten. Die zum Erhalt festgesetzten Biume einschlieBlich der
Kronentraufbereiche sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen, die den Fortbe-
stand geféhrden, und wéhrend der Baumafinahmen gem. DIN 18920 zu schijt-
zen. PflegemaRlnahmen und Mafnahmen zur Abwehr unmittelbar drohender
Gefahren sind zuldssig, stark geschadigte Baume und Totholz sind zu entfer-
nen. Der Abgang von.Baumen ist artgleich im Verhaltnis 1:1 innerhalb des Gel-
tungsbereiches zu ersetzen. Innerhalb des Geltungsbereiches ist durch den Er-
halt und durch Neuanpflanzungen gemaR Pflanzliste dauerhaft ein Bestand von
mindestens einem Baum je 100 m? Flache abzusichern. Der Bestand muss sich
Uber das gesamte Gebiet verteilen.

Innerhalb der Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” sind Rasen-
flachen anzulegen sowie die vorhandenen Gehélze dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Innerhalb der &ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage ist die Errichtung von éffentlichen Gehwegen und Anlagen, die der
Parkgestaltung und -nutzung dienen, zulassig. Sie sind in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufihren und in die Parkgestaltung zu integrieren.

8.5

8.6

8.7

88

8.9

Innerhalb der Griinflache zum Anpflanzen sind dreireihige Hecken anzupflan-
zen. Die Pflanzung hat mit einem Pflanzabstand von 1,5 m und einem Reihen-
abstand von 1,0 m mit Uberhaltern laut Planzliste zu erfolgen.

Die Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Zasurgriin" sind maximal 3-mal
jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

In einer Breite von 7,0 m ab Bdschungsoberkante des Graben Nr. 9 "Dorfbach"
ist jegliche Bebauung oder Befestigung von Flichen unzuldssig. Der Graben ist
dauerhaft zu erhalten. MaBnahmen, die zu einer Zerstbrung, Beschadigung,
Verénderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintréchtigung fiihren kénnen, sind unzulassig. Eine Ver-
wendung von Diingemitteln oder Pestiziden ist im Gews&sserschutzstreifen un-
zuldssig. .

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflichen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" ist gem. § 14 Abs.1 BauNVO ausschlieRlich die Neuerrichtung
von Nebenanlagen fir die Gartennutzung zuldssig. Die Neuerrichtung von
Stellplatzen, Carports, Garagen und sonstigen Nebenanlagen i. S. der §§12u.
14 BauNVO ist unzulissig.

Die in der Planzeichnung dargestellten Griinflachen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" kdnnen den &rtlichen Erfordernissen der ErschlieBung und
Grundstiickszuwegung entsprechend unterbrochen werden.

8.10 Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je 4 Kfz-Stellplatzen ein einheimischer

8.11

Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm / 3 x verpflanzt, an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzliste Strducher und Baume:
Stréaucher (Baumschulware, 2x verschult,
mit Ballen oder im Container)

Bdume (Hochstamm, Stammumfang
mind. 16 cm, gemessen in 1 m Héhe)

Crataegus monogyna | Eingriffliger Weiltdorn | Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche Fagus sylvatica | Rotbuche
Prunus lauracerasus | Kirschlorbeer Quercus robur Stieleiche
Rosa ssp. Rosen Quercus rubra Roteiche

Heister (3x verpflanzt, HShe 100 — 150 cm) | Sorbus intermedia | Schw. Mehlbeere

Acer campestre Feldahorn Kletterpflanzen

Carpinus betulus Hainbuche Hedera helix Efeu

Sorbus aucuparia Eberesche Parth. quinquefolia | Wilder Wein
Lonicera henryi Geilblatt
Wisteria sinensis Blauregen

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

97

9.8

Die Hauptd&cher in dem WA 1 sind bis zu einer maximalen Dachneigung von
50° zulassig, in allen anderen Baugebieten sind Hauptdacher bis zu einer ma-
ximalen Dachneigung von 45° zuléssig. Mansarddécher sind auch mit abwei-
chenden Dachneigungen zuléssig. Décher von Carports und Garagen sind in
der gleichen Dachneigung und Dachhaut wie das Hauptgeb&ude auszufthren.
Zulassige Dachfarben sind in allen Baugebieten: rot, rotbraun, anthrazit und
schwarz.

Die Fassaden in den WA und in den WB sind nur als glatt verputzte Fassaden
oder mit Sichtmauerwerk zuléssig. Die Verwendung von Fassadenmaterialien
oder von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortauschen, ist unzu-
lassig. In den WA und in den WB ist bei der Gestaltung der AuBenwande die
Verwendung von gebrochenen Weik-, Blau-, Gelb- und Rotténen zuléssig .

Fr alle Baugebiete gilt: fensterlose, ungegliederte Fassadenflachen iber 10 m
Lénge sind durch vor- oder zurlicktretende Gebaudeteile zu gliedern und zu
begrinen. Dazu sind selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein {Parte-
nocissus tricuspidata) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rankhil-
fen wie Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis),
Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Immergriines GeiRblatt {Lonicera hen-
ryi) Sol. 3xv, i.C. 60- 100 cm oder Kombinationen der Arten zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulsssig. Die nur
auBerhalb des Vorgartenbereichs zuléssigen Stellplatze von Mullbehéltern sind
mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer begriinten Umklei-
dung oder mit Rankgittern zu versehen.

Einfriedungen sind in allen Baugebieten nur als Laubholzhecke aus heimischen
Arten zulédssig. An der Stralenfront betrégt die max. zuldssige Hhe 1,2 m.

Aus gestalterischen Griinden ist bei der Neuerrichtung von Garagen, Carports,
Stellplatzen oder Nebengebduden zwischen Garagen, Carports, Stellplatzen
oder Nebengebé&uden und allen Grundstiicksgrenzen eine gartnerisch angeleg-
te Fl&che von mind. 1,0 m Breite herzustellen.

Werbeanlagen sind in den WA und in den WB nur an der Statte der Leistung bis
zu einer Gréfke von 1,0 m? und nur im Bereich des Erdgeschosses zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht und Warenau-
tomaten sind in allen Baugebieten unzuléssig.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung (ber die &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

Es gelten die Stellplatzsatzung, die Satzung zur Gestaltung der Vorgarten und fur
den gesamten Bereich der PoststraRe, der Neuen Reihe sowie der Fritz-Reuter-
Stralle und den Bereich der WaldstralRe 2-3 die Erhaltungssatzung der Stadt Ost-
seebad Kuhlungsborn, jeweils in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone ||| B der
Wasserfassung Kuhlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz geméf der Richtlinie fir Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Stdwesten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind im Bereich zwi-
schen der siidlichen Bebauung am Riedenweg und westlich des Krischanweges Bo-
dendenkmale der Kategorie D2 in den nachrichtlich tibernommenen Bereichen ver-
mutet oder bekannt. Diese miissen vor Beginn der Bauarbeiten untersucht werden.
Der Beginn des Mutterbodenabtrags ist mind. 4 Wochen zuvor verbindlich mit der
unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Wird in ein Denkmal eingegriffen, hat
der Verursacher die Kosten fir die Erhaltung, fachgerechte Instandsetzung, Bergung
und Dokumentation zu tragen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies

gem.

§ 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich der zusténdigen Be-

hérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flassigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. §
11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zur ordnungsgemaiien Entsorgung des be-
lasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des
Landkreises, Untere Bodenschutzbehdrde, wird hingewiesen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung
vom 14.12.2006. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist am 18.12.2006 durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung erfolgt,

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister
2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben
vom beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister
3. Die Stadtvertreterversammiung hat am den Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 35 mit Begriindung einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften gebilligt
und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister
4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der &rtli-
chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom bis zum
wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn
nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die dffent-
liche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird und dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ostseebad Kilhlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt
werden kann, sind mit Schreiben vom
tiber die 6ffentliche Auslegung informiert und gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. §4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der BUrgermeister
5. Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf-
stab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel) Offentlich best. Vermesser
6. Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister
7. Der Bebauungsplan Nr. 35, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die &rtlichen Bauvorschriften wurden am von der
Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 35 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister
8. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister
9. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in
Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35
"Teilbereich Kiihlungsborn West"

umfassend den Bereich des Wohnguartiers August-Bebel-Platz und die westlich
anschlieRende Bebauung stdlich der WaldstraRRe sowie das Gebiet des Eigen-
heimkomplexes Rieden und die Bereiche beidseitig der Poststrake zwischen Her-
mann-Hacker-StralRe (B-Plan Nr. 30) im Osten und Reriker StraRe/ Fritz-Reuter-
Strafl3e im Siiden

Entwurf
Bearbeitungsstand 28.03.2008
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