SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Teilbereich Kiihlungsborn Ost"

Teil A - Planzeichnung
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Plangrundlagen:

Flurkarte im MaRstab 1:1000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
2015; Topographische Karte Malstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung
M-V, Schwerin/GeoBasis DE/M-V 2015, rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 37 i.d.F.
der 1. Anderung und sonstige Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn, eigene Er-
hebungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete "Wohnen/ Ferienwohnen",
mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiete "Beherbergung” (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

Firsthohe als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

offene Bauweise

abweichende Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Fullweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen - Zweckbestimmung: Gas

Stellplatz fir Abfallbehalter

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen
Hausgarten, privat
Spielplatz, 6ffentlich
Parkanlage, 6ffentlich
Graben, 6ffentlich
Verkehrsgrin, offentlich

Regenriickhaltebecken, offentlich

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen
Schutzgebiet fur Oberflachenwasser - Schutzzone llla

Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft -
Zweckbestimmung: Sandfangbecken

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft -
Zweckbestimmung: Regenrlckhaltebecken

Flachen fiir Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Naturdenkmal

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmalbereich

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Larmpegelbereiche (LPB) Il und IV

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 37 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen, aus digitaler Flurkarte

vorhandene bauliche Anlagen, aus Lageplanen, Luftbild,
Bebauungsplan Nr. 37

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummern

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
Bemalflung in m

Gebéaude kunftig fortfallend

Vorgartenbereich

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 u. 11 BauNVO)

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. In den Allge-
meinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zuldssig.

Bestandssichernd wird gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt, dass innerhalb
des WA 2 siidwestlich des Wiesengrundes auf den Flurstiicken 357/1, 360/11
und 360/12-360/6 der Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn (Wiesengrund Nr. 11,
5a und 5b) neben einer Dauerwohnung jeweils eine Ferienwohnung mit maxi-
mal 4 Gastebetten allgemein zuléssig ist.

Die Sonstigen Sondergebiete "Wohnen/Ferienwohnen" SO 1 — SO 8 dienen
dem Dauerwohnen und der Fremdenbeherbergung in Ferienwohnungen sowie
ausnahmsweise nicht stérenden gewerblichen und sozialen und sonstigen Ein-
richtungen.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete "Wohnen/Ferienwohnen" SO 1 — SO 6
sind Wohnungen zum Dauerwohnen sowie Ferienwohnungen, die dazu be-
stimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung zu dienen, zuldssig.

Innerhalb einzelner SO 1 und SO 2 erfolgt aus besonderen stéadtebaulichen
Grunden und zwecks Erhaltung der Dauerwohnnutzungen eine teilflichenbezo-
gene Feingliederung, nach der die Baugebietsflichen nach der Art der zuldssi-
gen Nutzungen untergliedert werden:

Im SO 1 nordostlich der Doberaner StralRe und sitidéstlich der CubanzestralRe
sind in den drei hintereinander liegenden Baufeldern, beginnend bei der
Cubanzestrale Nr. 49b bis Nr. 49 ¢ (Flursticke 255/16 und 255/24 der Flur 2,
Gemarkung Kiihlungsborn) nur Dauerwohnungen zuldssig. In den sonstigen
Gebduden mit je zwei zuldssigen Wohnungen nach Pkt. 8 ist je Geb&dude max.
eine Wohnung als Ferienwohnung zuléssig.

Im SO 2 am Fulgengrund sind innerhalb der Neubaufliche direkt sidlich des
Fulgengrundes (Flurstiick 254/6, Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn, Teil von
Cubanzestralle Nr. 55) und im Baufeld nérdlich des Fulgengrundes (Flurstiick
205/3, Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn, Cubanzestralle Nr. 55b) nur Dauer-
wohnungen zuldssig.

Im SO 2 nérdlich des Hermann-Léns-Weges und westlich der CubanzestralRe
sind neben Dauerwohnungen die Ferienwohnnutzungen auf den Flurstiicken
258/8, 259/4 und 259/5 der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn (Hermann-Léns-
Weg Nr. 20, Cubanzestrale Nr. 60) zuldssig. Auf den Einzelhausgrundstiicken
Hermann-Lons-Weg 20a, 22 und Cubanzestralle 56 und 58 sind Ferienwoh-
nungen unzuldssig.

Im SO 2 norddstlich des Wiesengrundes mit je zwei zuldssigen Wohnungen
nach Pkt. 6 ist je Wohngeb&dude max. eine Wohnung als Ferienwohnung zulas-
sig.

Die Dauerwohnungen in den SO 1 — SO 6 werden aus besonderen stadtebauli-
chen Grinden beschréankt auf Personen, die ihren Lebensmittelpunkt in der
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn haben, die Neubegrindung von Zweitwohnun-
gen ist somit ausgeschlossen.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete "Wohnen/Ferienwohnen" SO 1 — SO 6
sind weiterhin ausnahmsweise die der Versorgung des Gebietes dienenden L&-
den, Schank- und Speisegaststétten sowie nicht stérende Handwerks-, Gewer-
be- und Dienstleistungsbetriebe sowie freiberufliche Téatigkeiten zuldssig. Wei-
terhin sind ausnahmsweise Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke zuldssig.

Das Sonstige Sondergebiet ,Beherbergung” SO 7 dient der Fremdenbeherber-
gung. Im Sonstigen Sondergebiet ,Beherbergung” SO 7 sind eine Ferienwohn-
anlage mit zentraler Verwaltung und Gemeinschaftsanlagen oder ein Beherber-
gungsbetrieb sowie Anlagen, die zum Betrieb der Beherbergungseinrichtung er-
forderlich sind, zuldssig. Innerhalb des Sondergebietes ,Beherbergung” ist je
Gebdude max. eine Dauerwohnung zuléssig, die dem Betrieb zugeordnet ist.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 - 19 BauNVO)

2.1

22

23

24

25

Eine zuldssige Abweichung der in den Nutzungsschablonen festgesetzten Zahl
der Vollgeschosse ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt.

Innerhalb der SO 6 ist das zum Teil zulassige zweite Vollgeschoss nur als
Dachgeschoss zulassig.

Im WA 2 westlich der Cubanzestralle und direkt stdlich des Mdlli gilt eine max.
zuléssige Firsthohe von 7,0 m. In den WA 2 und SO 2 gilt bei zweigeschossiger
Bauweise eine Firsthéhe von max. 10,5 m. Innerhalb des SO 5 gilt bei zweige-
schossiger Bauweise eine Firsthéhe von 11,5 m. In den WA 3 und SO 6 und
dem SO ,Beherbergung” gilt fir Geb&ude mit einem Vollgeschoss eine zuléssi-
ge Firsththe von max. 8,5 m. Innerhalb des WA 1 ist auf den Flurstiicken
255/15 und 255/24 der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn (Cubanzestralle 49
und 49a) bei eingeschossiger Bauweise eine abweichende Firsthéhe von 10,0
m zuléssig.

Die vorhandenen Gelandehohen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. +/- 0,50 m veréndert werden. Héhenunterschiede sind durch begriinte
Boschungen auszugleichen. Erdwaélle hdher als 0,5 m sind unzuléssig.

Fir alle festgesetzten Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbau-
fahigen ErschlielBungsstralRe, zu- bzw. abziglich des natirlichen Héhenunter-
schiedes gegeniber der Mitte der stralRenseitigen Geb&udefront.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

31

3.2

3.3

3.4

In den WA 1 bis WA 5 sowie den SO 1 und SO 2 sind nur Einzelhduser zulds-
sig.

In den WA 1 bis WA 3 und WA 5 sowie den SO 1 und SO 2 mit festgesetzter,
abweichender Bauweise sind abweichend von der offenen Bauweise bei der
Neuerrichtung von Einzelhdusern mit seitichem Grenzabstand Gebaudelangen
tber 15 m und bei der Neuerrichtung von Doppelhdusern mit seitichem Grenz-
abstand Geb&udelangen iber 20 m unzulassig.

Eine zuldssige Abweichung der in den Nutzungsschablonen festgesetzten
Bauweise ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt.

In allen Baugebisten ist eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23
Abs. 3 BauNVO) fiir Erker und Balkone um max. 1,50 m auf max. 1/3 der jewei-
ligen Fassadenlange zuldssig. Die festgesetzte Gebaudelange darf fur Erker
und Balkone um max. 1,50 m lberschritten werden.

4. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Grofle der Baugrundstiicke wird in allen Baugebieten auf mindestens
500 m? festgesetzt. Abweichend davon wird im WA 2 westlich der Cubanze-
stralle und direkt stidlich des Molli die Gréf3e der Baugrundstiicke auf mindes-
tens 650 m? festgesetzt.

5. Flachen fir Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14, 15 und 23 BauNVOQ)

5iil

52

Die Errichtung von Kiz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebéuden i.S.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fiir Mallbehalter ist im Vorgartenbereich
unzuléssig. Die Vorgarten dirfen fir Zuwegungen unterbrochen werden.
GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ausgeschlossen.

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ © Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In den WA 1 bis WA 4 sind bei zuldssiger eingeschossiger Bauweise je Einzel-
haus max. zwei Wohnungen zuldssig, je Doppelhaushélfte ist max. eine
Wohneinheit zuldssig. Abweichend davon ist im WA 2 westlich der Cubanzes-
tralRe und direkt sidlich des Malli je Einzelhaus max. eine Wohnung zulédssig.
Im WA 5 sind im &stlich an der Cubanzestral’e gelegenen Baufeld max. zwei
Wohnungen und im westlich gelegenen Baufeld max. vier Wohnungen zulédssig.
Im SO 1 nordostlich der Doberaner Strafle und sidoéstlich der Cubanzestralle
sind in den drei Gebaduden mit ausschlieBlich zuldssigen Dauerwohnungen ent-
sprechend Pkt. 1.5 je Gebdude max. eine Wohnung, in den Gbrigen Geb&uden
max. zwei Wohnungen je Geb&ude zuldssig. Im SO 2 nordostlich des Wieseng-
rundes sind je Einzelhaus max. 2 Wohnungen zuldssig.

7. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umsténde (§ © Abs. 2 BauGB)

Eine Neubebauung des Baufeldes auf den Flurstiicken 342/1 und 342/2 der
Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn (Doberaner StralRe 4 und 4b) darf erst erfol-
gen, wenn die vorhandenen Wohngebédude aullerhalb des Baufeldes entfernt
worden sind.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB)

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Stellplétze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und
mehrstdmmige Laubb&ume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stdmme, gemes-
sen in 1,0 m Hohe lUber Gelandeoberflaiche, GroRstraucher ab 3,0 m Héhe und
freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lange sind zu erhalten. Sie sind vor Beein-
trachtigungen sowie wahrend Baumanahmen zu schiitzen. Pflegemalnahmen
und MaRnahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefahren sind zuldssig.
Der Abgang von Baumen, GroRRstrduchern und Hecken ist gleichwertig inner-
halb der Grundstiicksflaiche zu ersetzen. Fir Baume gilt: bis zu einem Stamm:-
umfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 80 cm bis 1,20 m sind zwei Ersatz-
b&ume, von 1,20 m bis 1,80 m sind drei Ersatzbaume und liber 1,80 m Stamm-
umfang sowie fir jeweils angefangene 50 cm ist ein zusatzlicher Ersatzbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x v,
Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Hohe). Fir GroRstrducher und
Hecken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach Art, GroRe, Vi-
talitdt und okologischer Bedeutung (Straucher in Baumschulqualitdt, mind. 2x
v., mit Ballen 60-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnahmen und das
Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadit.

Innerhalb der festgesetzten Fldchen flr die Erhaltung von B&umen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Feuchtwiesen und Gehdlze
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Innerhalb der Grinflaichen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" sind die
vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Errichtung von
dffentlichen Gehwegen und Anlagen, die der Parkgestaltung und -nutzung die-
nen, ist zuldssig. Wege sind in wasserdurchlédssiger Bauweise auszufihren und
in die Parkgestaltung zu integrieren.

In einer Breite von 7,0 m ab Bdschungsoberkante des &ffentlichen Grabens
(Cubanze) ist jegliche Neubebauung oder Befestigung von Flédchen unzuléassig.
Der Graben ist dauerhaft zu erhalten. MaRnahmen, die zu einer Zerstérung,
Beschédigung, Verénderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung flihren kénnen, sind unzulés-
sig. Eine Verwendung von Dilngemitteln oder Pestiziden ist im Gewé&sser-
schutzstreifen unzuléssig.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" ist gem. § 14 Abs.1 BauNVO ausschliefilich die Emrichtung von
Nebenanlagen fur die Gartennutzung zuléssig. Die Errichtung von Stellplétzen,
Carports, Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 u. 14
BauNVO ist unzuldssig. Die festgesetzten Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung "Hausgarten" kdnnen den &rtlichen Erfordernissen der Erschlieung und
Grundstiickszuwegung entsprechend unterbrochen werden.

Auf den privaten Grundstlcksflachen ist je 4 Kfz-Stellpldtzen ein einheimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm / 3 x verpflanzt, anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9.1

9.2

9.3

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Ldrmpegelbereiche sind l&rmzugewandte Ge-
b&udeseiten und Dachflachen von Wohn- und Schlafrdumen sowie von Kinder-
zimmern mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Mal in Abhé&ngig-
keit vom ausgewiesenen L&rmpegelbereich entsprechend der nachfolgenden
Tabelle zu realisieren:

Lam pegelbereich | MaRgeblicher AuRen- Erforderliches resultierendes Schall-
larmpegel damm-MaR des Aufenbauteils
[dB(A)] R'wes [dB]
Aufenthalts- und Biiroraume und
Wohnriume Ahnliches
1 6165 35 30
v 66-70 40 35

Fur ldrmabgewandte Geb&udeseiten darf der mafRkgebliche Aufenldarmpegel
entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhdfen um
10 dB(A) gemindert werden.

In Schlafrdumen und Kinderzimmern innerhalb der L&rmpegelbereiche Il und
IV sind schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Luf-
tungsmadglichkeit zur lArmabgewandten Geb&udeseite besteht.
AuBenwohnbereichen innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind auf der
larmabgewandten Gebéudeseite anzuordnen.

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
10.1 Bei max. zuldssiger zweigeschossiger Bauweise in der ersten Reihe innerhalb

10.2

10.3

104

105

106

10.7

10.8

109

des SO 6 sind die Hauptddcher nur mit einer Dachneigung zwischen 15° und
25° zuldssig. Die Dachneigung im WA 5 darf bei zweigeschossiger Bauweise
max. 25° betragen. Bei eingeschossiger Bauweise im SO 6 und WA 5 muss die
Dachneigung zwischen 35° und 45° betragen. Die Hauptdacher in den sonsti-
gen WA und SO sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 45° zulassig.
Dacher von Carports und Garagen sind in der gleichen Dachneigung und
Dachhaut wie das Hauptgebdude bzw. mit einer Dachneigung von mind. 20°
auszufihren.

Zuldssige Dachfarben sind in allen Baugebieten: rot, braun, rotbraun, anthrazit
und schwarz.

Im WA 2 westlich der CubanzestralRe und direkt stidlich des Molli, in den WA 4
und WA 5 sowie in dem nordlichen SO 2 stdlich des Moalli und nérdlich des
Sandfangbeckens sind als Dachbedeckung ausschliellich Tondachpfannen zu-
lassig.

Die Fassaden sind in allen Baugebieten nur als glatt verputzte Fassaden oder
mit Sichtmauerwerk zuldssig. Auf untergeordneten Fassadenflachen (kleiner als
1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz zulédssig.
Ebenso zuldssig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit
echtem Fachwerk. Die Verwendung von Fassadenmaterialien oder von Fassa-
denverkleidungen, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig. Bei der
Gestaltung der AulRenwénde ist nur die Verwendung von gebrochenen Weil}-,
Grau-, Gelb- und Rotténen zuldssig.

Fur alle Baugebiete gilt: fensterlose, ungegliederte Fassadenflachen tiber 10 m
Lange sind durch vor- oder zuriickiretende Geb&udeteile zu gliedern und zu
begriinen. Dazu sind selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Par-
tenocissus tricuspidata) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rank-
hilfen wie Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis),
Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Immergriines GeilRblatt (Lonicera hen-
ryi) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kombinationen der Arten zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig. Luftwar-
mepumpen missen immissionsschutzrechtlich genehmigt sein und zur Nach-
bargrenze einen Abstand von mind. 3 m einhalten.

Die nur aufRerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplatze von Mull-
behaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer be-
grinten Umkleidung oder mit bepflanzten Rankgittern zu versehen. Sicht-
schutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen.

Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten zuldssig. Zau-
ne sind nur in Verbindung mit Hecken zuldssig. An der StralRenfront betragt die
max. zuldssige Hohe 1,25 m.

Die Vorgéarten sind gértinerisch zu gestalten und dirfen nicht als Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge oder Mullbehélter bzw. als Lagerflaichen genutzt werden. Aus
gestalterischen Grinden ist bei der Neuerrichtung von Garagen, Carports,
Stellplatzen oder Nebengebduden zu allen Grundstiicksgrenzen eine gérine-
risch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht be-
baute Grundstiicksflachen sind als Gérten anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GréRke von 1,0
m? und nur im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit wech-
selndem oder sich bewegendem Licht und Warenautomaten sind in allen Bau-
gebieten unzuldssig.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer Geldbule bis zu 100.000 € geahndet werden.

Hinweise

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von zusétzlichen Ferienhdusern

und

Ferienwohnungen oder der Umbau bzw. die Umnutzung vorhandener Geb&aude

bzw. Wohnungen zu Ferienhdusern bzw. Ferienwohnungen oder die Aufnahme einer
Vermietung von Ferienzimmern unzuléssig.

Es gilt die Satzung zur Gestaltung der Vorgarten der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn Gber die
Gestaltung, GroRe und Zahl der Stellplatze fir Kfz sowie Uber die finanzielle Ablé-
sung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplétzen fur Kfz) in der zuletzt gean-
derten Fassung.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz geméaf} der Richtlinie far Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale der Kategorie D2 in

den

nachrichtlich ibernommenen Bereichen vermutet oder bekannt. Diese miissen

vor Beginn der Bauarbeiten untersucht werden. Der Beginn des Mutterbodenabtrags
ist mind. 4 Wochen zuvor verbindlich mit der unteren Denkmalschutzbehodrde abzu-
stimmen. Wird in ein Denkmal eingegriffen, hat der Verursacher die Kosten fir die
Erhaltung, fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation zu tragen.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) unverziiglich der zustédndigen Behorde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-

und

Abfallgesetz zur ordnungsgemaéafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs

verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Boden-
schutzbehérde, wird hingewiesen.

Der in brauner Farbe dargestellte Gebaudebestand ist nicht Bestandteil der offiziellen
Flurkarte, sondern wurde ergénzend auf der Grundlage von Bauantragen und Luft-
bildern erhoben. Abweichungen vom tatséchlichen Bestand sind daher méglich.

Die in der Satzung genannten Gesetze, DIN-Vorschriften und Richtlinien kénnen im
Bauamt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kiihlungsborn,
wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Ande-
rungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Neufassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) wird nach Beschlussfas-
sung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn vom ........................ folgende Satzung
Gber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Ostsesbad Kiihlungs-
born "Teilbereich Kiihlungsborn Ost", umfassend den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 37 beidseitig der nérdlichen Cubanzestralle zwischen
Wiesengrund und Moalli, Teilbereiche sldlich des Wiesengrundes und den Bereich
zwischen Wiesengrund und Doberaner Stralle westlich des Seeschwalbenweges,
Teilflachen westlich der CubanzestralRe nordlich der Doberaner Strale und nérdlich
des Hermann-Ldns-Weges sowie das Wochenendhausgebiet stdlich der Moalli-
Gleise, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie fol-
gende Satzung lber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsheschluss der Stadtvertreterversammlung tber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 37 wurde am 24.04.2014 gefasst. Der 1. ergan-
zende Aufstellungsbeschluss wurde am 11.12.2014, der 2. ergdnzende Auf-
stellungsbeschluss am 11.06.2015 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung
der Aufstellungsbeschliisse ist am 15.05.2014, am 18.12.2014 und am
18.08.2015 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 08.10.2015 den Entwurf der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 37 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(3) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemaRR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 22.10.2015 beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(4) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der
Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.10.2015 bis zum 27.11.2015 wéhrend der
Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsborn &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltpriifung
abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
15.10.2015 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden.
Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemalk § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 22.10.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die
offentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(5) Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1: vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 37 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(8) Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan
i ¥V L

\ J RN IR AN
Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/IM-V 2015

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 37
"Teilbereich Kuhlungsborn Ost"

umfassend den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37
beidseitig der nérdlichen Cubanzestralle zwischen Wiesengrund und Molli, Teilbe-
reiche sidlich des Wiesengrundes und den Bereich zwischen Wiesengrund und
Doberaner Strale westlich des Seeschwalbenweges, Teilflachen westlich der
CubanzestralBe nérdlich der Doberaner Straf3e und nordlich des Hermann-Loéns-
Weges sowie das Wochenendhausgebiet stdlich der Molli-Gleise

SATZUNGSBESCHLUSS

14.04.2016




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Teilbereich Kiihlungsborn Ost"
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Sonstige Planzeichen

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 | S. 58). Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der

) g g
Flursticke 255/18 und 254/2 der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn

s N e N o .

zu belastende Flache

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a BauNVO) Umgrenzung der Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) -
Larmpegelbereiche (LPB) IlI

WA 1

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)

GRz Grundflachenzahl als Héchstmal} Nr. 37 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des

s . . Bebauungsplanes Nr. 37 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
FH Firsthéhe in m als Héchstmal (iber Bezugspunkt

‘:' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
—0—0—900-o

. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig vorhandene bauliche Anlagen
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig vorhandene Flurstlicksgrenzen
205 .
__________ Baugrenze 2 Flurstlicksnummern
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum —s0— Bemalung in m

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Erhalt von Baumen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ
M-V} in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBIl. M-V S. 102) einschlieRlich aller
rechtskriftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stact Ostseebad Kiih-
lungsborn vom 19.05.2011 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 37 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Teilbereich Kiihlungsborn Ost",
gelegen in Kiihlungsborn Ost, umfassend zwei Teilflachen des Bebauungsplanes
Nr. 37: Cubanzestralie Nr. 53 (Flurstiicke 255/4 und 255/6 teilw.) und Cubanzestralie
Nr. 62 (Flurstiick 258/14) alle Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 22. 23 BauNVO)

Inhalt des Bebauungsplanes ist die Anderung von Bauweise, Baugrenzen und
Geschossigkeit auf dem Grundstiick Cubanzestrae Nr. 62 (Flurstiick 258/14)
sowie die Festsetzung eines zu erhaltenden Baumes, die entsprechende Ver-
schiebung der Baugrenze und die Aufnahme eines Geh-/Fahr- und Leitungs-
rechtes auf dem Grundstiick Cubanzestralze Nr. 53 (Flurstiicke 255/4 und 255/6
teilw.). Des Weiteren erfolgt eine entsprechende Anderung der textlichen Fest-
setzungen des Ursprungsplanes in den folgenden Punkten: (Anderungen bzw.
Ergédnzungen sind kursiv gekennzeichnet)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 10 sind Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmswei-
se nicht zuldssig. Gemalk § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die
Neuerrichtung von Ferienhausern und Ferienwohnungen oder der Umbau
vorhandener Gebaude zu Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzulés-
sigist.

3.2 Inden WA 1 bis WA 3 und WA 9 sowie WA 10 mit abweichender Bauweise
sind abweichend von der offenen Bauweise bei der Neuerrichtung von Ein-
zelhdusern mit seitichem Grenzabstand Geb&audelédngen tber 15 m und
bei der Neuerrichtung von Doppelhdusern mit seitlichem Grenzabstand
Gebiudeldngen liber 20 m unzulassig.

34 Im WA 10 ist eine geringftigige Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23
Abs. 3 BauGB) fiir Erker und Balkone um max. 1,50 m auf max. 1/3 det
Jjeweiligen Fassadenldnge zuldssig. Die festgesetzte Gebédudeldnge dar
fiir Erker und Balkone um max. 1,50 m tberschritten werden.

6. wird erganzt um: Im WA 10 sind im &stlich an der Cubanzestralle gelege-
nen Baufeld max. 3 Wohneinheiten und im westlich gelegenen Baufeld
max. 4 Wohneinheiten zuldssig.

11.1 wird ergénzt um: Die Dachneigung im WA 10 darf bei zweigeschossiget
Bauweise max. 25° betragen. Bei eingeschossiger Bauweise muss die
Dachneigung zwischen 35° und 45° betragen.

2. Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 37 so-
wie die Festsetzungen zu den &rtlichen Bauvorschriften gelten fiir die Satzung
iber die 1. Anderung unveréndert weiterhin fort.

Hinweise

Fiir den Ersatz von Badumen innerhalb der Geltungsbereiche 1 und 2 gilt die textliche
Festsetzung Nr. 9.2 des Ursprungplanes.

Die Geltungsbereiche der Satzung liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl B
der Wasserfassung Kiihlungsbomn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote
und Nutzungsbeschrdnkungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fiir
Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grundwasser" (DVGW Regel-
werk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Vorhabengebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fund-
stellen entdeckt werden. Werden wiahrend Erdarbeiten Funde oder aufféllige Boden-
verfarbungen entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziiglich der Unte-
ren Denkmalschutzbeh&rde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fiir die Geltungsbereiche gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt Ostseebad
Kiihlungsborn iiber die Gestaltung, Gréfie und Zahl der Stellplatze fiir Kfz sowie liber
die finanzielle Abldsung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fiir Kfz) in
der zuletzt gednderten Fassung. Dariiber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes die Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstrafien (RASt 06 Aus-
gabe 2006, Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Kéln 2007).

Plangrundlagen:

Flurkarte im MaRstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
31.7.2008; Topographische Karte Malistab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwal-
tung M-V, Schwerin; rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 37 und sonstige Unterlagen
des Bauamtes Kiihlungshorn; eigene Erhebungen
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung tiber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 37 wurde am 18.11.2010 gefasst. Der ergén-
zende Aufstellungsbeschluss wurde am 24.02.2011 gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse ist am 23.12.2010 und am
03.03.2011 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stackt Ostseebad Kiihlungsbhorn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 24.02.2011 den Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 37 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(3) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2011 bis zum
25.03.2011 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiih-
lungsborn &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 03.03.2011 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekannt-
machungsblatt der Stackt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der VVerwaltungsgerichtsord-
nung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend ge-
macht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Be-
lange sind gemalR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom
02.03.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und iiber die &ffentli-
che Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(5) Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Malstab 1: vorliegt. Regressanspriiche k&nnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den )
(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(8) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
am 19.05.2011 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(7) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 19.05.2011 von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 37 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(8) Die Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stacht Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Ubersichtsplan

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 37
"Teilbereich Kuhlungsborn Ost"

gelegen in Kiithlungsborn Ost, umfassend zwei Teilflachen des Bebauungsplanes
Nr. 37: Cubanzestralie Nr. 53 (Flurstiicke 255/4 und 255/6 teilw.) und
CubanzestralRe Nr. 62 (258/14) alle Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn
SATZUNGSBESCHLUSS

19.05.2011



Praambel Verfahrensvermerke

SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
uber den Bebauungsplan Nr. 37 "Teilbereich Kiihlungsborn Ost"

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung
Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414, einschiieflich aller rechts- vom 19.10.2006. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
giltigen Anderungen) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der ist am 19.12.2006 durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung erfolgt.

Fassung der Bekanntmachung vom 26.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102, einschlieRlich

aller rechtsgiiltigen Anderungen) wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Ost-

seebad Kihlungsborn vom ....................... folgende Satzung iiber den Bebauungs- Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

plan Nr. 37 "Teilbereich Kiihlungsborn Ost", umfassend den Bereich beidseitig der (Siegel)
nordlichen CubanzestraBe zwischen Wiesengrund und Molli, Teilbereiche sidlich

des Wiesengrundes und den Bereich zwischen Wiesengrund und Doberaner Stra-

Re westlich des Schwalbenweges, Teilflachen westlich der CubanzestraRe nérdlich 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist mit Schreiben
der Doberaner Strale und nérdlich des Hermann-Léns-Weges sowie das Ferien- vom beteiligt worden.

hausgebiet siidlich der Molii-Gleise, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften erlas-

Der Birgermeister

Teil A - Planzeichnung

sen: Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
M 1:1500 (BGBI. 19911 S. 58) (Siegel) Der Biirgermeister
1. Festsetzungen Te'.l B - Text . .
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 3. Die Stadtvertreterversammlung hat am den Entwurf des Bebauungspla-

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a BauNVO) Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesindert durch Artikel 3 Investitionserleichte-

rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

nes Nr. 37 mit Begriindung einschlieBlich der &rtlichen Bauvorschriften gebilligt
und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

% ; // /) ‘\ WA 1

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVQ)

L/ /] sy y
Y
/

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 4a, 6 u. 11 Bau-

WB 1 Besondere Wohngebiete, mit ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVQ)

NVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 9 sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulds-
sig. Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuerrichtung von Fe-

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung

GRZ Grundflachenzahl als Héchstmaf rienh&usern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhandener Gebiude zu (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der ortli-
Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzuléssig ist. chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom bis zum

— ” i o2 5 1.2 In den Besonderen Wohngebieten WB 1 und WB 2 soll die Wohnnutzung erhal- wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsborn

BB Ziassie Crnandane InfrEels Hachamal ten und fortentwickelt werden. Zulassig sind Betriebe des Beherbergungsge- nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB #&ffentlich ausgelegen. Die éffent-

. werbes nur im Bestand, Wohngebaude, Léden sowie Schank- und Speisewirt- liche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen

i Zahl der Voligeschosse als HochstmaR schaften. Geschéafts- und Biirogeb#ude, sonstige Gewerbebetriebe und Anla- wird und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden

gen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-

FH Firsththe in m als Hochstmal iber Bezugspunkt sind ausnahmsweise zuléssig. Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwal- schiussfassung (ber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQ)

tung, Vergniigungsstatten und Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zu-
lassig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuerrichtung von
Hotels, Pensionen, Ferienhausern und Ferienwohnungen oder der Umbau vor-
handener Gebdude zu Betrieben des Beherbergungsgewerbes oder Ferien-

durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsbiatt der Stadt
Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, sind mit Schreiben vom Uber die offentliche Auslegung

o offene Bauweise wohnungen unzulassig ist. informiert und gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe ei-
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 - 19 BauNVO) ner Stellungnahme aufgefordert worden.
a abweichende Bauweise 2.1 Eine zuldssige Abweichung der in den Nutzungsschablonen festgesetzten Zahl
der Vollgeschosse ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt.
i : eai 2.2 Innerhalb der WA 2 und WA 4 ist das zum Teil zuléssige zweite Vollgeschoss Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den
A FInEIe s SEn e Cieel) nur als Dachgeschoss zulassig. (Siegel) Der Birgermeister
2.3 In den WA 2 gilt bei zweigeschossiger Bauweise eine Firsththe von max. 10,5
A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig m. Innerhalb des WA 5 gilt bei zweigeschossiger Bauweise eine Firsthdhe von
11,5. In den WA 3 und WA 4 und dem WB 2 gilt fiir Geb&ude mit einem Vollge- . Der katasterméRige Bestand am wird als richtig dargestelit bescheinigt.
T Baulinie schoss eine zuldssige Firsththe von max. 8,5 m. Innerhalb des WA 1 ist auf Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dem Flurstiick 255/15 und 255/2 der Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn (Cuban- dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaR-
EEmms—— Baugrenze zestralle 49 und CubanzestraBe 49a) bei eingeschossiger Bauweise eine ab- stab 1: vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
weichende Firsththe von 10,0 m zulassig.
2.4 Fir alle festgesetzten FirsthGhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbau-
e S E NS fahigen Ersghlieﬁungsstraﬂe, ZuU- bzw. abzuéjlich des natirlichen Héhenunter- , den

Straenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflichen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

schiedes gegeniiber der Mitte der stralenseitigen Geb&udefront.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

3.1 Innerhalb der WA 1 bis WA 5 und WA 7 bis WA 9 sowie in den WB 1 und WB 2
sind nur Einzelh&user zulassig. Innerhalb des WA 6 ist eine Reihenhausbebau-
ung zulassig.

3.2 Inden WA 1 bis WA 3 und WA 9 mit abweichender Bauweise sind bei der Neu-
errichtung von Einzelhdusern Gebudelidngen diber 15 m und bei der Neuerrich-
tung von Doppelhzusern Gebaudelingen tiber 20 m unzuldssig.

(Siegel)  Offentlich best. Vermesser

. Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie

die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

FuBgangerbereich 3.3 Eine zulissige Abweichung der in den Nutzungsschablonen festgesetzten Stadt Ostseebad Kiihlungsbomn, den _ ' ]
Bauweise ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt. (Siegel) Der Biirgermeister
- 4. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

FISSheiLIoF VarabrauRgsanlage: (58 Abs: 38N 12, 34 and ke GBa0GE) Die GréRe der Baugrundstiicke wird in allen Baugebieten auf mindestens
500 m? festgesetzt. . Der Bebauungsplan Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
g i Flache far Versorgungsanlagen - Zweckbestimmung: Gas 5. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, Text (Teil B) sowie die &rtlichen Bauvorschriften wurden am von der
§§ 12, 14 und 23 BauNVO) Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-

: ; Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebauden i.S.d. bauungsplan Nr. 37 wurde gebilligt.
(A Sl e AL § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fir Millbehailter ist im Vorgartenbereich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflichen

Hausgarten, privat
Spielplatz, 6ffentlich
Park, 6ffentlich

Graben, 6ffentlich

OEORO

Verkehrsgriin

Wasserfléichen und Flidchen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

&%

Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone 1B

Zweckbestimmung: Sandfangbecken

@“j Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft -

Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft -
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 Abs. 6 BauGB)

B ]

Flachen fir die Landwirtschaft

@

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pfiege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b und Abs. 6 BauGB)

T R ERSY I
i [

— und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

Umgrenzung von Fidchen fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchem

unzulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den éffentlichen StraRen
und der straRenseitigen Hauptgebaudeflucht.

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In den WA 1 bis WA 4 und WA 9 sind bei eingeschossiger Bauweise je Einzel-
haus max. zwei Wohnungen zul4ssig, je Doppelhaushélfte ist eine Wohneinheit
zulassig. In den WA 2 bis WA 4 sind je Einzelhaus bei zweigeschossiger Bau-
weise max. 4 Wohnungen zulassig. Im WA 6 ist je Reihenhaus eine Wohnein-
heit zulassig. In den WB 2 sind bei der Neuerrichtung von Geb&uden je Einzel-
haus max. vier Wohneinheiten zuléssig.

7. Flachen, die von der Bebauung freizuhaiten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie private
Stell- und offentliche Parkplétze unzuléssig. Grundstiickseinfriedungen und
Strauchwerk diirfen im Bereich der Sichtdreiecke eine Hohe von 0,80 m iber
Fahrbahnoberkante nicht tiberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhande-
ner Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhshe von
Gber 2,0 m. '

8. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstiinde (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Eine Neubebauung des Baufeldes auf den Flurstiicken 342/1 und 342/2 der
Flur 2, Gemarkung Kiithlungsbom (Doberaner Strae 4 und 4b) darf erst erfol-
gen, wenn die vorhandenen Wohngebzude auRerhalb des Baufeldes entfernt
worden sind.

Eine Neubebauung des Baufeldes auf dem Flurstiick 259/1, Flur 2, Gemarkung
Kiihlungsborn (Hermann-Léns-Weg 20a) darf erst erfolgen, wenn das vorhan-
dene Hauptgeb&ude auBerhalb des Baufeldes entfernt worden ist.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB)

9.1 Stellpiatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen. :

9.2 Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und
mehrstammige Laubb&ume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stamme, gemes-
sen in 1,0 m Hohe tber Gelandeoberfléiche, GroRstriaucher ab 3,0 m Héhe und
freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lénge sind zu erhalten. Sie sind vor Beein-
trachtigungen sowie wéhrend BaumaRnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen.
Pflegemafinahmen und MaRnahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefah-
ren sind zuldssig. Der Abgang von Biumen, GroRstriuchern und Hecken ist
gleichwertig innerhalb der Grundstiicksfléiche zu ersetzen. Fir Baume gilt: bis
zu einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 60 cm bis 1,20 m
sind zwei Ersatzb&ume, von 1,20 bis 1,80 sind drei Ersatzb&ume und wber 1,80
Stammumfang sowie fiir jeweils angefangene 50 cm ein zusatzlicher Ersatz-
baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat Hochstamm, 3x
v., Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Héhe). Fur GroRstriaucher und

P I und sonstigen Bepflanzungen He_cken gilt ein Au._:sgleichserfordemis von 1:1 bi§ zu 3:1 je nach Aft, Grﬁ_rse, Vi-
talitét und dkologischer Bedeutung (Striucher in Baumschulqualitit, mind. 2x
Erhalt von B4 v., mit Ballen 60-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnahmen und das

@ QNN BT Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadt.

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

P |
lﬂ?i‘ Bodendenkmalbereich

Sonstige Planzeichen

i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

. St Zweckbestimmung Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

m Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—— B Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

4 vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

9.3 Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pfle-
gen und zu erhalten. Bei Abgang von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

9.4 Innerhalb der Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” sind die
vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Errichtung von
offentlichen Gehwegen und Anlagen, die der Parkgestaltung und -nutzung die-
nen ist zulassig. Wege sind in wasserdurchléssiger Bauweise auszufithren und
in die Parkgestaltung zu integrieren.

9.5 In einer Breite von 7,0 m ab Boschungsoberkante des Bachlaufes der Cubanze
ist jegliche Bebauung oder Befestigung von Fliachen unzulassig. Der Graben ist
dauerhaft zu erhalten. MaBnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrichtigung filhren kénnen, sind unzulassig. Eine Ver-
wendung von Diingemitteln oder Pestiziden ist im Gewéasserschutzstreifen un-
zulassig.

9.6 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten™ ist gem. § 14 Abs.1 BauNVO ausschlieRlich die Neuerrichtung
von Nebenanlagen fiir die Gartennutzung zuléssig. Die Neuerrichtung von
Stellplatzen, Carports, Garagen und sonstigen Nebenanlagen i. S. der §§ 12 u.
14 BauNVO ist unzulassig.

9.7 Die in der Planzeichnung dargesteliten Griinflichen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten” konnen den ortlichen Erfordernissen der ErschlieBung und
Grundstiickszuwegung entsprechend unterbrochen werden.

9.8 Auf den privaten Grundstiicksfléchen ist je 4 Kfz-Stellplatzen ein einheimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm / 3 x verpflanzt, an-

_.zupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauQ M-V)

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

- Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung tiber die &rtlichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihiungshorn bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngein der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in
Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Ubersichtsplan

Seebiicks

205 Flurstiicksnummern 10.1 Bei max. zulassiger zweigeschossiger Bauweise in der ersten Reihe innerhalb
2 des WA 4 sind die Hauptdacher nur mit einer Dachneigung zwischen 15° und
, . . 25° zulassig. Die Hauptdécher in den sonstigen WA und in den WB sind mit ei-
—50— BemaRung in m ner Dachneigung zwischen 25° und 45° zuléssig. Décher von Carports und Ga-
ragen sind in der gleichen Dachneigung und Dachhaut wie das Hauptgebiude i
3 kunftig fortfallend bzw. mit einer Dachneigung von mind. 25° auszufiihren. Zulissige Dachfarben i
sind in allen Baugebieten: rot, braun, rotbraun, anthrazit und schwarz. i
_____ . ; . 10.2 Die Fassaden sind in allen Baugebieten nur als glatt verputzte Fassaden oder 2
in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen mit Sichtmauerwerk zuléssig. Auf untergeordneten Fassadenflichen (kleiner als ~S.
1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz zulassig.
Ebenso zuléssig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit
echtem Fachwerk.
Die Verwendung von Fassadenmaterialien oder von Fassadenverkleidungen,
die andere Baustoffe vortauschen, ist unzuldssig. In den WA und WB ist bei der
Gestaltung der AuBenwznde nur die Verwendung von gebrochenen Weik-,
Grau-, Gelb- und Rotténen zuléssig .
10.3 Fur alle Baugebiete gilt: fensterlose, ungegliederte Fassadenflachen tiber 10 m
Léange sind durch vor- oder zuriicktretende Geb&udeteile zu gliedern und zu
begriinen. Dazu sind selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Parte-
’ : nocissus tricuspidata) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rankhil-
WA1| la WA 6 | lo WB 1 I flo Hinweise fen wie Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis),
Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Immergriines Geifiblatt {Lonicera hen-
GRZ 0,25/FH 8,5 GRZ 0,35|FH 105 GRZ 04 IFH 12,5 Es gelten die Steliplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgarten der ryi) Sol. 3xv, iFC. 60- 100 cm oder lzorrzbinationgn der Arten zu b(epﬂanzen und
A Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, jeweils in der zuletzt gednderten Fassung. dauerhaft zu erhalten.
10.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig. Die nur
Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Hi B der aulerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellpkitze von Millbehal-
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und tern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer begriinten
WA2| la WA7 I lo WB 2 ITo Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fir Trink- Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.
GRZ 0,3 |FH8,5 GR 700 n12|FH 9,0 GRZ 0,3 |FH 125 wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk 10.5 Einfriedungen sind in allen Baugebieten nur als Laubholzhecke aus heimischen
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten. Arten zuldssig. An der StraRenfront betragt die max. zulassige Hohe 1,2 m.
A A 10.6 Aus gestalterischen Griinden ist bei der Neuerrichtung von Garagen, Carports, .
Im Suden des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind im Bereich zwischen Stellplatzen oder Nebengebauden zu allen Grundstiicksgrenzen eine gértne- P e Sl ¥
der Cubanzestralle und der Doberaner StraRe und nordwestlich des Kreuzungsbe- risch angelegte Fliche von mind. 1,0 m Breite herzustellen. R Al : “-‘g;‘. ’
wazl na was!| 1o reiches der Doberaner Strale mit der Cubanzestrale Bodendenkmale der Kategorie 10.7 Werbeanlagen sind in den WA nur an der Stitte der Leistung bis zu einer Gro- y // Ba: / ';1_}5‘%% -
D2 in den nachrichtlich (ibernommenen Bereichen vermutet oder bekannt. Diese e von 1,0 m* und nur im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen L . s g|,
GRZ 0,25[FH 12,5 GRZ 0,35|FH 8,5 miissen vor Beginn der Bauarbeiten untersucht werden. Der Beginn des Mutterbo- mit wechselndem oder sich bewegendem Licht und Warenautomaten sind in al- ,:“ ‘@ ‘ %%
A denabtrags ist mind. 4 Wochen zuvor verbindlich mit der unteren Denkmalschutzbe- len Baugebieten unzulassig. ikx‘ﬁss - ’ B
hérde abzustimmen. Wird in ein Denkmal eingegriffen, hat der Verursacher die Kos- 10.8 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, ki %’2‘“ - J \\'7\\,
ten fir die Erhaltung, fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation zu wer vorsétzlich oder fahrl3ssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat- | R e
tragen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 zung iiber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
WA4 | llo WA9 | Ia Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich der zusténdigen Behérde anzuzeigen.
Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir
GRZ0.3 [FH105 GRZ0,2 |FH85 Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zu- SATZUNG DER
& A stand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind 3er Entdecker, der Le(ijter der Arbeiten, STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. ==
. e UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine " . " o il
WAS| o Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfiichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten TellberEICh KUhlunQSborn OSt
GRZ 0,3 |[FH9,5 Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge- ] . e i . ’
' ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla- Stadt- und Regionalplanung umfassend den Bereich beidseitig der nérdlichen CubanzestraBe zwischen Wie-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstucksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts- * ™ Partaenschohsgeselischaft sengrunq und Molli, Teilbereiche stdlich des Wle_sengrundes und den Bereich il
und Abfallgesetz zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs A ! Digl. Ing. schen Wiesengrund und Doberaner StraBe westlich des Schwalbenweges, Teilfla-
verpflichtet. Auf die Anzeigepfiicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Boden- Martin Hufmann chen westhE:h der Cubanze_stral'&e no_rdilch der prer_gng.r Strale upd nn?rdllch des
schutzbehdrde, wird hingewiesen. Lm‘;"’;gm Hermann-L6ns-Weges sowie das Ferienhausgebiet siidlich der Molli-Gleise
Plangrundlagen: i " Medionbuger StraBo 32
Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschifte, die auf Flurkarte im MaBstab 1:1000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand ! < W Entwurf
Sept. 2007; Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt far innere Verwal- T Fox02B41-287599

Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung. L

tung M-V, Schwerin, Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn, eigene Erhebungen st acd:rig o plrtogie Bearbeitungsstand 14.08.2008
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