SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Umgebung Karpfenteich”

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerkldrung

Es gilt die Planzeichenvarordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1950, geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 5.1509).

1. Festsetzungen
Art der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und B BauGE, § 4 BaulNViO)

WA

1 W

Allgemeine Wohngebiate, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen

MagR der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 16 und 20 BauMvO)

GRZ

FH

Zahl der Vellgeschosse als Hichstmal

Grundflachenzahl als Hochstmals

Firsthéhe in m als Héchstmal dber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, §§ 22, 23 BauNvQ)

a

abweichends Bauweize
offene Bauweise

nur Einzelhduser zulfssig
Baugrenze

Bautinie

Hausparten, privat

Sonstige Planzeichen

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

- Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
o
schutzgesetzes (59 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGEB)

LFE Il
LPB IV Larmpegelbersiche (LPB) IIl - V/

::': Grenze des raumlichen Gellungsbereiches der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Mr. 30 (§ 9 Abs. ¥ BauGR)

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNvO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

/Z vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksarenzen

Flursticksnummem

[ = Bemaliung inm

--—

ReEe vornandene bauliche Anlagen, kiinflig fortfallend
.____f :

E‘E : Vorgartenbereich

3. zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4a, § BauNviO)

" WEB / Besondere Wohngebiete, mit Ifd. Mummerierung (§ 4a BaulVo)

P N
\//--f:l_ P, Mischgebiele, mit Ifd. Nummerierung (§ 6 BaulNVO)

Maft der baulichen Mutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 16 - 19 BauNv)

-
AR

zuldssige Grundfidchen in m* als Héchstmalk

Flichen fir den Gemeinbedarf {§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGE}

J Fliche fir den Gemainbedarf

?_ j Sozialen Zwacken dienende Gebdude und Einnichtungen
Verkehrsflichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)
Strafenbegrenzungslinie
Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Werkehrsbemhigter Bereich
] jf;_1 ] EBahnanlagen

Griinfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB)

; 1 Grinflachen

I | Parkanlage, Gffentlich

Graben, dffentlich

5 = Wasserflachen

Schutzgebist for Grundwassergswinnung - Schutzzone |IB
Regelungen filr den Denkmalschutz (§ § Abs. & BauGB)

| '.'-'r_. ] Umgrenzung von Flachen mit Kenninis! Vermutung von Boden-
denkmalen - Kategorie 2 gem. § 7 Ahs, 1 D5chG M-Y

4] Einzelaniagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Sonstige Planzeichen

.
,ﬁ - Grenze des raumlichen Geltungshereiches des
"Lin‘c.ﬁ’é Bebauungsplanes Nr. 3% (§ 9 Abs. 7 BauGE)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

e
L)

Hihentestpunkt

Plangrundlagean:

Automatisierte Liegenschafiskarte (ALK), Bearbeitungsstand 22 102012, Kataster-
und Vermmessungsamt Bad Doberan; Topographische Karte, Mafstab 1:10000, Lan-
desamt fir innere Verwaliung M-V, GeoBasis DEM-V 2015; rechtskraftige Satzung
iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 und sonstige Unterlagen des
Bauamtes Kihlungsbom; sigene Erhebungsn

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetrbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGEI. | 5. 2414} einschiieflich aller rechtskrifi-
gen Anderungen sowle § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem
{LBauD M-V} in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOEIL M-V 5. 334) einschlieflich
aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfazsung der Stadt Ostseebad
kihlungsborn wom 21.07.2016 folgende Satzung Gber die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 39 "Umgebung Karpfenteich”, gelegen in Kihlungsbom Ost an der
Cubanzestralle, umfassend im Geltungshereich 1 das Flurstiick 39219 (teibw), der
Flur 2, Gemarkung Kihlungshorn sowie im Geltungsbereich 2 das Flurstick 317, der
Flur 2, Gemarkung Kihlungshom, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung dber die drtlichen Bauvorschrifizn erlas-
sEn:

Teil B — Text

Es gilf die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannimachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zulatzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
varm 11, Juni 2013 (BGBL | 5. 1548).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ist:

- im Geltungsbereich 1 (Cubanzestrale 11) die Anderung von Grinflachen mit der
Zweckhestimmung Hausgaren, privat’ in ein Allgemeines Wohngebiet mit der
Jielstellung, ein eingeschozsiges Einzelhaus zu errichten,

- im Geltungsbereich 2 (Cubanzestralie 14) die Verschiebung des festgesetzten
Baufeldes im hinteren Bereich des Grundstiicks mit der Zielstellung, sinen vor-
handenen Anbau durch einen Neubau zu ersetzen sowie die Umwidmung einer
Teilfldche des Allgemeinen Wohngebietes in eine Granflache mit der Zweckbe-
stimmung Hausgarten, privat”.

2. Mak der baulichen Nutzung, Bauweise, Hochstzulissige Zahl der Wohnun-
gan in Wohngebduden {§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und & BauGB, 16, 18, 20 BauNViQ)
Abweichend von den Festsetzungen der Ursprungsplanung wird festgesetzt

Innerhalb des Geltungsberaiches 1 ist max, eine Waohnaeinheit zuldzsig.

Innerhalh des Geltungsbereichs 2 ist der Anbau im hinteren Grundsticksteil nur als
Einzelhaus mit max. 2 Wohneinheten zulissig. Das zuldssige zwelte Vollgeschoss
ist — abweichend von der Festsetzung Nr. 2.2 der Ursprungsplanung - auch als Micht-
Dachgeschoss zuldssig. Bei zweigeschossiger Bauweise ist der Ausbau des Daches
unzuldssig, die max. zuldssige Dachneigung betragt bei zwei Vollgeschossen 22°.
Dia Firsthéhe wird baschrankt auf 8,00 m.

3. Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festsetrungen des rechtsgiltigen Bebauungsplanes Nr. 39 in der
Fassung der 1. Anderung sowie die Festsetzungen zu den &rilichen Bauvorschrifien
gelten fir die Satzung liber die 3. Anderung unverdndert weiter fort,

Hinweise

Die im Bebauungsplan WNr. 39 gegebenen Hinweise hinsichtlich Bodendenkmalen,
Allasten, dem einzuhaltenden Waldabstand, der Lage von Festpunkten, geltender
Satzungen und Richtlinien im Plangebiet sowie zur Trinkwasserschutzzone werden
durch die 3. Anderung nicht berithrt und gelten weiterhin fort. Der Hinweis in der Ur-
sprungsplanung auf die notwendige Zustimmung bzw. Genehmigung des Stralen-
bauvamtes Gistrow bezliglich von Bauarbelten an der Strandstralle entfallt, da die
Strandstrale nicht mehr Landesstraie 12 ist.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung (ber die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 39 wurde am 10.12.2015 gefasst. Der ergén-
zende Aufstellungsbeschluss der Stadiverfreferversammiung wurde am
14.04.2016 gefasst. Die orsibliche hung der Aufstellungsbe-
schilisse ist am 21.04.2016 durch V@(%m:ﬂmrﬁ Amtlichen Bekanntma-

chungsblatt der Stadt Ostseebad qu-l]ungﬁbmw erfnl_gt
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{(3) Der Entwurf der 3. Anderung dea E bauu E;Eqﬂe r. 39, bestehend aus der
Flanzeichnung (Teil A) und dem T sowis die E.E.'grundung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iv.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vorm 29.04.2016 his zum 31.05.2016 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtver-
waltung Ostseebad Kihlungsbom &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird und dass Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schrfflich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, am 21.04.2016-durch. Verdfentlichung im Amtlichen Be-
kanntmachungsbiatt der Stadt Ostséeba Kuhlungsh bekannt gemacht wor-
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(4) Die von der Planung berihrten Eehﬁi‘&%ﬁil’iﬂ'@
lange sind gemalk § 13 Abs. 2 Satz 1 e arl
ben vom 26.04.2016 zur Abgabe
dia éffentliche Auslegung unterri
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(5) Der _katastenméBige Esstand - mueﬁmqhk‘rﬂ’es Geltungsbersiches
am ... 7 (.. 43 wird als richtig ﬁarges'féﬁt*be%‘ﬁ'l"reumgt Hinsichtlich der lzge-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte Mﬂ{bahaﬁ dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechisverbindliche iuﬂea Hroftalstab 1. S vorliegt,
Regressanspriiche kénnen nicht angﬁ‘@&‘at __d_;uﬂlll 4_’.(,_ .

.......... W semanr ., den 26 (?7%.” 4;' _»-.
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{7} Die 3, .h.nr;famng des Eebﬁuungsplanéaﬂn E,E“ha@fﬂjéﬁd aus der Planzeich-
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{8) Die Satzung tiber die 3. Anderung desBeb
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{8) Der Satzungsbeschiuss und die Stell&'@n nherﬂﬂr F'Jan auer wahrend der
Dienststunden von jedermann angesétggn l&} und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am = *3'1 i Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostsesbad Kuhlungsbnrn ‘bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlelzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und ven Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtzfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Ent-
schidiqungsansprichen (5 44 BauGE hﬁgmgen worden. Die Satzung ist
mit Ab‘guf?ﬂes r:-’p LA ZQ7EIn Kr ter - 7
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 39
"Umgebung Karpfenteich”

gelegen in Kithlungsborn Ost an der Cubanzestralte, umfassend im Geltungsbe-
reich 1 das Flurstiick 392/9 (teitw.), der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn
sowie im Geltungsbersich 2 das Flurstiick 217, der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn

SATZUNGSBESCHLUSS
21.07.2016



SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
"Umgebung Karpfenteich”

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39

Teil A - Planzeichnung

M 1:1500

-t =0

Geltungsbereich 1 der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 39

Geltungsbereich 2 der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 39

Geltungsbereich 3 der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 39

Stadtwald
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WAT7 | llo WA 10| lo MI 1 lo
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GRZ 0,3 |FH 8,5
WB2| lo
GRZ 0,35/FH 8,5
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GRZ 0,35(FH 10,5

' Sporthalle

Plangrundlagen:

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbeitungsstand 22.10.2012, Kataster-
und Vermessungsamt Bad Doberan; Topographische Karte, MaRstab 1:10000, Lan-
desamt fur innere Verwaltung M-V; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 39 und sonsti-
ge Unterlagen des Bauamtes Kithlungsborn; eigene Erhebungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 20 BauNVO)
1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

IR Baulinie

---------- Baugrenze

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

. Hausgarten, privat
Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen fiur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) -
Larmpegelbereiche (LPB) Il - V

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 - Geltungsbereich 1 + 2 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 - Geltungsbereich 3 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

W
©
=

5 Flursticksnummern
—50—— Bemalung in m
X kiinftig fortfallend

Vorgartenbereich

3. zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4a, 6 BauNVO)

wWB Besondere Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO)

mi Mischgebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 19 BauNVO)

GRz Grundflachenzahl als Héchstmal}
GR zulassige Grundflachen in m? als Héchstmaf
FH Firsthéhe in m als HéchstmaR (iber Bezugspunkt

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
é nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

e Flache fiir den Gemeinbedarf
[] Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
G Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

FuRweg

Parkplatz, 6ffentlich

Bahnanlagen

Grinflachen

Parkanlage, offentlich

Verkehrsgrin, 6ffentlich
= Graben, offentlich

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

% Wasserflachen
Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung - Schutzzone IlIB

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

H+ b 4] Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

[+ ¢ 1 H und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis/ Vermutung von Boden-
denkmalen - Kategorie 2 gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V

Sonstige Planzeichen

St Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Zweckbestimmung Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Héhenfestpunkt

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschliellich aller rechtskréftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn vom 06.09.2012 folgende Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 39 "Umgebung Karpfenteich", gelegen in Kiihlungsborn Ost, begrenzt im
Norden durch die UlmenstralRe, im Siiden durch die Bebauung des Wohngebietes
"Alte Molkerei" (B-Plan Nr. 19) und die Bebauung der nérdlichen Neue Reihe (B-Plan
Nr. 28), im Osten durch die Bebauungsplane Nr. 32 "Cubanzestralle/Ecke Wittenbe-
cker Landweg", Nr. 20 "Wohnpark An der Mihle" und Nr. 3 Wohngebiet "Achterstieg"
sowie im Westen durch den Stadtwald, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften er-
lassen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 468).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ist:

- die Anderung von Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten, privat® in
Allgemeine Wohngebiete auf den Flurstiicken 123/1, 123/2 und 128 der Flur 2,
Gemarkung Kithlungsborn (Geltungsbereich 1),

- die Aufnahme eines zusétzlichen Baufeldes innerhalb des Flurstickes 117 der
Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn (Geltungsbereich 2) sowie

- eine hervorgehobene Darstellung der Vorgarten (aulRerhalb festgesetzter Griin-
flachen) im gesamten Plangebiet des Ursprungsplanes (Geltungsbereiche 1, 2
und 3).

2. Flache fir Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§ 14 BauNVO)

In Zusammenhang mit der Darstellung der Vorgéarten entféllt der zweite Satz der

textlichen Festsetzung Nr. 5 des Ursprungsplanes: Die Errichtung von Kiz-

Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengeb&uden i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und

Stellplatzen fur Millbehéalter ist im Vorgartenbereich unzuldssig. ergarenbereich-ist

der Bergich 1 nahn fa ntlichan [Lan N aRgnseiticen Hauntaghi

deflucht:

Zwischen dem zuldssigen Hauptgebéude innerhalb des ostlichen Baufeldes auf dem
Flurstiick 117 und dem nérdlichen Flurstiick 118 der Flur 2, Gemarkung Kihlungs-
born ist die Errichtung von Kfz-Stellplétzen, Carports und Garagen unzuldssig.

3. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umsténde (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Eine Bebauung des éstlichen Baufeldes auf dem Flurstiick 117 der Flur 2, Gemar-
kung Kuhlungsborn darf erst erfolgen, wenn das vorhandene Nebengeb&ude an der
Ostgrenze zuriickgebaut worden ist.

4. Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 39 sowie die
Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften gelten fir die Satzung Uber die
1. Anderung unverandert weiter fort.

Hinweise

Die im Bebauungsplan Nr. 39 gegebenen Hinweise hinsichtlich Bodendenkmalen,
Altlasten, dem einzuhaltenden Waldabstand, der Lage von Festpunkten, geltender
Satzungen und Richtlinien im Plangebiet sowie zur Trinkwasserschutzzone werden
durch die 1. Anderung nicht beriihrt und gelten weiterhin fort. Der Hinweis auf die
notwendige Zustimmung bzw. Genehmigung des Strallenbauamtes Gistrow bezilig-
lich von Bauarbeiten an der StrandstraRe entféllt, da die Strandstrale nicht mehr
LandesstralBe 12 ist.

Stodt-Aund Regionalplanung
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 39 wurde am 20.10.2011, der ergénzende Auf-
stellungsbeschluss am 29.03.2012 gefasst. Die ortslbliche Bekanntmachung
der Aufstellungsbeschliisse ist am 12.04.2012 durch Veréffentlichung im Amitli-
chen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kuihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 29.03.2012 den Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 39 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kuihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.04.2012
bis zum 25.05.2012 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostsee-
bad Kiihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltpriifung im vereinfachten Verfahren nach § 13
Abs. 3 BauGB abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koén-
nen, am 12.04.2012 durch Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. Ebenfalls
wurde darauthin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzu-
lassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen.

Stadt Ostseebad Kuihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sind gemalR § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 04.04.2012 bzw. 05.04.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
und tber die dffentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kuihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(5) Der katasterméRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MalRstab 1: vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
am 06.09.2012 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biurgermeister

(7) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 06.09.2012 von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 39 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

(8) Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im  Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablauf des in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

“ / N/
\~| Geltungsbereich 1 |
| i
a o A X

1
A | Geltungsbereich 2 /

>(§

—
7

_ - | ‘\ .
4 VN,
/0 e

3 Geltungsbereichﬂ s

CERA e

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 39
"Umgebung Karpfenteich"

gelegen in Kihlungsborn Ost, begrenzt im Norden durch die Ulmenstralle, im Su-
den durch die Bebauung des Wohngebietes "Alte Molkerei" (B-Plan Nr. 19) und die
Bebauung der nérdlichen Neue Reihe (B-Plan Nr. 28), im Osten durch die Bebau-
ungsplane Nr. 32 "CubanzestraRe/ Ecke Wittenbecker Landweg, Nr. 20 "Wohnpark
An der Mahle" und Nr. 3 Wohngebiet "Achterstieg" sowie im Westen durch den
Stadtwald

Satzungsbeschluss

06.09.2012



[ B | .
Teil B - Text
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 Investitionsereichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB, §§ 1, 4, 4a, 6 u. 11 Bau-
NVO)

[ ]
- ] ] " . . _ e
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 sind Betriebe des Beher-
l I bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
L Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht

zuléissig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuerrichtung
von Ferienhdusemn und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhandener Ge-
biude zu Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzulissig ist.

1.2 In den Besonderen Wohngebieten WB 1 bis WB 3 soll die Wohnnutzung erhal-

i _ i ten und fortentwickelt werden. Zuldssig sind Betriecbe des Beherbergungsge-
Teil A - Pla nZEHChnung werbes nur im Bestand, Wohngebéude, Laden sowie Schank- und Speisewirt-
M 1:2000 schaften. Geschéfts- und Birogebdude, sonstige Gewerbebetriebe und Anla-

gen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporfliche Zwecke
sind ausnahmsweise zuldssig. Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwal-
tung, Vergniigungsstétten und Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zu-
ldssig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuerrichtung von
Hotels, Pensionen, Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der Umbau vor-
handener Gebdude zu Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Ferienhéusern
und Ferienwohnungen unzuldssig ist.

1.3 Gemél § 1 Abs. 9 BauNVQO wird bestimmt, dass innerhalb der Mischgebiete
MI 1 und MI 2 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten unzuldssig sind. Innerhalb der Mischge-
biete Ml 3 und Mi 4 sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe des Textil- und Be-
kleidungsgewerbes sowie des Lebensmittelgewerbes, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten un-
zuléssig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuerrichtung
von Ferienhdusem und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhandener Ge-
béude zu Ferienhdusemn und Ferienwohnungen in allen Mischgebieten unzu-
lassig ist.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 - 19 BauNVO)

2.1 Eine zulassige Abweichung der in den Nutzungsschablonen festgesetzten Zahl
der Vollgeschosse ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt.

2.2 Innerhalb der WA 2, WA 3 und WA 6 ist das zum Teil zuléssige zweite Vollge-
schoss nur als Dachgeschoss zuldssig. Innerhalb der WA 3 und WA 5 ist das
zum Teil zuléssige dritte Vollgeschoss nur als Dachgeschoss zuléssig.

2.3 Inden WA 2 und WA 3 sowie WA 5 bis WA 8 gilt bei eingeschossiger Bauweise
eine Firsthdhe von max. 8,5 m. In den WA 3 gilt fir Gebdude mit drei Vollge-
schossen eine zuldssige Firsthdhe von max. 12,5 m, in den WA 5 gilt fur Ge-
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H‘i‘iﬂ_ﬂ"_ _ﬂiL &L EL Stadtwald béude mit drei Vollgeschossen eine zuldssige Firsthéhe von max. 13,5 m,
GRZ0,3 [FH7,5 GRZ 0,25|FH 10,5 GRZ0,3 |FH 8,5 GRZ 0,3 |FH 8,5 2.4 Innerhalb des WB 1 gilt bei zweigeschossiger Bauweise eine Firsthéhe von
max. 10,5.
A A A A 2.5 Inden Ml 1 und M 2 gilt bei zweigeschossiger Bauweise eine Firsthéhe von

max. 10,5 m, Innerhalb des M| 3 gilt bei zweigeschossiger Bauweise eine
Firsthéhe von max. 12,5 m.

WA2]| lla WAT7| llo Ml 2 lo WB2| lo 2.6 Fiir alle festgesetzten Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbau-
T ke Dl aragieid ST Frrre e e fahigen ErschlieBungsstrale, zu- bzw. abziiglich des natiirlichen Héhenunter-
GRZ 0,35|FH 10,5 GRZ 0,4 |FH 10,5 C_-EEZ_CE_ FH85 (_;__R;Z_E'E FHBS schiedes gegenliber der Mitte der straBenseitigen Gebdudefront.
ZE E EE 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
— - 3.1 In den WA 1 bis WA 10 sind nur Einzelhduser zulédssig. Eine zuldssige Abwei-
ubagﬂk chung der in dentzltutzungsschablonen festgesetzten Bauweise ist im jeweiligen
Baufeld festgesetzt.
WA3 | lio WASB | lia Mi 3 Ita WB3 | lio 3.2 Inden WA 2, WA 8 und WA 9 mit abweichender Bauweise sind bei der Neuer-
GRZ 03 |FH11.0 GRZ 0.25/FH 13.0 GRZ 0,5 |FH7.0 GRZ 0,35|FH 10,5 richtung von Einzelhdusem Gebé&udeléngen iiber 15 m und bei der Neuerrich-
kg" ——K ' Pl e tung von Doppelhdusern Gebdudeldngen uber 10 m je Doppelhaushilfte unzu-
lassig.
3.3 Innerhalb des MI 3 wird bestimmt, dass in der abweichenden Bauweise Gebéu-
deléngen tber 50 m zuléssig sind.
4. Mindestgréfe der Baugrundstiicke {§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
ﬂ_ﬂﬂ_ ﬂ_la_ MI_4 Die GroBe der Baugrundstiicke wird in allen Baugebieten auf mindestens
GRZ0,2 |FH 14,5 GRZ 0,25(FH 8,5 GRZ 0,5 500 m? festgesetzt.
ST (- A I - — ] 5. Flachen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
A A §§ 12, 14 und 23 BauNVO)
Die Errichtung von Kfz-Stelipldtzen, Carports, Garagen, Nebengebduden i.5.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fiir Millbehélter ist im Vorgartenbereich
unzulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den &ffentlichen Stralken

WAS5| llo WA 10| lo
GRZ 0,35|FH 12,0 GRZ 0,3 |FH 8,5

VAN VAN

und der straBenseitigen Hauptgebaudeflucht.

6. Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im WA 1 ist je Einzelhaus eine Wohneinheit zuldssig. In den WA 2 bis WA 11
sind bei eingeschossiger Bauweise je Einzelhaus max. zwei Wohnungen zulés-
sig, je Doppelhaushaifte ist eine Wohneinheit zulassig. In den WA 2, WA 3 und
WA 5 bis WA 8 sind je Einzelhaus bei zweigeschossiger Bauweise max. 4
Wohnungen zuldssig. In den WA 3 und WA 5 sind je Einzelhaus bei dreige-
schossiger Bauweise max. 6 Wohnungen zuldssig. In den WB 1 bis WB 3 sind
bei eingeschossiger Bauweise max. 2 Wohnungen zuldssig. In den WB 1 und
WB 3 sind bei der Neuerrichtung von Gebauden in zweigeschossiger Bauweise
je Einzelhaus max. vier Wohneinheiten zuldssig.

7. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstinde (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Eine Neubebauung der Baufelder auf den Flurstiicken 600/4 und 600/5 der Flur
2, Gemarkung Kihlungsborn (Stiller Winkel 2b-2c) darf erst erfolgen, wenn die
vorhandenen Hauptgebaude auf den Flurstiicken 600/3 - 600/5 entfernt worden
sind. Eine Neubebauung des Baufeldes auf dem Flurstiick 606/1 der Flur 2,
Gemarkung Kilthlungsborn (zur ehemaligen Schule gehérendes Nebengebéude,
Strandstrafte 6) darf erst erfolgen, wenn das verhandene Nebengebiude ent-
fernt worden ist. Eine Neubebauung der Baufelder auf den Flurstiicken 127/1
und 127/2 der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn (UlmenstraBe 1a und 1b) darf
erst erfolgen, wenn die vorhandenen Nebengebéude entfemt worden sind. Eine
Neubebauung des Baufeldes auf dem Flurstiick 124/1 der Flur 2, Gemarkung
Kilthlungskorn (Schulweg 1a) darf erst erfolgen, wenn das vorhandene Haupt-
gebdude entfernt worden ist. Eine Neubebauung des Baufeldes auf dem Flur-
stilck 323 der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn (Cubanzestralie 26) darf erst
erfolgen, sobald das vorhandene Nebengebdude entfernt worden ist.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB)

8.1 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
ldssiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

8.2 Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 60 c¢m und
mehrstimmige Laubbdume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stimme, gemes-
sen in 1,0 m Hoéhe Uber Geléndeoberfiiche, GroRstraucher ab 3,0 m Héhe und
freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lénge sind zu erhalten. Sie sind vor Beein-
trachtigungen sowie wéhrend BaumaBnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen.
PflegemaBnahmen und Mafinahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefah-
ren sind zuldssig. Der Abgang von Biumen, GroBRstrduchem und Hecken ist
gleichwertig innerhalb der Grundstlicksfldche zu ersetzen. Fiir Baume gilt: bis
zu einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 60 cm bis 1,20 m
sind zwei Ersatzbdume, von 1,20 bis 1,80 sind drei Ersatzbéume und tber 1,80
Stammumfang sowie fiir jeweils angefangene 50 cm ein zusatzlicher Ersatz-
baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x
v., Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Héhe). Fiir GroRstréaucher und
Hecken gilt ein Ausgleichserfordemis von 1:1 bis zu 3:1 je nach Art, GréRke, Vi-
talitdt und oSkologischer Bedeutung (Straucher in Baumschulqualitit, mind. 2x
v., mit Ballen 60-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnahmen und das
Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadt.

8.3 Innerhalb der Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” sind die
vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Errichtung von
offentlichen Gehwegen und Anlagen, die der Parkgestaltung und -nutzung die-
nen, ist zuldssig. Wege sind in wasserdurchlédssiger Bauweise auszufithren und
in die Parkgestaltung zu integrieren.

8.4 Innerhalb der Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgriin" sind die
vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

8.5 In einer Breite von 7,0 m ab Bischungsoberkante des Bachlaufes der Cubanze
ist jegliche Bebauung oder Befestigung von Fléchen unzuldssig. Der Graben ist
dauerhaft zu erhalten. Malnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung,
Verénderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintréchtigung filthren kénnen, sind unzuléssig. Eine Ver-
wendung von Diingemitteln oder Pestiziden ist im Gewasserschutzstreifen un-
zuldssig.

8.6 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" ist gem. § 14 Abs.1 BauNVO ausschiielich die Neuerrichtung
von Nebenanlagen fiir die Gartennutzung zuldssig. Die MNeuerichtung von
Stellpldtzen, Carports, Garagen und sonstigen Nebenanlagen i. S. der §§ 12 u.
14 BauNVO ist unzuléssig.

8.7 Die in der Planzeichnung dargestellten Grinfiichen mit der Zweckbestimmung

) "Hausgarten” kénnen den ortlichen Erfordernissen der ErschlieBung und

N 4 Grundstiickszuwegung entsprechend unterbrochen werden,
8.8 Auf den privaten Grundstiicksfldchen ist je 4 Kfz-Stellplétzen ein einheimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm [/ 3 x verpflanzt, an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
P|anzejchenerklérung ﬂ Parkplatz, &ffentlich Hinweise 9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

ts i 9.1 Bei max. zuldssiger zweigeschossiger Bauweise in der ersten Reihe innerhalb
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vem 18. Dezember 1990 2 1 : 2 s SR .
(BGBI, 19911 S, 58) mfl |  Bahnaniagen Es gelten die Erhaltungssatzung zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart, die bl L Zb'so"""“lf’ il b A S o
' : Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgarten der Stadt Ostseebad gung zwischen und 45° zulassig. Die Hauptdécher in den sonstigen W,

. 2 S i und in den WB sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 45° zuléssig. Dé-
Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Kuhlungsbom, jewslls inder zulstzt gednclérien Fassung, cher von Carports und Garagen sind in der gleichen Dachneigung und Dach-

haut wie das Hauptgebdude bzw. mit einer Dachneigung von mind. 25° auszu-

WA 11| llo
GRZ0,3 [FH 8,0

Stadtwald

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a, 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete, mit ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)
Besondere Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVQ)
III Mischgebiete, mit Ifd. Nummerigrun(.} {§ 6 BauNVO)

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l B der & = 5 : R b 3
Wasserfassung Kﬁhlungsborn-Bgad gDoberan. Die damit verbundenen Verbote und fahren. Inneghalb" de_s Mi sind Hauptdécher bis zu anar mammaler_'_l Dachnel-
Nutzungsbeschrinkungen zum Trinkwasserschutz geméR der Richtlinie fur Trink- gung von 45° zuliissig. In den WA 3, WA 5 und M 1 sind Mansarddacher auch
Hausgarten, privat wasserschuizgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiur Grundwasser" (DVGW Regelwerk mit abweichenden Dachneigungen zulasm_g. Zuldssige Dachfarben sind in allen
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten. B‘_augebleten: ro@. brgun, rotbraun, apthrazﬂ und schwarz.

9.2 Die Fassaden sind in allen Baugebieten nur als glatt verputzte Fassaden oder

mit Sichtmauerwerk zuldssig. Auf untergeordneten Fassadenflidchen (kleiner als

1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz zuléssig.
Ebenso zuléssig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit
echtem Fachwerk. Die Verwendung von Fassadenmaterialien oder von Fassa-

Griinflachen

Park, éffentlich

Im Osten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind im Bereich zwischen
der Cubanzestrae und dem Wittenbecker Landweg Bodendenkmale der Kategorie
D2 in den nachrichtlich Gbernommenen Bereichen vermutet oder bekannt. Diese
miissen vor Beginn der Bauarbeiten untersucht werden. Der Beginn des Mutterbo-

Verkehrsgriin, éffentlich

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO) Graben, offentlich denabirags ist mind. 4 Wochen zuvor verbindlich mit der unteren Denkmalschutzbe- dezv\?\;gqgugg_eg, dig ar;:lctere Bzustgffzvort%uzchen, |:t uazulz‘a‘ssic?. In den WA
. . hérde abzustimmen. Wird in ein Denkmal eingegriffen, hat der Verursacher die Kos- gnmcheneln W:;B-e(rBra?ﬁ G;IIT‘E m_i: Rgﬂgg::r;u%;];r fENeIWETIOUIG VRN 05
GRZ Grundflachenzahl als Héchstmal® Flédchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) ten fir die Erhaltung, fachgerechte Instandsetzung, Berg_ung _und Dokumentation zu 93 Firalle Baugebie'te Gilk ’fenstedose ungegllederte ng.sadmﬂiichen iiber 10 m
GR zulsssige Grundflachen in m? als Hochstmald % n Eﬁ%ﬁ%agfgﬂé';eusl‘ﬁfigusti;gf iﬁ:gguk;;:;edz?tgjgghé?éeﬁegeggﬂe§a[;lz1ui2;én2 Lénge sind durch vor- oder zuriicktretende Geb&udeteile zu gliedemn und zu
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Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414, einschlieRlich aller rechts-
gilltigen Anderungen) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102, einschiiefllich
aller rechtsgiiltigen Anderungen) wird nach Beschiussfassung durch die Stadt Ost-
seebad Kithlungsborn vom ... folgende Satzung iiber den Bebauungs-
plan Nr. 39 "Umgebung Karpfenteich", gelegen in Kihlungsborn Ost, begrenzt im
Norden durch die UlmenstraBe, im Siiden durch die Bebauung des Wohngebietes
"Alte Molkerei" (B-Plan Nr. 19) und die Bebauung der nérdlichen Neue Reihe (B-
Plan Nr. 28), im Osten durch die Bebauungsplane Nr. 32 "Cubanzestraie/ Ecke
Wittenbecker Landweg", Nr. 20 "Wohnpark An der Miihle" und Nr. 3 Wohngebiet
"Achterstieg” sowie im Westen durch den Stadtwald, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung iiber die 6rtlichen Bau-
vorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung
vom 14.12.2006. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist am 20.12.2006 durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung erfolgt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben
vom beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

3. Die Stadtvertreterversammiung hat am den Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 39 mit Begriindung einschiieftlich der értlichen Bauvorschriften gebilligt
und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der értii-
chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom bis zum
wéhrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsbom
nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffent-
liche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird und dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung {iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am

durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, sind mit Schreiben vom iiber die dffentliche Auslegung
informiert und geman § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

5. Der katasterméfige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaR-
stab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den y
(Siegel) Offentlich best. Vermesser

6. Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

7. Der Bebauungsplan Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die drilichen Bauvorschriften wurden am von der
Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Be-
bauungsplan Nr. 39 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

8. Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung tiber die Grilichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister
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. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in
Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihiungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Ubersichtsplan

</ KUHLUNGSB

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 39
"Umgebung Karpfenteich"

gelegen in Kihlungsborn Ost, begrenzt im Norden durch die Ulmenstraie, im Sii-
den durch die Bebauung des Wohngebhietes "Alte Molkerei" (B-Plan Nr. 19) und die
Bebauung der nérdlichen Neue Reihe (B-Plan Nr. 28), im Osten durch die Bebau-
ungspléne Nr. 32 "CubanzestraBe/ Ecke Wittenbecker Landweg, Nr, 20 "Wohnpark
An der Miihle" und Nr. 3 Wohngebiet "Achterstieg" sowie im Westen durch den
Stadtwald
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