SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN uber den Bebauungsplan Nr. 44

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 6, 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVQ)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, "Wohnen/ Ferienwohnen”
FEED, (§ 11 BauNvO)

#lll]

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, § 16 BauNVQ)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vellgeschosse als Hochstman
FH Firsthéhe als Héchstmald in m

héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(EH = je Einzelhaus, DH = je Doppelhaushéifte)

2 Wo
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVvQ)

offene Bauweise

nur Einzelhéuser zuldssig

> e

nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig

b ) Baulinie
e Baugrenze
Neiiiiicn— - Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
:I Straenverkehrsfldchen

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Bushaltestelle

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage, privat

A Graben, offentiich

Griunflachen

Hausgarten, privat

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b u. Abs. 6 BauGB)
O zu erhaltender Baum
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen

LGt g

St 1 und Gemeinschaftsanlagen - Stellpldtze

eI Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Grundstlicke
RERSES in 2. Reihe zu belastende Flachen

b v‘v- . . . . .
t zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen in Sinne des
FAA LA Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
LPB [l :
TTPBIY Grenze zwischen Larmpegelbereichen (LPB) Ill und IV
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB}
-0

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

V vorhandene bauliche Anlagen von Bauantrédgen

vorhandene bauliche Anlagen aus digitaler Flurkarte

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

vorhandene Flurstiicksgrenzen

BemaRung in m

463
14 Flurstiicksnummern
>°< klnftig fortfallend

;—5.00 —*

"

Vorgartenbereich
3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiet fur Grundwasser - Trinkwasserschutzzone |lib

30 m Waldabstandslinie

Umgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan, GemaR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommermn (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
man der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt VW 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine
Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG
M-V) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bel Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaiien Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkrei-
ses Rostock wird hingewiesen.

Fir das Plangebiet gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt Ostseebad Kuh-
lungsborn Gber die Gestaltung, Gréke und Zahl der Stellplatze fir Kfz sowie Uber die
finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fur Kfz) in der
zuletzt geanderten Fassung.

Fir den gesamten Geltungsbereich gilt die Satzung zur Gestaltung der Vorgérten der
Stadt Ostseebad Kihlungsborn in der zuletzt gednderten Fassung.

Notwendige Gehdlzrodungen sowie Schnittmanahmen an vorhandenen Gehélzen
sind gemafR § 39 BNatSchG im Zeitraum von 01. Oktober bis zum 28. Februar (au-
Rerhalb der Vogelbrutzeiten) durchzufthren.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind
im Bauamt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kihlungs-
born, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechisgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Veraniwortung.

Plangrundlagen:.

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbeitungsstand 09.10.2013, Kataster-
und Vermessungsamt Landkreis Rostock; Topographische Karte, MaRstab 1:10000,
Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, Luftbilder gaia MV, GeoBasis DE/M-V 2015;
Lageplane Bauamt Kiihlungsborn; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschliefilich aller rechtskréftigen Ande-
rungen sowie des § 86 der Landesbaucrdnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. S. 102) einschlieRlich aller rechts-
kraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kihlungs-
BOIEVOI .oy < oeisvs oansn folgende Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 44 der
Stadt Ostseebad Kihlungsborn "Ostliche Neue Reihe", begrenzt durch den Stadt-
wald und den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 28 {Neue Reihe) im Norden, durch
die Bahnanlagen der Schmalspurbahn ,Molli“ im Osten und Siiden sowie durch den
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 31 (Ehemalige Baugenossenschaft) im Westen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende
Satzung Gber die érilichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieBlich aller rechtsgultigen Anderungen:

1. Art der baulichen Nutzung {(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 8 BauGB, §§ 1, 4, 6 u, 11
BauNVO)

1.1 Die allgemeinen Wohngebiete dienen viorwiegend dem Wohnen. In den Allge-
meinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

1.2 Im Mischgebiet sind gemal § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Einzelhandelsbetriebe mit den Sor-
timenten Lebensmittel, Textilien und Bekleidung, Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len und Vergniigungsstétten auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

1.3 Bestandssichernd wird gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt, dass:
auf den Flurstiicken 547/3, 585/1, 584/5, 543/5, 536, 577/2, 574/1, 574/2,
530/6, 565/1, 562/6, 561/1, 519/2, 519/1, 518/1 und 518/12 der Flur 2, Gemar-
kung Kihlungsborn neben Dauerwohnungen jeweils eine Ferienwohnung aus-
nahmsweise zuldssig ist;
auf den Flurstiicken 556, 552/2, 552/1, 584/4, 578, 533, 529/2, 567/1, 566 und
575/1 der Flur 2, Gemarkung Kihlungsbom neben Dauerwohnungen jeweils
zwei Ferienwohnungen ausnahmsweise zuldssig sind;
auf den Flurstiicken 586/2, 577/3 und 534/1 der Flur 2, Gemarkung Kilhlungs-
born neben Dauerwohnungen jeweils drei Ferienwohnungen ausnahmsweise
zulassig sind.

Je Ferienwohnung sind maximal 4 Gastebetten zuldssig.

1.4 GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in den Allgemeinen Wohnge-
bieten und im Mischgebiet die Neuerrichtung von Ferienhausern und Ferien-
wohnungen oder der Umbau bzw, die Umnutzung vorhandener Gebdude bzw.
Wohnungen zu Ferienh&usern bzw. Ferienwohnungen unzuléssig ist.

1.5 Das WA 10 dient geman § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB fiir Personengruppen mit be-
sonderem Wohnbedarf — hier: Wohnraum fur Saisonarbeitskrafte und Auszubil-
dende.

1.6 Die Sonstigen Sondergebiete "Wohnen/Ferienwohnen" dienen dem Dauerwoh-
nen und der Fremdenbeherbergung in Ferienwohnungen. Es sind Wohnungen
zum Dauerwohnen sowie Ferienwohnungen, die dazu bestimmt sind, Oberwie-
gend und auf Dauer einem wechselnden Perscnenkreis zur Erholung zu die-
nen, zuldssig. Die Dauerwohnungen werden aus besonderen stadtebaulichen
Griinden beschrénkt auf Personen, die ihren Lebensmittelpunkt in der Stadt
Ostseebad Kihlungsborn haben, die Neubegrindung von Zweitwohnungen ist
somit ausgeschlossen.

2, MaB der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 - 20 BauNVQ)

2.1 Eine Abweichung der in den Nutzungsschablonen festgesetzten Zahl der Voll-
geschosse, der zuldssigen Zahl von Wohnungen in Wohngebduden und unter-
schiedliche Grundflédchenzahlen sind im jeweiligen Baufeld festgesetzt.

2.2 Fur alle festgesetzten Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbau-
fahigen ErschlieBungsstralie, zu- bzw. abzliglich des natlrlichen Héhenunter-
schiedes gegeniiber der Mitte der stralenseitigen Geb&udefront.

2.3 Die vorhandenen Gelandehohen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. + 0,5 m verdndert werden. Erdwélle héher als 0,5 m sind unzuldssig.

3. Bauweise, Tiefe der Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 2a BauGB, § 22 und
23 BauNVvO)

3.1 In der festgesetzten offenen Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenz-
abstand als Einzel- bzw. Doppelhduser zu errichten. Eine zuldssige Abwei-
chung ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt. Gebdudeldngen Uber 50 m sind un-
zulassig.

3.2 Fur die Grundstiicke am Gartenwegq gilt abweichend von der offenen Bauweise,
dass die gem. § 6 LBauO M-V vorgeschriebene Tiefe der Abstandsflachen ent-
sprechend den festgesetzten Baugrenzen reduziert werden darf bzw. einseitig
an die seitlichen Grundstlcksgrenzen sowie gemaR Baugrenze an den Garten-
weg angebaut werden darf. i

3.3 Innerhalb des Plangebietes ist eine geringfiigige Uberschreitung der Baugren-
zen fir Erker, Balkone, Hausvordacher und sonstige untergeordnete Gebaude-
teile um max. 1,50 m auf max. 1/3 der jeweiligen Fassadenlange zulassig (§ 23
Abs. 3 BauNVO).

=

2

4, Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umsténde (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Eine Neubebauung des Baufeldes in zweiter Reihe auf dem Flurstlck 582/2 der
Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn (Neue Reihe 27) darf erst erfolgen, wenn das
vorhandene Gebaude in zweiter Reihe entfernt worden ist. Eine Neubebauung
des Baufeldes in zweiter Reihe auf dem Flurstiick 581 der Flur 2, Gemarkung
Kiihlungsborn (Neue Reihe 29) darf erst erfolgen, wenn das vorhandene Ge-
béude in zweiter Reihe entfernt worden ist. Eine Neubebauung des Baufeldes
in zweiter Reihe auf dem Flurstick 571 der Flur 2, Gemarkung Kihlungsbomn
(Neue Reihe 49) darf erst erfolgen, wenn das vorhandene Gebdude an der
Grenze zur privaten Grinfliche entfernt worden ist. Eine Neubebauung des
Baufeldes in zweiter Reihe auf dem Flurstiick 566 der Flur 2, Gemarkung Kuh-
lungsborn (Neue Reihe 57) darf erst erfolgen, wenn die vorhandenen Gebaude
in zweiter Reihe entfernt worden sind. Eine Neubebauung des Baufeldes in
zweiter Reihe auf dem Flurstiick 529/2 der Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn
(Neue Reihe 50) darf erst erfolgen, wenn die vorhandenen Gebdude in zweiter
Reihe entfernt worden sind.

5. Fldchen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 und 23 BauNVvQ)

5.1

Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebauden i.S.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mallbehalter ist im Vorgartenbereich
unzuléssig. Vorgartenbereich ist der in der Planzeichnung dargestellte Bereich
zwischen den &ffentlichen Straen und der straRenseitigen Hauptgebaudeflucht
sowie deren seitlicher Verldngerung bis zur Grundstiicksgrenze. Die Vorgarten
darfen fur Zuwegungen unterbrochen werden.

52 Geméal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftania-

gen und Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen.

8. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

6.1

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Gebéudeseiten und Dachfldchen von Wohn- und Ubernachtungsrdumen inner-
halb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind mit folgenden resultieren-
den bewerteten Schallddamm-MalRen zu realisieren:

R'w.es = 35 dB innerhalb des Ldrmpegelbereiches IlI,
R'w.es = 40 dB innerhalb des Larmpegelbereiches IV.

6.2 Fur die von der maRgeblichen Ldrmquelle abgewandten Geb&udeseiten darf

der mattgebliche AuRenldrmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Be-
bauung um 5 dB (A), bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um
10 dB(A) gemindert werden.

6.3 Innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind zum Schutz vor schéadlichen

7.

71

Umwelteinwirkungen durch eine geeignete GrundriBgestaltung Ruherdume und
Terrassen auf den larmabgewandten Geb&dudeseiten anzuordnen. In Ubernach-
tungsrdumen sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen verzusehen, wenn
keine Luftungsmoglichkeiten zur larmabgewandten Gebaudeseite bestehen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 202 BauGB)
Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufithren.

7.2 Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen,

Rasengitter, Fugenpflaster, wassergebundene Decke 0.4.) herzustellen.

7.3 Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und

mehrstammige Laubbaume ab 80 cm Gesamiumfang zweier Stamme, gemes-
sen in 1,0 m Hohe Uber Geldndeoberflache, GroRstraucher ab 3,0 m Hoéhe und
freiwachsende Hecken ab 10,0 m L&nge sind zu erhalten. Sie sind vor Beein-
trdchtigungen sowie wahrend Baumalnahmen zu schitzen. Pflege-
mafinahmen und MaRnahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefahren sind
zulassig. Der Abgang ven Baumen, GroRstrauchern und Hecken ist gleichwertig
innerhalb der Grundstlcksflache zu ersetzen. Fir Bdumae gilt:

bis zu einem Stammumfang von 80 cm ist ein Ersatzbaum, von 80 cm bis 1,20
m sind zwei Ersatzbdume, von 1,20 m bis 1,80 m sind drei Ersatzb&ume und
Uber 1,80 m Stammumfang sowie fur jeweils angefangene 50 cm ein zusatzli-
cher Ersatzbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat Hoch-
stamm, 3x v., Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Hohe).

Fir Grofistréucher und Hecken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1
je nach Art, GroRe, Vitalitdt und 6kologischer Bedeutung (Stréucher in Baum-
schulqualitat, mind. 2x v., mit Ballen 60-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber
Ausnahmen und das Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadit.

7.4 Auf den privaten Grundstlicksflachen ist je 4 Kfz-Stellplatzen ein einheimischer

Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm / 3 x verpflanzt, anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.5 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung

"Hausgarten" und ,Parkanlage” ist die Neuerrichtung von Stellplatizen, Carports,
Garagen, Gartenhéusern, Gerateschuppen und Hundezwingern unzuléssig.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauQ M-V)

8.1

8.2

8.4

8.5
8.6

8.7

8.8

8.9

Die Hauptdécher der Geb&ude in erster Reihe in der Neuen Reihe Nr, 8, 12, 14,
16, 18, 20, 21, 23 — 30, 32, 34 — 36, 38, 40, 42, 44 sind nur mit einer maximalen
Dachneigung von 20° zulassig. Zulassige Dachfarben sind in allen Baugebie-
ten: rot, braun, rotbraun, anthrazit und schwarz.

Solaranlagen, die auf der Dachoberflache ven Haupt- und Nebengeb&uden an-
gebracht sind, sind in erster Reihe in der Neuen Reihe auf von der éffentlichen
Verkehrsfldche aus einsehbaren Dachflachen nicht zuldssig.

mit Sichtmauerwerk zuldssig. Gebdudesockel, Fassadenkanten oder einzelne
Fassadenflachen kénnen durch Strukiurputz abgesetzt werden. Auf unterge-
ordneten Fassadenflachen (kleiner als 1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist
auch die Verwendung von Holz zuléssig. Die Verwendung von Fassadenmate-
rialien oder von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortduschen, ist
unzuldssig. In den Baugebieten ist bei der Gestaltung der Aulenwénde in Putz
nur die Verwendung von hellen, gebrochenen Weif-, Beige-, Gelb-, Grau-,
Blau-, Griin- oder Rotténen zulédssig. Als Sichtmauerwerk sind in erster Reihe in
der Neuen Reihe nur naturrote Klinker zuléssig.

Fur alle Baugebiete gilt: fensterlose, ungegliederte Fassadenflachen Uber 10 m
Lange oder Uber 20 m? Flache sind durch ver- oder zurlickiretende Gebdudetei-
le zu gliedern oder zu begriinen. Dazu sind selbstklimmende Kletterpflanzen
wie Wilder Wein (Partenocissus tricuspidata) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder
Kletterpflanzen an Rankhilfen wie Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Blau-
regen (Wisteria sinensis), Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Immergri-
nes Geifltblatt (Lonicera henryi) Sol. 3xv, i.C. 60- 100 cm oder Kombinationen
der Arten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig.

Die nur auRerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Stellplatze von Mullbehal-
tern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer begriinten
Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.

Einfriedungen sind in erster Reihe in der Neuen Reihe nur als Laubhelzhecke
aus heimischen Arten und als schmiedeeiseme Zéune mit Mauerpfeilern zulas-
sig. An der StraRenfront betrégt die max. zulassige Héhe 1,25 m. Im Bereich
von Grundstlcksausfahrten und Einmindungen wird die Maximalhéhe der Ein-
friedungen auf 0,80 m begrenzt.

Aus gestalterischen Griinden ist — mit Ausnahme der Festsetzung unter Teil B -
Nr. 3.2 - bei der Emrichtung von Garagen, Carports, Stellplatzen oder Nebenge-
bauden und allen Grundstiicksgrenzen eine gértnerisch angelegte Flache von
mind. 1,0 m Breite herzustellen,

Die Anzahl von Werbeanlagen jeglicher Art wird in allen Gebieten je Gewerbe
auf max. 2 beschrankt. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegen-
dem Licht, Warenautomaten sowie Werbefahnen (Beachflags) und Flaggen-
masten sind unzuléssig.

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stéiRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Bu-
geld bis zu 100,000 € geahndet werden.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversamm-
lung vom 20.10.2011. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist am 17.11.2011 durch Verétffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Blirgermeister

. Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben

vom beteiligt worden,

Stadt Ostseebad Kihlungsbom, den
(Siegel) Der Burgermeister

Die Stadtvertreterversammiung hat am den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 44 mit Begrindung einschlielich der &rtlichen Bauvorschriften gebil-
ligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel} Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrundung dazu sowie der Entwurf der 6rtli-
chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom bis zum wiéh-
rend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Klhlungsborn nach
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &f-
fentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abge-
sehen wird und dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen,
am durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vem Uber die 6ffentliche Aus-
legung informiert und gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Der katastermafige Bestand innerhalb des Geltungsbereichs am wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel) Offentlich best. Vermesser

Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 44, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am von der
Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 44 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kihlungsbomn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 44, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die drilichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden veon jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in
Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister
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Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasls DE

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber den
Bebauungsplan Nr. 44 "Ostliche Neue Reihe"
begrenzt durch den Stadtwald und den Geltungsbereich des Bebauungsplar
Nr. 28 (Neue Reihe) im Norden, durch die Bahnanlagen der Schmalspurbahn ,

li* im Osten und Stiden sowie durch den Geltungsbereich des B-Planes Nr. .
(Ehemalige Baugenossenschaft) im Westen

Entwurf
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