SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
uber den Bebauungsplan Nr. 46 "Am Grunen Weg"

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

GR Grundflache als Héchstmaf
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

- Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Verkehrsgrin, 6ffentlich

Wiese mit Feldgehdlzen, éffentlich

WA 1 Aligemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO) Ortsrandbepflanzung, Sffentlich
SO 1 Sonstiges Sondergebiet, Pflegeheim (§ 11 BauNVO) Wiese mit Feldgehdlzen, privat
SO 2 Sonstiges Sondergebiet, Pflegeheim/ Betreutes Wohnen (§ 11 BauNVO) Ortsrandbepflanzung, privat

Hausgarten, privat

Vorgarten, privat

sEIsREGER

Larmschutzwall, privat

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

e Wasserflache
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend —

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
FH Firsthdhe

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) D Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
. und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
o] offene Bauweise
‘ Erhalt von Baumen
a abweichende Bauweise
EE . Anpflanzen von Baumen
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
: Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
Baugrenze des Naturschutzrechts - Biotop
DN zuléssige Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuRweg und Radweg, 6ffentlich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zweckbestimmung: Stellplatze, privat

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes - Immissionsschutz-

gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Hel

® Flache fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Regenrlckhaltebecken

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

Flache fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Abwasserpumpwerk

vorhandene Flurstiicksgrenzen

{% Flurstlicksnummern
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Straenquerschnitt

Nummerierung der AusgleichsmaRnahmen

klinftig fortfallend

3. Nachrichtliche Ubernahmen

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen:
g Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone 111B

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

]

Anbauverbotszone gemaR § 31 StriWG - MV

N

Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

Umgrenzung der Flachen, die von kunftiger Bebauung freizu-
halten sind - Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Empfohlene Strallenquerschnitte

Angaben in m Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer

PlanStra Be F= FuRganger
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsguiltigen Ande-
rungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.4.2008 (GVOBI. M-V S. 102) einschliefRlich aller rechtsguil-
tigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Ostseebad Kih-

lungsborn vom

folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 46 "Am Gri-

nen Weg", gelegen in Kihlungsborn-Mitte, umfassend die Flurstiicke 484/3, 484/4,
484/5, 484/6, 485/3, 464/4 (teilw.), 491/8 (teilw.) und 483/5 teilw. der Flur 2, Gemar-
kung Kiihlungsborn, begrenzt im Stden vom "Griinen Weg", im Norden von den Mol-
li-Gleisen, im Westen von Ackerflachen und vom Gewerbegebiet "Zur Asbeck" sowie
im Osten von Ackerflichen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil

B) sowie folgende Satzung tber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)
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Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, hdochstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 6 und 8 sowie Abs. 3
BauGB, §§ 1, 4, 11, 16 - 18 und 22 BauNVO)

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet 1 mit der Zweckbestimmung
"Pflegeheim" ist die Errichtung eines Pflegeheimes einschliellich aller Anlagen,
die zum Betrieb dieses Heimes erforderlich sind, zulédssig. Die Grundflache der
zuldssigen Anlagen darf insgesamt ein Mal von 3.300 m? nicht Gberschreiten.
In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet 2 mit der Zweckbestimmung
"Pflegeheim/Betreutes Wohnen" sind Pflegeheime, Altenheime, Wohnanlagen
fur betreutes oder altengerechtes Wohnen sowie alle Anlagen, die zum Betrieb
dieser Anlagen erforderlich sind, zuldssig. Die Kombination der Nutzungsarten
ist zulassig. Die Grundflache der zuldssigen Anlagen darf insgesamt ein MaRR
von 1.400 m? nicht Gberschreiten.

Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet mit der laufenden Nr. 1 dient der
Schaffung von Wohnraum fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf.
Zuléssig ist die Errichtung von Wohngebduden mit Wohnungen fiir Auszubil-
dende und Saisonkrafte. Mindestens 70 % der Wohnungen dirfen dabei eine
Grofke von 50 m? nicht Gberschreiten. Zulassig sind des Weiteren die der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Léden sowie Schank- und Speisewirtschaften
sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Nicht stérende Handwerksbetriebe sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
unzuldssig. Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanes. Die Nutzung als Ferienwohnung oder Ferienhaus ist unzuldssig.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet mit der laufenden Nr. 2 sind
Wohngebédude, die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den und
Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Nicht stérende Handwerks-
betriebe sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig. Die unter § 4 Abs. 3
BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemafR § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Die Nutzung als Fe-
rienwohnung oder Ferienhaus ist unzulassig.

In dem festgesetzten Allgemeinen \Wohngebiet mit der laufenden Nr. 3 sind
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen geméaR § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise
nicht zuléssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind allgemein zuldssig.
Die Sockelhthe darf in den Baugebieten (OK FertigfuRboden) max. 0,5 m tber
dem Bezugspunkt liegen.

Die Firsththe wird in den Sondergebieten 1 und 2 auf max. 12,0 m, im WA 1
aufmax. 10,0 m und in den WA 2 und WA 3 auf max. 8,0 m festgesetzt.

Fur die festgesetzten Sockel- und Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Oberkan-
te der hergestellten, anbaufahigen ErschlieRungsstralle, zu- bzw. abziiglich des
natlrlichen Hdhenunterschiedes gegeniiber der Mitte der stralenseitigen Ge-
baudefront.

Im WA 1 ist das dritte Vollgeschoss und im WA 2 das zweite Vollgeschoss als
Staffelgeschoss auszubilden, der Riicksprung gegeniiber dem darunter liegen-
den Geschoss muss mindestens 1,50 m Uber die gesamte Gebaudebreite
betragen. Die entstehende Dachflache kann als Dachterrasse ausgebildet wer-
den. Im WA 1 ist der Ricksprung an mindestens drei Gebdudeseiten auszubil-
den, dabei ist ein Ricksprung zwingend in Richtung Siden, d.h., in Richtung
Griiner Weg herzustellen. Im WA 2 ist mindestens ein Ricksprung in Richtung
Griiner Weg herzustellen.

Im WA 2 sind je Einzelhaus max. sechs Wohnungen und je Doppelhaushélfte
max. drei Wohnungen zuléssig.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet 1 (SO 1) mit abweichender
Bauweise sind Geb&udeléngen bis max. 80 m, im SO 2 bis max. 70 m zuldssig.

Flachen fur Stellpldatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVOQ)

Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengeb&uden i.S.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mallbehélter ist im Vorgartenbereich
unzuléssig (Ausnahme: festgesetzte Stellplatzflachen nach Pkt 2.2). Vorgar-
tenbereich ist der Bereich zwischen den o&ffentlichen StralRen und der strallen-
seitigen Hauptgebaudeflucht.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir private Stellplatze ist die Errichtung von
Carports, Garagen und Nebenanlagen unzuléssig.

Stellplétze und deren Zufahrten sind in wassergebundener Bauweise oder als
gepflasterte Flachen herzustellen.

Im WA 1 ist fir Wohnungen bis 50 m? Grofe je zwei Wohneinheiten ein Stell-
platz und fir Wohnungen tber 50 m? GréRRe je Wohneinheit ein Stellplatz zu er-
richten.

Flachen fir die Riickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser so-
wie Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs.1 Nr. 14, § 1a BauGB)
Das innerhalb des Geltungsbereiches anfallende, unbelastete Niederschlags-
wasser ist zu sammeln und zentral dem Regenriickhaltebecken zuzufiihren.
Von dort erfolgt die Ableitung tiber den nordwestlich verlaufenden Ful3- und
Radweg in die ortliche Vorflut (Graben 11).

Das geschiitzte Soll ist zum Ausgleich des Eingriffs in Gew&sserflachen zu ent-
schlammen und wieder zu verndssen. Dazu ist ein dauerhafter Wasserzufluss
als Abzweig von der Regenwasserleitung nach Pkt. 3.1 mittels Uberlauf zu rea-
lisieren. Vom Soll aus ist ein Notlberlauf zurlick in die Regenwasserleitung vor-
zusehen.

Vorhandene Drainageleitungen im Plangebiet sind ordnungsgemaf aufzuneh-
men, umzuverlegen bzw. anzubinden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie Fldchen und MaRnahmen zum Ausgleich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25, Abs. 1a, § 1a und § 202 BauGB)

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Innerhalb der Malnahmeflachen M 1 sind Feldhecken als Ortsrandbepflanzung
anzulegen. Feldhecken: zweireihig aus heimischen standortgerechten Gehol-
zen der Pflanzliste 2 mit einem Uberhélter der Pflanzliste 1 alle 50 m. Baume:
heimische, standortgerechte Gro3bdume in der Mindestpflanzqualitat: Heister
ohne Ballen, 125-150 cm der Pflanzliste 1. Strducher: zweireihig, heimisch,
standortgerecht gemal Pflanzliste 2 mit der Pflanzqualitat: Str, 2xv., Hohe 60-
100 cm, Pflanzdichte: 1 Gehdlz je 1,5 — 1,5 gm. Sonstiges: Die Heckenanpflan-
zungen sind gegen Wildverbiss zu schiitzen. Die Anwuchspflege betragt min-
destens 3 Jahre. Sichtdreiecke an den Verkehrsflachen sind von hoher Be-
pflanzung freizuhalten.

Innerhalb der Malinahmenflache M 2 ist die Anlage von naturnahen Wiesen mit
Feldholzinseln auf ehemaligem Ackerboden als AusgleichsmalRnahme zu reali-
sieren. Baume und Straucher: 10 % der Flache sind als Feldholzinseln mit einer
Mindestgrofle von 20 gm herzustellen aus heimischen, standortgerechten
B&umen und Strauchern der Pflanzlisten 1 und 3, Bdume in der Mindestpflanz-
qualitét: Heister o. B. 125 - 150 cm und Straucher, Str. 2 xv, Héhe 60 — 100 cm
der Pflanzliste 2.

Sonstiges: Die ehemalige Ackerfliche ist mit Landschaftsrasen mit Krautern
anzusden und nur 1 x im Jahr zu mahen. Termin: September. Die Anwuchs-
pflege betrédgt mindestens 3 Jahre. Das vorhandene Soll ist mit 6 St. Kopfwei-
den (Salix alba) zu bepflanzen, wobei die Stidseite des Gewéssers von Baum-
pflanzungen freizuhalten ist.

Entlang der PlanstralRe und des Ful’- und Radweges sind auf den privaten und
offentlichen Grundstiicken, unter Ausnahme der notwendigen Stellpldtze und
Zufahrten, heimische, standortgerechte GroRb&ume zu pflanzen. Auf den priva-
ten Stellflachen ist je 4 Pkw-Stellplatze je ein GrolRbaum zu pflanzen. Innerhalb
der gekennzeichneten Stellplatzfiache sind mind. 30 GroRbdume anzupflanzen.
Die GroRbaumpflanzung erfolgt gemaR den Arten der Pflanzliste 3 Stralen-
baume, Pflanzqualitédt Hochstamm, 3xv., m. B., 14-16 cm Stammumfang.

Als Unterpflanzung sind Landschaftsrasen mit Krautern oder auch Ziergehdlze
und Stauden mit einer maximalen Wuchshdhe von 1,0 m zulssig.

Die Zuordnung der MaRnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft wird wie
folgt festgesetzt: den Sondergebieten SO 1 + 2 wird die MalRnahme M 2 auf pri-
vatem Grundstiick und die MalRnahme M 1 auf privatem Grundstiick zugeord-
net, insgesamt mit 5491 zu schaffenden Punktéquivalenten. Die Bepflanzung
des Parkplatzes wird mit 12 zu pflanzenden GroRb&umen ebenfalls dem Son-
dergebieten SO 1 + 2 zugeordnet. 18 weitere GroRbdume firr die Bepflanzung
des Parkplatzes werden dem Wohngebiet WA 1 zugeordnet. Die Bepflanzung
mit Bdumen im Wohngebiet WA 1 wird dem WA 1 zugeordnet. Die Bepflanzung
im Wohngebiet WA 2 wird dem WA 2 zugeordnet. Alle anderen MalRnahmen
zum Ausgleich des Eingriffs werden mit den noch zu erbringenden Aquivalenz-
punkten zugeordnet. Fiir das Sondergebiet SO 1 + 2 verbleiben 9902,52 Aqui-
valenzpunkte, fir das WA 1, 7918,85 Aquivalenzpunkte und fir das WA 2
6336,18 Aquivalenzpunkte. Der Zuordnungsschliissel ist die ausgewiesene
magliche zu bebauende Fléche des Grundstiicks.

Als externe Ausgleichsmalnahme ist eine umgebrochene Grinlandflache ost-
lich des Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stadti-
schen Flurstick 376/ 4, Flur 2 der Gemarkung Kahlungsborn in einer GroRe
entsprechend der Bilanzierung dauerhaft aus der Bewirtschaftung zu nehmen
und der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Es ist eine Flache von 4.016 m?
aus der Nutzung zu nehmen.

Pflanzliste 1: Heimische Baume

Betula pendula Sand-Birke
Fagus syivatica Rot-Buche
Fraxinus exelsior Esche
Quercus pefraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide

Tilia platyphyllos
Ulmus holandicai. S
Acer campestrei. S
Sorbus i. S.

Sommer-Linde
Hollandische Ulme
Feld-Ahorn in Sorten
Mehlbeere in Sorten

Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Holz-Birne
Salix alba Weil-Weide

Pflanzliste 2: Heimische Stréucher

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Wald-Hasel

Crataegus monogyna Gemeiner Weidorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weildorn
Cytisus scoparius Besenginster

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Ribes niggrum Schwarze Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rubus idaeus Himbeere
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rubus fruticosus Brombeere

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Schwarzdorn, Schlehe

Sambucus nigra
Vibumum opulus
Prunus spinosa

Pflanzliste 3: StralRenbdume
Acer platanoidesi. S.

Acer pseudoplatanus i. S.
Crataegus laevigata i. S.

Spitzahorn i. S.
Berg-Ahomn i. S.

‘Paul’s Scarlett’ Rotdorn

Crataegus laevigata Carriererl Apfeldorn

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Pyrusi. 5. Bimei. S.

Prunus i. S. Kirsche I. S.

Tilia cordata Winter-Linde

Tilla europaeus
Tilia platiphyllos

Européaische Linde
Sommer-Linde
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Die festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Vorgarten"
kénnen den o&rtlichen Erfordernissen der ErschlieBung und Grundstlicks-
zuwegung entsprechend unterbrochen werden.

Fir den Ruckbau des vorhandenen Regenriickhaltebeckens ist hinsichtlich vor-
kommender Amphibien eine 6kologische Baubetreuung vorzusehen. Die fir
den Amphibienschutz notwendigen MalRnahmen werden im stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

Umgrenzung von Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache ,Larmschutzwall® siidlich des WA 2 ist ein
Larmschutzwall mit einer Héhe von 1,5 m Gber Stralenniveau zu errichten (Be-
pflanzung entsprechend 4.2).

Gebéudeseiten und Dachflachen von larmzugewandten Wohn- und Schlafrau-
men sowie von Kinderzimmern sind im WA 3 entsprechend dem Larmpegelbe-
reich [l mit dem Schallddamm-MaR Ry s = 35 dB und im 1. Obergeschoss des
WA 2 entsprechend dem Larmpegelbereich Il mit dem Schallddmm-MaR
Ry res = 30 dB zu realisieren.

Far larmabgewandte Geb&udeseiten darf der malgebliche AuRenldrmpegel
entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um
10 dB(A) gemindert werden.

In Schlafrdumen und Kinderzimmern innerhalb des Larmpegelbereiches Il (WA
3) sind schallgeddammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Luf-
tungsmaoglichkeit zur larmabgewandten Gebéudeseite besteht.
AuRenwohnbereiche innerhalb des Larmpegelbereiches IIl (WA 3) sind auf der
larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Sie sind vor Beeintréchtigungen, die den Fortbestand gefdhrden, gem.
DIN 18920 zu schitzen. Die notwendigen Pflege- und Entwicklungsschnitte
sind auszufihren. Die Badume und Straucher sind vor Beeintrachtigungen, die
den Fortbestand gefahrden, wahrend der Abriss- und Baumalnahmen geman

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

i

10.

11.

Fir die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur unglasierte rote, braune
und anthrazitfarbene Dachziegel zuldssig. Ebenso zuldssig ist die Ausbildung
von Blecheindeckungen, begriinten oder bekiesten Dachern und die Nutzung
fur nicht aufgestanderte Solaranlagen. Dacher unter 5° Dachneigung dirfen
auch mit grauen oder schwarzen Dachbahnen eingedeckt werden. Dacher von
Garagen und Carports sind in der gleichen Dachform, -neigung sowie in der
gleichen Dacheindeckung wie das Hauptgebdude auszufiihren.

Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiihren.
AuRerdem sind Holzfassaden bis zu einem Anteil von 30 % der jeweiligen Fas-
sadenflache zuladssig. Putzfassaden sind nur als Glattputz zuldssig. Schwarze,
blaue oder griine Putzfassaden sind nur bis zu max. 30 % der jeweiligen Fas-
sadenflaiche zuldssig. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem, rotbraunem,
braunem, weillem oder anthrazitfarbenem Klinker zuldssig. Riemchen sind e-
benso wie sichtbare Rollladenkésten unzuldssig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuléssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig.

Fensterlose, ungegliederte Fassadenflichen iber 10 m Lange sind durch vor-
oder zuriicktretende Geb&udeteile zu gliedern und zu begriinen. Dazu sind
selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Partenocissus tricuspidata)
oder Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Klet-
terpflanzen an Rankhilfen wie Blauregen (Wisteria sinensis), Pfeifenwinde (A-
ristolochia macrophylla), Immergriines Geil3blatt (Lonicera henryi) Sol. 3xv, i.C.
80- 100 cm oder Kombinationen der Arten zu bepflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter sowie von Klein-
Windenergieanlagen ist nicht zuldssig.

Luftwdrmepumpen missen zur Nachbargrenze einen Abstand von mind. 3 m
einhalten. Sie sind zu dffentlichen Verkehrsflachen mit begriinten Sichtschutz-
anlagen zu versehen.

Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten zuldssig. Als
Ausnahme sind heimische Kiefern und Eiben zuldssig. Drahtzdune sind nur in-
nerhalb von Hecken zulédssig. Die zuldssige Héhe fir Zdune und Hecken be-
tragt an den zur ErschlieRung dienenden StralRen und von dort bis zur Haupt-
gebdudeflucht an den seitlichen Grundstiicksgrenzen (Vorgartenbereich) 1,25
m. Im Bereich von Grundstlicksausfahrten und Einmiindungen wird die Maxi-
malhdhe der Einfriedungen auf 0,80 m begrenzt.

Die Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Stellplatze far
Mullbehéalter bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus gestalterischen Griin-
den ist zwischen Carports, Garagen, Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge oder Mall-
behélter sowie sonstigen Nebengebéduden und allen Grundstiicksgrenzen eine
gartnerisch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige
nicht bebaute Grundstiicksfldchen sind als Gérten anzulegen und dauerhaft zu
pflegen. Das Anpflanzen von Koniferen ist unzuldssig (Ausnahmen sind heimi-
sche Kiefer und Eibe).

Die nur aul3erhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellpldtze von Mill-
behéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer be-
grinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen. Sichtschutzanlagen sind
mit Rankpflanzen zu begrinen.

Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzulassig. Werbeanlagen sind in den WA nur an der Stétte der Leistung
bis zu einer GréRe von 1,0 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer GeldbuRe bis zu 100.000 € geahndet werden.

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. GemalR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommermn (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
malR der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grund-
wasser' (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt, deren
Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) ge-
nehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
MafRnahmen anfallender Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6
Abs. 5 DSchG M-V). Uber die Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmi-
gungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufél-

lige

Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt flinf

Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauar-
beiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatrli-
cher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemé&fien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Bad Doberan wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufih-

ren.

Sdllten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition

gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde
hinzuzuziehen.

AuBerhalb der nach § 5 Abs. 2 festgesetzten Ortsdurchfahrten diirfen bauliche Anla-
gen im Sinne der Landesbauordnung an Landes- und KreisstralRen - hier Landes-
stralle 12 / Griiner Weg - in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom
dulleren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
nicht errichtet werden.

Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgérten der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, jeweils in der zuletzt gednderten Fassung.
Dariiber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtli-

nie

fur die Anlage von Stadtstralen (RASt 06 Ausgabe 2008, Forschungsgesell-

schaft fir StralRen- und Verkehrswesen, K&ln 2007).

Plangrundlagen:

Lage- und Hdhenplan des Vermessungsbiros Wieck, Stand: 15.04.2010; Topogra-
phische Karte im MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V; eigene
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tber den Bebau-

ungsplan Nr. 46 wurde am 19.04.2010 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist am 16.09.2010 durch Verdffentlichung im Amtli-
chen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17

Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 27.09.2010 beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(3) Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGBist in der Zeit

vom 27.09.2010 bis zum 22.10.2010 durch eine &ffentliche Auslegung des Vor-
entwurfs durchgefiihrt worden. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.09.2010 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Bilrgermeister

(4) Die Stadtvertreterversammlung hat am 20.10.2011 den Entwurf des Bebauungs-

—_

—_—

—

planes Nr. 486 mit Begriindung einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften gebil-
ligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlielich Umweltbe-
richt sowie der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
07.11.2011 bis zum 09.12.2011 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwal-
tung Ostseebad Kiihlungsborn nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur
Verfligung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgege-
ben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kén-
nen, am 26.10.2011 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berlhrt werden kann, sind mit Schreiben vom 07.11.2011 Uber die &ffentli-
che Auslegung informiert und geméaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

Der katasterméalige Bestand am 08.02.2012 wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den

(Siegel) Off. best. Vermesser

Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange am 29.03.2012 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 46, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die értlichen Bauvorschriften wurden am 29.03.2012 von der
Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 46 wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammlung vom
29.03.2012 gebilligt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

Die Genehmigung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 46, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung des
Landrates des Landkreises Rostock vom . BZ.:

mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(10)Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsé@ndernden Beschluss der

Stadtvertreterversammlung vom erfillt, die Hinweise wurden
beachtet. Das wurde mit Verfligung des Landrates des Landkreises Rostock vom
W v bestétigt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(11)Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 48, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung tber die ortlichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

(12)Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 46
ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber den

Bebauungsplan Nr. 46 "Am Grunen Weg"

umfassend die Flurstiicke 484/3, 484/4, 484/5, 484/6 und 485/3 der Flur 2, Gemar-
kung Kuhlungsborn, begrenzt im Stiden vom "Griinen Weg", im Norden von den
Molli-Gleisen, im Westen von Ackerflachen und vom Gewerbegebiet "Zur Asbeck"

sowie im Osten von Ackerflachen
Satzungsbeschluss

29.03.2012



SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber den Bebauungsplan Nr. 46 "Am Grunen Weg"

Teil A — Planzeichnung
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsguiltigen Ande-
rungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller rechtsgil-
tigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn vom folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 46 "Am Grii-
nen Weg", gelegen in Kiihlungsborn-Mitte, umfassend die Flurstiicke 484/3, 484/4,
484/5, 484/6, 485/3, 464/4 (teilw.), 491/8 (teilw.) und 483/5 teilw. der Flur 2, Gemar-
kung Kiihlungsborn, begrenzt im Siiden vom "Griinen Weg", im Norden von den Mol-
li-Gleisen, im Westen von Ackerflichen und vom Gewerbegebiet "Zur Asbeck" sowie
im Osten von Ackerflachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung tber die &rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, héchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 6 und 8 sowie Abs. 3
BauGB, §§ 1, 4, 11, 16 - 19 und 22 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet 1 mit der Zweckbestimmung
"Pflegeheim"” ist die Errichtung eines Pflegeheimes einschlieRlich aller Anlagen,
die zum Betrieb dieses Heimes erforderlich sind, zuldssig. Die Grundflache der
zuldssigen Anlagen darf insgesamt ein Mal von 3.300 m? nicht iiberschreiten.

1.2 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet 2 mit der Zweckbestimmung
"Pflegeheim/Betreutes Wohnen" sind Pflegeheime, Altenheime, Wohnheime fiir
betreutes Wohnen sowie alle Anlagen, die zum Betrieb dieser Anlagen erforder-
lich sind, zulassig. Die Kombination der Nutzungsarten ist zuldssig. Die Grund-
flache der zulassigen Anlagen darf insgesamt ein MaR von 1.400 m? nicht tiber-
schreiten.

1.3 Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet mit der laufenden Nr. 1 dient der
Schaffung von Wohnraum fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf.
Zulassig ist die Errichtung von Wohngebauden mit Wohnungen fiir Auszubil-
dende und Saisonkrifte. Mindestens 75 % der Wohnungen dirfen dabei eine
GréRe von 50 m? nicht Giberschreiten. Zuldssig sind des Weiteren die der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften
sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Nicht stérende Handwerksbetriebe sind gem&R § 1 Abs. 5 BauNVO
unzuléssig. Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanes. Die Errichtung von Ferienwohnungen oder Ferienhauser ist unzu-
lassig.

1.4 In dem fesigesetzten Allgemeinen Wohngebiet mit der laufenden Nr. 2 sind
Wohngebdude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und
Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Nicht storende Handwerks-
betriebe sind gema® § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig. Die unter § 4 Abs. 3
BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemal § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Die Errichtung von
Ferienwohnungen oder Ferienhdusern ist unzulassig.

1.5 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet mit der laufenden Nr. 3 sind
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise
nicht zulassig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind allgemein zuléssig.

1.6 Die Sockelhdhe darf in den Baugebieten (OK FertigfuBboden) max. 0,5 m liber
Gelandeoberkante betragen.

1.7 Die Firsthohe wird in den Sondergebieten 1 und 2 auf max. 11,0 m, im WA 1
auf max. 9,5 m, im WA 2 auf max. 7,5 m und im WA 3 auf max. 8,0 m festge-
setzt.

1.8 Fir die festgesetzten Sockel- und Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Oberkan-
te der anbaufihigen ErschlieBungsstrafe, zu- bzw. abziiglich des natiirlichen
Héhenunterschiedes gegeniiber der Mitte der straenseitigen Gebaudefront.

1.9 In den Baugebieten WA 1 und WA 2 ist das jeweilig oberste Geschoss als Staf-
felgeschoss auszubilden. Der Riicksprung gegeniiber dem darunter liegenden
Geschoss muss mindestens 1,50 m betfragen. Die entstehende Dachflache ist
als Balkon auszubilden. Im WA 1 ist der Riicksprung an mindestens drei Ge-
baudeseiten auszubilden, dabei ist ein Riicksprung zwingend in Richiung
Siiden, d.h., in Richtung Griiner Weg herzustellen. Im WA 2 ist mindestens ein
Riicksprung in Richtung Griiner Weg herzustellen.

1.10 Im WA 2 sind je Einzelhaus max. sechs Wohnungen, je Doppelhaushélfte max.
drei Wohnungen zuldssig.

1.11 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet 1 (SO 1) mit abweichender
Bauweise sind Gebaudeldngen bis max. 75 m, im SO 2 bis max. 65 m zuldssig.

2. Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

2.1 Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengeb&uden i.5.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fiir Millbehalter ist im Vorgartenbereich
unzulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den &ffentlichen Straflen
oder Gehwegen und der straBenseitigen Hauptgebdudeflucht.

2.2 Stellplatze und deren Zufahrten sind in wassergebundener Bauweise oder als
gepflasterte Flachen herzustellen.

3. Flichen fiir die Riickhaltung und die Versickerung von Niederschlags-

wasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das innerhalb des Geltungsbereiches anfallende unbelastete Niederschlags-
wasser ist zu sammeln und dem am nérdlichen Plangebietsrand befindlichen
Regenriickhaltebecken und dem Soll zuzufiihren. Von dort erfolgt die Ableitung
Uiber die Grtliche Vorflut.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25, § 1a und § 202 BauGB)

4.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

42 Innerhalb der privaten Griinflichen sind auf den MaRnahmefldchen M 1 Feld-
hecken als Ortsrandbepflanzung anzulegen. Feldhecken zweireihig aus heimi-
schen standortgerechten Gehélzen der Pflanzliste 2 mit einem Uberhalter der
Pflanzliste 1 alle 50 m. Bdume: heimische, standortgerechte Gro3baume in der
Mindestpflanzqualitat: He o. B. 125 - 150 cm der Pflanzliste 1 zu pflanzen.
Straucher: zweireihig, heimisch, standortgerecht gemaR Pflanzliste 1 mit der
Pflanzqualitat: Str, 2xv., h 60-100 cm, Pflanzdichte: 1 Gehdlz je 1,5 - 1,5 qm zu
pflanzen. Sonstiges: Die Heckenanpflanzungen sind gegen Wildverbiss zu
schiitzen. Die Anwuchspflege betragt mindestens 3 Jahre.

4.3 Innerhalb der privaten Griinflaiche am Sondergebiet ist auf der MaBnahmenfla-
che M 2 die Anlage von naturnahen Wiesen mit Feldholzinseln auf ehemaligem
Ackerboden als Ausgleichsmafinahme zu realisieren. Bdume und Straucher:
10 % der Flache sind als Feldholzinseln mit einer Mindestgrde von 20 gm her-
zustellen aus heimischen, standortgerechten Biumen und Strduchern der
Pflanzliste 1, GroRbaume in der Mindestpflanzqualitat: He o. B. 125 - 150 cm
und Straucher, Str. 2 xv, h. 60 — 100 cm der Pflanzliste 1 zu pflanzen.
Sonstiges: Die ehemalige Ackerflache ist mit Landschaftsrasen mit Krautern
anzus&en und nur 1 mal im Jahr zu méhen. Termin: September. Die Anwuchs-
pflege betragt mindestens 3 Jahre. Das vorhandene Soll ist mit 6 St. Kopfwei-
den (Salix alba) zu bepflanzen.

4.4 Verkehrsgriin entlang der PlanstraBe, dem Ful- und Radweg und entlang der
Stellplatze: Flachenversiegelungen fur Stellplatze sind unzulassig. Es sind Fla-
chenbeliige mit einem Abflussbeiwert von 0,5 zuldssig. Bdume: Entlang der
Planstrate und des FulR- und Radweges sind auf den privaten Grundstiicken,
unter Beriicksichtigung der Parkplitze und Zufahrten an den dafiir vorgesehe-
nen Stellen, heimische, standortgerechte Gro8bdume zu pflanzen. Auf den pri-
vaten Stellfiachen ist fiir 4 PKW- Stellflachen je ein GroBbaum zu pflanzen. Die
GroRbaumpflanzung erfolgt gemaR den Arten der Pflanzliste 2 in der Pflanzqua-
litat Hst., 3xv., mB, 16-18 cm Stammumfang. Die Mindestgrofe der unbefestig-
ten Baumscheibe darf 9 gm nicht unterschreiten.

Als Unterpflanzung sind Landschaftsrasen mit Krautern oder auch Ziergehdlze
mit einer maximalen Wuchshdhe von 1,0 m zuldssig.

4.5 Private Bauflichen, Wohnbebauung: Anpflanzungen: Die nicht versiegelten
Flachen sind gértnerisch anzulegen. Das Anpflanzen von Koniferen ist unzulas-
sig. Sonstige Bepflanzungen sind freigestellt.

4.6 Die Zuordnung der Manahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft wird wie
folgt festgesetzt: den Sondergebieten SO 1 + 2 wird die Malnahme M2 voll-
standig zugeordnet. Dem Wohngebiet WA 1 wird die MaBnahme M 1 in der
Grélke von 2887,41 m? zugeordnet. Dem Wohngebiet WA 2 wird die Mafinahme
M 1 in der Grofe von 1212,59 m? zugeordnet. Der Zuordnungsschliissel ist die
ausgewiesene mogliche Neuversiegelung des Grundstiicks.

4.7 Externe AusgleichsmaBnahme: Da die Eingriffe in Natur und Landschaft nicht
vollstéandig im Plangebiet kompensiert werden konnen, sind MaBnahmen au-
Rerhalb des Plangeltungsbereichs erforderlich. Als externe Ausgleichsmal-
nahme ist eine umgebrochene Griinlandflache Gstlich des Gnittbarges an der
Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stadtischen Flurstiick 376/ 4, Flur 2
der Gemarkung Kiihlungsborn in einer GréRe entsprechend der Bilanzierung
dauerhaft aus der Bewirtschaftung zu nehmen und der natiirlichen Sukzession
zu tberlassen.

4.8 Pflanzliste 1: Heimische Baume

Betula pendula Sand-Birke
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus exelsior Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide

Sommer-Linde
Hollandische Uime
Feld-Ahorn in Sorten

Tilia platyphyllos
Ulmus holandica i. S
Acer campestre i. S

Sorbus i. S. Mehlbeere in Sorten
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Holz-Birne

Salix alba Weil-Weide

Pflanzliste 2;: Heimische Straucher

Amelanchier ovalis Gewthnliche Felsenbirne
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Woald-Hasel

Crataegus monogyna Gemeiner Weilldorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn

Cytisus scoparius Besenginster
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Ribes niggrum Schwarze Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rubus idaeus Himbeere

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rubus fruticosus Brombeere

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Schwarzdorn, Schlehe

Sambucus nigra
Viburnum opulus
Prunus spinosa

Pflanzliste 3: StralRenbdume
Acer platanoides i. S.

Acer pseudoplatanus i. S.
Crataegus laevigata i. S.

Spitzahomn i. S.
Berg-Ahorn i. S.

‘Paul's Scarlett’ Rotdomn

Crataegus laevigata ,Carrierei’ Apfeldorn

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia europaeus
Tilia platiphyllos

. Europdische Linde
Sommer-Linde

5. Umgrenzung von Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Innerhalb der privaten Griinflichen des WA 2 ist ein Larmschutzwall mit einer
Héhe von mindestens 1,5 m Uber Stra3enniveau zu errichten (Bepflanzung ent-
sprechend 4.2).

5.2 Gebaudeseiten und Dachflachen von larmzugewandten Wohn- und Schiafrdu-
men sowie von Kinderzimmern sind im WA 3 entsprechend dem Larmpegelbe-
reich Ill mit dem Schalldédmm-Maf R-wes =35 dB und im 1. Obergeschoss des
WA 2 entsprechend dem Larmpegelbereich Il mit dem Schallddmm-MaR
R-wres = 30 dB zu realisieren.

5.3 Fiir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafgebliche Auf3enlédrmpegel
entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhdfen um
10 dB(A) gemindert werden.

5.4 In Schlafraumen und Kinderzimmern innerhalb der Ldrmpegelbereiche Il sind
schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn Keine Liflungsmdg-
lichkeit zur larmabgewandten Geb&udeseite besteht.

5.5 Aufienwohnbereiche innerhalb der Larmpegelbereiche lll sind auf der larmab-
gewandten Gebéudeseite anzuordnen.

6. Erhaltung von Biumen, Striuchern und sons

Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Sie sind vor Beeintrichtigungen, die den Fortbestand gefahrden, gem.
DIN 18920 zu schitzen. Die notwendigen Pflege- und Entwicklungsschnitte
sind auszufithren. Die Baume und Stréucher sind vor Beeintrachtigungen, die
den Fortbestand gefahrden, wahrend der Abriss- und Baumafnahmen geman
DIN 18920 zu schiitzen. Beschédigte oder abgegangene Gehdlze sind gleich-
wertig zu ersetzen.

Bepflanzungen (§ 9

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauQ M-V)

1.  Fur die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur unglasierte rote, braune
und anthrazitfarbene Tonziegel oder Blecheindeckungen zuldssig. Ebenso zu-
lassig ist die Ausbildung von begriinten oder bekiesten Dachern. Dacher unter
5° Dachneigung diirfen auch mit grauen oder schwarzen Dachbahnen einge-
deckt werden. Ddcher von Garagen und Carports sind in der gleichen Dach-
form, -neigung sowie in der gleichen Dacheindeckung wie das Hauptgebéude
auszufihren.

2. Fassaden sind als verputzte Fldchen oder mit Sichtmauerwerk auszufihren.
AuBerdem sind Holzfassaden bis zu einem Anteil von 30 % der jeweiligen Fas-
sadenfliche zuldssig. Putzfassaden sind nur als Glattputz zulassig. Klinkerfas-
saden sind nur in naturrotem, rotbraunem, braunem, weillem oder anthrazitfar-
benem Klinker zulassig. Riemchen sind ebenso wie sichtbare Rollladenkésten
unzulassig. !

3. Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig.

4. Fensterlose, ungegliederte Fassadenflachen tber 10 m Lénge sind durch vor-
oder zuriicktretende Gebiudeteile zu gliedern und zu begriinen. Dazu sind
selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Partenocissus fricuspidata)
Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rankhilfen wie Kletterhorten-
sie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis), Pfeifenwinde (Aristo-
lochia macrophylla), Immergriines GeiRblatt (Lonicera henryi) Sol. 3xv, i.C. 60-
100 cm oder Kombinationen der Arten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig.

6. Einfriedungen auf den der ErschlieBungsstraBe zugewandten Grundstiickssei-
ten sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten, Holzzaun oder Natur-
steinmauer bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.

7. Die Vorgarten sind gértnerisch zu gestalten und diirfen nicht als Stellplatze fiir
Muilbehélter bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus gestalterischen Griin-
den ist zwischen Stellpltzen fir Kraftfahrzeuge oder Millbehélter und allen
Grundstiicksgrenzen eine gértnerisch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite
herzustellen. Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflachen sind als Garten anzu-
legen und dauerhaft zu pflegen.

8. Die nur auBerhalb des Vorgartenbereichs zuléssigen Dauerstellplatze von Miill-
behaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer be-
griinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen. Sichtschutzanlagen sind
mit Rankpflanzen zu begriinen.

9. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem od  ‘ch bewegendem Licht
sind unzulassig. Werbeanlagen sind in den WA nur an der Statte der Leistung
bis zu einer GrdRe von 1,0 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig.

10. Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrléssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung iiber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer Geldbufe bis zu 100.000 € geahndet werden.

Hinweise

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzo-
ne i B der Wasserfassung Kihlungsbom-Bad Doberan. Die damit verbundenen
Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie
filr Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Re-
gelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmalfunde bekannt.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Verireters des Landesamtes fir Kultur und Denkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfilr sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauar-
beiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirli-
cher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Bad Doberan wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde aufireten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdédchtige Gegenstidnde oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgérten der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, jeweils in der zuletzt geénderten Fassung.

Dariiber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtii-
nie fir die Anlage von Stadtstraen (RASt 06 Ausgabe 2006, Forschungsgesell-
schaft fiir Stralken- und Verkehrswesen, Koln 2007).

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Wieck, Stand: 15.04.2010; Topogra-
phische Karte im Malstab 1:10000, Landesamt fur innere Yerwaltung M-V, eigene
Erhebungen
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung iUber den Bebau-
ungsplan Nr. 46 wurde am 29.04.2010 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsheschlusses ist am durch Veréffentlichung im Amt-
lichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustidndige Stelle ist gemaBl § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kiithlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(3) Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom bis zum durch eine offentliche Auslegung des Vor-
entwurfs durchgefithrt worden. Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, sind
geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stel-
lungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kiihiungsbomn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(4) Die Stadtvertreterversammlung hat am den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 46 mit Begriindung einschlieBlich der érilichen Bauvorschriften gebil-
ligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kilhlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 46, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlielich Umweltbe-
richt sowie der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom

bis zum wahrend der Dienststunden in der Stadtverwal-
tung Ostseebad Kihlungsborn nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur
Verfiigung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgege-
ben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kon-
nen, am durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom
iiber die 6ffentliche Auslegung informiert und gemaBR § 4 Abs. 2 BauGB zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(6) Der katastermélige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehait,
dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaB-
stab vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Kihiungsborn, den
(Siegel) Off. best. Vermesser

(7) Die Stadtvertreterversammliung hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &f-
fentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kilhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(8) Der Bebauungsplan Nr. 46, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am von der
Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 46 wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammiung vom

gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(9) Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 46, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit am ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

(10)Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 46
ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

iiber den

Bebauungsplan Nr. 46 "Am Grinen Weg"
umfassend die Flurstiicke 484/3, 484/4, 484/5, 484/6 und 485/3 der Flur 2, Gemar-
kung Kiihlungsborn, begrenzt im Siiden vom "Griinen Weg", im Norden von den Mol-

li-Gleisen, im Westen von Ackerflichen und vom Gewerbegebiet "Zur Asbeck” sowie
im Osten von Ackerflachen

Vorentwurf

Bearbeitungsstand 23.09.2010
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