SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber den Bebauungsplan Nr. 48 "Haus Zur Kuhlung”

Teil A — Planzeichnung
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Plangrundlagen:
Lage- und Hhenplan Vermessungsbiiro Wieck, Kithlungsborn, April 2014; Topogra-
phische Karte, © GeoBasis DE/M-V 2018; eigene Erhebungen

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVQ)

SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
b Zweckbestimmung: Hotel

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
FH Firsthéhe in m als Hochstmals
TH Traufh6he in m als Héchstmal

lll Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfliche, Landesstrale L 11

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

-eﬁb Radweg, Graben
M Ein- und Ausfahrt

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Parkanlage, privat

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fir Waid

Planungen, Naturschutzregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Bdumen

Baum kunftig fortfallend

Sonstige Planzeichen

?ANV\% Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
o sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Anbauverbotszone

Sichtdreiecke
' “3T1w : Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze mit ifd. Nummerierung

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

]
:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

4
/ vorhandene bauliche Anlagen

Wi

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern
7368 vorhandene Gelandehshen in m . HN

50— Bemafiung inm

Gebaude kinttig fortfallend

@ B0 Hphenbezugspunkt

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il A der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. GemaR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen zum Trinkwasserschutz ge-
maR der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale vorhanden. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG
M-V) die zustindige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkrei-
ses Rostock wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kdnnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstdnde oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Eine Baufeldberaumung (Geb&dudeabbruch und Gehdlzentfernung) soll im Zeitraum
vom 01.09. bis 15.03. durchgefiihrt werden. Darliber hinaus sind die gesetzlichen
Beschrankungen des Gehdlzschutzes des § 39 BNatSchG zu beachten. Danach ist
eine Vegetationsbheseitigung nur im Zeitraum vom 01.10 bis 29.02. zulassig.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in der zuletzt gedn-
derten Fassung mit Ausnahme des § 3 Abs. 4 (Ausschluss von Stellplatzen, Garagen
und Carports in Hausvorbereichen).

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind
im Bauamt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kiihlungs-
born, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfs getéatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Praambel

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015, einschlieflich aller
rechtswirksamen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Stadt
Ostseebad Kithlungsborn vom

folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 48 "Haus Zur Kihlung", umfassend
die Flurstiicke 55/1 (teilw.) und 56 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Kiihlungsbom,
gelegen sudlich und westlich der Landesstrale 11 und nérdlich der Waldgrenze zur
Kihlung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
folgende Satzung iiber die érilichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVQ)

1.1 Das sonstige Sondergebiete SO mit der Zweckbestimmung "Hotel" nach § 11
BauNVO dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes, von Schank- und Speisegaststatten sowie von touristischer
Infrastruktur.

1.2 In dem sonstigen Sondergebiet SO sind ein Betrieb des Beherbergungsgewer-
bes mit einer Gesamtkapazitdt von max. 65 Gastezimmern, Schank- und Spei-
segaststétten, Sport-, Spiel- und Wellnesseinrichtungen sowie insgesamt 2
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal bzw. fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter zulassig.

1.3 In dem sonstigen Sondergebiet SO sind Ferienwohnungen, Zweitwohnungen
und Aparthotels unzulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, §§ 16 - 20
BauNVOQ)

2.1 Die im Sondergebiet SO zulassige Grundflachenzahl von 0,3 darf flir Zufahrten,
Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 Uber-
schritten werden.

2.2 Die Sockelhthe (OK FertigfuBboden) darf in dem Sondergebiet SO max. 0,5 m
tiber dem Bezugspunkt liegen. Die Firsthéhe ist gleich die Héhenlage der obe-
ren Dachbegrenzungskante, also der &uRere Schnittpunkt der beiden Dach-
schenkel. Fir die festgesetzten Sockel- und Firsthdhen gilt im Sondergebiet SO
der festgesetzte Bezugspunkt von 73,0 m . HN.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23
BauNVQ)

3.1 In der abweichenden Bauweise sind Gebaude und bauliche Anlagen mit einer
Lange von mehr als 50,0 m zulassig. Es gelten die Grenzabstande: der offenen
Bauweise. :

3.2 Das zweite und dritte Vollgeschoss muss an mindestens 2 Geb&udeseiten je-
weils um mindestens 1,5 m gegeniiber den Aullenwanden des darunter liegen-
den Geschosses zurlickspringen. Die durch den Riicksprung entstehenden
Dachflachen kénnen als nicht liberdachte Dachterrassen ausgebildet werden.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

3.3 Tiefgaragen sind auch auferhalb der festgesetzten Baugrenzen zul&ssig.

4. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Im Bereich des festgesetzten Sonstigen Sondergebiets SO ist ein Léschwas-
serbehalter mit einem Fassungsvermdégen von mindestens 200 m® zu errichten
und dauerhaft in Funktion zu halten.

5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 u. 14
BauNVO)
Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Kithlungsborn sind
Stellplatze auch in den Hausvorbereichen zuldssig. Als Hausvorbereich werden
die AuRenanlagen zwischen der Bauflucht der der &ffentlichen Verkehrsflachen
zugewandten Gebaudeseiten und der offentlichen Verkehrsflache bezeichnet.
Die Errichtung von Garagen und Carports ist in diesen Flachen unzulassig.

6. Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Entlang der Landesstrafie 11 durfen in einer Entfernung bis zu 20,0 m, gemes-
sen vom auflleren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimm-
ten Fahrbahn, bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung nicht errichtet
werden (Anbauverbotszone gem. § 31 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz -
StrwWG-MV). Offene Stellplatze, Zufahrten sowie bauliche Anlagen, die aufgrund
der Festsetzungen unter Pkt. 9 aus Griinden des Larmschutzes notwendig wer-
den, sind zulassig (Anbaubeschrankung gem. § 32 SttWG-MV). Werbeanlagen
sind nur auBerhalb der 20 m - Anbauverbotszone zuldssig (§ 31 Abs. 2 Sr'WG-
MV).

6.2 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO
unzuldssig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk diirfen eime Héhe von
0,80 m uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen
sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen
mit einer Kronenansatzhéhe von lUber 2,5 m. Vorhandene Bdume im Sichtfeld
sind dauerhaft bis zu einer Héhe vom 2,8 m auszuasten.

7. Flachen fiir die Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
7.1 Die privaten Stellplatzflichen, Zufahrten und Fufwege sind nur in wasserdurch-
lassiger Bauweise zulassig.
7.2 Das Niederschlagswasser von den Dachflachen, Zufahrten und Stellplatzen ist
auf den versickerungsfahigen Grundsticksfléchen zur Versickerung zu bringen.

8. Griinflachen, Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Anpflan-
zen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
Artenschutz und Mallnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und
Abs. 1a BauGB)

8.1 Die festgesetzte private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist

als Rasenflache zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmischung mit Kréu-

teranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fiir den Standort optimalen .

Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Pflanzungen von Baum- und Strauchgrup-
pen kénnen in die Gestaltung integriert werden. Dabei sind heimische, stand-
ortgerechte Geholze zu verwenden. Innerhalb der Griinflichen sind wasser-
durchlassige Wege zuldssig, die der fulllaufigen ErschlieBung der Flache die-
nen. Ebenso sind unversiegelte Sport- und Spielanlagen zulassig.

8.2 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist innerhalb der festge-
setzten Flache fur MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft das vorhandene Gebaude einschliellich der Funda-
mente und Nebenanlagen vollstandig zuriickzubauen und der nattirdichen Suk-
zession/Waldentwicklung zu Uberlassen. Im Bereich des Flurstiicks 54 der Flur
3, Gemarkung Kihlungsborn, ist ein ehemaliger Parkplatz einschlielich der Zu-
fahrt zur Landesstrale 11 vollstéandig zurlickzubauen und der nattirlichen Suk-
zession/\Waldentwicklung zu tiberlassen.

8.3 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mut-
terboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schiitzen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufithren.

8.4 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Maf? zu beschrénken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurickzunehmen.

8.5 Der Gebdudeabbruch, Bauschutt und Millablagerungen sind ordnungsgeman
zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzuflihren.

8.6 Zum Ausgleich der Habitatverluste der Artengruppe Flederméuse ist der Anbau
von Fledermaus-Ersatzquartieren (2 Fledermausspaltenkdsten (FSPK), 2 Fle-
dermausfassaden-Flachkasten mit Riickwand (FFAK-R)) am neu zu errichten-
den Gebiudebestand bzw. am verbleibenden Baumbestand im Plangebiet vor-
zunehmen.

8.7 Als Ausgleich fiir den Verlust an Brutpldtzen der Rauchschwalbe sind 10 Nisthil-
fen/Rauchschwalbennester (RSN) fachgerecht an geeigneten Standorten im
Umfeld anzubringen. '

9. Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 Innerhalb der Stellplatzflache 1 ist aus Larmschutzgrinden an der nordwestli-

chen und stidwestlichen Grenze eine Schallschutzwand mit einer Héhe von
2,5 m zu errichten. Die Stellplatze innerhalb der Stellplatzfliche: 1 sind aus
Schallschutzgriinden mit Carportanlagen zu versehen, die direkt an die Larm-
schutzwand anschlieBen und {iber ein geschlossenes Dach verfiigen. Die sid-
westliche Larmschutzwand kann entfallen, wenn die Carportanlage direkt an
das Hotelgebdude anschliefit.

9.2 Zur Reduzierung der Schallabstrahlung sind die D&cher unterseitig vollflachig

mit einem Schallabsorber mit einem mittleren Schallabsorptionsgrad am = 0.8
(im Frequenzbereich von 125 Hz = f = 4 kHz) zu belegen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauQ M-V)

1. Im Sondergebiet SO sind fiilr Hauptgeb&ude ausschlieRlich Mansarddéacher in
Rotténen zuldssig. Das dritte Vollgeschoss ist nur innerhalb des Mansarddachs
zulassig.

2. Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig.

3.  Luftwarmepumpen missen zur Nachbargrenze einen Abstand von mind. 3 m
einhalten.

4.  Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflachen sind als Griinflachen anzulegen
und dauerhaft zu pflegen. Das Anpflanzen von Koniferen ist unzulassig (Aus-
nahmen sind heimische Kiefer und Eibe).

5. Dauerstellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-
pflanzung, mit einer begrinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.
Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen.

6. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzuléssig.

7. Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer Geldbufle bis zu 100.000 € geahndet werden.

Stadt-und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

" A Dipl-Ing.

Martin Hufmann

Dipl. Geogr.

Lars Fricke

fAlter Helzhafen 176
23966 Wismar

Tel. 03841 470640-0
fox 03841 4706409
wwuw,sip-wismar.de, info@srp-wismar.de
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung wurde am 24.10.2014
gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt

Ostseebad Kuhlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kilthlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(3) Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom bis zum durch eine dffentliche Auslegung des Be-
bauungsplanes durchgefiihrt worden. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
sind geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

(4) Die Stadtvertreterversammlung hat am den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 48 mit Begriindung einschliellich des Umweltberichts sowie der &rtli-
chen Bauvorschriften gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu einschlieRlich Umweltbe-
richt sowie der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom

bis zum wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung
Ostseebad Kuhlungsborn nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &f-
fentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfi-
gung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen,
am durch Vertffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom tber die offentli-
che Auslegung informiert und geméafR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(6) Der katastermaliige Bestand innerhalb des Geltungsbereichs am wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab vorliegt. Regressansprii-
che kdénnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel) Off. best. Vermesser

(7) Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &f-
fentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(8) Der Bebauungsplan Nr. 48, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die 6rtlichen Bauvorschriften wurden am von der
Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 48 mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Stadtvertreter-
versammiung vom gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(9) Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 48, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(10)Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 48
ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsbormn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber den

Bebauungsplan Nr. 48
"Haus Zur Kihlung"

umfassend die Flurstiicke 55/1 (teilw.) und 56 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Kiih-
lungsborn, gelegen siidlich und westlich der Landesstrafie 11 und nordlich der Wald-
grenze zur Kithlung

Vorentwurf

Bearbeitungsstand 16.01.2018



SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

tUber den Bebauungsplan Nr. 48 "Haus Zur Kihlung"

Teil A — Planzeichnung
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Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan Vermessungsbiiro Wieck, Kithlungsborn, April 2014; Topogra-
phische Karte im Mafstab 1:10000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V,

eigene Erhebungen :

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PtanZV) vom 18. Dezember 1990,
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011(BGBI. IS. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVQ)
Zweckbestimmung: Fremdenbeherbergung

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
GR zuldssige Grundflache -
FH Firsthbhe in m als jeweiliges Héchstmaf

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVvQ)

a abweichende Bauweise
o offene Bauweise
Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache, Landesstralte L 11

StraBenbegrenzungslinie

.. K Ein- und Ausfahrt
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Parkanlage, privat

Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fiir Wald

Planungen, Naturschutzregelungen, MaBinahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

® Baum kinftig fortfallend
Sonstige Planzeichen

, Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere
stadtebauliche Griinde erforderlich wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Anbauverbotszone
Sichtdreiecke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 16 Abs. 5 BauNVvO)

|

2. Darstellungen ohne Normcharakter

4
///‘ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen
56 Flurstiicksnummern_
73,68 vorhandene Gelandehdhen in m 0. HN

epint Bemaftung in m

Gebéude kiinftig fortfallend

Briicke / Uberbauung mit Angaben der lichten Hohe (LH)

Uiber Straflenniveau in m als Mindestmaf

® Hoéhenbezugspunkt

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il A der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. GemaR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
maf} der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale vorhanden. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist gem.§ 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG
M-V) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveridndertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alf-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsfléichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkrei-
ses Rostock wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdichtige Gegenstiande oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Eine Baufeldberdumung (Gebaudeabbruch und Gehélzentfernung) soll im Zeitraum
vom 01.09. bis 15.03. durchgefithrt werden. Dariiber hinaus sind die gesetzlichen
Beschrénkungen des Gehdlzschutzes des § 39 BNatSchG zu beachten. Danach ist
eine Vegetationsbeseitigung nur im Zeitraum vom 01.10 bis 29.02. zul&ssig.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn in der zuletzt gean-
derten Fassung mit Ausnahme des § 3 Abs. 4 (Ausschluss von Stellplatzen, Garagen
und Carports in Hausvorbereichen).

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind
im Bauamt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kihlungs-
born, wihrend der Offnungszeiten einsehbar.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfs getstigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Praambel ,

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen
sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der
Fassung vom 18.04.2006, einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen wird
nach Beschlussfassung durch die Stadt Ostseebad Kiihiungsborn vom

folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 48 "Haus Zur Kiihlung”, umfassend
die Flurstiicke 53/17 (teilw.), 54 (teilw.), 55/2 (teilw.) und 56 (teilw.) der Flur 3, Ge-
markung Kiihlungsborn, gelegen siidlich und westlich der Landesstraiie 11 und nérd-
lich der Waldgrenze zur Kiihlung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung ilber die &értlichen Bauvarschriften erlas-
sen:

Teil B - Text
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548):

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVQ)

1.1 Die sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 mit der Zweckbestimmung "Frem-
denbeherbergung” nach § 11 BauNVO dienen vorwiegend der Unterbringung
von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, von Schank- und Speisegaststat-
ten sowie von touristischer Infrastruktur.

1.2 In dem sonstigen Sondergebiet SO 1 sind ein Betrieb des Beherbergungsge-
werbes mit einer Gesamtkapazitdt von max. 140 Gastebetten, Schank- und
Speisegaststatten, Sport-, Spiel- und Wellnesseinrichtungen sowie insgesamt 2
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal bzw. fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter zulZssig.

1.3 In dem sonstigen Sondergebiet SO 1 sind Ferienwohnungen, Zweitwohnungen
und Aparthotels unzuldssig.

1.4 In dem Sondergebiet SO 2 sind eine Aussichtsplatiform inklusive der Zuwegung
und ein Pavillon mit Gastronomie zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, §§ 16 - 20
BauNVQO)

2.1 Die im Sondergebiet SO 1 zuldssige Grundflachenzahl von 0,3 darf fiir Zufahr-
ten, Stellplatze und Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 tiberschritten wer-
den.

2.2 Die Sockelhthe (OK FertigfuBboden) darf in dem Sondergebiet SO 1 max. 0,5
m Uber dem Bezugspunkt liegen. Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der
oberen Dachbegrenzungskante, also der duBere Schnittpunkt der beiden Dach-
schenkel. Bei Flachdachern entspricht die Firsththe der Gebdudehthe. Fiir die
festgesetzten Sockel- und Firsthohen gilt im Sondergebiet SO 1 der festgesetz-
te Bezugspunkt von 73,0 m @i. HN.

2.3 Im Sondergebiet SO 2 ist der Pavillon maximal eingeschossig als Teil der Aus-
sichtplattform zuldssig. Die Oberkante des FulRbodens darf eine maximale Ho-
he von 6,0 m iiber Bezugspunkt haben. Die Aussichtsplattform ist nur aufge-
stdndert mit einer lichten Hohe von 4,0 m bis 6,0 m tiber dem Bezugspunkt zu-
lassig. Fiir die festgesetzten Hohen gilt im Sondergebiet SO 2 als festgesetzte
Bezugshdhe 70,0 m 0. HN.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO) i

3.1 Fur die Geschosse II-IV werden gesonderte Baugrenzen festgesetzt. Das vierte
Vollgeschoss darf nur max. 2/3 der Grundfliche des darunter liegenden Ge-
schosses umfassen. Die Dachflachen lber dem |. und dem Ill. Geschoss kén-
nen im Sondergebiet SO 1 als Dachterrassen ausgebildet werden.

3.2 In der abweichenden Bauweise sind Gebzude und bauliche Anlagen mit einer
Lange von mehr als 50,0 m zulassig. Es gelten die Grenzabstinde der offenen
Bauweise.

4. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) i
Im Bereich des festgesetzten Sonstigen Sondergebiets SO 1 ist ein Léschwas-
serbehalter mit einem Fassungsvermégen entsprechend dem Léschwasserbe-
darf der geplanten Nutzung zu errichten und dauerhaft in Funktion zu halten.

5. Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 u. 14
BauNVQ)
Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn sind
Stellplatze auch in den Hausvorbereichen zuléssig. Als Hausvorbereich werden
die AuRenanlagen zwischen der Bauflucht der der 6ffentlichen Verkehrsflichen
zugewandten Geb&udeseiten und der offentlichen Verkehrsfldche bezeichnet.
Die Errichtung von Garagen und Carports ist in diesen Flachen unzuldssig.

6. Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Entlang der Landesstrae 11 durfen in einer Entfernung bis zu 20,0 m, gemes-
sen vom aulleren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimm-
ten Fahrbahn, bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung nicht errichtet
werden (Anbauverbotszone gem. § 31 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz -
StrwG-MV). Offene Stellplatze sowie Zufahrten sind zuldssig (Anbaubeschran-
kung gem. § 32 St’WG-MV). Werbeanlagen sind nur auRerhalb der 20 m - An-
bauverbotszone zuldssig (§ 31 Abs. 2 StrWG-MV).

6.2 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen
(Sichtdreiecke) sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
und 2 BauNVO unzulassig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk diirfen
eine Hohe von 0,80 m tber Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten. Davon
ausgenommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie
Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhohe von iiber 2,5 m.

7. Flachen fiir die Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB) '
7.1 Die privaten Stellplatzflachen, Zufahrten und FuRwege sind nur in wasserdurch-
lassiger Bauweise zuléssig.
7.2 Das Niederschlagswasser von den Dachflichen, Zufahrten und Stellplitzen ist
auf den versickerungsfahigen Grundstiicksflachen zur Versickerung zu brringen.

8. Griinflichen, Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Anpfian-
zen und Erhalten von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen,
Artenschutz und MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und
Abs. 1a BauGB)

8.1 Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* ist
als Rasenfldche zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmischung mit Kréu-
teranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fiir den Standort optimalen
Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Pflanzungen von Baum- und Strauchgrup-
pen kénnen in die Gestaltung integriert werden. Dabei sind heimische, stand-
ortgerechte Gehdlze zu verwenden. Innerhalb der Griinflichen sind wasser-
durchlassige Wege zuldssig, die der fuRlaufigen ErschlieBung der Flache die-
nen. Ebenso sind unversiegelte Sport- und Spielanlagen zuléssig.

8.2 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist innerhalb der festge-
setzten Flache fir MaRnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft das vorhandene Geb&ude einschlieBlich der Funda-
mente und Nebenanlagen vollstandig zurickzubauen und der natirlichen Suk-
zession/Waldentwicklung zu Giberlassen. Im Bereich des Flurstiicks 54 der Flur
3, Gemarkung Kihlungsborn, ist ein ehemaliger Parkplatz einschlieflich der Zu-
fahrt zur LandesstraBe 11 vollstandig zuriickzubauen und der natiirlichen Suk-
zession/Waldentwicklung zu Gberlassen.

8.3 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mut-
terboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vemichtung oder Wergeu-
dung zu schiitzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren. -

8.4 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

8.5 Der Gebaudeabbruch, Bauschutt und Ml‘]llablagerunaen, sind ordnungsgeman
zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufithren.

8.6 Zum Ausgleich der Habitatverluste der Artengruppe Fledermause ist der Anbau
von Fledermaus-Ersatzquartieren (2 Fledermausspaltenkasten (FSPK), 2 Fle-
dermausfassaden-Flachkasten mit Riickwand (FFAK-R)) am neu zu errichten-
den Gebadudebestand bzw. am verbleibenden Baumbestand im Plangebiiet vor-
zunehmen. |

8.7 Als Ausgleich fiir den Verlust an Brutplatzen der Rauchschwalbe sind 10 Nisthil-
fen/Rauchschwalbennester (RSN) fachgerecht an geeigneten Standorten im
Umfeld anzubringen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

1. Im Sondergebiet SO 2 ist fur den festgesetzten Pavillon eine Fassade aus Holz
oder Glas zulassig. ;

2. Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

3. Luftwdrmepumpen missen zur Nachbargrenze einen Abstand von mind. 3 m
einhalten.

4. Sonstige nicht bebaute Grundstiicksfléichen sind als Griinflichen anzulegen
und dauerhaft zu pflegen. Das Anpflanzen von Koniferen ist unzuldssig (Aus-
nahmen sind heimische Kiefer und Eibe).

5. Dauerstellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-
pflanzung, mit einer begriinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.
Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen.

6. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzulassig.

7. Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung uber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer GeldbuRe bis zu 100.000 € geahndet werden.

Stadt- und Regionalplanung
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadivertreterversammiung wurde am 24.10.2014
gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt

Ostseebad Kihlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister
(3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom bis zum durch eine offentliche Auslegung des Be-
bauungsplanes durchgefiihrt worden. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berithrt werden kann,
sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

(4) Die Stadtvertreterversammlung hat am den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 48 mit Begrindung einschlieRlich des Umweltberichts sowie der értli-
chen Bauvorschriften gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(5

~—

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48, bestehend aus der Planzeichnung '
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlieBlich Umweltbe-
richt sowie der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom

bis zum wéhrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung
Ostseebad Kiihlungsborn nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Die &f-
fentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfii-
gung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen,
am durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom Uber die &ffentli-
che Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kuihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(8) Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereichs am wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab vorliegt. Regressanspril-
che kénnen nicht abgeleitet werden.

, den
{Siegel) Off. best. Vermesser

(7) Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(8) Der Bebauungsplan Nr. 48, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die 6rtlichen Bauvorschriften wurden am von der
Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 48 mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Stadtvertreter-
versammiung vom gebilligt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Blirgermeister

(9) Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 48, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung iiber die &rtlichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

(10)Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 48
ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

Ubersichtsplan

OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber den

Bebauungsplan Nr. 48
"Haus Zur Kihlung"

umfassend die Flurstiicke 53/17 (teilw.), 54 (teilw.), 55/2 (teilw.) und 56 (teilw.) der
Flur 3, Gemarkung Kiihlungsborn, gelegen siidlich und westlich der Landesstrake 11
und nérdlich der Waldgrenze zur Kiihlung

Vorentwurf
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