SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Gewerbegebiet Fulgengrund”

Teil A - Planzeichnung
M 1:1500
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRzZ Grundflachenzahl
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

] Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
FuRweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—_—— Abwasserleitungen, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

Parkanlage, 6ffentlich

K3

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen

‘ Erhalt von Baumen

Sonstige Planzeichen
!:::::E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

254

%6 Flursticksnummern
TG-1- Teilgebietsbezeichnung
@ Grundstiicks-/ Grunflachenbezeichnung
2,0 .
—_ Bemalflung in m

I:IIDIIID Bdschung

-t =0

lo
SD 10°-32°

3. Nachrichtliche Ubernahme

(o) | Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
~ unterliegen (Bodendenkmale)

4. zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung (ohne Normcharakter)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
o offene Bauweise
————- - Baugrenze
FD Flachdach
SD Satteldach
DN 10°-32° zulassige Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen, getrennte Verkehrsart

Id Parkflachen, Sffentlich
e Festsetzung von Zufahrten

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen
Immissionsschutzgrin, éffentlich
|§| Strafenbegleitgrun, 6ffentlich

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Schutzgebiet fiir Trinkwassergewinnung, Trinkwasserschutzzone lllb

Sonstige Planzeichen

oo Leitungsrecht zu Gunsten des Tragers der Abwasserleitungen
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
m sind - Sichtdreieck (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 4 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
EPIPAPAIPAPY Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

@ kunftig fortfallend

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraiti-
gen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn
vom 05.09.2013 folgende Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 der Stadt Ostseebad Kilhlungsborn fir das "Gewerbegebiet Fulgengrund”,
gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend die Flursticke 235/1 sowie jeweils teil-
weise 234, 253/4, 254/100 und 254/108 der Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 468)

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB und § 86 LBauO M-V)
Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist die Ausweisung ei-
ner gewerblichen Lagerflache anstelle einer ehemaligen Griinfliche sowie die
Verlegung des &ffentlichen FuRweges.
Abgesehen von den nachfolgenden Festsetzungen gelten alle sonstigen Fest-
setzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 4 in der Fassung der 2. An-
derung uneingeschrankt weiterhin fort.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1u. 2 BauGB, §§ 1, 8u. 17
BauNVQ)

Innerhalb des Gewerbegebietes ist ausschliellich die Nutzung als Lagerflache
zuléssig. Die Errichtung von Hochbauten ist unzuldssig. Im Bereich der festge-
setzten Leitungsrechte ist eine Uberbauung oder Bepflanzung mit tisfwurzelnden
B&umen oder Strduchern unzuldssig, eine eingeschrankte Nutzung als Lagerfla-
che z.B. fir Stickguter, Baustellencontainer oder Schiittgut bis max. 1,50 m Hé-
he ist zulassig.

2.2 Innerhalb des Gewerbegebietes betrdgt die zuldssige Grundflaichenzahl (GRZ)

gemafR § 17 Abs. 2 BauNVO max. 0,9.

2.

—

3. Flachen und Mafnahmen zum Ausgleich sowie Anpflanzen und Erhalten
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr.
25und § 9 Abs. 1a BauGB)

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-

stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wieder-

verwertung zuzufiihren.

3.2 Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Strducher sind dauerhaft vor Beein-
trachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, und wéhrend der Baumalnah-
men zu schiitzen. Totholz- und Pflegeschnitte sind zuldssig. Beschadigte oder
abgegangene Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. Der Kronentraufbereich der
zu erhaltenden Baume ist von einer Versiegelung freizuhalten. Gehélzrodungen
sowie Schnittarbeiten sind aulRerhalb der Vogelbrutzeiten (Marz bis September)
durchzufiihren.

3.3 Als externe AusgleichsmalRnahme ist eine umgebrochene Griinlandflache dstlich
des Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stadtischen
Flurstiick 376/4, Flur 2 der Gemarkung Kihlungsborn, in einer Gréfze von 600 m?
dauerhaft aus der Bewirtschaftung zu nehmen und der natiirlichen Sukzession zu
Uberlassen.

a

—

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
§ 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Verireters des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |1l B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz geméafR der Richtlinie fir Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet
Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan 20.02.2013, Vermessungsblro Bauer, Wismar; Topographi-
sche Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, Schwerin;
rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 4 in der Fassung der 2. Anderung; Lagepléne,
Bauamt Kihlungsborn; eigene Erhebungen
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tber die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde am 06.12.2012 gefasst. Die ortsUbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 13.12.2012 durch Verdf-
fentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 16.05.2013 den Entwurf der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begriindung dazu haben
nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
03.06.2013 bis zum 05.07.2013 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwal-
tung Kuihlungsborn éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, am 23.05.2013 durch Verdffentlichung im Amtli-
chen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt ge-
macht worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange sind gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 31.05.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber
die offentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biurgermeister

(5) Der katastermédRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-

folgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: vorliegt. Re-
gressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.
..................................... , den )

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
am 05.09.2013 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den
(Siegel) Der Biurgermeister

(7) Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 05.09.2013 von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 3. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 4 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(8) Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 4
fur das "Gewerbegebiet Fulgengrund”

gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend die Flurstiicke 235/1 sowie jeweils teil-
weise 234, 253/4, 254/100 und 254/108 der Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn

Satzungsbeschluss

05.09.2013



SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Gewerbegebiet Fulgengrund"

Teil A - Planzeichnung
M 1:1500

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRzZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
T Baugrenze
SD Satteldach

DN 10°-32° zulassige Dachneigung
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
A Fullweg

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

Parkanlage, 6ffentlich

N

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Schutzgebiet fiir Trinkwassergewinnung, Trinkwasserschutzzone Illb

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen
‘ Erhalt von Badumen
© Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen

-t =0

lo
SD 10°-32°

Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreieck (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

2 Flursticksnummern
TG -1- Teilgebietsbezeichnung
@ Grundstlicks-/ Grinflachenbezeichnung
PR — Bemalung in m

[D]IIID Béschung
@ klinftig fortfallend

3. Nachrichtliche Ubernahme

‘E'_L@j' Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen (Bodendenkmale)

4. zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung (ohne Normcharakter)
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

_____ StralRenverkehrsflachen, getrennte Verkehrsart

E Parkflachen, offentlich
—> Festsetzung von Zufahrten

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

' Griinflachen
Immissionsschutzgrin, éffentlich
|§| StraBenbegleitgrin, 6ffentlich

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 4 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraiti-
gen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich
aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn vom 29.03.2012 folgende Satzung tiber die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn fiir das "Gewerbegebiet Ful-
gengrund", gelegen in Kiihlungsborn Ost, umfassend den nordwestlich der Stra-
Renzufahrt gelegenen Teil des Gewerbegebietes, nordéstlich der Doberaner Stralte
und siidlich des Wohngebietes Fulgengrund, enthaltend die Flurstiicke 254/95 und
254/96 sowie jewsils teilweise 234, 235/1, 253/4, 254/100 und 254/108 der Flur 2,
Gemarkung Kiihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 4686)

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist eine geringfiigige
Erweiterung des Gewerbegebietes und der bebaubaren Grundstiicksflache in
norddstliche Richtung, verbunden mit einer Reduzierung der Zahl der zulédssigen
Vollgeschosse sowie einer Anderung der Bauweise. Festsetzungen zum Natur-
und Landschaftsschutz werden ergéanzt.

Abgesehen von den nachfolgenden Festsetzungen gelten alle sonstigen Fest-
setzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplanes Nr. 4 und alle ortlichen Bauvor-
schriften unverandert fiir die Satzung tiber die 2. Anderung fort.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB,
§§ 1, 19 u. 22 BauNVO)

2.1 Pkt. 1.4 der Ursprungsplanung (Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, deren
Waren fiir den Verkauf an letzte Verbraucher bestimmt sind) entfallt.

2.2 In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Geb&audeldngen tiber 50 m
zulédssig.

2.3 Innerhalb des Gewerbegebietes darf die zuldssige Grundfldche gemaR § 19 Abs.
4 BauNVO fur Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 Gberschritten werden.

3. Fldachen und Mafnahmen zum Ausgleich sowie Anpflanzen und Erhalten
von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr.
25und § 9 Abs. 1a BauGB)

3.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wieder-
verwertung zuzufiihren.

3.2 Als Ersatz fir die kinftig fortfallende, mehrstammige Weide im Nordosten des
Baufeldes sind auf dem Flurstick 251/9, Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn, west-
lich des Friedhofs vier Vogelkirschen (Prunus avium) und drei Ebereschen (Sor-
bus aucuparia) als Hochstamm, Stammumfang 16 — 18 cm, anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

3.3 Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Stréucher sind dauerhaft vor Beein-
trachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, und wahrend der BaumalRnah-
men gem. DIN 18920 zu schitzen. Totholz- und Pflegeschnitte sind zuldssig.
Beschédigte oder abgegangene Gehblze sind gleichwertig zu ersetzen.

3.4 Entlang der nérdlichen Baugebietsgrenzen ist auf einer Lange von 50 m eine
dreireihige Artenschutzhecke aus heimischen Arten anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Gehdlzarten sind der nachfolgenden Pflanzenliste zu entneh-
men. Die Pflanzung erfolgt in einem Reihenabstand von 1,5 m und einem Ab-
stand innerhalb der Reihe (Pflanzabstand) von 1,0 m.

Pflanzenliste:

10 % Rosa canina Hunds-Rose Str. 2xv., 60-100 cm
10 % Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str. 2xv., 60-100 cm
10 % Acer campestre Feld-Ahorn Str. 2xv., 60-100 cm
15 % Viburnum opulus Schneeball Str. 2xv_, 60-100 cm
15 % Crataegus monogyna Weikdorn Str. 2xv ., 60-100 cm
20 % Euonymus europaea Pfaffenhiitchen Str. 2xv_, 60-100 cm
20 % Prunus spinosa Schlehe Str. 2xv ., 60-100 cm

3.5 Um die Eingriffe vollstdndig kompensieren zu kénnen, sind MalRnahmen zum
Ausgleich aulRerhalb des Plangebietes erforderlich. Der hierfiir nétige, externe
Ausgleich wird auf dem Flurstiick 376/4, der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn
festgesetzt. Dort soll auf einer Ackerflache von 500 m? eine natirliche Sukzessi-
on erfolgen.

3.6 Die MalRnahmen nach den Punkten 3.2, 3.4 und 3.5 werden dem Eigentiimer
des Teilgebietes 1, Flurstiicke 254/95 und 254/96, Flur 2, Gemarkung Kihlungs-
born, gemaRk § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss
die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt
werden. Die Kosten flr diese MalRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6
Abs. 5 Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenk-
malpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemafR der Richtlinie far Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Plangrundlagen:

Flurkarte im MaRstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
31.7.2008; Grenzniederschrit vom 2.11.2011, Vermessungsbiro Bauer, Wismar;
Topographische Karte MalRstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V,
Schwerin; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 4 und sonstige Unterlagen des Bauam-
tes Kihlungsborn; eigene Erhebungen

Stodt-Aund Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

A
Dipl.-Ing.

Martin Hufmann

Dipl.-Geogr.
Lars Fricke
< 7 >
HKrémerstraBe 25
23966 Wismar

\ 4 Tel. 03841 470 640-0
Fax 03841 470 640-9
www.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde am 16.12.2010 gefasst. Die ortslibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam 15.09.2011 durch Verof-
fentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 08.09.2011 den Entwurf der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begriindung dazu haben
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.09.2011 bis
zum 28.10.2011 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Kihlungs-
born &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 15.09.2011 durch Veroffentlichung im Amtlichen Bekannt-
machungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange sind gemaR § 13 Abs. 2Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
22.09.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber die &ffentli-
che Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(5) Der katastermédRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen

Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-

folgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: vorliegt. Re-
gressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
am 29.03.2012 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 29.03.2012 von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 4 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(8) Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

IN
SATZUNG DER

STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 4
fur das "Gewerbegebiet Fulgengrund”

gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend den nordwestlich der StralRenzufahrt
gelegenen Teil des Gewerbegebietes, norddstlich der Doberaner Stral3e und
slidlich des Wohngebietes Fulgengrund, enthaltend die Flurstlicke 254/95 und
254/96 sowie jeweils teilweise 234, 235/1, 253/4, 254/100 und 254/108 der Flur 2,
Gemarkung Kiihlungsborn

Satzungsbeschluss

29.03.2012



SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 " Gewerbegebiet Fulgengrund"

Teil A - Planzeichnung
M 1:1500

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S.58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
------- Baugrenze
SD, FD Satteldach, Flachdach
DN 10°-32° zulassige Dachneigung

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Schutzgebiet fiir Trinkwassergewinnung, Trinkwasserschutzzone Illb

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen

. Erhalten von Baumen

Sonstige Planzeichen

L
.-

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreieck (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

- =0

lo
SD 10°-32°

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

d Flursticksnummern
TG - 1- Teilgebietsbezeichnung
@ Grundstlicksbezeichnung

3. Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen (Bodendenkmale)

4. zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung (ohne Normcharakter)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
@ Geschossflachenzahl

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenverkehrsflachen, getrennte Verkehrsart

StralRenbegrenzungslinie

FuBweg, 6ffentlich
P] Parkflachen, &ffentlich
. Festsetzung von Zufahrten

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Parkanlage, 6ffentlich
Immissionsschutzgriin, 6ffentlich
|§| Stralenbegleitgriin, 6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

© Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Q

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraitigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ
M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn vom folgende Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 4 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn fir das "Gewerbegebiet Ful-
gengrund", gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend den slidéstlich der StralRenzu-
fahrt gelegenen Teil des Gewerbegebietes, nordéstlich der Doberaner Straflle und
nordwestlich des Zweckverband-Gelandes, enthaltend die Flurstiicke 254/90,
254/97, 254/98 und 254/99 der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB und § 86 LBauO M-V)
Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist eine Reduzierung
der zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) und der Zahl der zulédssigen Vollge-
schosse sowie eine Anderung von Baugrenzen. Abgesehen von den nachfol-
genden Festsetzungen gelten alle sonstigen Festsetzungen des rechtsglltigen
Bebauungsplanes Nr. 4 und alle értlichen Bauvorschriften unverdndert fir die
Satzung tiber die 1. Anderung fort.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)

2.1 Eine zuldssige Abweichung der in der Nutzungsschablone festgesetzten maxima-
len Zahl von einem Vollgeschoss ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt.

2.2 Innerhalb der Gewerbegebiete darf die zuldssige Grundflache gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO fur Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 tberschrit-
ten werden.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss
die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt
werden. Die Kosten fiir diese MalRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs § 6
Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenk-
malpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzeone |l B der
Wasserfassung Kuhlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fur Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Plangrundlagen:

Flurkarte im MaRstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
31.7.2008; Topographische Karte Mafistab 1:10000, Landesamt fir innere Verwal-
tung M-V, Schwerin; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 4 und sonstige Unterlagen
des Bauamtes Kiihlungsborn; eigene Erhebungen

Stadt- und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

A
b Dipl.-Ing.

Martin Hufmann

A

)

Dipl.-Geogr.
Lars Fricke
KrémerstraBe 25
23966 Wismar

Tel. 03841 470 640-0
Fax 03841 470 640-9
www.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde am 29.4.2010 gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlussesistam 12.5.2010 durch Verof-
fentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Biurgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 29.4.2010 den Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Aus-
legung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begriindung dazu haben
nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.5.2010 bis
zum 23.6.2010 wahrend der Dienststunden in der Stadiverwaltung Ostseebad
Kuhlungsborn éffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird und dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 12.5.2010 durch Verdffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht
worden. Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan un-
beriicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange sind gemal § 13 Abs. 2Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
21.5.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber die &ffentli-
che Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(5) Der katastermafRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MalRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(8) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
am 19.8.2010 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Biurgermeister

(7) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 19.8.2010 von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 4 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(8) Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 26.8.2010 im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablauf des 26.8.2010 in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 4
fur das "Gewerbegebiet Fulgengrund”

gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend den siidéstlich der StralRenzufahrt gele-

genen Teil des Gewerbegebietes, norddstlich der Doberaner Stral’e und nordwest-

lich des Zweckverband-Geléndes, enthaltend die Flurstlicke 254/90, 254/97, 254/98
und 254/99 der Flur 2, Gemarkung Kithlungsborn

Satzungsbeschluss

19.08.2010



SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Gewerbegebiet Fulgengrund"

Teil A - Planzeichnung
M 1:1500

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S.58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
ST Baugrenze

SD Satteldach
DN 10°-32° zuldssige Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

s Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
FuBweg

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache
m Parkanlage, 6ffentlich
Flidchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
@ Schutzgebiet fiir Trinkwassergewinnung, Trinkwasserschutzzone Illb

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen

. Erhalt von Bdumen
R Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
[ und sonstigen Bepflanzungen

A

e | 0

lo
SD 10°-32°

Sonstige Planzeichen

o
.

-0

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreieck (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

L

TG - 1-

O]

gy

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummern
Teilgebietsbezeichnung

Grundstiicks-/ Griinflaichenbezeichnung

BemaRung in m

3. Nachrichtliche Ubernahme

o]

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen (Bodendenkmale)

4. zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung (ohne Normcharakter)
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

b e e o e

et

StralRenverkehrsflachen, getrennte Verkehrsart
Parkflachen, 6ffentlich

Festsetzung von Zufahrten

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

K>

Griinflachen
Immissionsschutzgrin, éffentlich

Stralenbegleitgrin, 6ffentlich

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 4 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich
aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn vom folgende Satzung iber die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn fiir das "Gewerbegebiet Ful-
gengrund”, gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend den nordwestlich der Stra-
Renzufahrt gelegenen Teil des Gewerbegebietes, norddstlich der Doberaner StraRe
und sidlich des Wohngebietes Fulgengrund, enthaltend die Flurstiicke 254/95 und
254/96 sowie jeweils teilweise 234, 235/1, 253/3, 254/100 und 254/108 der Flur 2,
Gemarkung Kiihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist eine geringfligige
Erweiterung des Gewerbegebietes und der bebaubaren Grundstiicksfliche in
norddstliche Richtung, verbunden mit einer Reduzierung der Zahl der zulassigen
Vollgeschosse sowie einer Anderung der Bauweise. Festsetzungen zum Natur-
und Landschaftsschutz werden ergénzt.

Abgesehen von den nachfolgenden Festsetzungen gelten alle sonstigen Fest-
setzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplanes Nr. 4 und alle ortlichen Bauvor-
schriften unverandert fir die Satzung iiber die 2. Anderung fort.

2. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB,
§§ 1, 19 u. 22 BauNVO)

2.1 Pkt. 1.4 der Ursprungsplanung (Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, deren
Waren fur den Verkauf an letzte Verbraucher bestimmt sind) entfalit.

2.2 In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen iiber 50 m
zulassig.

2.3 Innerhalb des Gewerbegebietes darf die zuldssige Grundflache gemal § 19 Abs.
4 BauNVO fir Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 tiberschritten werden.

3. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich sowie Anpflanzen und Erhalten
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a und § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

3.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wieder-
verwertung zuzufithren.

3.2 Die zum Erhalt festgesetzten Bdume und Straucher sind dauerhaft vor Beein-
tréchtigungen, die den Fortbestand geféhrden, und wéhrend der BaumaRnah-
men gem. DIN 18920 zu schiitzen. Totholz- und Pflegeschnitte sind zuléssig.
Beschédigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

3.3 Entlang der nérdlichen Baugebietsgrenzen ist auf einer Ldnge von 50 m eine
dreireihige Artenschutzhecke aus heimischen Arten anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Gehdlzarten sind der nachfolgenden Pflanzenliste zu entneh-
men.

Pflanzenliste:

20% Rosa canina Hunds-Rose
30 % Viburnum opulus Schneeball

30 % Crataegus monogyna Weiltdorn
20% Euonymus europaea Pfaffenhttchen

Str. 2xv., 60-100 cm
Str. 2xv., 60-100 cm
Str. 2xv., 60-100 cm
Str. 2xv., 60-100 cm

3.4 An der norddstlichen Giebelwand des neu zu errichtenden Gebaudes sind 5 Fle-
dermauskésten als Ganzjahresquartiere (Firma Schwegler Typ 1WQ oder ver-
gleichbare) funktionsgerecht anzubringen.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gibernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss
die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt
werden. Die Kosten fiir diese MalRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6
Abs. 5 Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenk-
malpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fir Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:

Flurkarte im MafRstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
31.7.2008; Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt firr innere Verwal-
tung M-V, Schwerin; rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 4 und sonstige Unterlagen
des Bauamtes Kiihlungsborn; eigene Erhebungen

S:I:odt-nund Regionalplanung

Partnerschoftsgesellschaft
Dipl.Ang.

Martin Hufmann
Dipl.-Geogr.

Lars Fricke
Hrémerstrofie 25

23966 Wismar

¥ ! Tel. 03841 470 6400
l Fox 03841 470 640-9

www srp-wismor.de, Info@srp-wismaor.de

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung tber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde am 16.12.2010 gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am durch Ver-
offentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am den Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Aus-
legung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

(3) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begriindung dazu haben
nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
zum wéhrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Kiihlungs-
born éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kilhlungsborn bekannt gemacht worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sind gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber die 6ffentliche

Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(6) Der katastermaBige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MafBstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der Stadtver-
treterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 4 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

(8) Die Satzung uiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 4
fiir das "Gewerbegebiet Fulgengrund”

gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend den nordwestlich der Straenzufahrt
gelegenen Teil des Gewerbegebietes, nordéstlich der Doberaner StraRe und
sidlich des Wohngebietes Fulgengrund, enthaltend die Flurstiicke 254/95 und
254/96 sowie jeweils teilweise 234, 235/1, 253/3, 254/100 und 254/108 der Flur 2,
Gemarkung Kihlungsbormn

Entwurf

Bearbeitungsstand 07.07.2011



SATZUNG DER STADT OSTSEERAD HOHLUNGSBORN
uher die 2. Anderung des Betisuungsolanes Ni. 4 "Gewerbegebisl Fulgengrund”
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b)

TEIL -B- TEXT

ES GILT DIE BauNVO IN DER FASSUNG VOM 23. JANUAR 1990 (BGB1.1.5.132)

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE GRUNDSTUCKSFLACHEN.(§ 9(1) 10 BauNVO0)

INNERHALB DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

- SICHTDREIECKE - SIND NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN IM SINNE DES

§ 14 ABS. 1 + 2 BauNVO SOWIE STELL- ODER PARKPLATZE UNZULASSIG.
EINFRIEDIGUNGEN UND STRAUCHWERK DURFEN EINE HOHE VON 0,70 m UBER FAHR-
BAHNOBERKANTE NICHT UBERSCHREITEN.

HIERVON AUSGENOMMEN SIND VORHANDENER UND ZU ERHALTENDER BAUMBESTAND
SOWIE NEUANPFLANZUNGEN MIT EINER KRONENANSATZHOHE UBER 2,00 m .

IN DEN GE-TEILGEBIETEN =-1- UND -2- SIND ENTLANG DER LIO 6, ZWISCHEN

DEM AUBEREN RAND DER BEFESTIGTEN FAHRBAHN UND DER EINGETRAGENEN BAU-
GRENZE ( & 20,00 m BEREICH), HOCHBAUTEN SOWIE AUFSCHUTTUNGEN + ABGRA-
BUNGEN GROBEREN UMFANGES, UNZULASSIG . UBER AUSNAHMEN ENTSCHEIDET DIE
ZUSTANDIGE STRABENVERKEHRSBEHORDE.

ES GELTEN DIE STRABENVERORDNUNG VOM 22. AUGUST 1974 (GBl,I.NR.57 S.515)
UND DIE 1. DB .

ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG. ( § 9(1) 1 BauGB )

GESCHOBHOHEN >3,50 m .

IN DEN GE-TEILGEBIETEN -1- UND -2- BLEIBT GEMAB § 21 (4) BauNVO EINE
GROBERE GESCHOBHOHE ALS 3,50 m AUBER BETRACHT, WENN DIESE AUSSCHLIES-.
LICH DER UNTERBRINGUNG TECHNISCHER ANLAGEN DES GEBAUDES - WIE HEIZUNGS-,
LUFTUNGS- UND REINIGUNGSANLAGEN DIENT.

ZULASSIGE NUTZUNGSARTEN.

FUR BEIDE GE- TEILGEBIETE SIND GEMAB § 1 (6) NR. 1 BauNVO DIE IN § 8(3)
BauNVO ALS 'AUSNAHMSWEISE' GENANNTEN ZUGELASSENEN NUTZUNGEN NICHT
BESTANDTEIL DIESER SATZUNG.

IN BEIDEN GE-TEILGEBIETEN SIND GEMAB § 1 ABS.5 BauNVO GROBFLACHIGE EIN-
ZELHANDELSBETRIEBE UBER 600,00 m? GESCHOBFLACHE UNZULASSIG . DERGLEI-
CHEN GILT FUR DIE FLACHENMABIGE ZUSAMMENLEGUNG KLEINERER EINZELHANDELS-
BRANCHEN IN EINEM GROBFLACHIGEN HANDELSBETRIEB MIT MEHR ALS 600,00 mZ
GESCHOBFLACHE.

WEITERHIN SIND GEM&B § 1 (5) BauNVO ANLAGEN FUR SPORTLICHE ZWECKE
UNZULASSIG.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN.
(§ 9(4) BauGB + § 83 DER BAUORDNUNG VOM 20. JULI 1990 (GBl. I NR. 50
S. 929 ) :

ANORDNUNG DER BAULICHEN ANLAGEN AUF DEM GRUNDSTUCK.
ES WIRD WIE FOLGT UNTERSCHIEDEN :

BETRIEBSGEBAUDE ALLER ART, LAGERHAUSER, LAGERPLATZE + SONSTIGE ANLAGEN
DIESER KATEGORIE ;

EIGENSTANDIGE BURO- UND VERWALTUNGSGEBAUDE BZW. ZU 0,G. a) GEHORENDE
FREISTEHENDE BZW. BAULICH VER- ODER ANGEBUNDENE, JEDOCH GESTALTERISCH
ABGESETZTE GEBAUDETEILE FUR BURO- UND VERWALTUNGSZWECKE .

ALLE GEBAUDE- BZW. GEBAUDETEILE ETC. DER 0.G. KATEGORIE b) SIND AUF DEN
BAUGRUNDSTUCKEN ZUR OFFENTLICHEN PLANSTRABE -A- UND ZUR LIO 6 HIN ZU
ORIENTIEREN.

ALLE GEBAUDE- BZW. GEBAUDETEILE ETC. DER 0.G. KATEGORIE a) SIND AUF DEN
VON DIESEN STRABEN ABGEWANDTEN -RUCKWARTIGEN- GRUNDSTUCKSTEILEN ZU
PLAZIEREN.

AUBENWANDE

ES SIND ROTE BIS ROTBRAUNE, GELBE ODER WEIBE ZIEGELVERBLENDUNGEN ODER
GEPUTZTE FASSADEN MIT HELLTONIGEM ANSTRICH ZULASSIG.

UNTERGEORDNETE FASSADENTEILE - (BIS 40% DER GESAMTAUBENWANDFLACHEN INCL.
DER FENSTER-, TUR- + TORFLACHEN GERECHNET) - SIND ABWEICHEND AUCH IN
ANDEREN MATERIALIEN UND FARBEN ZULASSIG.

DACHEINDECKUNG :
ZULASSIG SIND DUNKELTONIGE EINDECKUNGEN AUS FALZZIEGELN, METALL ODER
BITUMENPAPPE . :

BEFESTIGUNG VON FREIFLACHEN :

DIE PLANSTRABE -A- IST ALS ASPHALTSTRABE AUSZUFUHREN.

WENIG BELASTETE FLACHEN UND STELLPLATZE SIND MIT EINER WASSERGEBUNDENEN
DECKE ZU BEFESTIGEN.

ALLE ANDEREN ZU BEFESTIGENDEN FLACHEN SIND MIT NATUR- ODER BETONSTEINEN
ZU PFLASTERN.

EINGRUNUNG VON STELLPLATZEN :

IN BEIDEN GE-TEILGEBIETEN SIND DIE STELLPLATZE, SOWEIT SIE ZUM JEWEILS
ZUGEHORIGEN OFFENTLICHEN STRABENRAUM HIN ANGEORDNET WERDEN, MIT EINEM
MINDESTENS 4,00 m BREITEN PFLANZSTREIFEN VON DIESEM ABZUSETZEN.

EINFRIEDIGUNGEN : "

IN DEN GE-TEILGEBIETEN -1- UND -2- SIND STRABENSEITS BEZOGENE EINFRIEDI-
GUNGEN NUR MITTELS HAINBUCHENHECKEN ZULASSIG.

(BEI PFLANZUNG 2 x VERPFLANZT, 1,00 BIS 1,25 m HOHE, 3 PFLANZEN PRO 1lfdm).

SEITLICHE GRUNDSTUCKSGRENZEN SIND AUF GANZER LANGE ALS HECKE MITTELS
Pyracantha coccinea 'Kasan' - (FEUERDORN); Prunus spinosa (SCHLEHE) ODER
Rosa canina - (HUNDSROSE) NACH WAHL, JEDOCH AUF GANZER LANGE EINHEIT-
LICH HERZUSTELLEN .

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN. ( § 9(1) 25 at+b BauGB)

FLACHEN MIT DER PFLICHT ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN.
DIE IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN FLACHEN FUR BEPFLANZUNGEN SIND
NUR MITTELS FOLGENDER ARTENAUSWAHL AUSZUFUHREN :

Corylus avellana - HASELNUB

Rosa canina - HUNDSROSE

Prunus spinosa - SCHLEHE

Rubus fruticosus - WILDE BROMBEERE
Crataegus monogyna = EINGRIFFEL - WEIBDORN
Carpinus betulus - WEIB- ODER HAINBUCHE

DIE PFLANZUNG IST MIT EINER CA. 0,60 m HOHEN AUFWALLUNG ZU KOMBINIEREN;
SIEHE 'STRABEN- UND WEGEPROFILE' TEIL -A- PLANZEICHNUNG (SCHNITT) .

DIE IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN BAUMPFLANZUNGEN ENTLANG DER PLAN-
STRABE -A- SOWIE ENTLANG DER LIO 6 SIND MIT Sorbus intermedia -
SCHWEDISCHE MEHLBEERE VORZUNEHMEN.

DIE AUSGEFALLENEN ALLEEBAUME ENTLANG DER DOBERANER STRABE SIND ART- UND
SORTENGLEICH ZU ERSETZEN .

DIE IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN BAUMPFLANZUNGEN IM BEREICH DES
REGENRUCKHALTEBECKENS SIND ALS INITIALPFLANZUNG WIE FOLGT AUSZUFUHREN :

Salix alba - SILBERWEIDE
Salix caprea - SALWEIDE

STRABENGEGLEITGRUN :

Symphoricarpos x chenaultii - 'Hancock' - SCHNEEBEERE
Potentilla fruticosa 'Arbuscula’ - FINGERSTRAUCH

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN - ALS NATURNAHE WIESE .

IMMISSIONSSCHUTZ. ( § 9 (1) 24 BauGB )

IN DEN GE-TEILGEBIETEN -1- UND -2- SIND NUR BETRIEBE UND ANLAGEN ZULASSIG,
DIE DAS ANGRENZENDE WOHNEN NICHT STOREN UND EINEN FLACHENBEZOGENEN SCHALL-
LEISTUNGSPEGEL VON TAGSUBER 60 dB(A) PRO mZ UND NACHTS 45 dB(A) PRO m2
NICHT UBERSCHREITEN. DAZU WIRD EIN NACHTLADEVERBOT FESTGESETZT.

UMFANG DER ZULASSIGEN ABGRABUNGEN + AUFSCHUTTUNGEN. ( § 9 (1)17 BauGB)

IN DEN GE-TEILGEBIETEN -1- UND -2- SIND ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN,
BEZOGEN AUF DAS JEWEILS ANSTEHENDE VORHANDENE GELANDENIVEAU, NUR IM UM~
FANG BIS ZU + 1,50 m ZULASSIG. ABWEICHEND DAVON KANN IM BEREICH DER GE-
LANDEVERWERFUNG AUF GRUNDSTUCK (:) EIN AUFTRAG BIS MAX. 2,50 m ERFOLGEN.
ENTSTEHENDE BOSCHUNGEN SIND MIT EINER NEIGUNG VON 1 : 3 ODER FLACHER AUS-
ZUBILDEN .

PLANZEICHENERKLARUNG

1) FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
BN B GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 (7) BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB
GE | GEWERBEGEBIET § 8 BauNVO
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB

II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE §§16,17,18 BauNVO

0L  GRUNDFLACHENZAHL § 19 BauNVo0

GESCHOBFLACHENZAHL § 20 BauNVO

[EEE;;] ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 (5) BauNvO

BAUWETISE § 9 (1) 2 BauGB

0 OFFENE BAUWEISE § 22 BauNVo

——.—— BAUGRENZE § 23 BauNVO
)  SATTELDACH § 83 (4)Bau0 I.V.M.

§ 9 (&) BauGB

1,°-32° ZUL.DACHNEIGUNG

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1)11 BauGB

-

------ STRABENVERKEHRSFLACHE -GETRENNTE VERKEHRSART-

— STRABENBEGRENZUNGSLINIE CZRR STRABENBEGLELTGRUN

=t=3 OFFENTLICHER FUBWEG SIEHE 'STRABEN

s +WEGEPROFILE'
IG| 6FFENTLICHE PARKFLACHEN

—p FESTSETZUNG VON ZUFAHRTEN § 9 (1)4+11BauGB
VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE GRUND- § 9 (1) 5 BauGB
E::::B STUCKSFLACHEN -SICHTDREIECKE-

+ 20,00 m STREIFEN; SIEHE TEXT TEIL-B-, ZIFFER 1.2

FLACHE/STANDORT § . (1)14 BauGB
FUR VER-+ENTSORGUNGSANLAGEN

O

@ REGENRUCKHALTEBECKEN

GRUNFLACHEN § 9 (1)15 BauGB

NATURNAHE
®® | TMMISSIONSSCHUTZGRUN v| GRUNFLACHE

ANPFLANZEN VON BAUMEN + STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNGEN + FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN § 9(1)25a+bBauGB

+ STRAUCHERN

FLACHE MIT DER PFLICHT ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN+STRAUCHERN
HIER: FLACHIGE BEPFLANZUNG

ZU ERHALTENDE EINZELBAUME

©

+ )

Nl

PFLICHT ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN

=~

N -

2.) NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

[
UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM SINNE

S
DES NATURSGHUTZRECHTES § 9 (6) BauGB

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
(VGL. HIERZU AUCH BEGRUNDUNG UNTER ZIFFER 3.6
+ ZIFFER 5.4)

1) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

oo VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

o—s»—o KUNFTIG FORTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

————— 1IN AUSSICHT GENOMMENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
%%_ VORHANDENE FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

— HOHENLINIE

%0 , SICHTDREIECKE MIT KONSTRUKTIONSANGABE IN METERN
I:::;, IN ABHANGIGKEIT VON V = km/h

16-1- TEILGEBIETSBEZEICHNUNG

©O) GRUNDSTUCKSBEZEICHNUNG

][ BRUCKE =-GEPLANT=-

MIT7TY 86
LJ_;L_J BOSCHUNG
4  ABSPERRPFOSTEN -UMLEGBAR-

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (AUBERHALB DES GELTUNGSBEREICHES !)

TEIL -A-  PLANZEICHNUNG

M“1:1000

B-PLAN NR.4 DER STADT KUHLUNGSBORN
KRS. BAD DOBERAN

-fur ein Gebiet nordostlich der LI0 6 nach Bad Doberan .
nordwestlich des Klarwerkes gelegen.

bebietsbezeichnung: “Gewerbegebiet am Klarwerk".

254
4

Klarwerk

373

oo : T
‘-StraﬂenhegleitgriinJ/
-vorh. Baum erhalten-(mit Pflanzgrube 2 L.om? in Verkehrsinsel versehenl)

STRASSEN-. WEGEPROFILE M 1:100

gepl. Baumpflanzung é}
( Schwed. Mehlbeere )

PLANSTRASSE -A=

1.50

umlegbarer

GE

L |

=
-------
-------

iy ewerbegebietsflache
Absperrpfosten

Flache mit der Pflicht zum
Anpflanzen von Baumen und
Strauchern
L:mgrenztfﬂlweisedie

— siehe Planzeichnung

Fal .

OFFENTL. FUSSWEG -1~
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,‘ SA T z U NG DER STADT KUHLUNGSBORN - KREIS BAD DOBERAN
UBER DEN B-PLAN NR.L

FUR EIN GEBIET NORDOSTLICH DER LIO 6 NACH BAD DOBERAN, NORDWEST-
LICH DES KLARWERKES GELEGEN ;

GEBIETSBEZEICHNUNG : " GEWERBEGEBIET AM KLARWERK "

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES IN DER FASSUNG VOM 8. DE-
ZEMBER 1986 (BGBl. I S. 2253), ZULETZT GEANDERT DURCH ANLAGE I
KAPITEL XIV ABSCHNITT II NR. 1 DES EINIGUNGSVERTRAGES VOM 31.
AUGUST 1990 IN VERBINDUNG MIT ARTIKEL 1 DES GESETZES VOM 23. SEP-
TEMBER 1990 (BGBl. 1990 II S. 885, 1122), SOWIE NACH § 83 DER
BAUORDNUNG VOM 20. JULI 1990 (GBRl. I NR. 50 S$.929) - WIRD NACH
BESCHLUBFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM eccceeccscscose
UND MIT GENEHMIGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE FCLGENDE SAT-
ZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER STADT KUHLUNGSBORN - FUR
EIN GEBIET NORDOSTLICH DER LIO 6 NACH BAD DOBERAN, NORDWESTLICH
DES KLARWERKES GELEGEN - (GEBIETSBEZEICHNUNG : " GEWERBEGEBIET
AM KLARWERK ") - BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL -A-) UND
DEM TEXT (TEIL -B-), ERLASSEN .

DER RAUMLICHE GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES ERGIBT SICH
AUS DER PLANZEICHNUNG UND UMFABT DIE IN DER GEMARKUNG KUHLUNGS-
BORN, FLUR -2- BELEGENEN GRUNDSTUCKE INNERHALB DES GELTUNGSBE-
REICHES DES B-PLANES NR. 4 .

DER SATZUNG IST EINE BEGRUNDUNG (ANLAGE -1-), DAS GRUNDSTUCKS=-
UND EIGENTUMERVERZEICHNIS (ANLAGE -2-) SOWIE EIN UBERSICHTSPLAN
(ANLAGE -3-) I.M. 1 : 5.000 BEIGEFUGT.

AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER GEMEINDEVER-

TRETUNG VOM .vvecececccccnens ke
DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES IST
IN DER 'OSTSEE~ZEITUNG® AM .eeeessevessses ERFOLGT.

18225 KUHLUNGSBORN, DEN

DER BURGERMEISTER

DIE FUR RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG ZUSTANDIGE STELLE IST
GEMAB § 246 a ABS. 1 SATZ 1 NR. 1 BauGB I.V.M. § 4 ABS. 3 BauzZVO
BETEILIGT WORDEN.

18225 KUHLUNGSBORN, DEN

® & o o & 0 0 08 0 0 00 @ ® 5 08 808 8000806 OCLTE 000

DER BURGERMEISTER

| DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 SATZ 1 BauGB
IST AM * 9 00 0 0 00 000008000 DURCHGEFUHRT WORDEN.
18225 KUHLUNGSBORN, DEN

DER BURGERMEISTER

DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE SIND

MIT SCHREIBEN VOM ..c¢evecveeeeeess ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME

AUFGEFORDERT WORDEN.

18225 KUHLUNGSBORN, DEN .cocacsvscsvens secsssssesssesseses s
DER BURGERMEISTER

DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT AM .¢cceccesesesss DEN ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG
BESTIMMT.

182235 KUHLUNGSBORN, DEN «osewsssscans tescescscssscsessssnns

DER BURGERMEISTER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
(TEIL -A-) UND DEM TEXT (TEIL -B-), SOWIE DER BEGRUNDUNG HABEN
IN DER ZBIT VDM sisinssiovevian DES ZUM cevoningossssss WAHREND
DER UBLICHEN DIENSTSTUNDEN IN DER STADTVERWALTUNG KUHLUNGSBORN,
RATSZIMMER -02- NACH § 3 ABS. 2 BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DAB BEDENKEN UND
ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH
ODER ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN, IN DER 'OSTSEE~-
ZEITUNG' ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

18225 KUHLUNGSBORN, DEN

DER BURGERMEISTER

DER KATASTERMABIGE BESTAND AM ¢vevveeeesees. WIRD ALS RICHTIG
DARGESTELLT BESCHEINIGT.

HINSICHTLICH DER LAGERICHTIGEN DARSTELLUNG DER GRENZPUNKTE GILT
DER VORBEHALT, DAB DIE PRUFUNG NUR GROB ERFOLGTE, DA DIE RECHTS-
VERBINDLICHE FLURKARTE IM MABSTAB 1 : 3.840 VORLIEGT.
REGREBANSPRUCHE KONNEN NICHT ABGELEITET WERDEN.

18209 BAD DOBERAN, DEN

® 8 8 0 00 0 80 800000 e 0 e 0 RS

LEITER KATASTERAMT

/ DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANRE-
GUNGEN DER BURGER SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENT-
LICHER BELANGE AM .veceeceeseseceses GEPRUFT.

DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN.
18225 KUHLUNGSBORN, DEN

DER BURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL -A-)
UND DEM TEXT (TEIL -B-), WURDE AM ....ceeeeeeeesss VON DER GE-
MEINDEVERTRETUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. DIE BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN WURDE MIT BESCHLUB DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM

S e ks Er wE T inse GEBILLICT.

18225 KUHLUNGSBORN, DEN

® & & 0 0 0 000 00 0 00 ® & & 0 O 9 " O 0 PO 00 O RO P Ee SO PR R

DER BURGERMEISTER

DIE GENEHMIGUNG DIESER BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNQ (TEIL -A-) UND DEM TEXT (TEIL -B-), WURDE MIT VER-
FUGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE VOM voevveeseconeess AZ.s

Se o0 eeecs0rsOREOOOORONEGIORROOORBOEOBROROES = MIT NEBENBESTIWUNGEN UND
HINWEISEN - ERTEILT.

18225 KUHLUNGSBORN, DEN seeeovoscocoss

DER BURGERMEISTER

DIE NEBENBESTIMMUNGEN WURDEN DURCH DEN SATZUNGSANDERNDEN BE-
SCHLUB DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM ..essessseeesss ERFULLT, DIE
HINWEISE SIND BEACHTET. DAS WURDE MIT VERFUGUNG DER HOHEREN
VERNALTUNGCSBEMORDE VOM . cvuioinssnnanine BLuS sonssresssseosssssis
BESTATIGT.

18225 KUHLUNGSBORN, DEN t.veeescacacss

® 8 8 00 80 000000 000 0 e LR

DER BURGERMEISTER

DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG

(TEIL -A-) UND DEM TEXT (TEIL -B-), WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT.
18225 KUHLUNGSBORN, DEN

® & 00 900008080

® ® " 00 000 80P OO OO S BRSO E

DER BURGERMEISTER

DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES SOWIE DIE
STELLE, BEI DER DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON
JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN KANN UND UBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU
ERHALTEN IST, SIND AM .cccsseeeessss IN DER 'OSTSEE-ZEITUNG' ORTS-
UBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE
GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
UND VON MANGELN DER ABWAGUNG SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN (§ 215
ABS. 2 BauGB) UND WEITER AUF FALLIGKEIT UND ERLOSCHEN VON ENT=-
SCHADIGUNGSANSPRUCHEN (§§ 44, 246 a ABS. 1 SATZ 1 NR. 9 BauGB)
HINGEWIESEN WORDEN. DIE SATZUNG IST AM seveeececessess IN KRAFT
GETRETEN.

18225 KUHLUNGSBORN, DEN ..cceoeocsccnns

® & O 0 ® 00 "800 PO 00 OO PO RN

DER BURGERMEISTER

ENTWORFEN VON : STADTPLANER UND ARCHITEKT BDA DIPL. - ING.
SIEGFRIED SENFFT, WALDSTRABE 05, 23701 E U T I N /OSTHOLSTEIN .
' 23701 EUTIN, IM M A I 1991

PLANVERFASSER

BEBAUUNGSPLAN NR.4
M 1:1000

stor KUHLUNGSBORN 38] 4|2

KREIS BAD DOBERAN

PLANUNG
STADTPLANER °* ARCHITEKT BDA DIPL.-ING. SIEGFRIED SENFFT

2420 EU T I N . WALDSTRABE 05 TELEFON (04521) 2316

2620 EUTIN - IM MAI 1991

GEANDERT + ERGANZT 2. AM ...
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