PLANZEICHNUNG -TEIL A-

M.1:1.000

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung ihrer Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), und die Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 2017 |1 S. 1063)
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ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt geandert am 04. Mai 2017

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt ge&ndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GE 1

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ'0,8 (§ 19 BauNVvO)

Héhe baulicher Anlagen in Meter Giber einem Bezugspunkt,
FH40m als HéchstmaR:
tber NHN Firsthdhe z.B. FH 40 m tber NHN (Normalhohennull)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(o) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

v
-

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung: Gas
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Private Griinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

B&ume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

OO Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
* - Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewédssemn
: o : hier: Strauchhecke erhalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)
15. Sonstige Planzeichen

q Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

F[:I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
| S |

e ] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen i
:| [ mit Angabe der Nutzungsberechtigten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
— hier: zugunsten der daran anliegenden Grundstiicke sowie der 6ffentlichen und privaten

Ver- und Entsorgungsunternehmen und Medientréger, sowie der Stadt Teterow

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Anbauverbotszone nach FStrG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
: (Abstand = 20 m von der Fahrbahnkante der B 108 gemessen )

e
Gelandepunkte mit Hohenangaben, bezogen auf NHN

:23.40 ..
(Ubernahme aus Lage- und Héhenplan)

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
/e\ Flurstlicksgrenze

% Flursticksbezeichnung

IV. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung

Bauweise G"“"d(fglgg)enzahl

maximale Firsthéhe
in Meter iber Normalhéhennull

Kartengrundlage:

Digitaler Lage- und Héhenplan

M 1:1.000

Vermessungs- und Ingenieurbiiro

Dipl.-Ing. H. Weinert

Lindenstralte 16
17109 Demmin

TEXT (TEIL B) |

A.Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 8, 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Allgemein zuléssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind ausnahmsweise zulassig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnugungsstatten.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind unzulassig:

- Einzelhandelsbetriebe, Ladden und Verkaufsstellen, mit Ausnahme von auf den Grundstlicken selbst
produzierten Waren an Endverbraucher,

- Werbeanlagen, die der gewerblichen Fremdwerbung dienen. |

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

a)lm Plangebiet sind die Gelandehthen (Ist-Geldndehéhen Uber NHN) durch Héhenpunkte in der
Planzeichnung eingetragen. Diese werden grundstiicksbezogen als Bezugspunkte gemaR § 18 Abs. 1,
BauNVO festgesetzt. Die zuldssigen maximalen Firsthéhen beziehen sich auf den jeweils dem.
Bauvorhaben nachst gelegenen Héhenbezugspunkt.

b)Von den in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrankungen sind technische Anlagen als.
untergeordnete Bauteile wie Luftungsanlagen, Abluftrohre, Schornsteine, Antennen, Blitzableiter etc.,
ausgenommen. Derartige Bauteile durfen die festgesetzte Firsthéhe um max. 3 Meter lberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Bauliche Anlagen, auch anzeige- und genehmigungsfreie Anlagen gem. §§ 61 und 62 LBauO M-V, sind"
nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen zulassig.

4. Offene und abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes ist neben der offenen Bauweise (0) auch die abweichende Bauweise (a) .
zulassig. Zulassig sind damit auch Geb&ude mit einer Lénge Uber 50 m unter Einhaltung der
bauordnungsrechtlichen Abstandsvorschriften zwischen Geb&auden und gegenliber Grundstlicksgrenzen.

5. Versorgungsfldchen !

L L [l {1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) | ' |8

a)Auf den festgesetzten Versorgungsflichen sind technische Anlagen im Zusammenhang mit der
Fihrung, Steuerung und Wartung von Strom-, Gas-, Wasser-, Abwasser- und
Telekommunikationsleitungen zuléssig. Die Zuléssigkeit ist nicht beschrankt auf Anlagen, die dem
Baugebiet dienen.

b)Kleinwindanlagen und baulich eigenstandig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet unzuléssig.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zulassig, parallel angebracht
zur Fassade oder zum Dach. Selbstéandige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zulassig.

6. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grinflachen im Norden und Osten sind deckungsgleich mit den Flachen fur die in der
Planzeichnung festgesetzten Baumreihen. Die Flache im Osten kann im Bedarfsfall auf einer Breite von
20 m fur eine Auf- und Abfahrt von und zur B 108 unterbrochen werden, soweit mit dem
StraRBenbaulasttrager eine dahingehende Ubereinkunft erzielt wird.

7. Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur unJ
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Malnahmenflache ist aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung zu nehmen und als Streuobstwiese zu entwickeln (Pflanzanweisung: siehe Begriindung).

8. Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gelten zugunsten
der daran anliegenden Grundsticke sowie der Offentlichen und privaten Ver- und
Entsorgungsunternehmen und Medientrager sowie der Stadt Teterow.

9. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen imd deren Erhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a)ln den Bereichen der festgesetzten Grinflaichen mit Pflanzgebot im Norden und Osten sind
Baumreihen gemaR der festgesetzten Pflanzstandorte umzusetzen. Die in der Planzeichnung
festgesetzten Baumreihen sind als heimische Laubbdume zu pflanzen (Pflanzanweisung: siehe
Begriindung). Die Flache mit dem Pflanzgebot fur eine Baumreihe im Osten des Plangebietes kann im
Bedarfsfall auf einer Breite von 20 m fur eine Auf- und Abfahrt von und zur B 108 unterbrochen werden.
Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

b)Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Gehdlzflache ist dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Alle MaBnahmen, die ihren Fortbestand geféhrden, sind zu unterlassen. Gehélze sind bei
Abgang durch standortgerechte, heimische Arten zu ersetzen.

B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO M-V)

1. Fassaden
Die Fassaden sind in den Farbténen dunkelgriin, dunkelbraun oder dunkelgrau zu halten. Es sind nur
nicht glanzende und nicht reflektierende Fassadenmaterialien zulassig.

2. Werbeanlagen
Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulédssig. Werbeanlagen dirfen die festgesetzte Firsthéhe nicht

Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind
unzulassig. . "

C.Hinweise

1. Bodendenkmale
Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige. !

2. Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmdll, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstlickseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemaien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach dem Gesetz zum
Schutz  vor  schadlichen  Bodenverdnderungen und  zur  Sanierung von  Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27. Sept. 2017 (BGBI. | S. 3465), verpflichtet. Auf Grundlage des § 2
des Gesetzes (Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) sind die Altlasten unverzlglich dem Landkreis Rostock,
Umweltamt, Sachgebiet Immissions- und Bodenschutz, anzuzeigen.

3. Naturschutzfachlicher Ausgleich

Als Ausgleich fur die Eingriffe wird im westlichen Bereich des Plangebietes eine 6.708 m? grofle
Streuobstwiese angelegt und im Norden und Osten des Plangebietes eine Baumreihe auf ca. 6.304 m?
gepflanzt. Die verbleibenden ca. 12.000 m? werden auRerhalb des Plangebietes im ...... des
Geltungsbereiches auf dem Flurstiick ....durch die Umwandlung einer Ackerflache in eine extensive
Mahwiese erbracht. Die externe Ausgleichsfliche gilt zugleich als Ausgleich fir den Eingriff in den
potentiellen Lebensraum des Kiebitzes. Aus diesem Grund ist die extensive Bewirtschaftung zwingend
erforderlich.

4. Streuobstwiese, Baumreihe und Anlage einer extensiven Miahwiese
Die in Kapitel 5.7 der Begriindung genannten Voraussetzungen flr die Anlage der Streuobstwiese und die
Pflanzung der Baumreihe sind zu beachten und von einem Fachmann umzusetzen. Die Voraussetzungen
fur die Umwandlung einer Ackerflache in eine extensive Mahwiese sind ebenfalls zu beachten.
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2. ANDERUNG UND ERGANUNG
DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 17 A

fiir das Gebiet ,,Gewerbegebiet westlich Rostocker Chaussee / B 108,
nordlich der vorhandenen Gewerbeflaichen Am Kellerholz*“
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[ Ausgearbeitet vom

Biro fur Bauleitp|anung

Kronberg 33, 24619 Bornhéved
Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
\ E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de /

Assessor jur. Uwe Czierlinski

ENTWURF _26.09.2018

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die

Stadtvertretung vom ................ folgende Satzung (ber die 2. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 17A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 24.05.2017. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Teterower Zeitung - mit
Amtlicher Bekanntmachung der Stadt Teterow - am ............. und durch Bereitstellung im Internet
B erfolgt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 26.06.2017 im
Rahmen einer éffentlichen Veranstaltung durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 23.04.2018 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am 26.09.2018 den Entwurf der 2. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 17A mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 2. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 17A, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 13.11.2018
bis 14.12.2018 wahrend folgender Zeiten: Montags, dienstags, mittwochs von 8.00 - 16.00 Uhr,
donnerstags von 8.00 - 17.00Uhr und freitags von 8.00 - 14.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
serieenee. durch Abdruck in der Teterower Zeitung und am ................. durch Bereitstellung im
Internet unter www.teterow.de ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemal® § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

SISO A8 ... i

Burgermeister

7. Der katastermaBige Bestand am ..............ccccceveeeneee, sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bemmin den................0.0%...

offentlich bestellter
Bl Vermessungsingenieur

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am ................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 17A, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .................. als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

etenmw den..................e

Birgermeister

10. Die Satzung tber die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 17A, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

HEIEFOW. HEN .. v

Birgermeister

11. Der Beschluss (ber die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 17A durch die
Stadtvertretung, die Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
RUSKHNN. orely SINE @I ............... Lo ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ....................coooivi in Kraft getreten.

TEtane damn i

Burgermeister
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TEXT (TEIL B) SRS

P LANZEIC HNU N G N : STADT TETEROW

- ' A 01.  Art der baulichen Nutzun KREIS GUSTROW \_/
-TEIL Al_ll M 1 1 000 | i (§9Abs1Nr1BauGB|vgm §§ 8, 1 Abs, 5, 6 und 9 BauNvO)

UBER DIE |
Fs gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bounutzungsverordnung ~ BauNv0 =) i ot it s i i e 1. ANDERUNG UND ERWE'TERU NG

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt gedndert

durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erlelchterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung : gg‘::h”;::e*;ﬁffﬂe; C:;t;?:;g:;::;uﬁgefP'é&eu“dﬁﬂent'iﬂheBmfiebe, | | | DES o

von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1993 | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung - Tankstellen ' e BEBAU UNGSPLAN ES NR 17 A
dr BOU|eIthGne .o Dorstellung R A (F’Ionzmchenverordnung TR0 Nz 90) e wgiﬁﬁafzasfﬁ?ﬂiz;ﬁfﬁﬁBereitschafts ersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem | .
18. Dezember 19@0 (BGB| 1 IS 58) ‘ Gewefbfbetriebzugeordnetundihmgeg:eﬁﬂpberl'nG'rundﬂacheund Béurﬁasseuntergeo'rdnetsindl. ”Gewerbegeblet BOCkaergweg

TN

G e m a rku n g . Tete rOW ’ F | u r 26 _ Innerhalb des Gewerbegebietes sind ausnahmsweise zuléssig: ' £ U BERS | CHTS KARTE M 1 1 7 500

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnligungsstatten, Eae A “I y
| & e [ /
Innerhalb des Gewerbegebietes sind unzuldssig: LY . {,‘j"
A S \"’J
- Einzelhandelsbetriebe, Laden und Verkaufsstellen, mit Ausnahme von auf den Grundstlicken selbst produzierten Waren “:\‘c\ C= ' * ‘,;}" :
an Endverbraucher. A % ~ /& ‘ ' ; ,{s’“ r_
N I | Geltungsbereich des | -
T oot L8 i 3 3 B-Planes Nr. 17 A “ dﬁ-jf J ;\J
2. ak der baulichen Nutzung : {nd. i nall {1 7/~ @
(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO) 1. An_d_. u.nd.E\rwe!t_erung v il
a) Von den Hohenbeschrénkungen sind untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter
NEEEN WS N SN NREOE NI RDE . . ausgenommen.
OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO _ o :
b) Fur die festgesetzten maximalen Traufhéhen kénnen fiir Produktions- und Lagergebéude Ausnahmen zugelassen werden,
soweit Produktions- bzw. Lagertechnik des einzelnen Betriebes dieses erforderlich macht. Fir die Ausnahmen diirfen
C - { maximal 20 % der jeweils (iberbauten Flache die festgesetzte Traufhohe um héchstens 3,00 m (berschreiten.
A~ e i
ﬂr 03. Bauweise, Baugrenzen "
(/ Ll (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB i, V. m. § 22 BauNVvO)
_ /1 Bei der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gelten die Grenzabsténde der offenen Bauweise. Bauléingen von mehr als N
ﬁb"'% f 50 m sind zuléssig. N
! / | f”\&%ﬁ# o
Q O O f | “‘\\ K\‘\Tlgﬂl'i \\ \mn“ﬂ
N =0 o0 @ o8 0o 00 @ @ leele on oo ) 04.  Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen LR
(& § 9 Abs, 1 Nr 24 BauGB) \
| Fur die dem sténdigen Aufenthalt dienenden Réume in den innerhalb des Gewerbegebietes zuléssigen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind - entsprechend dem jewsiligen
I - Larmpegelbereich - die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der : - P : v -
AuRenbauteile einzuhalten. Fir Buroraume, bei denen der eindringende Aulenldrm aufgrund der in den Réumen / Ausgearbeitet vom \
| ausgeiibten Tatigkeiten nicht nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, ist gleichfalls die nachfolgende ‘ s . i
l Tabelle verbindlich. BU'I'O f-ur Bauleltplanung Assessor jur. Uwe Czierlinski
Tabelle : Am Alten Markt 9 A, 24619 Bornhéved
I - Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Autenbauteilen ' Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
E-Mail; bauleitplan@aol.com
Erfﬂrderllches bawertetes Schalldammmaly
' Lﬁn’npagelberemh Ma[&gebllcher ) _ der AuRenbauteile R'w, res In dB(A) K /
I nach DIN 4109 Auienlarmpegel in dB(A) e v - bbb it S A i :
i g Bliroréume
/ 0.0 - P . : _inWohnungen . ,
‘ i g R e VERFAHRENSVERMERKE
% GE s I . a6 L e e ' L \ i e it
B . T T e e TR (AN — : o : ' ' G
s .~ | | 05. Fléchen zum Anpflanzen von Bﬁumen, Strauchern und sonstlgen Bepflanzungen .
//////// — (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung
l s = | . (LBau0 M=V) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ...
53 : / — | Auf der in dgr Planzeic‘:‘hnungfestgesetzten Ar.vpﬂ_anzﬂé?che im Norcjgn des_PIangeb?_etes sind, soweit nqch nicht vorhancen, folgende Satzung lber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 17 A,
_ 30 = 6 Baumgruppen von mindestens 4 Pflanzen einer Art (insgesamt mindestens 24 Stiick) aus standortgerechten und . . _ ; : .
naturraumtypischen Arten wie Stieleiche und Rotbuche in Hochstammgqualitét und stellenweise Feldgehdize wie Hainbuche, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
S~ ' — Schlehe, WeiRdorn, Haselnuss, Pfaffenhiitchen, Holunder und Schwarzerle anzupflanzen, um eine Auflockerung des ‘ : S— - - S—
K. rt dl T ST RS - Landschaftsbildes zu erreichen. Eine wandartige Abpflanzung ist zu vermeiden.
Karengrundiage l - ! \
Gemeinde: Stadt Teterow O 7 1] I Ortliche gauvorsc-hri_ft_en_ N 01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ............ fiabiihh
Gemarkung: 131783 / Teterow i i "vonl LN i m L aitid A L Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in
E:UFA b : fzooo - ' : A : : Wi g’i e ' 1 o1, Dicher ; der Teterower Zeitung = mit Amtlicher Bekanntmachung der Stadt Teterow —
Hissia Gl | ‘ v GE) 53 j Die smhtbare Dachfléche der Hauptgebaude ist einheitlich zu gestalten ist. Die Einheitlichkeit darf nur fur den Einbau von 3 (4 s IR e erfolgt,
Stand der Planunterlage (Mohatfdahl) Juli, 2008 i 53 B Solar- und Photovoltaikanlagen und fur Dachbegriinungen unterbrochen werden.
52?;2’;‘:;’7';x:;:‘::‘ffiﬂg;:tg;g‘jamf__ . 53 ?ri?: ' 8 : 8 s Bl @ i 02. Auf Beschluss der Stadtvertretung vom ... . wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/
4 I'té { s % A { 2 il s | -' ; g . . ) . . - ey e . T 7 . e )
Am: 01.08.2008 i ] el E_"."-ﬁ : N Einfriedungen der Grundstiicke zur éffentlichen Strafle sind bis max. 2,00 m Hohe als Drahtzaun, Stabmetallzaun und/oder § 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frilhzeitigen Beteiligung dbgesehen.
Genehmigung Nr.: 09/08 Isbends Hedla zutdssig. Im Bereich-ter Brundsticksaufiantten sind daruber hinays gemauerie Picher 2uldasio. 03. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachnung
Vervielfaltigungszweck: - AfUr den B-Plan Nr. 17 A o des Aufstellungsbeschlusses gegeben.
1. Anderung und Erweiterung : 2 Werbeanlagen _
"Gewerbegeblet Bocksbergweg" . 4_\; . ® : 1/ . b Freistehende Werbeanlagen duirfen eine max. Hohe von 36 m (iber HN efreichen. An baulichen Anlagen angebrachte 04. Die Stadtvertretung hat am ... den Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung
: - , Gk e - ' ' ' ' Werbeanlagen dirfen diese nicht liberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechsélndem bzw. bewegtem des Bebauungsplanes Nr. 17 A mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Licht sind unzuléssig. Fremdwerbung ist unzul8ssig. _
ZEICHENERKLARU NG ZEICHEN ERKLARUNG 05. Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 17 A, bestehend aus
Il Hinweise ohne Normcharakter der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV €0 ES GILT DIE F’LANZEICHENVERORDNUNG1990 P[anzVQO R B : VOTT) .sedsitponisarniists B sasivs sin dnpmiivani wdhrend folgender Zeiten: Montag, Dienstag und Mittwoch
R et — e . s i ORI L T CTOR G Sl _ e | 1, Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In 8.00 ~ 1600 Uhr, Donnerstag 8.00 — 17.00 Uhr und Freitag 8.00 bis 14.00 Uhr
PLANZEICHEN ~ ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE 5. _PLANZEICHEN __ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE i diesem Fall st die Untere Denkmalschutzbehtrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
L. J : zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand Ty ; . ) . _ i
2 erhalten, Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige. Die &ffentliche Auslegung wurde mit derm Hinweis, dqss Stellungnohmen widhrend der
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen ' : ' Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
" A _ ' fur Mafinahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung ) N S iy e T s i il e g werden Konnen, am ... ... in der Teterower Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.
. _ von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB . erden bei Bauarbeiten Anzeichen filr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale . .
1. éﬂgd:;ba;llﬁhinBNutélangg EiEili0) on uru a (§ 20,25 ) IF\ir;b:ng Au;trlttvt:n 1:.rfeerl,mr:;l‘:rlugtgn Fléiszjlg::elten Jﬁtua‘,gsasat.llnitabr:r c;ﬁl)ar lf:*ste alterdAblagerungaeéle (ngfmull ge\:arbilche 06. Die Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
S, r. au ) uh : . Sl ) alle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalien Entsorgung des w : , o Pl P
0000O0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27.09.1994 (BGBI. S, 2705, zuletzt k?nnen' "f““’e” emas §_ 4 ha, 2 BAUGHE it ,_SChre,'ben Vom_ zu.r Abgabe
Gewerbegebiete " [ Usinbm und sansioe bRRAEINgEN getindert durch Gesetz vorn 25.08.1998, BGBI. S, 2455) verpfiichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 einer Stellungnahme aufgefordert und von der &ffentlichen Auslequng benachrichtigt.
(§ 8 BauNVvO) B (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverztglich dem Landkreis Gustrow, Umweltamt, Sachgebiet
' Immissions- und Bodenschutz, anzuzeigen. e N .
o ‘ Teterow, den ... pirenivigen
15.Sonstige Planzeichen { }
2. MaR der baulichen Nutzung L
V ~ . I Iy I 2 . . ""‘..-" lllll ) ".l‘ll.l"k’:.'llll'.l'
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) _. gé;;ii g::prlzﬁzsl‘lchen Geltungsbereichs des \ Siegel Blirgarmeistér /
Grundfidchenzahl (GRZ) H . (§ 9 Abs. 7 BauGB) 10. Die Satzung iiber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebouungsplanes Nr. 17 A, Gssace - — e —
GRZ 0,8 (§ 19 BauNVO) o ! bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen. =
' | e ] Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
e e Héhe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt, [ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) : : 07. Der katastermiBige Bestand am ... ... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
. als Hochstmald: Teterow, den ... L Hinsichtlich der lagerichtigen Dartstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Uber HN Traufhohe (oberer Schnittpunkt Wand mit Dachhaut) - Bl oy lagenichilgon: Rematiiin Il ar iR el L L L
_ 38.0 m Gber HN Sisael g Prufung nur grob erfolgte, do die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 2.000 vorliegt.
o _ S s e 9 Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 16.Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) NEEL. IR ; - : : NO—— - , i ; )
Anbauverbatszone nach FStrG gem. § 9 Abs. 1 /' \ Glistrow, den ..o,
Abweichende Bauweise o
a (§ 22 Abs. 4 BauNVvO) A ' 11. Der Beschluss iiber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 17 A -
224,17 Vorhandene Gelandehohen - durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrlindung auf Dauer Lahdkeeie Glistrow
QBT i _ : wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber Siegel Kataster—und Vermessungsamt
Baugrenze : 11. DARSTELLUNGEN OHNE NORMQHARAKTER . ‘ Ani rish den Inhalt Auskunft erteilt, sind QM ......c.coonn.s Ortsiiblich bekannt gemacht worden. | : : ‘ :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVvO) 63 _ : NUTZUNGSSCHABLONE In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— 2
BT Flurstlicksbezgichnung - _ und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden :
- Art der - - - ¢ 08. Die Stadtvertret hat die Stell h der Offentlichkei der Behord
_ A it i e 2 i . padichenMNutzung Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche S by ur'n.g ot dle St ungnahmen der Offentlichkeit und LT EenBrddn
) %agwsslglin%ajg;mt?ng§gseLB:Lngr“i\zrge|c - s lurstlicksgrenze “Grundfléchsnzahl Bauwaa.lsel _ geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden, und sonst;gfen Trdger c?ffentl.lcher BEIARGE. QI oireininrisnesannisess gepriift.
DN <20 | ’ e 3 : e . Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
. y it Maximale raufhéa o en oo . g . ‘
////// Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebaude _i;n;m%q;zﬂgeém D:é‘ﬁi’?gig Die Satzung ist mithin am .......ccceen, in Kraft getreten. 09. Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 17 A,
6. Verkehrsflachen ' LS B bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ... TR OE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) \orhandene bauliche Anlagen als Nebengebsude als Satzung beschlossen und die Begrundung.”d'urch einfachen Beschluss gebllhgt.
' | Tetarow, den .o, K :
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt T . | : Teterow, den ... Saiassa it : )
w _w_w| - (§9Abs 1Nr.4BauGB) WF\TM Vorhandene Boschung
" ".Btol:l.n.ur-r-r-lu-‘ps-t.-.';-n ‘.‘H“- ......................... X3 .
Siegel rgermeiste | / \ | B | Siegel | Burgermmster | /
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SATZUNG
DER

STADT TETEROW

KREIS GUSTROW
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 17 A

,Gewerbegebiet Bocksbergweg*

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVQ)

PLANZEICHNUNG :
-TEIL A- M. 1:1.000

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt gedndert o - |
. A " . . - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe,
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung s ate el

von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1993 | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung - Tankstellen,

e . . ‘ ; = nzV 90) vom - Anlagen fiir sportliche Zwecke,
?g r 80 ul e|t€|0 I’]? 9%?;1 (CB“gBPdgsgtge!ll u TgS de588)P laninhalts (P lanzeichenverordnun g 1990 Planz ) _ - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
. vezember . s .

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.
Gemarkung Teterow, Flur 26

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 8, 1 Abs. 5, 6 und 8 BauNVO)

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Allgemein
zulassig sind:

Innerhalb des Gewerbegebietes sind ausnahmsweise zuléssig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, 1 W

- Vergniigungsstatten.

UBERSICHTSKARTE, M 1:

Innerhalb des Gewerbegebietes sind unzuldssig:

S
LY

- Einzelhandelsbetriebe, Ladden und Verkaufsstellen, mit Ausnahme von auf den Grundstiicken selbst produzierten Waren
an Endverbraucher.

_— o _‘_} J
) ] “ !‘1"\ *
Geltungsbereich des | |

B-Planes Nr. 17 A | /

! )

% |k
Y |
h |

53
a2

02. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVvQ)

a) Von den Hohenbeschrankungen sind untergecrdnete Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter
ausgenommen.

b) Fur die festgesetzten maximalen Traufhthen kénnen flr Produktions- und Lagergeb&ude Ausnahmen zugelassen werden, |
soweit Produktions- bzw. Lagertechnik des einzelnen Betriebes dieses erforderlich macht. Fir die Ausnahmen diirfen
maximal 20 % der jeweils Uberbauten Flache die festgesetzte Traufhhe um héchstens 3,00 m Uberschreiten.

03. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVvO)

Bei der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gelten die Grenzabstinde der offenen Bauweise. Bauldngen von mehr als "
50 m sind zul&ssig.

04. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die dem stindigen Aufenthalt dienenden R4ume in den innerhalb des Gewerbegebietes zuléssigen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind - entsprechend dem jeweiligen

Larmpegelbereich - die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der
: \— Aulenbauteile einzuhalten. Fir Blirordume, bei denen der eindringende AulRenl&rm aufgrund der in den R&umen
/ /////// i ausgeitibten Tatigkeiten nicht nur einen untergecrdneten Beitrag zum Innenpegel leistet, ist gleichfalls die nachfolgende
= Tabell bindlich. |
Wﬁ. Ml = el s ¢ Ausgearbeitet vom )
4 // = Tabelle | Buro fir Bauleitplanun i ierlinsk
d Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen ' p g o i Ll
|
— |

" | Arpelbareidi MaRgeblicher Erfor:erli:h:s b:wetrt:te;‘Schallqa?gnnAﬁaB Am Alten Mar kt 9 A, 24619 Bornhtved
2 nach DIN 4109 Auentimpegel in dB(A) sttt bl g Ft S Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
Aufenthaltsréume BOreraUrD ‘ ! E-Mail: bauleitplan@aol.com
in Wohnungen { 1 K
I 56 - 60 30 25 i
n 61-65 35 30 |
Y s opriggrep e 35 - ‘ |

. VERFAHRENSVERMERKE

ENTWURF_18.09.2008

GRZ 0,8 a.: 05. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
TH 38,0 o
wer i | DN 520 : !
53 Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzflache im Norden des Plangebietes sind, soweit noch nicht vorhanden, |,
36 6 Baumgruppen von mindestens 4 Pflanzen einer Art (insgesamt mindestens 24 Stiick) aus standortgerechten und [ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung
naturraumtypischen Arten wie Stieleiche und Rotbuche in Hochstammqualitat und stellenweise Feldgehélze wie Hainbuche, | (LBGUO M-—V) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ..................
Schlehe, Weidorn, Haselnuss, Pfaffenhiitchen, Holunder und Schwarzerle anzupflanzen, um eine Auflockerung des { e e ey """""" :
Landsohiafsbilies zueselehen Elhe fahaarioe Abpfanzung ist 2u vermsiden, | folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
| \_ und dem Text (Teil B), erlassen:
Kartengrundlage o : |
Il.  Ortliche Bauvorschriften 5
Gemeinde: Stadt Teterow (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V) |
Gemarkung: 131763 /[ Teterow |
01. Dacher i
. 26 BDacher
FL T Die sichtbare Dachfléche der Hauptgebzude ist einheitlich zu gestalten ist. Die Einheitlichkeit darf nur fiir den Einbau von Gl A.“fgeSte.'.lt F”fgmnd des Aufstellungsbeschlusses der P LRG0T s
Malstab: = Solar- und Photovoltaikanlagen und fir Dachbegriinungen unterbrochen werden. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
Stand der Planunterlage (Monat/Jahr):  Juli, 2008 der Teterower Zeitung — mit Amtlicher Bekanntmachung der Stadt Teterow —
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und 02.  Einfriedungen am ... erfolgt
Verbreitung erteilt durch Katasteramt: Glistrow Einfriedungen der Gru.ndstl'.'lcke zZur offentlichen Eitrai!»e sind bis max. 200 m HFShe als Drahtzaun, S_tabmejtall;aun ashoen {1 | Rl Rl e ;
Am: 01.08.2008 lebende Hecke zuléssig. Im Bereich der Grundstlicksauffahrten sind darliber hinaus gemauerte Pfeiler zuldssig. 02. Auf Beschluss der Stadtvertretung VOM ... wurde nach 8 3 Abs. 1 Satz 2 /
Genehmigung Nr.: ?9’28 e ¢ § 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von ‘der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.
Vervielfaltigungszweck: Ur den B-Plan Nr. g ‘ & r. = 03.  Werbeanlagen
! "Gewerbegebiet Bocksbergweg" i = B S Freistehende Werbeanlagen diirfen eine max. Hohe von 36 m tiber HN erreichen. An baulichen Anlagen angebrachte 03. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachnung

Werbeanlagen dirfen diese nicht (iberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem

des Aufstellungsbeschlusses gegeben.
Licht sind unzuldssig. Fremdwerbung ist unzuléssig.

ZEICHENERKLARUNG ZEICHENERKLARUNG

04. Die Stadtvertretung hat am ..o den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 A
i U chlossen und zur Ausl i :
ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 . Hinv e e P e [t s binices E e e
ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 ; ‘ 90 - Planz ' | .
1. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V, In 05. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. A, bestehend aus der Planzeichnung (Te'[ A)

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis und dem Text (Teil B), sowie die Begrlindung haben in der Zeit

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand

vom bis widhrend folgender Zeiten: Dienstag 8.30 — 12.00 Uhr
zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fnf Werktage inach Zugang der Anzeige.

und 12.30 — 16.00 Uhr, Donnerstag 8.30 — 12.00 Uhr und 12.30 — 17.00 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

...................................

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen

LICHE FESTSETZUNGEN
. PLANUNGSRECHTLIC fur Manahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung

bei i i bi = i ' Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend
: N von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 2. Werden bei Ba.uarbelten Anzclatc‘:hen fUr.blgher 'unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch, anp.rmaie . | I ! gung | [ l , { : g . dhrend der
1. Art der baulichen Nutzung Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmtill, gewerbliche : Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des G e i doe Tisiawar Zaling artsiblich . .
( ' 56000 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27.09.1994 (BGBI. S. 2705, zuletzt ' : g ich bekanntgemacht
Gewerbegebiete e O]  sonstige Bepflanzungen | gedndert durch Gesetz vom 25.08.1998, BGBI. S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 : 6y ; o ; : . . .
(§ 8 BauNvO) C oo ol (§9Abs. 1Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem Landkreis Guistrow, Umweltamt, Sachgebiet = Rl e SEsiopn Trdgen SCIUICHR: Eeknge, die van der Planung berihrt sefh

kdnnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der dffentlichen Auslegung benachrichtigt.

---------------------

Immissions- und Bodenschutz, anzuzeigen.

15. Sonstige Planzeichen

i

2. MaR der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Teterow, den

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs, 7 BauGB)

! Grundfiachenzahl (GRZ) 10. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 17A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) : |
19 BauNVO : . . . . ‘ Sl R e T D
GRZ 0,8 (§ ) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. K Siegel it ransikter /
73 ] Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Hhe baulicher Anlagen in Meter Gber einem Bezugspunkt, :l i[ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
TH38m als HochstmaR: Teleropienm e, e
Uber HN Traufhéhe (oberer Schnittpunkt Wand mit Dachhaut) 38,0 m Uber HN (=] Blirgermeister

07. Der katastermdBige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen

Siegel
< der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

16. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone nach FStrG gem. § 9 Abs. 1
Abweichende Bauweise

a {(§ 22 Abs. 4 BauNVO) 1

02417 Vorhandene Gelandehdhen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Glistrow, den

.............................

Der Beschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 17 A durch die Stadtvertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begrlindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,

Landkreis Giistrow
Kataster—und Vermessungsamt

Siegel

N

08. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)-

sind am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—

und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche

....................

53
51

e

NUTZUNGSSCHABLONE
Art der
baulichen Nutzung

Flurstiicksbezeichnung

N

Dachneigung der Hauptgebaude kleiner oder gleich 20° Flurstiicksgrenze

" ' o ] . d sonstigen Trdger offentlicher Belange am ......ccceiiiiiiniins gepriift.
i : ltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. o
o 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 86 LBauO M-V Grundflachenzahl |  Bauwei ge . i itgetei
DN§20 G : ) ru_n i i Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
% Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebaude N:ﬂﬁ'”&%i;rﬁﬁzf: 'D::rl\ise?;ggfng _ Die Satzung ist mithin am ...c.cccerienernnn in Kraft getreten. 09. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 17 A, bestehend aus der Planzeichnung
einem Bezugspun

(Teil A) und dem Text (Teil B), am
die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

als Satzung beschlossen und

..........................

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Vorhandene bauliche Anlagen als Nebengebaude

Teterow, den

\_

.............................

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Teterow, den
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4

-----------------------------

Vorhandene Béschung

uuul

...........................

Blirgermeister

---------------------------

Blirgermeister

Siegel
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