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B-Plan Nr. 25 - Ubersichtsplan
Geltungsbereich 1. Anderung
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Geltungsbergich wird um diese Teilfli-
__|cha reduziert

Flurstick 110/
Flur 39
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TEXT (Teil B)

Verfahrensvermerke

qunur;g“;rechﬂiche Festsetzungen

1. Das Flurstick 110/1 der Flur 39 in der Gemarkung Teterow
wird aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 aus-
gegrenzt.

2. Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 in
der Ursprungsfassung vom 17.10.2001 und in der Fassung der 1.
Anderung vom 16.09.2004 bleiben von dieser 2. Anderung unbe-
rithrr.
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1. Aufgestelivaufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretung
vom . PR . Die ortstibliche Bekanntmachung ist durch Abdruck
in derTel:erower Zen:ung mit amtlicher Bekannrmachung der Stadt Teterow
TS, R .. erfelgr.

2. Von der friihzeiigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz
1 BauGB wurde gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen,

3. Die Behérden und sonstigen Trager offendicher Belange, die von der Pla-
nung berthrt sein kénnen, wurden gema@ § 4 Abs. 1BauGBi. V. m. § 3 Abs.

1 BauGB mit Schreiben vem ... .. uneerrichtet und zur Abgabe -
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadwertretung Teterow hat am . .. die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 25 mit Bagrundung beschiossen und zur Ausle-
gung bestimmt.

5. DerEntwurfder 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text(Tei! 8), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom . s . bis .. withrend fel-
gender Zeiten: montags, dwnstags mirr:wo:hs von 8 UU = 16.00 Uhr, donners-
tags von 8.00 - 17.00 Uhr und freitags von 8.00 - 12.0¢ Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
withrend der Auslegungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Nie-
derschrift abgegeben werden ksnnen, am .........c.ceeeeeene. durch Abdruck
in der Teterower Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht,

6. Die Behorden und sonstigen Triger 6ffenticher Belange, die von der Pla-
nung berthre sein kénnen, wurden gemi® § 4 Abs, 2 BauGB mit Schreiben
vam . . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
by s oFFentMche Aus[egung benachrichrige.

TaBrEW,; BNt i ressesrssersinses

Siegel Burgermeister

7. Die Stadwertretung Teterow hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit,
der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange am ..o
gepruft. Das Ergebmis wurde mitgereilt,

8.  Die Sradoverrrerung Tererow hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), am
. als Satzung beschlessen und die Begriindung durch einfa-
ch;n Hesch?uss geb\!!lg[

Teterow, den ... nsiomnersiin

Siegel Biirgermeister

9. Die Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit aus-
gefertige und ist bekanne zu machen.

RE-] AT ) U v

Siegel Burgermesster

10.  Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der
Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..o .. ortsiiblich bekannt ge-
macht worden.
in der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeir, eine Verletzung von Verfah-
rens- und Formverschriften und von Mingeln der Abwigung einschiieRlich
der sich ergebenden Rechtsfelgen {§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeir, Entschadigungsanspruche geirend zu machen und das Erle-
schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des § 5 Abs. 5 KV M-V wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Sazung ist mit Ablauf des ..........coccevne in Kraft gerreren,

Teterow, den ..o

Siegel Biirgermeister

SATZUNG

UBER DIER. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 25

"SO-GEBIET EINZELHANDEL",

"GEMARKUNG TETEROW, FLUR 39.

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung (LBauO M-¥) in den derzeit jeweils
giltigen Fassungen wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung Teterow vom .. . folgende,
Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

RoK 2 & — 1321 96

Bebauungsplan Nr. 25
Sondergebiet Einzelhandel
der Stadi Teterow

2] Anderung
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B-Plan Nr. 25 - Ubersichtsplan

Planzeichenerklarung (PLanZV90)

TEXT (Teil B)

1. Abstandsfldchen gem. § 23 BauNVO i.V.m. § 6 Abs.15 LBauOM-V

Geltungsbereich 1. Anderung

Einzels ndel/
- Lebensmittel-S8-Markt

ia
GRZ 0,20

FH= 9.50m =
g KFE= 14, 50HN

@)

GRZ 0,60
FH= 12,50
OKFE= +16.50 HN
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I. Festsetzungen

|
1.Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 21 und § 23 BauNVO)
RN jBaugrenze
e Baulinie
2. Planungen, Nutzungsreglungen, Maknahmen, und Flachen fir Manahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25, Abs.6 BauGB)

@ Baume erhalten

@ Baume anpflanzen

3. Sonstige ﬂlanzeichen

Hel v g Umgrenzung flr Flachen von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen
| ______1 und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Stellplatze
Stitzmauer (§9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des Mal3es der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs.5 BauGB)

4. Planungen, Nutzungsreglungen, Malnahmen, und Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25, Abs.6 BauGB)

ooy - Umgrenzung von Flachen zum Anflanzen von Béumen, Srauchern
q und sonstigen Beflanzungen

IOO00O00O0C

Die Tiefen der Abstandsflachen fir das Sondergebiet SO werden auf 3m festgesetzt.

2. Gestaltung von Gebduden (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 86 LBauOM-V

Verfahrensvermerke

Das Gebaude des Einkaufmarktes ist mit 4 Gauben zu versehen.

3. Grilnordnerische Festsetzungen

1 Auf dem Gebiet des Geltungsbereiches verbleiben lediglich zwei der vorhandenen
heimischen Laubgehélze, alle anderen Baume werden gefallt.

2. Die Auswahl aller neu zu pflanzenden Gehdlze hat standortgerecht zu erfelgen;

3 Innerhalb des Geltungsbereiches des B.-Planes Nr. 25 werden standortgerecht
Laubgehdize wie folgt gepflanzt:
Als Pflanzqualitét bei Baumen gilt:
-Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm mit Baum-
verankerung als 3-Bock und Ballen, standortgerecht, heimisch;
Als Gehdlzauswahlspektrum fur @ Stick zu pflanzende Laubbdume gilt
folgende Liste:

-Acer platanoides Spitzahorn

-Acer pseudoplatanus Bergahorn

-Betula pendula Weillbirke
-Carpinus betulus Weillhuche

-Fagus sylvatica Rotbuche

~Juglans regia Walnufd

-Malus domestica Hausapfel in Sorten
-Quercus petraea Traubeneiche
-Pyrus domestica Hausbirnen in Sorten
-Sorbus aucuparia Eberesche

-Sorbus intermedia Mehlbeere

Als Pflanzqualitét bei Strauchgehdlzen gilt:
-mindestens 2x verschulte Strducher ohne Ballen, standortgerecht
Als Gehdlzauswahlspektrum fUr zu pflanzende Strducher gilt folgende Liste;

-Acer campestre Feldahorn

-Cornus mas Komelkirsche

-Corylus aveflana Hasel

-Crataegus monogyna Eingriffliger Weiidom
-Euonymus europasus Pfaffenhiitchen

-llex aquifolium Stechpalme (mit Ballen)
-Ligustrum owalifolium Ovalblattriger Liguster
-Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
-Rosa canina Hunds-Rose

-Rosa glauca Hechtrose

-Rosa pimpinellifolia Bibernellrose

-Rosa multiflora VielbiUtige Rose
-Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
~Taxus baccata Gemeine Eibe (mit Ballen)

Es sollten aufgrund der Standortspezifika keine groReren Qualitaten verwendet werden !
Fur die Pflanzdichte der Gehdlze gilt:

-Grofstraucher 1 pro m?,
-Normalstraucher 1 pro m?,
-Baume 1 Baum = 28 m?

4, Die Versiegelungsgrade/Abflulbeiwerte der Flachen betragen:
-Dachflachen von Gebauden: 100 % entspr.Abflussbeiwert 0,95
-Zufahrten, Pflaster-Decken Vorgewendeflachen 100 % entspr.AbfluBbeiwert 0,95
-Parkfléchen 60 % entspr.Abflubeiwert 0,60
-Vegetationsflachen 0 % entspr.Abflubeiwert 0,00
Die nicht versickerbaren Niederschlagsmengen sind analog des gegenwartigen Zustandes
in das vorhandene Regenabflusystem einzuleiten da keine wesentliche Anderung zum
Entwasserungsaufkommen/ -entsorgung zum vorhandenen Zustand zu verzeichnen ist.
Eine Versickerung der Niederschldge ist lediglich im Rahmen der auf die teil- bzw.
unbefestigten Flachen fallenden Niederschlagsmengen méglich.

5. Alle grinordnerischen Festsetzungen gelten auf Dauer und sind im Falle des Absterbens
etc. gleichartig zu ersetzen. Fir alle vegetativen Malnahmen zur Objektbegriinung
(Geholzanpflanzungen) gilt eine Fertigstellungspflege anschliefend eine 3-jahrige
Entwicklungspflege nach DIN 18916 - DIN 18919 |

6. Alle Ersatzmafinahmen zur Kompensation des Eingriffes im Plangebiet werden nach den

Mafgaben des DurchfUhrungsvertrages (Anlage) zu Lasten des Vorhabentrdgers wie

folgt ausgefuhrt:
Die zum vollsténdigen Ausgleich bendtigten Ersatziidchen werden im
Stadtgebiet Teterow im Rahmen des Bebauungsplanes 17.3
"Gewerbegebiet Bockshergweg" zur Verfiigung gestellt. Zur rechtfichen Sicherung der
Ersatzmalinahmen wird ein Durchfihrungsvertrag mit dem Flécheneigentimer der
Ersatzfidchen abgeschlossen. (wie vorliegend). Die Ersatzmallnahmen beinhalten die
Umwandlung einer 0,0945 Hektar groRen Fldche in:
-Vegetationsfldchen ( Anlage von EXt@nSiVWIESE)..........co...ocovviiiiiiiiiie it
und deren nachfolgende langfristige Sicherung.
Die unbefristete grundrechtliche Sicherung ist mit Grundbucheintrag gegeben.

Die Aufsteliung der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretung vom............coccev v,

Die ortstibliche Bekanntmachung ist durch Abdruck in der Teterower Zeitung mit
Amtlichen Bekanntmachungen der Stadt Teterow am ..o, erfolgt.

sieterawsden e e i s na R e s e el R e
(Siegel) Der Blrgermeister

Die fur Raumordunug und Landesplanung zusténdige Behorde wurde am..................
beteiligt.

Teferow den i s nn e e e B Rl s S e
(Siegel) Der Burgermeister

Die von der Planung berihrten Trager der &ffentlichen Belange wurden mit Schreiben vom
........................................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Siegel) Der Burgermeister

Die Stadtvertretung hatam...............c.oocoo, die 1. Anderung des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

retereyiicdon i u sl e i e G e e e e e
(Siegel) Der Blrgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit VOM..........ccciivieiiinn e
BESIZIIM il e e st Bt e D i e wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2-3 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden KSnnen, am ...........cccceevveveevneienen in der

Teterower Zeitung - mit amtlichen Bekanntmachungen der Stadt Teterow ortsiiblich bekanntgemacht.

elerowndens: e e e g e e S e e
(Siegel) Der Blrgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Tréger &ffentlicher Belange am...........coooooiiiiin e, gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Teterow, den.................. Biladtimlled I G 0 GG pnite b s G e Gl nlistlibe WBUUE B
(Siegel Der Bargermeister

Der katastermatiige Bestand am ............cocovveevc i, wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte des Katasterbestandes gilt der Vorbehalt,
dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:....... vorliegt.
RegreRanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

GElistraw. derh it s e e e s s e
{Siegel) Landkreis Gustrow
Kataster und Vermessungsamt

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Tell B) WUrd@N @M....cocoiiiiaivninirereniennnssinnnss von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschiuss der
SHATBEISUING VOM. ... i i cniss i sonsnasdoatssnsss nsraeih s aranits gebilligt.

I o o T e i 0 R e e T e
(Siegel) Der Burgermeister

Die Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnug (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Teterowaslens SehStetladiminiz o e e e
(Siegel) Der Burgermeister

Der Beschluss Uber die 1. Angerung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei

der der Plan auf Dauer wahrend der Diensstunden von jedermann eingesehen werden kann,
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, Sind amM...........ooooiee s
in der Teterower Zeitung mit Amtlichen Bekanntmachungen der Stadt Teterow ortsblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGRB, § 246a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des..............cccocoeeiiiicn, in Kraft getreten.

leterowsldeis meraien i e e
(Siegel) Der BUrgermeister

SATZUNG
UBER DIE 1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 25

"SO-GEBIET EINZELHANDEL".

GEMARKUNG TETEROW, FLUR 39.

Das Baugebiet grenzt im Norden an die Grundstlcke der Stdlichen Ringstralle, im Osten an die Grundstiicke der
SchulstralRe, im Siden an die v.-Thiinen-Strafe und im Westen an die Grundsticke der Warener Stralte.

Aufgrund des §10 Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141), Berichtigung vom
16.01.1998 (BGBI. $.137) 1.V.m. §86 der Landesbaucrdnung Meckienburg-Vorpommem (LBauQ) vom 06.05.1998
(GVOBI). M-V S.486,612) wird nach der BeschluRfassung der Stadtvertretung Teterow vom ............occ........ folgende
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 fir das Sondergebiet (SO) Einzelhandel, zwischen
Sadlicher Ringstralie, Schulstralle, v.-Thinen-Stralke und Warener Strafte, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Bebauungsplan Nr. 25

Sondergebiet Einzelhandel
der Stadt Teterow

1. Anderung

GROTH | Ingenieure

N

Bauberatung Dipl.-Bauing. Jiirgen Groth

Bauplanung Am Markt 13

Bauiiberwachung 18334 Bad Silze

Stadt Teterow
Marktplatz 1-3
17166 Teterow

Telefon (038229) 80817
Fax (038229) 80818

Funk (0172) 8059732 27.05.2004

Email info@groth-ingenieure.de




Planzeichnung

Es gilt die BauNVO 1990
M 1500

¢ Kartengrundlage:
@ ]L ; Auszug aus der fMurkarte Gemeinde Teterow

Flur 39 , M 1:500 vom 22.05.2001
Zur Vervielfaltigung freigegeben fiir den B-—Plan Nr. 25, Genehmigungs.—Nr. 10/01
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Geholzauswahlspektrum

Als Gehdlzauswahlspektrum fir 47 Slick zu pflanzende Laubbdume giu folgende Liste:

- Acer platanoides Spitzahorn

- Acer pseudoplatanus Bergaharn

-~ Betula pendula WeiBbirke

- Carpinus befulus We‘\Ebuche

- Fagus sylvatica Rotbuche

- Juglans regia Walnup

- Malus domestica Hausdpfel in Sorten
- Quercus pefrea Traubeneiche

- Pyrus domestica Hausbirnen in Sorten
- Sorbus aucuparia Eberesche

- Sorbus intermedia Mehtbeere

Als Gehtlzauswahlspekfrum fur zu pflanzende Strducher git folgende Liste:

- AcCer campestre Feldahorn
- Cornus mas Kornelkirsche
s Enrrlus avellana Hasel
- Crafaegus monogyna Eingrifliger WeiBdorn
- Euonymus europasus Praffenhlitchen
- llex aquifolium Stechpalme (mif Ballen)
- Ligustrum ovalifolium ovalb arrmﬁer Liguster
- Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
- Rosa canina Hunds-Rose
- Rosa glauca Hechtrose
- Rosa pimpinellifolia Bibernellrose
- Rosa multilora Vielblitige Rose
- Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
- Taxus baccata iemeine Eibe (mit Ballen)
Strafenprofil
M 1:100
Profil 1-1:

Satzung der Stadt Teterow
uber den Bebauungsplan Nr.25

'SO—Gebiet Einzelhandel’.
Gemarkung Teterow, Flur 39.

Das Baugebiet grenzt im Norden an die Grundstiicke der Siidlichen RingstraBe,
Im Osten an die Grundstiicke der SchulstraBe, im Siiden an die Von—-Thiinen—

StraBe und im Westen an die Grundstiicke der Warener StraBe.

Aufgrund des $10 Baugesetzbuch i.d.F. der'Bekanntmachung vom 27.08.1997

(BGBL. I S.2141), Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBl. S.137) i.V.m. 8§86 der
Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO) vom 06.05.1998 (GVOBLI.
M-V 5.486,612) wird nach der BeschluBfassung der Stadtvertretung Teterow vom
17.10.2001 und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom .........
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 25 fiir das Sondergebiet (SO)
Finzelhandel, zwischen Siidlicher RingstraBe, SchulstraBe, von—Thiinen—StraBe
und Warener StraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Stadtvertretung vom £7. 06.01
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck
in der “Teterower Zeitung” - mit amtlichen Bekanntmachungen der Stadt
Teterow - verdffentlicht warden. ainma 28 .0%.071 -

Teterow, den ©F. A4.2ooA 9

Burgermeister/ Siegel

Z. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem.
$ 1 Abs. 4 BauGB betelligt worden. (26 .0¥.04)

Burgermeister/ Siegel \
4, Die von der Planung berUhrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom . 02.0F. 04, . zr Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Teterow, den 0¥, 44,2001 W

5. Die Stadtvertretung hat am <7#.06.04 den Enfwur! des Bebauungsplanes 9. De~ Entwurf des Bebauungsptanes ist nach der bffentlichen Austegung
mit Begrondung beschlossen und zur Auslegung besfimmt. +  gedndert worden. Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes,
hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrtindung in der Zelt vom . porn e IS SZEIME. b

wdhrend der Dienststunden erneut tffentlich ausgelegen. (Dabel

ist bestimmt waorden, dap Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten
und erganzten Tellen vorgebracht werden ktinnen) Die offentliche Auslegung
Ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-

. ) I frist von jedermann schriftlich oder zur Miederschrift geltend gemacht werden
6. Die Entwbrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) kthnen, in der “Telerower Zeitung” - mit amilichen Bekanntmachungen

und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit der Stadt Teterow - ortsUblich bekanntgemacht worden.
vom 06.0£.04 5is zum OF.85.04 \wahrend der Diefststunden

nach § 3 Abs.2 BauGB tffentlich ausgelegen. Die tffefiliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
in der “Teterower Zeltung” - mit amtlichen Bekanntmachungen der Stadt Teterow - e R
ortstblich bekanntgemacht worden. am 2€ .07 01 Burgermelster/ Siegel

Teterow, den OF.44.ZooA g! EE

Blrgermeister

Teterow, den . . .

10, Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Burgermeister /| Slegel

Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit
BeschluR der Stadivertretung vom 42, 40.041 gebilligt

7. Der katastermzRige Bestand am 225 299/ \Eﬁﬁ{dkjﬂ@{@r@@lﬁtrﬂw o7 4104
hescheinigt. : Ner Landrat Telerow, den S, U
Katagtar- u. Vet ngeant :
Gustrow, den 2?/{4 29’9 f ./4' /lf L Pgﬁtf:‘\(ih.;ihu} s S S
' 18264 Gistrow Blirgermeister,/ Siegel ; A it
,,,,, Tel.:OCB43,'7556‘231 Fax: 7 55 62 80 B
Lelter Kataster- und Vermessungsamt

.

1. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A) und dem Texi (Teil B), wurde mit Verflgung

ity ; O
8. Die Stadtvertrétung hat -die vorgebrachten Bedenken ubd Anregungen der hoheren Verwallungsbehtirde vom 45 85.2oo2

Az W 230 o - 512 . 443 ~ 83.0687F (25) 5me/rn{gan35/fuibn

Burger sowie die Stellungnahmen der Triger otffentlicher Belange am 1¥.40.01
: 2 - mit Mebenbestimmungen und Hinweisen -~  ertellt

gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Terer;ow, den 0% 44.2001 Teterow, den 2%4-0% 02 J
TTER
S ot &

‘Burgermeister /S'ie_qga_l

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschlup

der Stadtvertretung vomn ... erfollt; die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verflgung der htheren Verwaltungsbehtirde vom .. . .
bestatigt,

Teterow, den . . . . .. ..
Surgermelster /Sieget
13 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil 8), wird hiermit ausgefertigt.

Teterow, den ot ot ol i

Burgermeister/ Siedal

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes 5 i
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Diensfstunden
von jedermann eingesehen,wenden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu
erha{ten ist, rfﬂqﬂ ﬁ?lt#og e Sesese sk foobono
ortsoblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Farmvorschriften
und von Mangeln In der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ¢ & 215
AbsZ BauGB, & 5 Abs. 5 Kammunalverf. M-V} und welter auf Falligkeit und
Erttechen von Entschidigungsansprichen (88 44, 2463 Abs. 1 Satz 1 Ne. 9
BauGB, zuletzt gedndert im Investitionsertieichterungs- und Wohnbaulandgesetz

Art, 1 Pkt 27 hingewiesen worden
Die Satzung ist &= . L. in Kraft up"r*gi‘mm;'/ 146/0.0_7/ d&S
2¥.0% 2opl .

Taterow, den <7-© 9’ az2

. : s 4 4 .
Zeichenerklarung Text Teil B
Festsetzungen A_det e boulcten Nizeng
Planzeichen Erklarung Rechtsarundlags Im SO Einzelhandal/Lebensmittel-SB-Markt befrdgt die Verkaufsfidche max. 750 m2
W Nufzungsbeschrérkung:
Die nach §6 Abs2 Nr. 4 - 7 Bau NVO zuldssigen Nutzungsarten
L Grenze des Geltungsbereiches § 9 Abs'7 BauCB sind nicht zuldssig.
Dle nach §6 Abs3 Bau NVO ausnahmswelse zuldssigen Mutzungsarten
__________ Baugrenze, dle nicht Uberschritten werden darf § 9 Abs1 Nr2 BauGB - Vergnlgungsstatten
§ 22 und §23 BauNvD sind nicht zulsssig.
2, Hohen der baulichen Anlagen :
Flachen fur Nebenanlagen g g QAESJT \EB’* BauGB Bezugspunict fir die Firsthtthe ist die Dberkante des FertigfuBbodens (OKFE)
AL Ole Oberkante FerfigfuBtioden wird in den Nutzungsarten
S0 auf +1450 m HN
G M aut +1650 m BN fest gesetzt.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung $9 Abs.1 Nr.11 und Abs, & BausR 3, Freizuhaltende Sichifelder

in Rereich der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck) und den  Grundsttckszufahrien, sind
Bepflanzungen Einfriedungen, Hochbauten jegticher Art und sichtversperrende Elemente ther 0,70 m Hdhe ther OK der StaRenverkehrstidche

O000000 . :
o o Umgrenzung von Flachen fur Beflanzungen § 9 Abs1 Nr.2t Budhsizbe 2) 8auGB (Fahrtzahal nicht zuldssig
00000Q0 J § 9 Absé& Baul?
: 1 : 4, Grinerdnerische. Festselzungen :
Stellpttze & 9 AbsA Nr.4 BauGB 41 Af dem Geblet des Gellungsbereiches verblelben dle vorhandenen hetmischen Laub- und Nadelgehtlze, es werden kelne Bdume gefllt.
§ 22 BauNVvOD 4.2 Die Auswahl aller neu zu pflanzenden Gehtlze hat standortgerecht aus dem Gehwilzauswahispekirum in Tell A zu erfolgen.

43 Innerhalb des: Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden standortgerecht Lavhgehiilze wie folgt genflanzh
Verkehrsberuhigter Bereich §9 AbsA Nr41 und Abs. 6 BauiB Als Pflanzqualitat bel Bsumen glt:  Hochstemm. mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang #6-18 cm mit Baumverankerung als 3-Bock,
standortgerecht, heimisch

As Pflanzqualitat bei Stréuchern gt 2 x verschulle Strsucher ohne Ballen, standortgerecht
Es solllen aufgrund der Standortspezifika keine griReren Qualititen verwende! werden |
Fir die Pianzdichte der Gehtlze glh:  GroPstriucher 173 pro m2

Normalstrducher 1 nro m2
bs1 Nr2% Buchstabe b) BauGB Bdume 1Baum = 28 m2
bs.& BauliB

Stutzmauer §9 Ahs.1 Nr.26 und Abs. & BauGR

Erhaltung Bdume §9
§9

> >

&4 D Versiegelungsgrade/Abflussbeiwerte der Flachen helragen:
- Dachfldchen von Gebduden: 100 % entspr. Abflussbeiwert 0,95
bs1 Nr2% Buchstabe b) BauGB - Zufahrlen, Parkildchen, PHaster-Decke: 100 % entspr. Abflusshetwert 0,95
bs.& BaulB ) - Parkflachen : 60 % entspr. Abflussbeiwert 0,60
- Vegetationsftéchen: 0 % entspr. Abflusshelwert 0,00

|rrmrsrrarsassorrssal
Die nicht zu versickerndern Niederschl S inzulel
Sandergebist Einzelhandel/Lebersmittel~SB-Markt § 1 Abs5 Satz 2 N-8 BauGR erndern Nlederechlagsmengen sind analog des gegenwdrtigen Zustandes In das vorhandene RegenatfiuBsysiem einzuleiten,

Erhaltung Stréucher §
8

0 O

A
A

da kene Ainderung zum Entwisserungsaufkommen/-entsargung zum vorhandenen Zustand zu verzeichnen ist.
§ 1 Abs, 3 BaiNvD Eine Versickerung der Mederschidge ist lediotich’im Ratmen der aul die tel- hzw. unbefestigten Flichen fallenden Mederschizgsmengen miglich.

Mischgehiet 85 AbsZ Nriund § 9 Abs. Nr.1 BauGB 5 MaBnahmen zum Schutz_vor Gerduschimmissionen

§ 6 BauNvD In Berelch des Westglebels des Gebaudes v-Thilnen-Str. 36 auf dem Flurstick 88 durfen keine dauerhaffen Aufenthaltsréume llegen
Dese sind nur zuldsslg, wenn die Fenster- und Tortffnungen mit ehem erhthten Schatlschutz gem, TUV-Gutachten ausgebildat werden.
II Zah! der Vollgeschosse als Htichstgrenze § 5 AbsZ Nrtund § 9 Abs Nr1 BauGB
& 16 BauNvD

Grundflachenzah ; — . . ‘
GRZ rundflachenza EGAQ:U%\':J61 und § 9 Abs1 Nr1 BauGB UberS].C]:ltSplan M 1 : 10.. OOO | .
i# aus ger r. tarte oke? -31¢ V%' Jfatigh mit fmcl)mrgum q Oles
a abweichende Bauwelse § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB Lan wVermgmn&;ma'}scs Af- 7 vom o7 -To.
§ 22 und § 23 BauNvD f SR

FH Firsthtthe (Ober Oberkante FuPboden Erdgeschop g 5 Abs.Z Nrtund § 9 Abs. Nr.1 BauGB
16 BauNVO 2
OKFE Oberkante FuRboden Erdgeschop g 5 Abs.2 Nr1und § 9 Abs1 N1 BauGB
16 BauNVO
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 AbsS BaudvD
Ty mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 29 Abs1 Nr.21 und Abs 6 BauGR
oo | e e zu belastende Flachen

Darstellungen ohne Normcharakter

P O vorhandene Flursticksgrenze

/’O 6 2 Flursticksnummer

zu beseitigende Gebsude

vorhandene Gebdude

Foc\ zu fallende Biume
~—
B o sy vorhandener Zaun

Sichtdreleck

Hiowelse zu Bodendenkmdlern:

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtiede und dem Landesamtb fir

Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzulellen, _— : 4 z 2 =
um zt gewahrieisten, dap Mitarbeiter oder Beauffragte des Lande tes ftir Bodendenkmatpfl=ge I,_) (3 } «—;l ) 17 1 s o=y ] = N =) () F’
bel den Erdarbelten zugegen sein ktnnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DScnG M-V _.._) s } CA Ll LJ, ] ] Q o p a 1 i N }‘g s ot ?)
Denkmatschutzgesetz, GVOBL M-V Nr. vom 14011998, S12 ff) unverziglich berpen und i g
dokkumentisren. Dadurch werden Verztigerungen der BaumaPnahme vermieden (vgl § 11 Abs 3

i i F L
sondergebiet Einzelhandel
wWenn wahrend dar Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen enfdeckt werde:, . y - . ]

ist gem & 11 OSchG M-V die zustdndige unfere Denkmalschutzbehtede 7o benachrichtioer und dar (j gr ) ta CI i 1 & i erow
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern orer Beauftraoien d:s

Landesamfes fUr Bodendenkmalpflege in unverdndertern Zustand zu echalten Yerantwortl b sind

herflr der Entdecker, der Lelter der Arbeiten, der GrundeigentOmer sowie zuffllige Zeunsn, die den

wert des Fundes erkennen, Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach 7ugang der Anzeioe Stand: 17.10.2001




