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w ZEICHENERKLARUNG "TEXT (TEIL B ~ STADT TETEROW
PLANZEICHNUNG _ BEBAUUNGSPLAN NR. 39

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE | A- Planungsrechtliche Festsetzungen

T 5 . : (BauGB, BauNVO, LBau M-V) _HC m _U>m Omm_mn_l .
i 2 s | | i e o1. At dor baulchen Ntzung "VON-MOLTKE-STRASSE /
ART DER BAULICHEN NUTZUNG &9 Abs.1 Nr. 1 mmcmm. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) : g -
o ek : e b iy i NIELS-STENSEN-STRASSE
Es gilt die Verordn ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzun rdnung — BauNvo -) N\ ; ; . : : :
=, Qi OIS VeTCIanKing: dbor Sie DECOR TMIZURG 00 euiiaiue IR st @w<mao g o / : m/é MISCHGEBIET & 6 BouNvo a) Das gemai § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Sonstige Sondergebiet ,Gartenfachmarkt” dient der Unterbringung
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132). X von nicht erheblich beldstigenden Handelsbetrieben fiir die Erzeugung und den Verkauf an letzte Verbraucher
: von Gartenprodukten und -zubehor. :
O@BN-.—ACD |_|®._”®q.o<< = ur 41 @ SONSTIGE SONDERGEBIETE, 7.B. : GARTENFACHMARKT § 11 BaulVo Zulgssig sind nur
3 z : . : - Verkaufsraume mit einer Verkaufsflache von maximal 700 m?,
: . e - Ausstellungsraume,
D ; - Gewachshauser, Nebengebaude, Pflanzbeste, Lagerflachen,
© 471 Flur / \_ ‘ : N - , § ﬁuwmcz«m - Stellplatze, _
S 7 / . GRZ04 cmczovgrxmz&:_. (GRZ) 8 13 BauNvC - Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter. die
: / \ HOHE BAULICHER ANLAGE IN METER UBER EINEM BEZUGSPUNKT dem Gartenfachmarkt zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.
. o 7 _H_: r ww PR 20 MAXIMALE FIRSTHOHE (FH), Z.B. 12,0 METER b} Die gemal § 8 BauNVO festgesetzten Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
% . Gewerbebetrieben, die das Wohnen unter den Emissionsgesichtspunkten Larm. Staub, Geruch,
/ Erschiitterung nicht wesentlich storen.
: oo : a7 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, . ; . : i . :
7 ol : i Platz des 8§ 22 und 23 BauNVO aa) In den Mischgebieten sind Vergniigungsstatten wie Spielhallen oder dhnliche Untemehmungen im
— \ Friedens / . ~ o) OFFENE BAUWEISE § 22 Abs. 2 BauNVO Sinne des § 33 | der Gewerbeordnung, die der Aufsteliung von Spielgeraten mit und ohne
L o 23 ) 3 Lkt 1 A - Gewinnmaoglichkeiten dienefi. sowie Vorfiihr- oder Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen
2 e a ABWEICHENDE BAUWEISE 3 22 Abs. 4 BaulVO oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 5 und 9 Bau NVO)
7
MI-4 ey SRR § 23 Abs. 3 BauNvO : _ : S i
=5 bb) In den Mischgebieten sind Omnmscmcwmﬁmdm und Tankstellen unzulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
\ o BMIERENT § 23 Abs. 3 BauhvO
GRZ O_m 0 = ; s . cc) In den Mischgebieten sind Werbeanlagen, die der Fremdwerbung dienen, ausgeschiossen. i
SD /WD SATTEL~, WALMDAC : § 9 Abs. 4 BauG (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
FH120m 75° - 48° MIT DACHNEIGUNG iV.m. § 86 LBouQ M-V : ; £ M
i el i Bk dd) In den Mischgebieten ist die Nutzung , Einzelhandelshetriebe der Lebensmittelbranche” nur mit A W P N o L.z GSPLAN NR. 39°
"4 VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 einer Verkaufsflache von max. 100 m? zuléssig. (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO) L e oy w 3
\x\ = i und Abs. 6 BauGB : i :
¢ A STRASSENVERKEHRSFLACHEN : ee} In dem Mischgebiet Ml 2 sind Wohnungen nur als Betriebswohnungen zulassig. AUSGEARBEITET VO
\ \ STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGENUBER : : e . : ; , o GESELLSCHAFT FUR BAULEIT- UND ERSCHLIESSUNGSPLANUNG MBH
m_c_.. A.N / \ VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG ff) In den Mischgebieten Ml 1 und Ml 3 ist eine gewerbliche Nutzung nur in Verbindung mit Wohnen zul3ssig. > : HAUPTSTRASSE 1 A, 22962 SIEK
; \ : . . Tel: (04107) 85 16 07 - Fax (04107)85 16 09
¥ VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG e Lo R Fenaiashen e
\\. : {§ 19 Abs. 3 Satz 2, § 16 mm.:Z,,\Ov Praambel
74 ZWECKBESTIMMUNG: - i
o , i 5 _ Fiir die Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) ist die gesamie Grundstiicksflache mafigeblich. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom

FUSSGANGERBEREICH

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBI. | S. mmomw_
: 2. Bawweise, Baulisien, Baugrenzen . sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 27.04.1998 (GS M-V Gl Nr. 2130-3)
E VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB mm< m. §§ 22 und 23 BauNVO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Teterow vom ... folgende Satzung iber
$ . : i e den Bebouungsplan Nr. 39 fiir das Gebiet "Von-Moltke~StraBe / Niels—Stensen—StraBe” bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Entwurf

mUWZWrﬂWUWMZZWMM%ha)ﬁwmwmﬂmbw@r%h_wmﬁM\Wﬂw%ﬁwbwﬁmﬂnrmmm § wﬂcm szmw_. mﬁm%m . aj Bei fesigeselzter abweichender Bauweise (a) ist eine Linge der Baukdmer von Uber 50 m in
. ] . und Abs. 6 Bau . T 5l
s : ffener Bauweis t seitlichem Grenzabstand zul&ssig. .
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAET ¥ Siee T heyni i Verfahrensvermerke:
ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN. STRAUCHERN UND § 9 Abs. 1 Nr. 25 b} Ein Vor- und Zuriicktreten von Gebaudeteilen bis zu 1,5 m von Baugrenzen und um bis zu 0,6 m > : )/
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG und Abs. & BauGB von Baulinien ist zulassig, wenn dies durch vertikale, gebaudegliedernde Eiemente 01. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39 fiir das Gebiet Von—Moltke—StraBe / Niels—Stensen—Strafe”,
VON mhcz_m_/r STRAUCHERN UND ,mozmjﬁmz ; (z. B. Erker, %wmﬁﬁmjjmzmma etc.) oder Vordacher bedingt ist. mloﬁ*m Qcﬁﬂc:n_ des >c*mﬁm__c3@mvmwnjhcmmmm der mga?mn_‘mwc:@ vom 26.09.2001.
/ : BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen
% A 04. Nebenanlagen und Garagen/Stellplatze Bekanntmachungsblatt Teterower Heimatzeitung am ... e erfolgt.
// ﬁ * v ERHALTUNG VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) .
. bl 02. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Steile ist gemd8 § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG §9 y.om & ung Entlang offentlicher Stra®en sind Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, iiberdachte Stellplatze (Carports) beteiligt worden.
UND DEN DENKMALSCHUTZ § 172 Abs. 1 BauGB und Garagen gemal § 12 Abs. 6 BauNVO zwischen StraRenbegrenzungstinie und vorderer Baugrenze o LS - ot 1 e g 96 01 2007 o e :
Gty 8 auinie urelBRsi: 03. Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 26.01.2002 durchqgefithrt worden.
EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE) § 9 Abs. 6 BauGB A T - o = : - el i A% 2009 -
D o : \, i i o s j- | 04. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 05.03.2002 zur
: e DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN 05. mmmchm <oManmmaa_m_nrqumwas\mzmﬁ:s__:.x::m_ma . Abgabe - siner “Stellungnahme  aufgefordert worden.
L - e [ ) o S. . A . .
T &, o UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN, § 9 Abs. 6 BauGB © s i g , y "
f — /m\u 1 DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN (BODENDENKMAL) 05. Die Stadivertretung hat in ihrer Sitzung am 30.01.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39
CENET i R e Innerhalb der Larmpegelbereiche 1l und IV sind Gebaudeseiten und Dachflachen vor Wohn-. Schiaf- und fiir das Gebiet "Von—Moltke—StraBe / Niels—Stensen—StraBe” und der Begriindung zugestimmt
Aufenthaltsrdumen mit einem resuitierenden bewerteten SchalldammmaR in Abhangigkeit vom mafgeblichen und zur Auslegung gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.
prmmss=aasy  SONSTIGE PLANZEICHEN AuBenlarmpegel/Larmpegelbereich entsprechend der Tabelle zu realisieren. Dabei darf fir die von der s He ; e
' " R ) e mafgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten der "mafgebliche AuRenlarmpegel” ohne besonderen 06. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 fiir dos Gebiet "Von-Moltke—StraBe / Niels—Stensen—StraBe”,
St | UMGRENZUNG VON FLACHEN PUR STALLBLATZE 5 9 ey Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A), bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhofen um 10 dB(A) bestehend ous der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der
St und 22 BouCB Garirer werdan; ) . Zeit vom 04.03.2002 bis zum 05.04.2002 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BouGB
— offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doss Anrequngen wihrend der
1 J RENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS & 9 0UGE Taliclios . Auslegung von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ...
GRENZ S RAUMLIC ELTUNG ; § 9 Abs. 7 BauG : : e hunigsblatt Tei Heimatzei tsiibli kanrt aemacht
8 DES BEBAUUNGSPLANS ; Erforderliches resuitierendes Schallddmmman fur Auenbauteile in Abhéngigkeit vom Larmpegeibereich o amiEnen mmr%:goo BRGSO ftrgnar lm_Bnﬁm,S;@ e e i e
i nach DIN 4109 a
l.#-r.- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN, § 1 Abs. 4 und _ i ST
n\a LB M\_Q,,_Jmk,v,c_ww%.mﬁmz._ ODER wmommimw_ﬁm nomu MASSES § 16 Abs. 5 Baulvo Larmpegelbereich mafigeblicher AuRenlérmpegel erforderliches resultierendes 16 S R e v R B3 e e
s DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES in dB(A) Schalidammmal des Auenbaiteils L Siegelabdruck Biirgermeister )
101 01 GRENZE DER LARMPEGELBEREICHE (LPB) i UND IV Rw. res in dB _
. 7\__.-@ ¢ i & 07. Als Katastergrundlage dient die Flurkarte der Stadt Teterow, Gemarkung Teterow, Flur 41,
7S . A mit Stand vom Dezember 2001. Der katastermiBige Bestand om ......o..coo...... wird ais richtig
/ = ; I} DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER: v 66-70 40 dargesteiit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte des
- // GRZ 04 o - o Katosterbestandes qilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgie, da die rechtsverbindliche
ﬂ@ 4 M.w FLURSTUCKSBEZEICHNUNG : Flurkerte im MaBstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
L5 FH9.0m | SD/WD | .
: iber Straienmitte 25 L 480 R LRSTHCKSR . E . : X
//_ e s s = e B. Ortliche Bauvorschriften Teterow, den ...
- ¥ 4 : e o = = ¢ 3
/\mu@ "o KUNFTIG ENTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZE £ T L R e e i e SR R PRt R e S e s s e
. e a _ Siegeiabdruck Landkreis Giistrow
W\\ \4 VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN 01. Dachflichen ‘ o Kataster—und Vermessungsamt b,
mm&mmm:% _H-H-HJ BOSCHUNG a) In den Mischgebieten 1. 2 und 4 sind Dacher nur mit roten bis braunen. unlasierten Ton- cder Betondachsteinen :
3 : zulassig. Abweichend davon sind begrinte Dacher - unabhéngig von ihrer Dachneigung - in allen Baugebieten ! 3 s BAN k.
GRZ06 a Trrrrrre—rz - STUTZMAUER ) zuldssia. : 08. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellingnahmen der Triager
; N offentlicher Belange am 19.06.2002 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
FH120m o, e b} Alle Nebengebaude und Garagen sind in ihrer aufleren Gestaltung den Hauptgebauden anzupassen. 00, Oar Edtwurt- das vugncéwvazmw wurde nach der Sffenlichen Auslequnggetindert. Der Entwurf des
. iber Straenmitte . 7 . ooy sy e , : : Eh € : SEDALUNgS > ; Al cne eandert. ver t i ge
7\__...\_ et o .\\l‘/m@.%\\ HUHENSCHICHTLINIEN Dies giit nicht fr Gemeinschafisgaragen und Carports, : Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
heban i derE ol vOm it R N wahrend der Dienststunden erneut &ffentlich
GRZ 04 o 02. Fassaden ausgelegen. Die offentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, dass Anrequngen wihrend der
‘. Auslegungstrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
35 \ H120m | SD/W In den Mischgebieten 1. 2 und 4 sind die Aulenwénde der Gebaude aus farblich einheitlichen Klinker-. Putz- kdnnen, dm ............. im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Teterower Heimatzeitung oristiblich bekannt
TR / s T e 550 _ 48 NUTZUNGSSCHABLONE . oder Holzmaterial zu gestalten. Eine Kombination der Materialien ist moglich. Fenster- und Tlrrahmen sind gemacht.
5 s : . farblich einheitlich zu gestalten. Die Einheitlichkeit darf fiir Fassadenbegriinungen unterbrochen werden.
.,/. ur g g : A it b :
i Die Ausbildung eines farblich abweichenden Spritzwassersockels ist zuléssig. 10. Die Stadivertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger
- Art der baulichen-Nutzung offentlicher Belange am .....c........ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
i (3. Solaranlagen 11 ine i ey P 18 = g 4 4 S
P = 4 EhirE TR N k. c,ﬁ mmcmm_::@m&mz _z_‘ _.,,wm._*ﬂ_v %w Mmo_ﬂH .(Moswﬂomxmuu:%mm J zﬂm.mlmﬁzwmmruﬂammﬂ wwu,m:w:c‘
i / . MI-2 _ Aniagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in allen Baugebisten bis max. 12 m? zuldssig. wenn sie in die m.c_mm.momﬂm%%mmrahcmmcw.mmv_ mmw%_wwmwmﬁﬂ: .Q.M mA mﬂ_msaupsaa_“ wamaam..w.....;.m__...m.vmfwsﬁ. M“ Mﬁ.,__\ﬂ,ﬁ,\‘mﬂﬁc:@
\ i & / = _ Firsthohe Dachiorm Dach- und/oder Wandfiachen des Gebaudes integriert oder Bestandteil sines Wintergartens oder L 9 = @M.Q:ﬁw ¥ i i 4 WUrGe mHL DescHiss der oldlverusung
2.7 j NP/ AEN 06 iber Bezugspunkl Dachnaigung Terrassendaches sind. Aufgesténderte oder Uberkragende Anlagen sind unzulassig. : S : i
4 & / e = et ‘ Teterow, den ...............
4 :wu . FH320m Kartengrundlage: 04. Einfriedungen
Sy : o | Lo : . ‘ T DA e e
: _ i hdad = . a) In den Mischgebieten 1, 2 und 4 sind Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen nur gestattet als: / Siegelabdruck Birgermeister o
Ww/, e u\ : “ 5 Stadt: Teterow - Laubholzhecken,
= & 5 : N\ Gemarkung: Teterow - Holzzéune, . : :
% -7 L = L WS A+, Flur. aies o - Ziegel- oder Natursteinmauermg 12. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 39 fir das Gebiet "Von-Moltke—StraBe / Niels—Stensen-StraBe”,
3| Tl . B (A B MaBstab: _ Wty e o bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wird hiermit ausqefertigt.
T - - : : Stand der Planunteriage (Monot/Jahir):  12/2001 “ und in ihrer Hohe auf max. 1,20 m zu begrenzen. X :
2 .1. : \ : e : _ Teterow, dem ... ...
Y e - ) mzm:g_m zur Vervielfaltigung und b) Drahtzaune als Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsfiachen sind nur in Verbindung mit Hecken _
e 2, : : Verbreitung erteiit durch: - zuldssig, wenn sie, gesehen von der angrenzenden Verkehrsflache, hinter dieser angebracht werden und R e W o R e Reenaie gt s
> L ; . Katasteramt: Giistrow diese nicht tberragen. Siegelabdruck Biirgermesister
5 am: 04.12.2001 _ : _ -/
> i3 P Genehmigung Nr.: 32/200] , 65, Werbearilaen ‘
By a : o
5 a7 | 13. Der Beschiuss iiber den Bebauungsplan Nr. 39 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
R f | Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Blink-. Wechsel- und Reflexbeleuchtungen sind der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber
E : unzulassig. | den Inhait, Auskunft zu erhalten ist, sind am ... im Amtlichen Bekanntmachungsblatt

. , Teterower Heimatzeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die
‘ Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formenvorschriften und von Mangein der
Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen

47 .
= C. Hinweise = - ,
3 von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB, § 246 o Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden,
. : 2 Die Satzung st am ... in Kraft getreten.
i < . : s . Fir Bodendenkmale. die bei Erdarbeiten zuféilig neu entdeck! werden, gelten die Bestimmungen des . %
. : i o Ho OG w.o &O m O MO O Mmc : § 11 DSchG M-V In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Teterow, den ... e :

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes

. o fi k i inde | zu erhalten. Die Verpflichiung erlischt finf Werktage nach iR s R il
- \.' .I' - l IHHH Ur Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Vempflichtung erlischt funf Werktage n | Siegelabdruck Biirgermaister

Zugang der Anzeige. at
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