ZEICHENERKLARU TEXT (TEIL B STADT TETEROW
PLANZEICHNUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 43

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE L. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

-TEIL A- M. 1:500 ) FESTSETZUNGEN: | FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET
RN o) "WESTLICHE RINGSTRASSE"

Das nach § 4 BauNVO festgesetzte allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Die
Ausnahmen unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 {Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des

Allgemeine Wohngebiete Hehauungsplanes. (3 1 Abs. € HauNVO) C wmmm_o_l_u_um _U_I>Z _/\_ \_ MOOOO

(§ 4 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
Es qilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNvO -) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBIL. 1990 | S. 132).

Gemarkung Teterow, Flur 40

Innerhalb der Baufenster im Stdwesten der Grundstlicke ist nur die Errichtung von Nebenanlagen und
Garagen mit einer Tiefe von mindestens 6 m zulassig.

02. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVOQ)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Ein Zurlickireten von Gebauden bis zu 0,6 m von der Baulinie an der Westlichen Ringstrafte ist bei
Grundflachenzahl (GRZ) Umbaumafinahmen an den Gebduden gestattet, die bereits vor Inkraftireten des Bebauungsplanes hinter die
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(8 19 BauNVvO) vorhandene Gebdudeflucht zurlicktraten. Bei Fortfall baulicher Anlagen gelten fiir Neubauten die sich aus der

GRZ 0,4 Planzeichnung ergebenden Festsetzungen.

& e 7 Zah! der <D:@®w030mm®, als Héchstmalk 03. Nebenanlagen und Garagen/Stelipldtze
g ] \\ I (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVQ)
3 Die Errichtung von Nebenanlageni. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie von Stellplatzen und Garagen geman
D <<> O_HNN O,h. . § 12 Abs. 6 BauNVO ist nur innerhalb der ausgewiesenen Baufelder zulassig.
a Héhe baulicher anlage in meter Gber einem Bezugspunkt,
TH 2,5-3,0m als Hochstmaf: i o
mqmmmmﬂs&m Traufhéhe z.B. TH 7,0 m {iber StraRenmitte 05.  Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
_ _ @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die in Richtung Poggestralte (B 104) orientierten Gebdudeseiten und Dachflachen von Wahn-, Schiaf-,
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Aufenthalts- und Blrordumen sind mit einem resultierenden bewerteten Schallddmmmal in Abhangigkeit vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) mafRgeblichen Auftenlarmpegel/Larmpegelbereich entsprechend der Tabelle zu realisieren.
5 5 Tabelle:
mU 40 an Geschlossene Bauweise Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Auflenbauteilen in Abhangigkeit vom Larmpegelbereich
g (§ 22 Abs. 3 BauNVvO)
Larmpegelbereich malgeblicher Auflenlarmpegel erforderliches bewertetes
nach DIN 4109 in dB(A) Schalld@mmmaR der Auftenbauteile
erfR' w, res in dB(A) . AUSGEARBEITET VON:
: . GESELLSCHAFT FUR BAULEIT- UND ERSCHLIESSUNGSPLANUNG MBH
s e s : o . A HAUPTSTRASSE 1A, 22962 SIEK
a (§ 22 Abs. 4 BauNVvO) Wohnraume Buroraume F\ 7~ Tel.: (04107) 85 16 07 - Fax: (04107) 85 16 09
www.gwbplan.de, e-mail: GWBPLAN@aol.com
I 61-65 35 30
Baulinie Praambel
SR 4 (§9Abs. 1Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
06. Flachen oder Mallnahmen zum mn—._EnN. ZUr mu.m_mmm und zur m_.._.ncﬁnx__r_:m von mo&m—._u Natur und MMQ\PC@CQ_H 1997 hwom_ s M._n_.,_uv @majn_w_l_“ QC#%I Gesetz vom 15. Dezember 1997 Awmm_ 5 S M@@DNW,
Sl el sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 27.04.1998 (GS M-V Gl. Nr. 2130-3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Teterow vom .............. folgende Satzung Uber
Baugrenze - , . den Bebauungsplan Nr. 43 “westliche RingstraBe” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
..... (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) a) Fir den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind der Verkehrsflache im bisherigen dem Text (Teil B), erlassen:
Auflenbereich (Anliegerstralle) Flachen direkt siddstlich auflerhalb des Plangebietes zugeordnet:
Verfahrensvermerke:
- 350 m* Ruderalflache (anteilig). Gemarkung Teterow, Flur 40, Flurstlicke 99 und 101.
............... Satteldach mit Dachneigung \ e
SD 40°-50° (§ 9 Abs. 4 BauGB) b) Als Vertellungsmalistab fiir die Kosten der Durchflhrung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahme gilt der m? 01. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 "westliche mmzmw.:dmm:» erfolgte aufgrund des
Uiberbaubare Grundstlicksflache in der neu zu bebauenden Flache gemaR § 135 b BauGB. Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ... A
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt Teterower Heimatzeitung am ........ccc....... erfolgt.
Haupitfirstrichtung 06. Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
< » (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 02. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustéindige Stelle ist gemdB § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB

beteiligt worden.

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dlrfen flr e . - : .
notwendige Grundstiickszufahrten einmal pro Grundstiick fiir den Einbau von Holztoren in einer 03. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am ............. durchgefiihrt worden.
Stahlrahmenkonstruktion unterbrochen werden.

Kartengrundlage

4. Verkehrsflachen 04. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ... zur
. Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) g d g
Arili . 05. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am ............. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43
Straenverkehrsfléchen I. rtliche Bauvorschriften "westliche RingstraBe” und der Begriindung zugestimmt und die Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
06. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 “westliche RingstraBe”, bestehend aus der _u_oswmmo::c:@
Décher (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ............. bis zum .
Offentliche Parkfiach wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
@mpmn WZmﬂjmm mmm Innerhalb des Plangebietes sind nur symmetrische Dacher zuléssig. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegung
§ - i auss) von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am ............ im
- Amtlichen Bekanntmachungsblatt Teterower Heimatzeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.
m.zz . Hinweise lletcon, def ... coneis
5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum :
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft s . . : . Siegelabdruck Birgermeister .
E Z_ﬁ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 01. >:@ﬁqmm:a m.s das Plangebiet sind die _:_.am_. Planzeichnung @mxm::Nm._o::m.ﬂmz mmcam:WBm_w Umxm:ﬂ,. Die
Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemak § 7 ~
i 9_% GE5056060 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern >cm.ﬂ.\_ %mo_mwm:_/.\._-m\ durch amﬂc.ﬂ:mﬂm Denkmaischittahonbide Bew gome 5 7 2. 7R SHOINGY diehide @ Als Katastergrundlage diente die Flurkarte der Stadt Teterow, Gemarkung Teterow, Flur 77,
7 5 3 und sonstigen Bepflanzungen alislangde Bracrds 2U ganahmgen: mit Stand vom Dezember ............ Der katastermdBige Restand am ... ... wird als richtig
,t_f g 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) . : . : .. dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte des
= e 02. Eine Beratung zur fachgerechten mmz_mE:m und _3mﬁm3%w~wc:.@ von Baudenkmalen ist beim _.muammmBZE Katasterbestandes gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
i _f Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin bzw. der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu Flurkarte im MaBstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden.
iR erhalten.
8. Regelungen fur die Stadterhalt d den Denkmalschutz ; O
i » REGEWngen ur die stadiernaliung Und den Lenkmalsenu 03. Innerhalb des gesamten allgemeinen Wohngebietes befinden sich Bodendenkmale, deren Verénderung oder
L SD 40°-50° TH 2,5-3,0 m 7 . (§ 9 Abs. 6 und § 172 Abs. 1 BauGB) Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
Uber Stralkenmitte s P _% fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Siegelabdruck Landkreis Glistrow
D Mafinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Kataster—und Vermessungsamt
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen Maftnahmen / o
& D unterliegen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig ~
L (§ 9 Abs. 6 BauGB) Moﬁ mmmﬁz der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser @ Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréiger
edingungen gebunden. = : o i : -
offentlicher Belange am ................ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
04. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 .. . .
il ‘ i 5 At B 09. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offenlichen Auslegung gedndert. Der Entwurf des
-~ . 1 7. Sonstige Planzeichen DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flr haben in det Zeit YOM oo BIS ... wiihrend der Dienststunden erneut dffentlich
Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach ausgelegen. Die ffentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, dass Anrequngen wéhrend der
N ——r P . Zugang der Anzeige. Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
Sl nichen Cellingsbe iniis de Deba N epins kdnnen, am ............ im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Teterower Heimatzeitung ortsiiblich bekannt
i B (§9Abs. 7BauGB) 05.  Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zusténdigen Unteren gemacht.
ﬂ Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt flir Bodendenkmalpflege, Schioss Wiligrad, 19069 Libstorf, zu
i —I ] L erhalten. 10. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anrequngen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange am ................ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
06. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger ;
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flassigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter 11. Der Bebauungsplan Nr. 43 “westliche RingstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
i Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als dem Text (Teil B), wurde am .............. von der Stadtvertretung als Satzung (§ 10 BauGB)
= Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom .............. gebilligt.
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27.09.1994 (BGBI. S. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
50 e 25.08.1998, BGBI. S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und IO, CGEM .ocrvoossenses
\ N ! Ao bl Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverzlglich dem Landkreis Glstrow, Umweltamt, Sachgebiet Immissions-
. P i SR Eelge Siegelabdruck Biirgermeister
| —%~__  Flurstiicksgrenze A L

07. Hinsichtlich der Errichtung von Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Teterow Ober die Gestaltung von

Gemeinde: Teterow it Werbeanlagen, Warenautomaten und Markisen (Werbesatzung) vom 21.09.1997 zu beachten. \ i
Gemarkung: Teterow \ Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebaude 12. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 43 "westliche RingstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung
Flur: 40 y \ 08.  Hinsichtlich der Gestaltung der Haupt- und Nebengebéude sowie Garagen ist die Gestaltungssatzung der (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
MaBstab: 1:300 e /\y Stadt Teterow vom 30. Dezember 1993 zu beachten.
Stand der Planunterlage (Monat/dahr):  Juli 2004 Vorhandene bauliche Anlagen als Nebengebiude Teterow, den .............
Erlaubnis zur Vervielfdltigung und
Verbreitung erteilt durch Katasteramt:  Giistrow .,_.,. . T " / Siegelabdruck Biirgermeister |
Genehmigung Nr.: s . =
Vervielfdltigungszweck: fiir den B—Plan Nr. 43 “westliche RingstraBe” ..../ _../ m._“—wm —W@:QC@*MO_}‘:;H“ _/\_ . \_ " mo \a Der Beschluss (ber den Bebauungsplan Nr. 43 :smm:ma:m.mammﬁamma durch die Stadtvertretung o

und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen

o werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............... im Amtlichen

" s Bekanntmachungsblatt Teterower Heimatzeitung ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Schnitt A-A Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB, § 246 a Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am ............ in Kraft getreten.

Teterow, den ...............

Hecke Rand- Fahrbahn

Streifen Ee w gl B
/ Siegelabdruck Biirgermeister

~ 100 m—~A=——1 0 m=A 2.90 m

Entwurf 28.10.2004




