PLANZEICHNUNG
-TEIL A- M.1:500

Es qilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVOD -)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132),

Gemarkung Teterow, Flur 16

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90

TEXT (TEIL B)

PLANZEICHEN, ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE

Kartengrundlage

Gemeinde: Teterow

Gemarkung: Teterow

Flur: 16

MaBstab: 1+ 1.000

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr):  Mai 2005
Planunterlage: Lage— und Hghenplan
Verfasser:
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|. FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(8§ 4 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflache (GR) mit Flachenangabe
GR 200 m? z.B. 200 m?
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
I z.B. ein Vollgeschoss
Héhe baulicher Anlagen in m (iber einem Bezugspunkt als Hochstmaf
FH23,5m z.B. Firsthdhe: FH 23,5 m {iber HN
Gber HN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

Offene Bauweise
0 (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)

/A

Nur Einzelhauser zuldssig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Sattel-, Walm-, Krlippelwalmdach mit Dachneigung

SD/WD/KWD (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

30° - 45°

4. Verkehrsflachen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVQ)

01. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVQ)

Die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

02. Nebenanlagen, Carports, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVQ)

Innerhalb des Bereiches zwischen Stralenbegrenzungslinie und der hierzu parallel verlaufenden
Baugrenze und deren auf die seitlichen Grundstlicksgrenzen projizierten Verlangerung ist die Errichtung

von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen
unzulassig. :

03. Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ © Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

04. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Einzelbdume und Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB dauernd
zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen.

b) Fir die Strauchpflanzung sind standortgerechte und einheimische Gehélze in drei Reihen bei einem
Abstand der Reihen und in der Reihe von 1,00 m, Mindestpflanzgréfie 0,60-1,00 m, vorzusehen.
In 10 bis 15 m Abstand sind insgesamt 15 einheimische und standortgerechte Badume, Stammumfang
14-16 cm, als Uberhalter zu pflanzen. (Vorschlagliste siehe Begriindung)

c) Die Strauchanpflanzungen sind zu den Baugrundstlicken hin in 1 m Abstand mit einem mindestens
1 m hohen Zaun bis zum Abschluss der jeweiligen Hochbaumafinahme zu sichem.

d) An der Schlachthofstrafie sind 15 Hochstdmme, Stammumfang 16-18 ¢m, zu pflanzen: Carpinus
betulus ,Fastigiata’ (Pyramiden-Hainbuche).

05. Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Privatflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstlicken zu
versickemn.

06. Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Innerhalb der L&rmpegelbereiche Il und Il sind Gebaudeseiten und Dachflachen von Wohn-, Schlaf-

und Aufenthaltsrdumen mit einem resultierenden bewerteten Schallddmmmal entsprechend der
nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

malgeblicher

erforderliches bewertetes Schallddmmman
AuBenlarmpegel in dB(A)

(§ 9 Abs

. 1 Nr. 11 BauGB)
Straltenverkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Parkflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

der AuRenbauteile R'w, res in dB(A)

Blrordume

100 150
Strallenquerschnitte, M. 1 : 100
Schnitt A-A Schnitt B-B Schnitt C-C
Sicherheitsstreifen Fahrbahn Gehweg Sicherhagitsstreifen Fahrbahn Parkplatz  Sicherheitsstreifen Sicherheitsstreifen Fahrbahn Sicherheitsstreifen
0.25m I # 5.50 m J"l .25 mj’ 0.50 mJ nl’ 4.75m AE' 2.00 m—J;J‘—O.SO m 0.50m .J AI’ 4,75 m al’ i 0.50m
,.|’ 7.00 m ﬁ!’ ,.[’ 7.75 m A|’ J’ 5.75 m ,.|’

FulRgéngerbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bersich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

eI © Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o o sonstigen Bepflanzungen
G (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGRB)

Anpflanzung von B&dumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

©

7. Sonstige Planzeichen

r [ ‘
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L e J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVvO)

I
F

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Bodendenkmalschutz unterliegen
( § 9 Abs. 6 BauGB)

skt [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i E (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
i

Grenze der Larmpegelbereiche (LPB) Il und Il

/\

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Flurstiicksgrenze

zuklinftig fortfallende Flurstlicksgrenze

Vorgeschlagene Flurstlicksgrenze

vorhandene bauliche Anlagen

Sichtdreieck

Héhenpunkte Gber HN
1482

Bdschung

Aufenthaltsraume
in Wohnungen
Il 56-60 30 25
11 61-65 35 30

b) Zum Schutz der Nachtruhe sind fiir Schlaf- und Kinderzimmer an allen der SchlachthofstralRe
zugewandten und seitlichen Fronten innerhalb des Larmpegelbereiches Ill schallgedédmmte
Liftungen vorzusehen, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann. Der
Nachweis ist im Rahmen des Bauantrages bzw. der Bauanzeige zu erbringen.

c) AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind innerhalb des Larmpegelbereiches IIl nur

auf der der Schlachthofstra’e abgewandten Seite zuldssig. Die Ausflihrung von Wintergarten ist
hiervon nicht ber(hrt.

07. Sichtdreieck
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Das festgesetzte Sichtdreieck ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Zuléssig sind nur Bepflanzungen
und Einfriedungen bis max. 70 cm Uber Fahrbahnniveau.

B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V)

01. SockelhGhen

Die Héhe zwischen Oberkante Terrain und Oberkante Kellerdecke bzw. Erdgeschossfuflboden
(Sockelhhe) wird mit maximal 0,60 m (iber Oberkante Terrain festgesetzt.

02. Drempel

Drempel dlrfen eine konstruktive Hohe von 0,60 m nicht {iberschreiten.

03. Dachfléichen

Als Dacheindeckung fiir die Hauptgebaude sind nur unglasierte Ton- und Betondachsteine in den Farben
rot, rotbraun, braun und anthrazit zuléssig. Griindacher sind, mit Ausnahme der an der Schlachthofstrale

gelegenen 1. Baureihe, unabhéangig von ihrer Dachneigung zuldssig. Fir Walme und Krippelwalme ist
an den Giebelseiten eine Dachneigung bis zu 65° zulassig.

04. Solaranlagen

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandfléchen
eines Gebaudes integriert oder Bestandteil eines Wintergartens oder Terrassendaches sind.
Aufgestanderte oder (iberkragende Anlagen sind unzuléssig.

05. Einfriedungen

Als Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind Hecken, Maschendraht-, Metall- und Holzz&une
sowie Pfeiler zur Gliederung der Einfriedung - auch in Kombination - bis zu einer Hohe von 1,20 m
zuléssig. Blickdichte Einfriedungen wie Feldsteine und Mauern sind bis zu einer Héhe von 0,70 m
zuldssig. Im Zufahrtsbereich dirfen Mauerpfeiler - nur in der Gestaltung der Gebaudefassade - eine

maximale Héhe von 1,50 m aufweisen. Die H8henbeschrénkung im Bereich des festgesetzten
Sichtdreieckes ist zu beachten.

C. Hinweise

01. Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Bodendenkmal, dessen Veranderung oder Beseitigung nach

§ 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieses Bodendenkmals sichergestellt wird. Alle durch diese Mafinahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V: GVBI.
Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen
Malnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilende
Genehmigung ist an die Einhaltung dieser Bedingung gebunden.

02. Flr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des

§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverzliglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
flnf Werktage nach Zugang der Anzeige. Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von
Bodendenkmalen ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege, Schloss Wiligrad, 19069 Libstorf, zu erhalten.

03. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger

Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fllissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstlickseigentiimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27.09.1994 (BGBI. S. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 25.08.1998, BGBI. S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem Landkreis Glistrow,
Umweltamt, Sachgebiet Immissions- und Bodenschutz, anzuzeigen.

04. Ca. 500 m norddstlich des Plangebietes befindet sich das Betriebsgelénde der Futtermittel- und
Getreidshandelsgesellschaft mbH Malchin (FUGEMA). Gerduschimmissionen, insbesondere in der
Erntezeit durch die Getreidstrocknungsanlagen, kénnen nicht ausgeschlossen werden.
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Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 i. V. m. § 233 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI | S. 2141), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004
(BGBI. | S. 1359), sowie nach § 86 der Landesbauordnung M=V (LBauO M-V) vom 27.04.1998 (GS M-V
Gl. Nr. 2130-3) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Teterow vom ... folgende

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 46 "Wohngebiet Wendenring” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

@. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 "Wohngebiet Wendenring” erfolgte aufgrund des a
Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ...............

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Teterower
Zeitung mit Amtlichen Bekanntmachungen der Stadt Teterow am ... erfolgt.

02. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusttndige Stelle ist gemdB § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
beteiligt worden.

03. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am .....ewwee... durchgefiihrt worden.

04. Die von der Planung berlihrten Trdger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

05. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am .........e..ee.. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 46

"Wohngebiet Wendenring” und der Begrlindung zugestimmt und die Auslequng gemd8 § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

06. Der Bebauungsplan Nr. 46 "Wohngebiet Wendenring”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom ............. BIS ZUIT voomersserns
wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegung von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am ............ in der

Teterower Zeitung mit Amtlichen Bekanntmachungen der Stadt Teterow ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Teterow, den

ooooooooooooooo

...........................................

Blirgermeister

Siegelabdruck

2

07. Als Katastergrundlage diente der Lage— und Hghenplan der ObVl Frau Sperlich mit Stand vom
Mai 2005. Der katastermdBige Bestand am ......ccccrvennne wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Rosteck; den ........cooeees

...........................................

ObVI Sperlich

e P

Siegelabdruck

68. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Triiger\
dffentlicher Belange am ............... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

09. Der Bebauungsplan Nr. 46 "Wohngebiet Wendenring”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wurde am .....cocevvuen. von der Stadtvertretung als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom .............. gebilligt.

Teterow, den ...oeovvinns

...........................................

Blirgermeister

§ J
(1

0. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 46 "Wohngebiet Wendenring”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Siegelabdruck

Teterow, den ......eenn.

...........................................

Siegelabdruck Blrgermeister

-

m. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 46 "Wohngebiet Wendenring” durch die Stadtvertretung E
und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...c..c.eo...... in der Teterower
Zeitung mit Amtlichen Bekanntmachungen der Stadt Teterow ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mtngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB,

§ 246 a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ............... in Kraft getreten.

Teterow, den ...covveeee.

-------------------------------------------

Siegelabdruck

Birgermeister

Entwurf, Stand: 23.06.2005




